Lesefassung
der Satzung der Stadt Parchim zur Erhebung von Beitrigen
fiir die erstmalige Herstellung von Strafien, Wegen und Plitzen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
in der Fassung der 1. Anderung vom 21.09.2007

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.
Fiir erschlossene Grundstiicke im Auflenbereich werden keine Beitrige nach dieser Satzung

erhoben, selbst wenn sie tatsdchlich bebaut sind. Die Erhebung von Stral3enausbaubeitrigen nach
der Stral3enausbaubeitragssatzung bleibt hiervon unberiihrt.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Straen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-. Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulidssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu IS m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuléssig ist

und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstraen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkfldchen, die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

6. Griinanlagen, die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemél Nr. I bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m, mit Ausnahme von Kinderspielplétzen

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséichlichen Kosten ermittelt.

(2) Zuschiisse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, vorrangig zur
Deckung des offentlichen Anteils und nur, soweit sie diesen iibersteigen, zur Deckung des
tibrigen Aufwandes zu verwenden.

(3) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Bilden mehrere Anlagen
eine ErschlieBungseinheit, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden. Die
Entscheidung hierfiir erfolgt durch Beschluss der Stadtvertretung.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstiicke, die unmittelbar an der abzurechnenden Strale
anliegen oder iiber eine Zuwegung zu dieser Strale verfligen.

(2) Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsstra3e hergestellt, bildet der Abschnitt das
Abrechnungsgebiet. Werden zu einer Abrechnungseinheit zusammengefasste Anlagen
abgerechnet, bildet diese Abrechnungseinheit das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméal § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet nach deren Flichen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal}
beriicksichtigt.



(2) Fiir die GroBenangaben der Grundstiicke werden die katasterlichen Angaben zugrunde gelegt.
Als Grundstiicksflédche gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthilt: die tatsdchliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiickes. Reicht die bauliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe maB3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird.  Grundstiicksteile, die lediglich die wegemilige Verbindung der
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt.

c) Die Regelung unter Buchstabe b) ist nicht anzuwenden, wenn die dahinter liegende Fldche
baulich oder gewerblich nutzbar ist,

d) Bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen eines B-Planes hinaus reichen, gilt als
Grundstiicksflache die Flache im Bereich des B-Planes, wenn fiir diese darin bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist. Der Flachenanteil auferhalb des B-Plangebietes
ist zu berticksichtigen, soweit er ebenfalls baulich oder gewerblich genutzt werden kann.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache vervielfacht
mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-

gleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingirten, Freibader, Garten-
baubetriebe ohne Gewichshausflichen),

g) 0,7 bei Campingplitzen und Gartenbaubetrieben mit Gewichshausfldchen,
h) 0,3 bei Friedhofen und Sportplidtzen

(4) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulédssigen Zahl der Vollgeschosse,

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder
abgerundet werden,

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch
auf- oder abgerundet werden.



Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehohe iiberschritten werden.

(5) Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fiir
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehohe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Voll
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulédssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

e) Bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschossiges
Gebiude behandelt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht,

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden und erhohten Ziel- und
Quellverkehr auslosen (z. B. Grundsticke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden), wenn diese Nutzung nach Maf3gabe der Geschossfldachen
tiberwiegt.

§7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir tiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstidndig in der
Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. I Nr. I erschlossen
werden, ist die Grundstiicksflache bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewihren,

a) soweit die ErmiBigung dazu fithren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,



b) fiir die Fldchen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfldche der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet iibersteigen.

§8
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahnen

4. Radwege

5. Gehwege

6. unselbstindige Parkflidchen

7. unselbstindige Griinanlagen

8. Mischflidchen

9. Entwisserungseinrichtungen

10. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien

Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBBen, Wege und Plitze,, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
Sammelstraf3en sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die
flachenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfidhigem Unterbau mit einer

Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



b) unselbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aas
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) und b) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemél} Buchstabe c) gestaltet sind.

§10
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragsptlicht entsteht mit dem Abschluss der BaumaB3nahme, sobald die Kosten feststehen
und der erforderliche Grunderwerb auch grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist. Das ist frithestens der
Eingang der letzten Unternehmerrechnung.

§11
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesaratschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

§12
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben. Die Hohe der Vorausleistungen wird fiir die
jeweilige Erschliefungsanlage von den Stadtvertretern beschlossen.

§13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosung s betrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mallgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungs-
beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht. Durch Zahlung des Abldsungsbeitrages
wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.



§ 14
Filligkeit des Beitrages

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und einen Monat nach
Bekanntgabe des Bescheides fillig.
Der Beitrag ist zinslos zu stunden/ solange Grundstiicke als Kleingérten im Sinne des Bundes-

kleingartengesetzes genutzt werden.

§15
Inkrafttreten

Die Anderungssatzung tritt riickwirkend zum 22.10.2006 in Kraft. Gleichzeitig tritt § 5 Abs. 1
vom 20.02.2002 auBer Kraft.



