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1. Vorbetrachtung

1.1. Einleitung

Der Weltklimarat (Intergovernmental Panel on Climate Change, IPCC), welcher in regelma-
Rigen Abstanden Sachstandsberichte als maRgebliche Zusammenfassung des Wissenstan-
des der Klimaforschung verdffentlicht, hat 2007 im vierten Sachstandsbericht dargestellt,
dass ein weltweiter Temperaturanstieg von 2,0 bis 2,4 °C als gerade noch beherrschbar an-
gesehen wird. Demzufolge ist es notwendig, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr
2050 weltweit um 50 % und in den Industrielandern um 80 % gegenuber dem Jahr 2000 zu

verringern [LFU 2011]

Daraufhin verabschiedete die groRRe Koalition 2007 das Integrierte Energie- und Klima-
schutzprogramm (Paket aus 14 Gesetzen und Verordnungen), in dem sich die Bundesregie-
rung verpflichtet die Treibhausgas-Emissionen bis 2020 (bezogen auf 1990) um 40 % zu
verringern. Im Einzelnen sollen mindestens 30 % des Strombedarfs und 14 % des Energie-
bedarfs im Bereich Warme/Kalte durch erneuerbare Energien sowie ein steigender Anteil des

Kraftstoffbedarfs durch Biokraftstoffe gedeckt werden.

Im Energiekonzept, welches im Jahr 2010 von der Bundesregierung beschlossen wurde,
wird die energiepolitische Ausrichtung bis 2050 beschrieben. Am Ziel der Reduzierung der
Treibhausgas-Emissionen um 40 % bis 2020 wird festgehalten. Weiterhin werden Maf3nah-

men zum Ausbau der erneuerbaren Energien, der Netze sowie der Energieeffizienz festlegt.

Das KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung — Zuschusse fir integrierte Quar-
tierskonzepte und Sanierungsmanager” ist Bestandteil des Energiekonzeptes der Bundesre-
gierung. Mit dem Programm sollen vertiefende Konzepte zur Warmeversorgung, Energieein-
sparung, -speicherung und -gewinnung, unter besonderer Berlicksichtigung von stadtebauli-
chen, denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspek-
ten, ausgearbeitet und umgesetzt werden [Kfw 2011]. Ziel ist es, ein ganzheitliches Konzept
zu entwickeln, welches eine strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe dar-
stellt, um kurz-, mittel- und langfristig den Energieverbrauch und damit die CO,-Emissionen

im Quartier beispielhaft auch fur die Stadt Parchim zu reduzieren.

Probleme wie Bevolkerungsriickgang, Bedarfs- und Angebotsverdnderungen sowie Leer-
stand der Gebaude stellen in den nachsten Jahren eine grofRe Herausforderung an den Stad-

tumbau dar. Insbesondere kleinere Stadte wie Parchim sind davon betroffen.
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Die stadtebauliche Erneuerung muss auf den Erhalt, die Nutzung und die Starkung der in-
nerstadtischen Flachen ausgerichtet sein. Dabei geht es nicht mehr um den Stadtumbau

allein. Die energetische Stadterneuerung muss darin integriert vorangetrieben werden.

In deutschen Haushalten werden rund 30 % der gesamten Endenergie verbraucht, ein GrolR3-
teil davon fir Raumwarme. Etwa 85 % der von Haushalten insgesamt benétigten Endenergie
entfallen auf die Erzeugung von Warme - davon 72 % auf die Raumheizung und weitere

13 % auf Warmwasser (siehe Abb.1).

Raumwarmme: 72 %

Haushalte: 28 %

mEnse

Warmwasser. 13 %

' Elektrogerate
und Beleuchtung: 15 %

Abb. 1: Aufteilung des Energieverbrauchs in Deutschland [BWM|2011

Die bisherige Einzelgebaudebetrachtung wird den aktuellen Herausforderungen jedoch nicht
mehr gerecht. Das innerstadtische Quartier bildet die Basis fur die Integration der ver-

schiedensten Handlungsfelder einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

1.2. Ausgangssituation

Die Stadt Parchim strebt eine Entwicklung an, die auch unter Bewahrung seiner unverwech-
selbaren Eigenart gleichermaf3en sozial verantwortlich, umweltvertraglich und wirtschaftlich
erfolgreich ist. Die Stadt orientiert sich dabei am Nachhaltigkeitsziel der regionalen und glo-

balen Verantwortung im Sinne der Agenda 21.

Im Leitbild der Stadt Parchim ist zum Themenbereich ,Stadt und Region, Stadtebau, Bauwe-
sen und Wohnen* formuliert: ,Die Stadt Parchim férdert das Konzept einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, welche auf die dauerhafte Reproduktionsfahigkeit der Stadt durch die In-

tegration 6kologischer. sozialer und wirtschaftlicher Belange zielt.
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Im Fokus stehen dabei z.B.

- die Sanierung der Altstadt und die damit verbundene Starkung und Weiterentwicklung ihrer
zentralen Funktionen,

- die bestandsorientierte Erneuerung/ Aufwertung innerstadtischer Quartiere,

- die Revitalisierung innerstadtischer Brachen.”

Parchim blickt auf Gber 20 Jahre Stadtsanierung zurtick. Schon seit den 1990er Jahren nutzt
Parchim die Mdglichkeiten der Stadtebaufoérderung und anderer Programme, um stadtebauli-
che und baukulturelle Potenziale herauszuarbeiten und zu sichern, Wohnungsbestande,
Wohnumfeld, 6ffentliche Raume und die soziale Infrastruktur aufzuwerten und sich gleichzei-

tig von Uberzéhligen Wohnungen und Gebauden zu trennen.

Umfassende Mal3nahmen im Bereich der Modernisierung, Ausbau von Straf3en und Platzen,
Schaffung von Parkplatzen, aber auch die mit Stadtebauférdermitteln finanziell unterstitzte
private und offentliche Sanierungstétigkeit an Wohn- und Geschéaftsgebauden stehen fir ei-
nen erfolgreich beschrittenen Weg. Dennoch sind mit den unverkennbaren Erfolgen der Alt-
stadtsanierung nicht alle Ziele bereits erreicht worden. Wie andere Klein- und Mittelstadte
sucht auch Parchim nach immer neuen Wegen, dem mit den demografischen Veranderun-
gen einhergehenden Schrumpfungsprozess zu begegnen. Die nach wie vor sinkenden Be-
volkerungszahlen erfordern einerseits die Herausforderungen an eine kleiner werdende Stadt
aufmerksam zu beobachten, andererseits diese Entwicklung stadtebaulich und zunehmend

auch sozial zu steuern und zu begleiten.

Allen Mafnahmen sind umfassende Planungen und Konzepte vorausgegangen. Mit der Auf-
lage des Stadtumbauprogramms 2001/2002 ist die gesamtstadtische und integrierte Per-
spektive wichtiger geworden, auch weil unter dem Blickwinkel von Stagnation und Schrump-
fung viel starker als zuvor die Ziele der Stadtentwicklung neu vermessen und darauf die In-
vestitionen in vielen verschiedenen Handlungsfeldern ausgerichtet werden mussten und

mussen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept als Grundlage

Wesentliches Instrument dafiir sind gesamtstadtische integrierte Stadtentwicklungskonzepte
(ISEK), wie sie im Stadtumbauwettbewerb 2001/ 2002 erstmals - so auch in Parchim - vorge-
legt worden sind. Diesem neuen ganzheitlichen und qualitativen Herangehen entsprach
auch, dass das Konzept gemeinsam mit Akteuren der Stadt (FORUM) erarbeitet, diskutiert
und politisch bestatigt wurde. Gesamtstadtische Leitbilder und Entwicklungsszenarien, teil-
raumliche Vertiefungen (Altstadt, Weststadt) und damit die Festlegungen der Stadtebaufor-

derkulissen, ein konkretes Handlungs- und Mafinahmengerist und nicht zuletzt die Verpflich-
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tung zur kontinuierlichen Uberprifung von Situation, Entwicklung und damit des Konzeptes
generell (Monitoring) sind die Bestandteile dieses ISEK. [ISEK 2003 der Stadt Parchim]

Das ISEK fiur Parchim wurde 2003 erarbeitet und 2006 aktualisiert; es weist das Plangebiet
als Schwerpunktentwicklungsbereich aus und formulierte vor diesem Hintergrund:

.Die Altstadt bleibt Umstrukturierungsgebiet. ... Es sind starkere Anstrengungen zur Wieder-
gewinnung der Altstadt als zeitgeméafRer Wohnstandort erforderlich. Die Stadt muss Pilotpro-
jekte unterstiitzen oder selbst initiieren und sich neue Formen des Managements Uberlegen.”

Fur das Quartier ,Auf dem Brook" wurden folgende bereits bestehenden Konzepte und Pla-
nungen ebenfalls in die Betrachtung einbezogen:

- stadtebaulicher Rahmenplan Parchim (1993/2006)
- Blockkonzept Gebiet ,,Auf dem Brook" 2007
- Ergebnisse der Entwurfswerkstatt 2011

Stadtebaulicher Rahmenplan (Fortschreibung Entwurf 2006)

j/@ Parchim
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Abb. 2: Lage des im stadtebaulichen Rahmenplan erfassten Gebietes "Auf dem Brook"

Der Bereich Auf dem Brook befindet sich im Sanierungsgebiet ,Westliche Erweiterung Alt-
stadt”. Das 1993 beschlossene Sanierungsgebiet der Stadt Parchim wurde 2004 um diesen
Bereich erweitert. Die Vorbereitenden Untersuchungen dazu charakterisieren den nordwest-
lich gelegenen Teil der westlichen Altstadt entlang des Eldeufers, nordlich der Stral3e Auf

dem Brook als stadtebaulich ungeordneten Bereich mit besonderem Handlungsbedarf.
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Gleichzeitig ist das Gebiet der westlichen Altstadt (und damit auch das Gebiet ,Auf dem
Brook*) fur die Stadt Parchim als Teil des historischen Altstadtkerns von herausragender
stadtstruktureller Bedeutung und von Offentlichem Interesse. Das Gebiet pragt ganz ent-

scheidend das Image der Stadt mit.
Blockkonzept , Auf dem Brook" (Entwurf 2007)

Auf Grund des grofRen Umstrukturierungsbedarfs ist fur eine nachhaltige Entwicklung des
Gebietes ein Bebauungsplan notwendig. Ein Blockkonzept wie der Entwurf von 2007 als
Rahmenplandetaillierung bildet daftir eine wichtige Grundlage. Dieses sieht eine allgemeine

Wohnnutzung mit ca. 27 potenziell bebaubaren und ca. 10 Bestandsgrundstiicken vor.

Als erster Schritt wurde 2011 eine Planungswerkstatt zur Ideenfindung von Nutzungs- und
Gestaltungsvorschlagen durchgefiihrt. In den kommenden Jahren gilt es diese Ideen und
Planungsanséatze unter den aktuellen Herausforderungen fortzuschreiben und die energeti-
schen Sanierungen des Bestandes bei gleichzeitiger Neubebauung von Liicken und Brachen

schrittweise umzusetzen.

Durch das jahrliche Monitoring der Stadt erfolgt zwar eine Evaluierung der Konzepte auf der
Grundlage neuer Daten und Fakten, eine weitere Fortschreibung der Konzepte mit entspre-
chenden Beschlussen blieb jedoch bisher aus. Die hierbei ersichtlichen Ver&nderungen der
Rahmenbedingungen beim Stadtumbau betreffen nicht zuletzt die wichtigen Potenziale zur

Energieeinsparung und Erhdéhung der Energieeffizienz.

1.3. Quartiersauswahl

Als einen Baustein zur Bewdltigung der neuen Herausforderungen sieht Parchim das vorlie-
gende Integrierte stadtebauliche quartiersbezogene Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf

dem Brook"“.

Das Quartier ,Auf dem Brook" wurde als MaRRnahme fiir das Foérderprogramm 432 der KfW
ausgewahlt, weil hier der Sanierungsstau der letzten Jahre innerhalb des Sanierungsgebie-

tes sehr grof3 war und damit der Handlungsbedarf als dringend angesehen wurde.

Die Ausgangssituation im Geltungsbereich des Plangebietes, zwischen der StraRe Auf dem
Brook und der Miritz-Elde-Wasserstrale bzw. dem alten Eldearm ist infolge von Gebaude-
abbrichen, des Leerstandes und des Bauzustandes durch dauerhaft anhaltenden Funkti-
onsverlust gekennzeichnet. Die Blockinnenbereiche weisen z.T. einen sehr hohen Uberbau-
ungsgrad mit Nebengebauden auf, die zwischenzeitlich ihre Funktion verloren haben, bzw.

deren Funktion zu hinterfragen ist.
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Baulticken entlang der Straf3en mit einer Breite von einem oder mehreren Flurstiicken stellen
gravierende Briche in der frilher geschlossenen StralRenrandbebauung dar und lassen Stra-
Renrdume diffus erscheinen. Der Anteil der Gebaude, die bereits Uber einen sehr langen
Zeitraum leer stehen ist sehr hoch, es ist mit weiteren Gebaudeabrissen aufgrund der damit
verbundenen fehlenden Werterhaltungs- oder Instandsetzungsmafinahmen zu rechnen.
Dadurch besteht dringender Handlungsbedarf zum Erhalt der verbliebenen stadtebaulich
wertvollen bzw. denkmalgeschitzten Bausubstanz. Der Druck auf diesen Standort inmitten
der Altstadt ist - vor dem Hintergrund der Bereitstellung neuer Bauflachen fiir Ansiedlungswil-
lige und der Belebung der Altstadt — hoch. Die exklusive Lage am Rande der Altstadt in der
Néahe der landschaftlich reizvollen Umgebung stellt die Stadt Parchim vor die Aufgabe, ein
nachhaltiges Planungsleitbild fur die zukinftige Entwicklung des Standortes ,Auf dem Brook*
zu entwickeln und auf der Grundlage einer stadtebaulichen Konzeption mdglichst zeitnah zu

realisieren.

Sowohl das ISEK als auch der Rahmenplan haben auf Grund der erheblichen Strukturprob-
leme dieses Gebiet als potentiellen Bereich fur neue Wohnformen und als ,Modellprojekt
Wohnen in der Altstadt herausgearbeitet. Die dargestellten Dysfunktionen und stadtgestalte-
rischen Probleme dieses Standortes haben die Stadt nun bewogen, bei der Neugestaltung
des Quartiers auch den energetischen Aspekt mit zu betrachten.

Die bis zum jetzigen Zeitpunkt planerisch formulierten 6kologischen Zielstellungen sollen mit
dem vorliegenden Konzept an die Erfordernisse nachhaltiger Stadtentwicklung angepasst
werden. Zudem sieht die Stadt im benannten Programm eine grof3e Chance, die Ziele des
Stadtumbaus mit denen der energetischen Erneuerung des Quartiers in Ubereinstimmung zu
bringen. Neue Wege werden gesucht- neue Visionen missen formuliert werden, welche die

bisherigen Zielvorstellungen fur das Gebiet weiterentwickeln.

Die Stadt Parchim mdchte das KfW- Forderprogramm 432 flr beispielhafte Malinahmen der
energetischen Stadterneuerung nutzen und daraus Erfahrungen fir die Umsetzung einer
energetischen Stadterneuerung im Zuge von zukUnftig weiteren Stadtumbaumalnahmen zu

gewinnen.

Die Stadtvertreter der Stadt Parchim haben zur Sicherung der Umsetzung einen Aufstel-
lungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst, der diesen o.g. Zielstellungen Rechnung

tragen wird.
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1.4. Akteure und Beteiligte

Neben der Stadtverwaltung, der Wohnungsbaugesellschaft Parchim mbH (WOBAU) mit Sitz
im Quartier und groRtem Grundstiickseigentimer als ,Immobilienexperte* sowie dem kom-
munalen Trager der Ver- und Entsorgung, der Stadtwerke Parchim GmbH als ,Energieexper-
te" waren und sind auch kinftig weitere Akteure (Planungs- und Ingenieurbiiros, Sanierungs-
trager) mit den entsprechenden Erfahrungen auf dem Gebiet der Energieeffizienz an dem
Prozess der klimagerechten Stadtentwicklung beteiligt. Zur Koordinierung der unterschiedli-
chen Planungsebenen und Fachgebiete bedarf es eines versierten und erfahrenen Sanie-
rungsmanagers, der gleichzeitig als Ansprechpartner der Eigentiimer und Bewohner zur Ver-

flgung steht.

Auch die privaten Eigentiimer und Bewohner wurden in den Prozess der Planung umfassend
einbezogen. Jeder im Gebiet soll befahigt werden, Entscheidungen nachzuvollziehen, mit zu
tragen und durch sein Handeln zu unterstiitzen. Die Stadtvertreter und Ausschussmitglieder
werden ebenso wie die allgemeine Offentlichkeit regelmaRig informiert und in die Diskussion
einbezogen, um bei Erfordernis notwendige politische Entscheidungen sachgerecht treffen

zu kdnnen.

Eine aufsuchende aktivierende Birgerbeteiligung hétte sicher bessere Ergebnisse erzielt als
die durch geringen Ricklauf gekennzeichnete Postversendung von Fragebdgen. Durch
Pressemitteilungen, Plakate, Postwurfsendungen und persénliche Briefe wurde zu zwei 6f-
fentlichen Informationsveranstaltungen im Juni und August 2013 eingeladen, um mit jeweils
ca. 15 Birgern ins Gesprach zu kommen. Dabei weckte auch ein kleiner Uberflugfiim das

Interesse an der Quartiersentwicklung.

1.5. Zielstellung

Die Stadt Parchim und die mit ihr verbundenen Unternehmen sehen es als ihre Aufgabe, die
nachhaltige Starkung der denkmalgeschiitzten historischen Altstadt als attraktiven Wohn-
standort am Wasser und die Bereitschaft der Eigentimer, in den néchsten Jahren energe-
tisch zu sanieren, durch eigenes Handeln, ausgehend von den kommunalen Grundstiicken
und die Schaffung notwendiger infrastruktureller Voraussetzungen zu untersttitzen. Der stad-
tebauliche Charakter der historischen Altstadt wird zukunftsfahig unter behutsamer Anpas-
sung an die neuen Anforderungen bewahrt. Die in Bestandsgebduden im Einzelnen nicht
erzielbaren Klimaschutzparameter werden durch andere MalRnahmen im Quartier kompen-
siert. Durch die integrierte stadtebauliche Planung werden einerseits Klimaschutzmafinah-
men erst ermdglicht und gleichzeitig Storwirkungen auf den erhaltenswerten, teilweise

denkmalgeschiitzten Bestand vermieden.
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Mit dem Quartierskonzept werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

Konzentration auf die nachhaltige (Wieder-)Nutzung und den Erhalt der historischen Bau-
und Blockstrukturen innerhalb der denkmalgeschiitzten westlichen Altstadt,

Koordinierung der aktuell erforderlichen Leerstandsbeseitigung durch Schaffung von inte-
ressanten Wohnangeboten in attraktiver Innenstadtlage,

Nutzung des Pilotprojektes ,Energiesparzentrale* zur Uberpriifung geeigneter energeti-
scher und klimaschutzorientierter MaRnahmen mit Quartiersbezug fir das Wohnen in der
Altstadt,

Starkung der privaten Mitwirkungsbereitschaft bei der Erarbeitung geeigneter nachhaltiger
Ldsungsansatze.

Dabei standen im Wesentlichen folgende MaRnahmen im Fokus der Betrachtung:

Biotoptypenkartierung, Versiegelungsbilanz

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Neubebauung un- oder fehlgenutzter Grundsti-
cke mit modernen, solarenergetisch optimierten, dem Gebietscharakter angemessenen,
demografisch und 6kologisch nachhaltigen Wohnformen,

Studie zum geothermischen (incl. Baugrunduntersuchung) und hydromechanischen Po-
tenzial erneuerbarer Energien vor Ort,

Untersuchung als Standort fur die Nutzung erneuerbarer Energien fir den gesamten
Blockbereich,

(Gewinnung/Speicherung/Verteilung) fur den Anschluss der Neubebauung sowie leer ste-
hender Wohnhauser in privatwirtschaftlicher Nutzung — Energiesparzentrale,

Option zum Warmeanschluss von, dem Neuordnungsbereich gegentiberliegenden priva-
ten, leer stehenden, z. T. denkmalgeschitzten Wohnhausern als Ausgangspunkt eines zu
entwickelnden — Nahwarmenetzes,

Untersuchung der privaten Bestandsgebaude zur Aktivierung privatwirtschaftlicher Investi-
tionen mit dem Ziel der Verknipfung zu den o. g. Projekten.

Mit finanzieller Unterstitzung der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) soll fir das Quartier

LAuf dem Brook“ ein ,Integriertes energetisches Konzept* entwickelt werden mit dem Ziel

darzustellen, wie es mdglich und sinnvoll ist, groRe Teile (bis zu 100 %) des uber fossile

Energietrager gedeckten Warme- und Strombedarfs durch den Einsatz alternativer Energien

zu ersetzen und den CO,-Aussto3 damit deutlich zu minimieren.

Um dauerhaft Energiekosten zu sparen und CO,-Emissionen zu reduzieren, missen vor al-

lem die Warmeverluste und damit die Warmeverbrduche gesenkt werden. Mit der Erstellung

dieses Konzeptes sollen Wege und Mdglichkeiten aufgezeigt werden, welche MaRnahmen

fur die Energieeinsparung, die Energiespeicherung und Energiegewinnung geeignet sind,

das Ziel einer effizienten, regenerativen Warmeversorgung auf Quartiersebene zu erreichen.
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Hierfur erfolgte die Bearbeitung des Projektes in folgenden Schritten:

= Bestandsaufnahme und Analyse der energetischen Ist-Situation (Kap. 3)

= Ermittlung der Potenziale einer erneuerbaren Energieversorgung (Kap. 4)

= Projektziele und stadtebauliche Entwicklung (Kap. 6 und 7)

= Szenarien des Energiebedarfs und der zukinftigen Energieversorgung (Kap. 8)

= Malnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie (Kap. 9)

= Auflistung und Vergleich der Kosten erneuerbarer Energieanlagen im Quartier (Kap. 10)
= Zusammenfassung und Ausblick (Kap. 11)

2. Strukturelle und stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1. Lage im Raum

Parchim ist ein attraktives Mittelzentrum im Siddwesten Mecklenburg-Vorpommerns/ Region
Westmecklenburg und Kreisstadt des Landkreises Ludwigslust-Parchim, ist Sitz wichtiger
Behdrden und Institutionen und Gbernimmt Aufgaben fir Verwaltung, Daseinsvorsorge, Han-
del und Dienstleistungen auch fur den die Stadt umgebenden landlichen Raum. Parchim liegt
auf halbem Wege zwischen Berlin und Hamburg, in der Nahe der Landeshauptstadt Schwe-
rin. Die Lage an der Elde mit den dazugehdrigen landschaftlichen Besonderheiten und die

die Stadt umgebenden grofRen Waldflachen gehdren zu den stabilen Elementen der Stadt-

entwicklung.
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Abb. 3: Lage der Gemeinde Parchim (Kartengrundlage: [LAIV-MV 2013])
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Parchim hat eine interessante und weitgehend gut erhaltene denkmalgeschiitzte historische
Altstadt und eine Reihe weiterer geschlossener Siedlungsstrukturen. Die lokale Wirtschaft ist
kleinteilig und mittelstandig strukturiert. Infrastrukturell hat sich Parchim nach umfangreichen
Umstrukturierungen seit den 1990er Jahren inzwischen stabilisiert und halt ein qualitativ
hochwertiges Angebot an Schulen, Kitas, Spiel- und Sportflichen, aber auch an kulturellen

Einrichtungen bereit.

Die Stadt Parchim umfasst eine Flache von 107 km2 und befindet sich im siidwestlichen Teil
Mecklenburg-Vorpommerns (Landkreis Ludwigslust-Parchim), ca. 45 km von Schwerin,

30 km von Ludwigslust und 50 km von Pritzwalk (Brandenburg) entfernt.

2.2. Bevolkerung, demografische Entwicklung

Parchim - eine immer kleiner werdende Stadt

2001 hatte Parchim ca. 19.700 Einwohner mit Hauptwohnsitz. Ende 2011 waren es noch
17.834 Einwohner und damit fast 10 % weniger als zehn Jahre zuvor (siehe Abb. 4). Die Zahl
der Einwohner mit Nebenwohnsitz war bis 2009 kontinuierlich gestiegen und bewegt sich
seither auf etwa gleichem Niveau. Aktuell leben rund 17.500 Einwohner (Stand 31.12.2012)
in Parchim [WIMES, 2014], rund 5.000 Menschen weniger als zu Beginn der 1990er Jahre. Seit
Anfang der 1990er Jahre bis 2011 hat die Stadt insgesamt ca. 20 % Einwohner verloren,
alljghrlich ca. 150 bis 250 Menschen. Dieser Trend wird auch tber 2015 hinaus anhalten.
Demnach ist 2020 von ca. 16.000 Einwohnern, finf Jahre spater von rund 14.500 Einwoh-

nern und 2030 mdoglicherweise nur noch von 13.000 Einwohnern auszugehen.
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Abb. 4: Entwicklung der Einwohnerzahlen in Parchim

Phase 1 = Wirtschaftliche Entwicklung des Flughafens, Militér, Pilotenausbildung ab Mitte der 1930er Jahre;
Phase 2 = Wohnungsbau ab Mitte der 1950erJahre (Ostring/spater Weststadt)
Wirtschaftliche Entwicklung durch Hydraulikwerk ab Mitte der 1960er Jahre,
Phase 3 = Abwanderungen im Zuge der Wende aus wirtschaftlichen Griinden und/oder Siedlungsentwicklung im
Umland, Bevolkerungsriickgange durch Geburtenriickgéange und Sterbelberschiisse

Die gesamtstadtischen Bevolkerungsrickgange sind vor allem durch Geburtendefizite bei
gleichzeitiger Erhdhung der Sterberate gekennzeichnet. Die Wanderungsbewegungen sind
negativ, es ziehen nach wie vor mehr Menschen aus Parchim weg, als Zuzlige zu verzeich-

nen sind, dabei sind die Wegzieher durchschnittlich 1,5 Jahre jinger als die Zuzieher.

Die Zahl der bewohnten Wohnungen in der Stadt ist wieder gro3er geworden und damit auch
die Zahl der Haushalte. Da die Einwohnerzahl in der Stadt gesunken ist, haben sich die
Haushalte selbst weiter verkleinert. Die aktuelle HaushaltsgroRe liegt gesamtstadtisch nur
noch bei 1,79 Personen/ Haushalt. Das spiegelt sich in der Leerstandssituation in der Altstadt

wider.

Diese Entwicklung wird sich nur abmildern, keineswegs ganz aufhalten und umkehren las-
sen. [Statisches Amt Mecklenburg-Vorpommern (31.12.2011), Berechnungen Weeber + Partner 2012

Die groRe Herausforderung fir die nachsten Jahre besteht darin, der immer &lter werdende
Bevolkerung adaquate Wohnungen zur Verfligung zu stellen, gleichzeitig aber vor allem die
jungen Einwohner in Parchim zu halten und darliber hinaus als Stadt auch fir Zuwanderer
interessant zu sein. Hierfur soll das Quartier Auf dem Brook attraktiv hergerichtet werden.
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2.3. Das Quartier ,,Auf dem Brook"

Lage im Stadtgebiet

Das ca. 3,0 ha grofl3e Quartier befindet sich im Nordwesten des Sanierungsgebietes Altstadt,
dem Erweiterungsgebiet ,Westliche Altstadt“. Begrenzt wird es durch die Stralen ,Auf dem

Brook®, den Verlauf der alten Elde zwischen der Langen Briicke und der Hohen Briicke so-

wie eine stadtische Grunflache im Norden und Westen des Gebietes (siehe Abb. 5).

Abb. 5: Das Quartier "Auf dem Brook" (Kartengrundlage: [GOOGLE 2013])

Gebietscharakteristik - Beschreibung der Teilgebiete

Die Nutzungsstruktur der Gebaude im Gebiet und der allgemein schlechte Sanierungsstand
Auf dem Brook spiegeln sich in der stadtebaulichen Qualitdt des Teilgebietes wider. Der
ehemals einheitliche Gebietscharakter mit der weitgehend geschlossenen Blockrandbebau-
ung entlang der StraRe Auf dem Brook und den typischen meist sehr grolien Nebengebau-
den (die den Hof- und Gartenbereich voneinander trennten) ist heute nicht mehr erkennbar.
Denkmalgeschiitzte Gebaude spielen eine eher untergeordnete Rolle.
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Lediglich die Halfte der friiheren Stral3enrandbebauung ist noch erhalten, ein erheblicher Teil
davon (ein Drittel) ist direkt vom Verfall bedroht. Mauern oder Funktionsgebaude ohne ge-
stalterischen Anspruch (Uberwiegend Garagen) verhindern den stral3enseitigen Blick auf die
brach gefallenen Flachen. Sie kdnnen die vielen empfindlichen Liicken und Briiche innerhalb
der Stadtgestalt nicht kompensieren, sie verstarken sogar den ruindsen Eindruck des gesam-
ten StraBenraumes. Eine Konzentration der rAumlichen Briiche ist im nordwestlichen Bereich

und an der HafenstralRe erkennbar.

Einen flachenmaRig hohen Anteil nimmt das Betriebsgeldnde der WOBAU Parchim mit sei-
nen Buro- und Verwaltungsgebauden und den Werkstatten sowie sonstigen Nebengebauden
ein. In dieser Gemengelage ist der Sanierungszustand einiger Geb&aude, insbesondere der
Nebengebdude, ebenso unzureichend wie deren Nutzung, wodurch das stadtische Gesamt-
bild erheblich gestort wird.

Andererseits bieten sich durch das kommunale Eigentum auch gré3ere Gestaltungsmoéglich-
keiten fur die zuklnftige Entwicklung.

Aufgrund der vorhandenen Parzellenstruktur und der derzeitigen Eigentumsverhéltnisse ist
der Uferbereich in vielen Teilen innerhalb des Plangebietes nicht zugénglich und nicht direkt
erlebbar. Der Blick vom gegenlberliegenden Ufer - dem Bereich des neu gestalteten Park-
platzes Burgdamm - zeigt eine weitgehend verwahrloste, ungepflegte und nicht nutzbare
Wasserkante, die sich gestalterisch stérend auf den Gesamtcharakter des Gebietes auswirkt,

das eigentlich von Wasser gepragt ist und von dieser Lage am Wasser profitieren sollte.

Das Gebiet ,Auf dem Brook"“ kann nach vier Teilbereichen differenziert beschrieben werden:

Abb. 6: Teilabschnitte des Planungsgebietes (Architekturbliro Rossmann)
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Teilbereich A

Im nordwestlichen Teil A des Quatrtiers ist der Bereich tUberwiegend durch eine stadtische
Griunflache gepragt, die das Gebiet zur Miritz-Elde-Wasserstral3e begrenzt. Trotz ihrer La-
gegunst hat sie zurzeit eine nur geringe Aufenthaltsqualitat. Der angrenzende bebaute Be-
reich stellt sich durch eine Konzentration von Nutzungs- sowie baulich-raumlichen Defiziten
als Problemschwerpunkt im Gebiet dar. Er ist gekennzeichnet durch eine Gemengelage aus
untergenutzten unsanierten Gewerbebauten, brach gefallenen ehemaligen Wohnbauflachen
und weiterer abbruchreifer Substanz. Nur drei einzeln stehende Wohngebdude an der Stral3e
Auf dem Brook lassen die ehemalige Blockrandbebauung erahnen. Eines dieser drei Wohn-
gebaude steht leer und ist dem Verfall preisgegeben. Durch den Abriss mehrerer Wohnge-
baude im weiteren Straflenverlauf ist die Blockrandbebauung nicht mehr zu erkennen. Die

entstandene Liicke wurde durch eine ca. 2 m hohe Mauer geschlossen.

Teilbereich B

Der Bereich B ist hauptsachlich durch Gewerbenutzungen gepragt. Von der StraRe Auf dem
Brook verlaufen beiderseits zweier verputzter Ziegelbauten mit einer Mischnutzung (Wohnen
und Gewerbe) zwei Zufahrten zu den in zweiter Reihe stehenden Verwaltungs- und gewerb-
lich genutzten Bauten, die durch die WOBAU und durch Dienstleistungsunternehmen nur
noch in Teilen genutzt werden. Die dazwischen liegende Flache dient ausschliefilich als
Parkplatz und tragt wesentlich zum sehr hohen Versiegelungsgrad in diesem Bereich bei.
Auch wenn das Grundstiick der WOBAU unmittelbar an der Wasserkante steht, ist der Ufer-

bereich aus dem Quartier heraus nicht wahrnehmbar.

Teilbereich C

Dem Bereich C des Quartiers ist eine ehemals vorhandene Blockrandbebauung an der Stra-
Be Auf dem Brook nicht mehr anzusehen. Lediglich ein Wohnhaus aus der Zeit vor 1870 ist
im Bestand erhalten. Ein neueres Wohnhaus aus der Zeit nach 1990 wurde anstelle eines
abgebrochenen Gebaudes erbaut. Die drei dazwischen liegenden Grundstiicke liegen brach,
sind ungenutzt aber berdumt. Sie stellen einen markanten Bruch in der ehemals StrafRen
begleitenden geschlossenen Bebauung dar. Dariiber kann auch die ca. 2 m hohe Mauer
nicht hinwegtauschen. An der Hafenstral3e stehen zwei teilsanierte Gebaude aus der Zeit vor
1870, welche durch diverse Nebengebaude aus spéterer Zeit erweitert wurden.

Direkt an der Uferkante zur alten Elde steht ein etwas zuriickgesetzter Bau aus der Zeit vor
1919, welcher zum Teil eingestirzt ist und in die alte Elde zu rutschen droht. Die Ecke ,Auf
dem Brook* zur ,Hafenstraf3e” ist mit einem Nebengebaude und einer Garage bebaut. Hier-
hin 6ffnet sich die Strafl3en fihrende Bebauung.
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Teilbereich D

Im suddstlichen Teil D des Quartiers ist Stral3en begleitend eine weitgehend intakte Block-
randbebauung zu erkennen, die hauptsachlich aus Wohngebauden besteht. Zwei Gebaude
sind leer stehend und durch ausbleibende ErhaltungsmalRnahmen in ihrem Bestand massiv
geféahrdet. Dieser Teil wird entlang der Hafenstral3e, die die Uferkante zur Miritz- Elde- Was-
serstral3e bildet, weitestgehend durch eine Bebauung von Garagen und einer ca. 2 m hohen
Mauer geschlossen. Hier ist die Wasserkante auch wieder offentlich erlebbar. Im inneren
Bereich sind diverse Nebengebdude und Schuppen, welche von der Stralle aus nicht ein-

sehbar sind, aber auch kleine Hausgarten vorzufinden.

l"ﬁh*" B 4 ‘

Abb. 7: Markante Gebaude bzw. Gebaudekomplexe innerhalb des Quartieres "Auf dem Brook":

(1) verfallenes Haus in der Mitte der Nordseite des Quartiers; (2) Das Hauptgebdude der WOBAU PCH,;
(3) Quartiersansicht von Siiden, (4) Ostliches Ende des Quartiers, (5) und (6) Westliches Ende des Quartiers
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Zusammenfassend ist die Wohnqualitat innerhalb des Gebietes sehr eingeschréankt, die At-
traktivitat fir das Wohnen ist verloren gegangen. Des Weiteren steht auch ein Teil der ge-
werblich nutzbaren Gebaude bis auf wenige untergeordnete Werkstatten sowie Biro- und
Verwaltungsgebdude leer. Durch den extrem hohen Sanierungsrickstand (Uber 85 % der
Gebéude teil- bzw. unsaniert), den hohen Anteil leer stehender Gebaude (25 %) und durch
die Vielzahl bereits realisierter Abbriche ist eine Verschiebung hin zu gewerblicher Zwi-

schen- und Wildnutzung erfolgt.

Nutzungsstruktur im Bestand
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Wohnen Gewerbe Mischnutzung Nebengebaude

Abb. 8: Art der Nutzung der Bestandsgebaude (Erhebung Architekturbiiro Rossmann)

Die Wohnnutzung hat in den zuruckliegenden Jahren immer mehr an Bedeutung verloren.
Resultierend aus dem Sanierungs- und Instandhaltungsstau stehen einige Gebaude leer,

verfallen bzw. werden anderweitig genutzt.

Tab. 1: Gebéaudestruktur ,, Auf dem Brook* 2013 (Architekturbliro Rossmann)

Gebaude gesamt 63 100
Wohnnutzung 13 20,63
Gewerbliche Nutzung 11 17,46
Mischnutzung 5 7,94
Nebengebaude 34 53,97

Der Anteil an Nebengebauden verdeutlicht einerseits die Gebietsstruktur und andererseits
zeigt sich in der Leerstandstatistik, dass Uber ein Viertel aller Geb&dude gar nicht mehr ge-
nutzt wird. Der Uferbereich ist aufgrund der vorhandenen Parzellenstruktur und der derzeiti-
gen Eigentumsverhdltnisse in vielen Teilen innerhalb des Plangebietes nicht zuganglich und
nicht mehr direkt erlebbar. Die weitgehend ungepflegte und nicht nutzbare Wasserkante wirkt

sich derzeit storend auf den Gesamtcharakter des Gebietes aus.
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Sanierungsstand

Tab. 2: Gebaudenutzung ,, Auf dem Brook" 2013 (Architekturbiiro Rossmann)

Leerstand 16 25,40
Saniert/Neu 2 3,17
Teilsaniert 34 53,97
Unsaniert 22 34,92
Unbekannt 5 7,94
Baudenkmale 2 3,17

In der Bestandsaufhahme zum Sanierungsgrad der Geb&ude ist ein recht hoher Anteil an
unsanierten und teilsanierten Geb&auden zu verzeichnen (siehe Abb. 9). Lediglich die Halfte
der friheren StralRenrandbebauung ist noch erhalten, ein Drittel ist direkt vom Verfall be-
droht. Es gibt mittlerweile eine grof3e Anzahl brachliegender Flachen. Es entsteht ein fast
ruindser Eindruck des gesamten Stral3enraumes. Eine Konzentration der raumlichen Briiche

ist im nordwestlichen Bereich bzw. siiddstlich der Hafenstral3e erkennbar.

60
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40

[%]

30

20

10

Abb. 9: Sanierungsstande auf dem Brook (Erhebung Architekturbiiro Rossmann)

Im ,Zentrum*“ des Gebietes nimmt das Betriebsgelande der WOBAU Parchim mit den Biro-
und Verwaltungsgebauden, den Werkstatten sowie sonstigen Nebengebauden einen fla-
chenmafiig hohen Anteil ein. In dieser Gemengelage ist der Sanierungszustand einiger leer
stehender Gebaude, insbesondere der Nebengebaude ebenso unzureichend wie deren Nut-

zung, wodurch das stadtische Gesamtbild erheblich gestort wird.
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Grinstruktur/Versiegelungsgrad

Die offentlichen Griunflachen im Gebiet, welche die Lagequalitdt des Gebietes wesentlich
mitbestimmen, haben wenig Aufenthaltsqualitat. Dartiber hinaus ist der Uferbereich aufgrund
der vorhandenen Parzellenstruktur und der derzeitigen Eigentumsverhéltnisse in vielen Tei-
len des Planungsgebietes nicht zugdnglich und nicht direkt erlebbar. Der Blick vom gegen-
Uberliegenden Ufer — dem Bereich des neu gestalteten Parkplatzes Burgdamm — zeigt eine
weitgehend verwahrloste, ungepflegte und nicht nutzbare Wasserkante, die sich gestalterisch

storend auf den Gesamtcharakter des Gebietes auswirkt.

Der Baumbestand des Gebietes konzentriert sich hauptséchlich auf die stadtische Grinfla-
che im Nordwesten. Alle im stadtischen Baumkataster erfassten Baumbestdnde befinden
sich ausschlie3lich hier. Ein weiterer Baum befindet sich auf dem Gelande der WOBAU
mittig der Parkflache. Insgesamt gesehen ist weder der Anteil an Baum bestandenen Fla-

chen hoch, noch bilden die Pflanzen eine dem Gebiet Struktur gebende Einheit.

Die Gesamtflache des Gebietes ist zu 51% versiegelt. LieRe man die brachliegenden Grund-
stucke bei dieser Betrachtung aul3er Acht, ware der prozentuale Versiegelungsanteil deutlich
hoher. Dies fuhrt zu einer hohen Belastung der Abwassersysteme im Niederschlagsfall, da
vergleichsweise wenig Wasser versickert und die Rickhaltefahigkeit bei versiegelten Fla-
chen gering ist. Vgl. auch [Biotoptypenkartierung Bendtfeld Herrmann Franke] vom August 2013
(Anlage 11)

60 -

50

40

30

[%]

20 +

10 -

Versiegelung Grinflache

Abb. 10: Aktueller Anteil versiegelter Flachen (Erhebung Architekturbiro Rossmann)
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3. Energetische Bestandsaufnahme

Ziel der Bestandsaufnahme war es, den Status Quo des Warme- und Strombedarfs und der
damit verbundenen CO,-Emissionen zu ermitteln. Innerhalb des Quartiers ,,Auf dem Brook"
befinden sich die in Tab. 3 dargestellten bewohnten Gebaude, die in die Bestandsanalysen

einbezogen wurden.

Tab.3: Bewohnerzahl und Wohnflache , Auf dem Brook" im Untersuchungszeitraum
(Auszug aus Anlage 1)

Auf dem Brook 3 1176-59-4/1 248,8* 2 bis 1919~
Auf dem Brook 9 1176-59-10/1 177,7+ 5 bis 1870~
Auf dem Brook 13-16 1176-59-12/10 2.933,4* Gewerbe/Wohnen bis 1919*
Auf dem Brook 17 1176-59-12/5 215,9* 2 ?
Auf dem Brook 21 1176-59-18/3 378* 3 ab 1991~
Auf dem Brook 22 1176-59-18/2 120%* 3* ?
Auf dem Brook 25 1176-59-24/1 319,2* 6* bis 1870~
Auf dem Brook 26 1176-59-24/3 238,8* 2 bis 1870~
Auf dem Brook 27 1176-59-4/1 175,2* 2 bis 1870~
HafenstraRe 4 1176-59-4/1 80** 4* ?
HafenstralRe 5 1176-59-4/1 100** 1* ?
Summe: - 4.987,1 30 -

*= empirisch ermittelte Werte Architekturbliro Rossmann, **= Schéatzwerte

Hierzu konnte fir einen Teilbereich (Auf dem Brook 13 - 16) auf Daten der WOBAU (der Jah-
re 2009 - 2012) zurtickgegriffen werden.

Um den Warmebedarf der verbleibenden Geb&ude zu ermitteln, wurde nach der Ankindi-
gung im Informations- und Bekanntmachungsblatt ,Uns Putt" vom Mai 2013 (siehe Anlage 2)
an alle Eigentimer im Gebiet der Fragebogen fiir die Aufnahme des Status Quo versandt.
Die Hauptbestandteile des Fragebogens waren Angaben zum Geb&ude, zur Warme- und
Stromerzeugung, zum Warmetrager sowie zum Verbrauch der vergangenen drei Jahre. Der
Ricklauf war allerdings nicht auswertbar, sodass vereinbart wurde, Annahmen nach dem

Stand der Technik und nach statistischen Werten zu treffen.

Die tabellarische Darstellung der erfassten Warmeverbrauche im Quartier Auf dem Brook

erfolgt in Anlage 4.
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3.1. Warmeverbrauch

Die nachfolgende Abbildung zeigt ausschlieBlich den Warmeverbrauch bezogen auf die
Messdaten der WOBAU. Das Jahr 2010 ist als ein Jahr mit besonders niedrigen Tempera-
turwerten bzw. hohen Energieverbrauchen anzusehen. Mit einem Verbrauch von 628 MWh
liegt dieses fast 10 % Uber dem Mittelwert (560 MWh) der Jahre 2009 - 2012 (siehe Abb. 11).
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Abb. 11: Warmeverbrauch der WOBAU im Quartier "Auf dem Brook"

Fur die verbleibenden Bestandskunden wurde auf der Grundlage der zu dem Zeitpunkt der
Errichtung des Gebaudes aktuellen EnEV (Gebéude bis 1995 ca. 300 kWh/m2 und davor
ca. 400 kWh/m?) und der geschatzten Wohnflachen der Gebaude (in Summe 5.000 m?) der
Warmeverbrauch ermittelt.

In Abb. 12 ist der Warmeverbrauch aller Gebaude dargestellt. Mit Gber 40 % des Gesamt-

warmeverbrauchs ist die WOBAU der grof3te Verbraucher im Quartier.

Fur die Konzeptentwicklung und den Vergleich zum kinftigen Wéarmeenergiebedarf wird von
einem aktuellen Bedarf von durchschnittlich 1.300 MWh/a ausgegangen.
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Abb. 12: Uberschlagig berechneter jahrlicher Gesamtwarmeverbrauch im Quartier "Auf dem Brook"

3.2. Stromverbrauch

Abb. 13 zeigt- wie schon beim Warmeverbrauch- den Stromverbrauch ausschlie3lich bezogen
auf die Messdaten der WOBAU. Der Mittelwert der vier gemessenen Jahre (2009-2012) be-
tragt 70,8 MWh.
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Abb. 13: Stromverbrauch der WOBAU im Quartier "Auf dem Brook"
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Auf Grund der fehlenden Datengrundlage wird fur die verbleibenden Nicht-WOBAU-Gebaude
der Stromverbrauch- wie in Abb. 14 dargestellt- abgeschéatzt.
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Abb. 14: Geschatzter Stromverbrauch nach Haushaltsgré3en

Die Werte der StraBenbeleuchtung wurden von den Stadtwerken Parchim zur Verfiigung ge-
stellt und fur ,sonstige” Verbrauche wurden 1.000 kWh angenommen.

Der Gesamtstromverbrauch liegt derzeit im Quartier nach diesen Schéatzwertberechnungen
bei ca. 116 MWh/a. Davon hat die WOBAU einen Stromverbrauch von ca. 60 % des Ge-
samtgebietsverbrauchs.
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Abb. 15: Uberschlagig berechneter jahrlicher Gesamtstromverbrauch im Quartier " Auf dem Brook"
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3.3. CO,- Emissionen durch den Warme- und Stromverbrauch

Da Parchim eine ,Gasstadt” genannt wird, wurde fir die Ist-CO,-Bilanz ,Auf dem Brook" als
Warmetrager Erdgas angenommen. Die CO,-Emission von Erdgas betréagt 0,2 t/MWh und far
handelsiblichen Strom der im Drittelmix (Kernenergie/Gas/Kohle) erzeugt wurde,
0,55 t/MWh (siehe Tab. 4). Abb. 16 zeigt die aktuellen, jahrlichen CO,-Emissionswerte bezo-
gen auf den Warme- und Stromverbrauch sowie der Straf3enbeleuchtung ,Auf dem Brook".
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Abb. 16: Ermittelte jahrliche Gesamt-CO,-Emissionen im Quartier "Auf dem Brook"

Tab.4: CO2-Emissionen nach Erzeugung [ZuV 2007]

Warmetrager Emissionsfaktoren Verbrauch Emissionsanteile Emissionsanteile
9 [t CO/MWh) [MWh/a] [t/a] [%]

Erdgas 0,20 1.300 80,4
Strom 0,55 116 64 19,6
Summe - - 327 100

Im Quartier ,Auf dem Brook" werden derzeit pro Jahr durchschnittlich ca. 327 t CO, emittiert.
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Wirden die auf Gas basierenden Heizsysteme komplett durch emissionsfreie Technologien
abgel6st werden, kénnte bei der Warmeerzeugung im Quartier ,Auf dem Brook" im Idealfall

eine CO,-Reduzierung um 80 % erzielt werden (siehe Tab. 4).

Die CO,-Emissionen durch die Stromerzeugung betragen insgesamt nur 20 % der Gesam-
temissionen, da der Strom aus dem deutschen Kraftwerksdrittelmix aber Emissionen von

0,55 t/MWh erzeugt, liegt hier ebenfalls ein groRes Substitutionspotenzial.

3.4. Energiekosten

In Tab. 5 und Tab. 6 sind die Energiepreisentwicklungen fiir Deutschland und Parchim dar-

gestellt.

Tab.5: Preisentwicklung ausgewahlter Energietrager in Deutschland von 2009 bis 2012 [BMWI 2013

Erdgas 6,98 6,36 6,66 7,13
Heizol 5,35 6,52 8,16 8,35
Strom 22,72 23,42 25,08 28,83

Tab. 6 Preisentwicklung von Strom in Parchim von 2009 bis 2012 [PiNNAU 2013

Erdgas 5,57 5,57 5,57 5,57
Strom 21,04 21,04 22,68 23,28

Anders als im deutschen Durchschnitt (siehe Tab. 5), liegen die Preise fiir Erdgas in Parchim
seit einigen Jahren auf demselben Niveau. In Ermangelung von jahrlichen Verbrauchsdaten
auf dem gesamten Brook werden stellvertretend die Werte der WOBAU (siehe Abb. 17), die

ca. 40 % des Gesamtwarmeverbrauchs ,Auf dem Brook* ausmachen, dargestellt.

Hierbei zeigt sich, dass das kalte Jahr 2010 das Maximum der vier Jahre mit Warmekosten
(brutto, ohne Grundpreis) von 35.000 € darstellt.
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Abb. 17: Warmekosten der WOBAU im Quartier ,, Auf dem Brook" 2009 - 2012

Bei den Stromkosten verhdlt es sich entsprechend (siehe Abb. 18); die Stromkosten der WO-
BAU machen 60 % des Gesamtstromverbrauchs ,,Auf dem Brook“ aus und wurden zu Be-
rechnung ausgewertet.
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Abb. 18: Stromkosten der WOBAU im Quartier ,, Auf dem Brook" 2009 - 2012

Durchschnittlich betrugen die Stromkosten der WOBAU zwischen 2009 und 2012 15.500 €
(brutto, ohne Grundpreis). Allein die WOBAU hat also in den letzten vier Jahren
ca. 125.000 € fur Warme und ca. 62.200 € fir Strom ausgegeben.

Daraus konnen fiur das Gesamtgebiet des Brooks Warmekosten von ca. 58.000 € und
Stromkosten von ca. 37.000 € pro Jahr im Ist-Zustand prognostiziert werden.
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3.5. Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Im Quartier ,Auf dem Brook* wird pro Jahr ca. 1.300 MWh Warme und 116 MWh Strom ver-
braucht. Aus den Verbrauchen und der Annahme, dass Warme aus Erdgas und Strom aus
dem handelsublichen Drittelmix (Kernenergie/Gas/Kohle) stammt, ergeben sich jahrliche
CO,-Emissionen von fast 330 t/a. Der monetare Wert der verbrauchten Energiemenge be-
tragt 95.000 € (Tab. 7).

Tab.7: Zusammenfassung der energetischen Bestandsaufnahme

Warmeverbrauch 1.300 263 58.000
Stromverbrauch 116 64 37.000
Summe 1.416 327 95.000

Wahrend der Stromverbrauch mit weniger als 10 % am Gesamtenergieverbrauch vernach-
lassigbar gering ist, sind dessen CO,-Emissionen mit 20 % der Gesamtemissionen und des-

sen monetarer Wert mit 40 % der Gesamtkosten betrachtlich.

Der grof3te Verbraucher innerhalb des Quatrtiers ist aufgrund der Geb&udegrolie und -anzahl
die WOBAU. Sie verbraucht ca. 40 % des Gesamtwarme- und 60 % des Gesamtstrombe-

darfs.

4. Potenzialanalyse

Die energetischen Potenziale erneuerbarer Energien innerhalb des Quartiers ,Auf dem

Brook*“ wurden fir folgende Energieformen analysiert:

= Solarenergie, dabei speziell Solarthermie und Photovoltaik
= Biomasse, dabei besonders Holz, Hackschnitzel und Pellets
= Wasserkraftnutzung

= Windenergienutzung

= oberflachennahe Geothermie

» Kraft-Warme-Kopplung (mit Gringas, bzw. Biogas)

4.1. Solarenergie

Die Abb. 19 zeigt die mittlere Jahressumme (1981-2010) der Globalstrahlung der Bundesre-
publik Deutschland und markiert die Region um Parchim. Mit zwischen 1.000 kwh/m2 und
1.020 kWh/mz2 verfugt Parchim im deutschlandweiten Vergleich tber unterdurchschnittliche

Bedingungen der Sonneneinstrahlung.
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Abb. 19: Mittlere Jahressummen (1981 - 2010) der Globalstrahlung Bundesrepublik Deutschland
[DWD 2013
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Bezogen auf monatliche Werte wird deutlich, dass die Globalstrahlung im Frihsommer (Mai
bis Juli) mit ca. 160 kWh/m? etwa 8-mal hoher als in den Wintermonaten (Dezember bis Feb-
ruar), mit durchschnittlich 20 kWh/mz, ist (siehe Abb. 20).

Dieser Unterschied ist hauptséachlich auf die Sonnenscheindauer zurtickzufihren, die sich im
Jahresgang (Sommer/Winter) verschieden darstellt.
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Abb. 20: Mittlere Monatssummen (1981 - 2010) der Globalstrahlung in kWh/m2 der Region um Parchim
[DWD 2013

Solarthermie

Unter Solarthermie versteht man die Nutzung der Solarstrahlung zum Erzeugen von Warme-

energie fir Warmwasser, Heizungs- oder Prozesswarme. Die technischen Einrichtungen
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zum ,Sammeln* der Sonnenenergie nennt man Solarkollektoren. Es gibt verschiedene Bau-

formen, die in Abb.21 dargestellt werden.
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Abb. 21: Kollektorbauarten im Vergleich [DGS 2012]

Fur Niedertemperaturanwendungen werden reine Absorber (Schwimmbad) genutzt. Fur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung Flachkollektoren und fur héhere Tempe-
raturen und Prozesswarme Vakuumrohrenkollektoren.

Uber die Ausrichtung und Neigung der Kollektorflachen kann eine thermische Solaranlage,
wie in Abb. 22 dargestellt, optimiert werden. Das Optimum fur Deutschland liegt, je nachdem
ob die Anlage zur Warmwasserbereitung oder ebenfalls zur Heizungsunterstiitzung genutzt
wird, in Stdausrichtung bei einer Neigung von 45 bzw. 60 Grad. Zusatzlich zur Neigung und
Ausrichtung der Dachflache beeinflusst vor allem die Abschattung die Menge der nutzbaren
Sonnenenergie. Dabei handelt es sich zum einen um standortbedingte Schattenwirfe wie
zum Beispiel durch Baume, Nachbargebaude oder Gelandeerhebungen und zum anderen
um gebdudebedingte Verschattung wie Gauben, Schornsteine, Antennen und Satelliten-
schisseln. Aufgrund dieser Abschattung muissen etwa 20 % von der potenziell nutzbaren
Dachflache abgezogen werden [FennerT 2002].

85 bis 90% a0 bis 97.5%
B bis 85 % 92,5 bis 95 %
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Abb. 22: Abhéngigkeit des Anlagenertrages von Dachneigung und Dachausrichtung bei Solarthermie-

Anlagen [SONNENHAUS-INSTITUT 2013]
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Die Energieausbeute ist, neben der auf die Solaranlage auftreffenden Sonnenenergie, ent-
scheidend vom Wirkungsgrad der Anlage abhéangig. Der Wirkungsgrad wird definiert als
Quotient aus nutzbarer thermischer Energie und auftreffender Sonnenenergie. Dabei handelt
es sich nicht um eine Konstante, sondern um einen variablen Wert, der von der Tages- und
Jahreszeit abhéngig ist. Ein hoher Wirkungsgrad kommt zustande, wenn die technische An-
lage viel Sonnenenergie aufnehmen kann und wenig Warme verliert. Typische Werte sind
zwischen 70 und 80 % [Erriziento 2012] (Siehe dazu auch Abb. 23). Der Warmeverlust ist ab-
hangig von der GrofRe des Absorbers und der Temperaturdifferenz zwischen Absorber und
Aulenluft. Je warmer der Absorber im Vergleich zur Umgebung wird, umso schlechter ist
dessen Wirkungsgrad. Typische Werte sind hier 2 bis 5 W/(m2:-K) [ErriziEnTo 2012].

Abb. 23 verdeutlicht den Zusammenhang des Gesamtwirkungsgrades zu optischen und ther-
mischen Verlusten. Weiterhin wird der groRe Schwankungsbereich (0 - 80 %) des Gesamt-
wirkungsgrades deutlich, aber umgekehrt auch die mégliche Nutzleistung der auftreffenden
Sonnenenergie. In der Praxis betragt der Gesamtwirkungsgrad ca. 50 - 60 % je nach Anla-
genkonfiguration [Boxer 2012].
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0~ 20 K Schwimmbadwassererwdrmung #9815 - 70 K Warmwasser und Raumheizung
10— 40 K Lufterwérmung N > 60 K Prozesswarmeerzeugung

Abb. 23: Wirkungsgradkennlinien eines Sonnenkollektors [DGS 2012]

Die Abschéatzung des Potenzials der solarthermischen Energienutzung erfolgt im Quartier
LAuf dem Brook" auf Grundlage der im stadtebaulichen Entwurf vom 05.07.2013 durch das
Architekturblro Rossmann vorgelegten Gebaudeanzahl, Anordnung und Ausrichtung (sie-
he Abb. 50).
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Die nutzbare Gesamtflache der bestehenden Steildacher betrégt ca. 770 m2. Die mogliche
nutzbare Gesamtflache der zukiinftigen Bebauung betragt ca. 1.230 m2. Damit wéare die solar
nutzbare Gesamtdachflache zukinftig im Quartier ca. 2.000 m2 (Anlage 5). Davon muissen
noch Fenster, Antennen, Schornsteine und andere Dachaufbauten mit 20 % abgezogen wer-
den. Damit stehen potenziell ca. 1.600 m?2 zur solarenergetischen Nutzung zur Verfligung. In
Anlage 5 befinden sich die kompletten Gebaudedaten mit Dachausrichtung, maximal mogli-
cher Kollektorflache und dem potenziellen Solarertrag. Auf dieser Flache kdnnen bei einer
Globalstrahlung von ca. 1.000 kWh/m? (siehe Abb. 20), unter Bertcksichtigung der Dachnei-
gung und Ausrichtung Abb. 22) und des Gesamtwirkungsgra-
des von 60 % etwa 277 MWhy,erm/a gewonnen werden.

Photovoltaik

Photovoltaik ist die Solarstrahlungsnutzung zum Erzeugen elektrischer Energie. Der elektri-
sche Gleichstrom wird hierbei von Photovoltaikmodulen erzeugt. Es existieren grundséatzlich
drei Hauptklassen von Modulen,

= monokristalline Module,

= polykristalline Module und
= DUnnschichtmodule.

Abb. 24: Beispiele verschiedener Photovoltaik -Module v.l.n.r.: Dinnschichtmodule, polykristalline Module
und monokristalline Module [ScHUco 2013

Monokristalline Solarmodule verfligen Uber einen sehr hohen Siliziumgehalt in den Solarzel-

len und daher einen hohen Wirkungsgrad (14 - 18 %). Sie kénnen auch auf Dachern mit
relativ geringer Flache und nicht optimaler Sonneneinstrahlung eingesetzt werden. Zu er-

kennen sind sie an der dunkelblauen bis schwarzen Farbung.

Polykristalline Solarmodule sind an der blaulichen Farbung und ihrer kristallinen Struktur zu

erkennen. Sie z&hlen, wegen der geringeren Herstellungskosten, zu den meist verwendeten

Modulen. Der Wirkungsgrad liegt etwas niedriger, bei 12 - 16 %.
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Kristalline Dunnschichtmodule werden aus einer nur zwei Mikrometer dinnen Silizium-

Schicht gefertigt, damit sind sie etwa 100-mal dunner als die anderen Photovoltaikmodule
und sehr preiswert. Man erwartet zukunftig von dieser Technologie die grof3ten Preissenkun-
gen im Photovoltaikbereich. Zudem sind sie biegsam und damit sehr flexibel einsetzbar. Ihr
Wirkungsgrad liegt etwa um 12 %.

Dinnschichtmodule kann man auch bei anderen Neigungswinkeln und Ausrichtungen ein-
setzen, da diese aber dann nur ca. 7 - 10 % Wirkungsgrad besitzen, kommen sie wirtschaft-
lich nur fir groR3flachige, freistehende Anlagen infrage.

Anders als bei thermischen Solaranlagen, ist die optimale Ausrichtung einer kristallinen Pho-
tovoltaikanlage nach Suden mit einem Neigungswinkel von 30 °. Dies liegt am nutzbaren
Lichtspektrum und der Tatsache, dass Photovoltaikmodule kiihl bleiben missen, um einen
hohen Wirkungsgrad zu generieren.

Dachneigung

st

B0 bis B4 % Ertragsenaartung
75 bis 79 % gegen(iber

70 bis 74 % | optimaler Ausrichtung
65 bis 69 %

60 s 64 %

Abb. 25: Abhéngigkeit des Ertrages kristalliner Photovoltaik-Module von Ausrichtung und Neigung
Schiico 2013

Die Anlage 6 zeigt die im Quartier ,Auf dem Brook* existierenden Abweichungen der Dach-

flachen von der Optimalausrichtung sowie Modulflachen und potenzielle Ertrage.

Wenn auf die gesamten Dachflachen des Brooks eine aufsummierte Globalstrahlung von
ca. 1.000 kwh/mz2, abziglich der Minderungen durch nicht ideale Ausrichtung bzw. Dachnei-
gung, auftreffen (siehe Solarthermie unter Beriicksichtigung von Abb. 25), kénnen bei einem

Gesamtwirkungsgrad von 16 % etwa 120 MWh./a geerntet werden.
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4.2. Biomasse

Der Begriff Biomasse dient als Oberbegriff fur alle Stoffe organischer Herkunft. Das sind z. B.

= die in der Natur lebenden Pflanzen und Tiere,

= deren Rickstande (z. B. abgestorbene Pflanzen wie Stroh) und deren Nebenprodukte
(z. B. Exkremente wie Glle),

= im weiteren Sinne alle organischen Stoffe, die durch eine technische Umwandlung (z. B.
Papier, Zellstoff, Pflanzendl) oder eine andere Nutzung entstanden sind (z. B. Biomdill, Ab-
falle aus der Nahrungsmittelindustrie).

Grundsatzlich wird zwischen der Verbrennung von Substrat in Biomasseanlagen (v. a. Stroh,
Energiehdlzer aus Kurzumtriebsplantagen, forstwirtschaftliches Restholz, Pellets, Hack-
schnitzel etc.) und der Erzeugung von Biogas durch Vergarung von pflanzlichen und tieri-
schen Erzeugnissen in Biogasanlagen (v. a. Maissilage, Gllle) unterschieden. Welche Stoffe
als Biomasse gelten und damit einen Vergutungsanspruch begrinden, regeln Anlage 2 und 3
der Biomasseverordnung [BiomasseV 2012]. Im vorliegenden Konzept wird der Schwerpunkt
auf die Verbrennung von Biomasse in fester Form als Stlickholz, Holzpellets oder Hack-
schnitzel gelegt. Der Einsatz von ,Griingas” innerhalb der Kraft- Warmekopplung wird im
Kapitel 4.6 betrachtet.

Die folgende Abb. 26 zeigt beispielhaft die Schnittdarstellung eines Pelletkessels. Die Techno-

logien der Holzverbrennung sind technisch ausgereift.

. Tagesvorratsbehalter

. Saugturbine

. Schneckenantrieb
Dosierschnecke

. Lambdasonde

. Edelstahlbrenner

. Automatische Ziindung
. Luftmengensensor

. Wirmetauscher

0 o~ oot AW N =

Abb. 26: Schnittdarstellungen eines Pelletkessels [Solarfocus 2013]

Die unterschiedlichen Energieinhalte der Biomasseenergietrager zeigt Abb. 27. Hier wird er-
sichtlich, dass die fossilen Energietrager die gréf3ten Energiedichten haben, dann folgen die
Biomassepelletts gefolgt von den Biomassebriketts. Die geringsten Energiedichten haben die

Biomassehackschnitzel aufgrund der geringen Schiittdichte.
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Abb. 27: Vergleich der Energieinhalte verschiedener Biomasseenergietragern [MASCHINENRINGE 2013]

Die nachste Abbildung zeigt beispielhaft anhand der Holz-Pellet-Produktionskapazitat in der
Bundesrepublik Deutschland das mdgliche Potenzial und die Versorgungssicherheit der Nut-
zung von Biomasseenergietragern. Dabei wird klar, dass die Kapazitaten der Pelletherstel-
lung fast doppelt so hoch sind wie deren derzeitiger Verbrauch. Da Holzprodukte transporta-
bel und damit auf dem Markt verfligbar sind, ist eine Betrachtung Uber das Quartier hinaus

madglich und nétig.

Pellets in
Tausend t W Kapazititen @ Produktion B Verbrauch

3.000
2.500
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1.000
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Pragnose

Abb. 28: Pelletproduktion und Inlandsbedarf in Deutschland [DEPV 2013]
Die Gesamtholzvorrate belaufen sich in Deutschland auf ca. 3,4 Milliarden m3, der jahrliche
Holzeinschlag betrug (2009) 48 Mio. m3, der jahrliche Zuwachs hingegen 110 Mio. m3.

Allein in der Differenz zwischen Einschlag und Zuwachs (62 Mio. m3) sind bei einer Dichte
des Holzes von ca. 500 kg/m3 und einem Heizwert von 4,3 kWh/kg uber 130.000 GWh ge-
speichert. Das verfligbare Potential fir die Abdeckung des Warmebedarfs des Quartiers ist
demnach in Deutschland noch in ausreichendem Maf3e vorhanden. Somit wére eine komplett

nachhaltige Warmeversorgung ,,Auf dem Brook* mittels Biomassenutzung maoglich.
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4.3. Wasserkraft

Wasserkraft ist eine der altesten Energiequellen der Menschheit. Durch sie wird Sonnen-
energie, die den Wasserkreislauf antreibt, konzentriert an Geféllestufen der Gewésser ge-
nutzt. Die Wasserkraft besitzt am unmittelbaren Ort der Energieumwandlung eine sehr hohe
Energiedichte mit entsprechenden Anforderungen an die technischen Einrichtungen zur
Wasserkraftnutzung. Die baulichen Anlagen missen erheblichen Belastungen durch das

Gewasser, insbesondere bei Hochwasser und Frost standhalten.

Kleinwasserkraftanlagen kann man grundsatzlich in Wasserrader und Wasserkraftturbinen
unterteilen. Abb. 29 zeigt verschiedene Arten von Wasserradern mit ihren spezifischen Ein-

satzbedingungen.

Oberschlachtiges Wasserrad

- Wasserzufuhr Gber eine Zulaufrinne von oben
- fast ausschlieB3lich Nutzung der potenziellen Energie des Wassers
- Fallhdhe: 3...7 m
' - Durchflussmenge: 100...500 I/s
- Drehzahl: 3...10 U/min
- Wirkungsgrad: ca. 75 %, auch bei geringerer Wasserzufuhr (Teillastbereich)

Mittelschlachtiges Wasserrad

- Wasserzufuhr mittels Leitschaufel etwa in Achsenhdhe

- Uberwiegende Nutzung der potenziellen Energie des Wassers
| - Fallhdhe: 0,5..3m

- Durchflussmenge: 200...6000 I/s

- Drehzahl: 3...10 U/min

- Wirkungsgrad: ca. 75 %

Unterschlachtiges Wasserrad

'\ - Wasserzufuhr unterhalb der Achsenhdhe

- Uberwiegende Nutzung der kinetischen Energie des Wassers
- Drehzahl: 1...3 U/min
- Wirkungsgrad: bis zu 40 %

StofRrad

- Antrieb ausschlieRlich durch Nutzung der kinetischen Energie des Wassers
- Wirkungsgrad: 10...15 %

i

Abb. 29: verschiedene Wasserrader im Vergleich [Energieroute 2013]
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Wasserkraftturbinen kommen bei groReren Volumenstromen und Wasserfallhbhen zum Ein-

satz. Die Wirkungsgrade dieser Turbinen liegen zwischen 80 und 94 % (siehe Abb. 30).
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Abb. 30: Einsatzgrenzen von Wasserkraftturbinen im Vergleich [Energieroute 2013]

Abb. 31: Laufrader verschiedener Wasserkraftturbinen v.l.n.r. Francis-, Kaplan- und Pelton-Laufrad

[Energieroute 2013]
Des Weiteren gibt es so genannte Wasserkraftschnecken, diese funktionieren nach dem um-
gekehrten archimedischen Prinzip und kdnnen effizient bei geringen Fallhéhen (ca. 2 m) und
Wassermengen eingesetzt werden (siehe Abb. 31).

Abb. 32: Wasserkraftschnecke und Schwimmwasserrad im Einsatz [DUH 2013]

41/93



Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf dem Brook* /@P&rchim

Das Quartier ,Auf dem Brook" ist von zwei Seiten durch die Elde eingefasst, die zur Wasser-
kraftnutzung infrage kommen konnte. Zum einen der Hauptarm der Elde mit Wehr
(A, Abb. 33) und zum anderen der Mihlgraben mit Nebenarm (B, Abb. 33).

Abb. 33: Eldeverlauf im Stadtgebiet von Parchim, Hauptarm der Elde mit Wehr (A) und der Miihlgraben mit
Nebenarm (B), Kartengrundlage: [LAIV-MV 2013]

Das grundsatzliche Wasserdargebot zeigt Abb. 34, hier als Jahresganglinie der Elde am Wehr
Malchow (grtine Linie). Die rote Horizontale ist MQ, das sogenannte Mittelwasser, das dem
mittleren Wasserdargebot Uber das Gesamtjahr entspricht. MQ wird als Ausgangswert einer

Anlagendimensionierung gewahlt und betragt am Wehr in Malchow 4,29 m?3/s.
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Mittlere Abflusswerte 2004-2012 in
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S N B O

0 40 80 120 160 200 240 280 320 360
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Abb. 34: Jahresganglinie der Elde am Wehr Malchow,
grun = Wasserdargebot, rot = Mittelwasser [WSA LAUENBURG 2013]
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Die Abb. 33 zeigt, dass sich die Elde vor dem Parchimer Wehr (A) aufteilt und ein Teilstrom
um das Quartiersgebiet fliet (B). Da keine genauen Messwerte der Teilstrome vorliegen,
wird von einer Halbierung ausgegangen, weshalb fir die potenzielle Nutzung der Wasser-

kraft 2,145 m3/s zur Verfiigung stehen.

Die Leistung einer Wasserkraftanlage kann wie folgt abgeschatzt werden:

P=0Q=h=g+p=*n P...... elektr. Leistung [W]
Qv Volumenstrom [m?/s] Gl. 1
o P Fallhéhe [m]
(o PRI Erdbeschleunigung [m/s?]
[ RO Dichte des Wassers [kg/m3]
Meeeeennnenns Wirkungsgrad [%]

Bei einer potenziellen Fallhdhe von ca. 0,5 m und einem konservativen Wirkungsgrad von
20 % eines unterschlachtigen Wasserrades (siehe Abb. 30), kann eine Leistung von 3,1 kW,
erzeugt werden. Bei einer Jahreslaufleistung von 7.650 h (50 Wochen, 7 Tage, 25 Stunden)
ergibt sich eine Arbeit von ca. 24.000 kWhg/a.

4.4. Windenergie

Aufgrund der QuartiersgroBe und Lage konnen auf dem Brook maximal Kleinwind-

anlagen (KWA) installiert werden, diese unterteilen sich in 3 Kategorien (Abb. 35, Tab. 8).

Tab. 8: Leistungsbereiche von Kleinwindanlagen [BWE 2013]

Mikrowindanlagen <5 kw 1,0 m bis 4,5 m
Miniwindanlagen 5 kW bis < 30 kW 4,5 m bis 14,0 m
Mittelwindanlagen 30 kW bis 100 kW 14,0 m bis 20,0 m

— 20m l
/’\
L_15m I

b 10mM

Copyright Hennlelstung: 15 kW Nennleistung: 6.0 kW Nennleistung: 9,8 kW
W bl e com Habenhd&he: 7 m Nabenhdhe: 13 m Nabenhéhe: 18 m
Alle Rechie vorbehalen Roter-Durchmesser. 286 m  Rotor-Durchmesser: 60 m Rotor-Durchmesser. 7,13 m

Abb. 35: Typische Nabenhdhen von KWA nach Leistungsklassen [BWE 2013
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Grundsatzlich werden Kleinwindanlagen in Horizontal- und Vertikalachsanlagen unterschie-
den (siehe Abb. 36). Bei den in der Bundesrepublik Deutschland zum Einsatz kommenden
KWA Uberwiegen mit ca. 90 % die Horizontalachsanlagen. Es gibt noch weitere Sonderbau-
formen, die aber aufgrund der Randbedingungen fir das Quartierskonzept nicht geeignet

sind und deshalb an dieser Stelle keine Erwahnung finden.

Abb. 36: Beispiele fiir Horizontal- und Vertikalachsanlagen [BWE 2013]

Laut Landesatlas flr erneuerbare Energien in Mecklenburg- Vorpommern aus dem Jahr 2011
betragen die in Mecklenburg- Vorpommern typischen Jahres- Windgeschwindigkeiten 7 m/s
unmittelbar an der Kuste und 5 m/s an Standorten im Binnenland (jeweils gemessen 30 m
uber Grund). Das lasst aber noch keine exakte Prognose der mdglichen Windenergieernte
zu. Zumal im bebauten Raum auch immer Gebaude, Baume, Higel etc. Einfluss auf die
Windstéarken haben. Die Hauptwindrichtung im Gebiet Parchim betragt laut Abb. 37 WSW.

N
NNW NNE

waw /S
Windrichtung e

Verteilung (%) ”

WSW
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5

Abb. 37: Hauptwindrichtung flur das Gebiet Parchim [WINDFINDER 2013]

Messungen an der Windstation Marnitz, ca. 16 km entfernt von Parchim, ergaben in 18 m
Hohe, eine durchschnittliche Windgeschwindigkeit von 3,27 m/s [Amme 2013]. Dies ist relativ
wenig. Zieht man noch die Randbedingungen ,Auf dem Brook“ hinzu (Bdume, Bebauung
usw.), ist mit einer noch geringeren Windgeschwindigkeit zu rechnen, die eine wirtschaftliche

Nutzung der Windenergie kaum noch zulasst.
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Abb. 38: Durchschnittliche Jahreswindgeschwindigkeit fir Marnitz [Amme 2013

Um Uber die exakte Windenergieernte ,Auf dem Brook" Klarheit zu gewinnen, ist eine Mes-

sung uber einen kompletten Jahresgang notig.

Werden Hindernisse innerhalb des Quartiers, wie z. B. Gebaude und Baume vernachlassigt,
erntet eine Kleinwindanlage mit 5 KWp Leistung (10 m Nabenhdhe) bei einer Wind-
geschwindigkeit von 3,5 m/s ca. 2.365 kWh/a [Heyde 2013].

4.5. Oberflachennahe Geothermie

Die Geothermie oder Erdwéarme ist die im zugénglichen Teil der Erdkruste gespeicherte
Warme. Sie umfasst die in der Erde gespeicherte Energie, soweit sie entzogen und genutzt
werden kann, und z&hlt zu den regenerativen Energien. Nach der Tiefe der Gewinnung wird
die Geothermie grundséatzlich in oberflachennahe (0 bis 400 m Tiefe) und tiefe Geothermie
(> 400 m Tiefe) unterschieden [VDI 4640 2000a]. Wobei im Folgenden aufgrund der GroRRe des
Quartiers und des damit verbundenen Warmebedarfs ausschlieBlich auf oberflachennahe

Geothermie eingegangen wird.

Bei der Nutzung von Geothermie bedient man sich des natirlichen Temperaturniveaus im
Untergrund. Dieses liegt abhangig von den klimatischen und geologischen Verhaltnissen bei
etwa 10 °C. Betrachtet man die Temperaturverteilung tUber die Tiefe, so wird deutlich, dass in
den oberen Metern eine saisonale Beeinflussung zu beobachten ist, die mit zunehmender

Tiefe nachlasst.

Zur Nutzung der oberflichennahen Geothermie werden geschlossene und offene Systeme
(siehe Abb. 39 und Abb. 40) unterschieden. Bei den geschlossenen Systemen zirkuliert ein
Fluid in horizontal oder vertikal verlegten Rohrleitungen und die Warmepumpe entzieht die-
sem Transportmedium die Warme. Man unterscheidet in Erdwarmekollektoren, die horizontal
verlegt werden und nicht Gberbaut werden durfen und in Erdwarmesonden, die senkrecht in

Bohrlocher mit einer Tiefe von 100 bis 200 m installiert werden.
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XE)b?BQ gescﬁossféne Wérmepumpensysteme mit Erdkollektor und Erdsonde [BWP 2013]

Offene Systeme nutzen die thermische Energie des Grundwassers, das Uber einen For-
derbrunnen gehoben und zur Warmepumpe geleitet wird. Dort wird dem Wasser Warme ent-
zogen und anschlieRend wird das kihlere Wasser uber einen Injektionsbrunnen wieder in

den Untergrund eingeleitet [BWP 2013].

Abb. 40: offenes Warmepumpensystem mit Brunnensonden [BWP 2013

Die Ermittlung des Potenzials der oberflachennahen Geothermie erfolgt grundsatzlich an-
hand der geologischen Schichten und derer Eigenschaften. Mittels der VDI-Richtlinie
4640 [2000b] kann dem Untergrund, je nach Jahresbetriebsstunden und verwendeter Techno-
logie (Erdwarmesonde, Flachenkollektoren), eine Entzugsleistung (W/m) zugeordnet werden.
Fur eine Heizanlage ohne Warmwasseraufbereitung werden 1.800 Betriebsstunden pro Jahr
angesetzt. Bei Anlagen, die ebenso die Aufbereitung des Warmwassers abdecken, sind
2.400 h/a vorzusehen. Wird die ermittelte Entzugsleistung schlie3lich mit der Machtigkeit des
jeweiligen Substrates multipliziert, ergibt sich das geothermische Potenzial des Standortes.
Die Aufbereitung dieser Berechnung erfolgte bereits im Kartenportal Umwelt [LUNG 2011].
Demnach ist eine Entzugsleistung von 45 bis 50 Watt pro Meter zu erwarten (siehe Abb. 41).

46/93



Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf dem Brook* M stadtrarchim

Diops O, Ssnpsoe ; st
R & Dot DERGEE S G B i Bt
g )
EARG i, -
&
= Y 2
il i Nnslenis
+ - iz
=y b4 Gla [ ‘I‘
— gy R |
+ a &
AT Pﬁlp,ﬂ' 1w A
| = :
| ||
GJ . ; rl
S [ 35 - 40
) 40 - 45
J 45 - 50
b Il s0-55
CURE  Taesad) | R | D : 2
i S edfamanzine BT BT
\;‘} HG 20 s
NELHIT
3 Roimy
Madenir Mirleker
o+
.n}. —
i + ‘ ==
S (31 % 1Al 2
& —¢ K
PARC! Sapr
Myt } T
AR = 4T
g ol 35-40
£
: ] 40 - 45
it
i i 45 - 50
; Il s0-55

Abb. 41: Potenzialkarten oberflachennahe Geothermie — Warmeentzugsleistung [W/m] unter Beachtung
von Bohrtiefe und Jahresbetriebsstunden
(rot gestrichelt: Quartier ,Brook”, Kartengrundlage: [LUNG 2011

(A) 0 bis 60 m - 1.800 h/a, (B) 0 bis 60 m - 2.400 h/a,
(C) 0 bis 100 m - 1.800 h/a, (D) 0 bis 100 m - 2.400 h/a

Die geothermische Leistung (Umweltenergie) ergibt zusammen mit der eingesetzten elektri-
schen Leistung die Aussage zur mdglichen Leistungsfahigkeit der oberflichennahen Ge-
othermie. Die Jahresarbeitszahl (JAZ) informiert tber die Energieeffizienz einer Anlage, in-
dem sie das Verhéltnis von gelieferter Warme und elektrischem Energiebedarf beschreibt

(siehe Abb. 42).
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Abb. 42: Jahresarbeitszahl - Verhéaltnis Elektrizitat-Umweltenergie-Nutzenergie [DAA 2011]

Angenommen, die Warmepumpe einer geothermischen Anlage hat eine Jahresarbeitszahl
von 4, so bedeutet das, sie liefert viermal so viel Warmeenergie wie elektrische Energie be-
notigt wird. Werden die in Abb. 42 dargestellten Verluste vernachlassigt, so mussen zur Abde-
ckung des Warmebedarfs (1.300 MWh/a, Tab. 7) 975 MWh/a Geothermie eingesetzt werden.
Bei 2.400 Betriebsstunden im Jahr (Heizung und Warmwasser) und einer Entzugsleistung

von 45 W pro Meter ist ein Kollektor- oder Sondenfeld von tiber 9.000 m notwendig.

4.6. Kraftwarmekopplung (KWK)

Die Kraft-Warme-Kopplung ist die zeitgleiche Umwandlung von eingesetzter Energie zu
Strom und Nutzwérme. Die doppelte Nutzung vorhandener Energie, z. B. in Blockheizkraft-
werken, ist deutlich effizienter als die Erzeugung von Warme und Strom in getrennten Anla-

gen. Dies verdeutlicht die folgende Grafik.

Primdrenergieeinsatz bei getrennter Primdrenergieeinsatz bei gekoppelter

Erzeugung von Elektroenergie und Warme A Erzeugung von Elektroenergie und Warme
II afl i 36 % 4
=~ =
a l-._\
i---l ~ 1 I
zentrales

Kondensationskraftwerk 51 % dezentrales
l I : W .

dezentrale &% I—I

Heizungsanlage

70 % 13%

Abb. 43: Vergleich des Priméarenergiebedarfs bei getrennter und gekoppelter Erzeugung von Warme und
Elektroenergie [SAENA 2013

Dadurch wird unter anderem auch der AusstoR von CO, reduziert. Konventionelle Technolo-
gien fir diese Methode sind z. B. die Dampfturbine oder der Verbrennungsmotor sowie die
Gasturbine. Erweitert werden diese Technologien nun durch die Brennstoffzelle und den Stir-

lingmotor.
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KWK- Anlagen kdnnen mit konventionellen Energietrdgern wie Erdgas, Kohle und Heizdl,
aber auch mit erneuerbaren Energietragern wie Biogas (Griingas), Bioethanol und Pflan-
zendl sowie bei GroRanlagen (mehrere MW-Leistung) ebenso mit Holz und Stroh betrieben

werden. Das Wirkungsprinzip einer KWK-Anlage verdeutlicht Abb. 44.

I ’ _
% ) ' / e Strom-

wverbraucher

Abb. 44: Schaltschema eines BHKW [LEHMACHER 2010]

Die von der Verbrennungskraftmaschine (KWK- Anlage) gelieferte mechanische Energie
wird mithilfe eines Generators in elektrische Energie umgewandelt. Die durch den Verbren-
nungsprozess entstehende Abwérme des Motorblocks kann zur Erzeugung von Heiz- und
Prozesswérme genutzt werden. Bei Anlagen mit Verbrennungsmotoren fallt der grofite Teil
der Abwarme im Kuhlwasser an, das im Wesentlichen nur zu Heizzwecken verwendet wer-

den kann.

Das Besondere am Konzept ,Auf dem Brook* ist der potenzielle Einsatz von ,Gringas” (Bio-
gas, Methan) zur Verbrennung innerhalb eines BHKW. Damit wird gewahrleistet, dass auch
diese Technologie vollstandig auf der Basis erneuerbarer Energien arbeitet und das Quartier

quasi CO,-neutral mit Strom und Warme versorgen kann.

KWK- Anlagen existieren bereits in der Leistungsgrof3e weniger kW (Einfamilienhaus) bis
mehrere MW (Energieversorger), sodass die Anlage entsprechend des Warme- und Strom-

bedarfs ausgelegt werden kann.

Grob Uberschlagen kann davon ausgegangen werden, dass eine KWK- Anlage (speziell 6l-
oder gasbetriebenes BHKW) von 100 % Energiebedarf des Rohstoffs ca. 40 % in Warme
und 40 % in Strom umwandelt. Demzufolge produziert eine auf den Warmebedarf ausgerich-
tete Anlage in den Wintermonaten (hoher Warmebedarf) deutlich mehr Strom als ben6tigt

wird, der dann ins Stromnetz eingespeist werden kann.
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4.7. Zusammenfassung der Potenzialanalyse

Die energetischen Potenziale erneuerbarer Energien im Umfeld des Quartiers ,Auf dem
Brook* sind ausreichend grof3, um die in der Bestandsanalyse ermittelten Energieverbrauche

abzudecken (Tab. 7) und damit auch deren CO,- Emissionen (327 t/a) zu vermeiden.

Die Abdeckung des Warmebedarfs kann (theoretisch) jeweils vollstandig entweder Uber die
Verbrennung von Biomasse, mittels oberflachennaher Geothermie oder Kraftwarmekopplung
gewahrleistet werden. Wahrend bei der Nutzung der oberflachennahen Geothermie der sehr
hohe Platzbedarf fiir die benétigten 9.000 m Sonden- oder Kollektorflache nachteilig ist, ist
es bei der Verbrennung der Biomasse und der Kraftwdrmekopplung (auf Basis von Biogas
oder -06l) die Preisabhangigkeit des Energierohstoffes sowie Lager- und Transportprobleme.
Die potentiell Gber Solarthermie zur Verfligung gestellte Warme deckt nur ca. 20 % des Ge-
samtwarmebedarfs ab und kann dementsprechend maximal zur Heizungs- und Warmwas-
serunterstlitzung eingesetzt werden, wobei hierdurch die solare Stromproduktion einge-

schrankt wird.

Tab.9: Zusammenfassung der energetischen Potenzialanalyse

Verbrauch 1.300 116
= o .
Solarenergie 277 120 be_l_ der 100%igen Nutzung entweder flir
Warme oder Strom
. T transportabel und damit auf dem Markt
Biomasse vollstéandig - N
verfugbar
Wasserkraft - 24 bei einer Wasserkraftanlage
Windenergie - 2,4 bei einer Windkraftanlage
oberfl. Geothermie vollstandi i bei ausreichend Platzbedarf fiir 9.000 m
) 9 Sonden- oder Kollektorflache
Kraftwarmekopplung vollstandig vollstandig IROEATENT VS ) WIS [N E B

werden

Die Abdeckung des Strombedarfs kann nur Uber Solarenergie oder Kraftwdrmekopplung
vollstdndig abgedeckt werden. Die Nutzung von Wasserkraft und Windenergie liefert selbst
bei einer grof3en Anzahl von Einzelanlagen nur geringe Mengen Strom. Darlber hinaus ist
speziell bei diesen beiden Nutzungsarten das entsprechende Genehmigungsverfahren auf-
wendig. Sollten die fur Solarenergie vorhandenen Dachflachen mit Photovoltaikmodulen
ausgestattet werden, ist keine Heizungs- und Warmwasserunterstitzung mit Solarkollektoren

moglich.
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5. MalBhahmen und Technologien zur Energieeinsparung

5.1. Energetische Gebaudesanierung, energieeffizienter Neubau

Fur energieeffiziente Gebaude gibt es eine Vielzahl unterschiedlicher Bezeichnungen. Sie
reichen vom Niedrigenergiehaus Uber Drei-Liter-Haus, Niedrigstenergiehaus, Passivhaus,
Nullenergiehaus bis zum Plusenergiehaus.

Die Begriffe Niedrigenergie- und Niedrigstenergiehaus sowie Drei-Liter-Haus bezogen sich
auf die AnforderungsgrofRe Heizwarmebedarf, der seit dem Jahr 2002 nicht mehr gultigen
Warmeschutzverordnung. Dieser sagt jedoch nichts tber den Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf, also den Brennstoffbedarf, und damit Giber die Heizkosten des Gebéaudes
aus. Ahnlich verhalt es sich mit dem Passivhaus, hier ist allerdings der Heizwarmebedarf so
niedrig, dass in der Regel auch niedrige Heizkosten gewahrleistet sind. Ein Niedrigenergie-
haus sollte einen Heizwarmebedarf von bis zu 70 kWh/m2a haben. Ein Passivhaus hat einen
Heizwarmebedarf von maximal 15 kWh/m2 Wohnflache und Jahr. Hinzu kommen jeweils
noch der Warmwasserbedarf und die Verluste der Anlagentechnik im Gebaude. Nullenergie-
oder Plusenergiehduser sollen tber das gesamte Jahr betrachtet mindestens so viel Energie
erzeugen, wie sie selbst verbrauchen.

Dies bedeutet aber nicht, dass das Gebaude energieautark ist, denn die Energie kann z. B.
auch im Sommer durch Solaranlagen erzeugt und verkauft und dann im Winter, wenn beno-
tigt, wieder eingekauft werden. Da der verkaufte Energieliberschuss im Sommer in der der-
zeitigen Berechnungssystematik nach Energieeinsparverordnung nicht erfasst wird, lassen
sich diese Gebaudestandards mit den bekannten Energiekennzahlen nicht vergleichen. Um
den Standard eines Nullenergie- oder Plusenergiehauses zu erreichen, ist aber in jedem Fall
ein aulBerst energieeffizientes Gebaude mindestens auf dem Niveau eines Passivhauses
erforderlich.

Eine vergleichbare Gesamtbewertung von Gebauden Uber den Primarenergiebedarf und die
Angabe des Endenergiebedarfs ist erst seit Einfihrung der Energieeinsparverordnung im
Februar 2002 verpflichtend. Sehr effiziente Gebaude, wie Passivhauser oder das Kfw-
Effizienzhaus 55, liegen bei einem Primarenergiebedarf unter 40 kWh/m2a, ein Neubau nach
[ENEV 2009] etwa zwischen 55 und 90 kWh/m2a. Mit einer energetischen Sanierung im Ge-
baudebestand kann dieser Standard im Einzelfall ebenfalls erreicht und sogar deutlich unter-

schritten werden [SAENA 2012].
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Abb. 45: Energiestandards fur Gebaude mit fossilen Energietragern im Vergleich [BMVBS 2010]
WSVO = Warmeschutzverordnung des jeweiligen Jahres,
EnEV = Energieeinsparverordnung der jeweiligen Fassung

Ein Plusenergiehaus ist ein dem Nullenergiehaus dhnelndes Haus, dessen jahrliche Ener-
giebilanz positiv ist; es gewinnt mehr Energie, als es von au3en (zum Beispiel in Form von
Elektrizitat, Gas, oder Biobrennstoffen) bezieht. Die benétigte Energie fur Heizung und
Warmwasser und Elektrizitat wird im oder am Haus selbst gewonnen, meist durch thermi-
sche Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen. Da keine allgemein akzeptierte Definition
oder Norm fur das Plusenergiehaus existiert, bleibt unklar ob auch der Elektrizitatsbedarf fur

Beleuchtung, Haushaltsstrom etc. zu bilanzieren, also auszugleichen ist.

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Abb. 46: Vergleichswerte zum Endenergiebedarf von Gebauden in kWh/m2*a [ENEV 2009

Hinsichtlich des Endenergiebedarfs eines Gebaudes sieht die zum Zeitpunkt der Bearbeitung
aktuelle [ENEV 2009] unterschiedliche Vergleichswerte vor. Demnach betragt der Endenergie-
bedarf eines durchschnittichen Wohngebaudes 200 bis 300 kWh pro m2 Nutzflache und
Jahr. Fur energetisch nicht oder nur teilweise modernisierte Ein- und Mehrfamilienhauser,
wie sie auch im Quartier ,Auf dem Brook" vorkommen, werden 300 bis 400 kWh veran-

schlagt.

52/93


http://de.wikipedia.org/wiki/Nullenergiehaus
http://de.wikipedia.org/wiki/Energieverbrauch
http://de.wikipedia.org/wiki/Energieverbrauch
http://de.wikipedia.org/wiki/Elektrizit%C3%A4t
http://de.wikipedia.org/wiki/Erdgas
http://de.wikipedia.org/wiki/Brennholz
http://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4udeheizung
http://de.wikipedia.org/wiki/Warmwasser
http://de.wikipedia.org/wiki/Thermische_Solaranlage
http://de.wikipedia.org/wiki/Thermische_Solaranlage
http://de.wikipedia.org/wiki/Photovoltaikanlage

Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf dem Brook* M stadt Parchim

5.2. Erneuerung bestehender Warmeerzeugungsanlagen

Gemal dem Praxisleitfaden ,Klimaschutz in Kommunen* des Deutschen Institutes fur Urba-
nistik [Diru 2011] wird bei Warmeerzeugern ein Austauschzyklus von ca. 15 Jahren angesetzt.
Des Weiteren besteht laut [ENEV 2009] die Pflicht, Ol- und Gaskessel, die vor dem 1. Oktober
1978 installiert wurden und deren Nennleistungen zwischen 4 und 400 kW liegen, gegen
einen Niedertemperatur- oder Brennwertkessel auszutauschen. Von der EnEV- Regelung
ausgenommen sind Eigentiimer von Ein- und Zweifamilienhdusern, die diese selber bewoh-

nen.

5.3. Optimierung bestehender Heizsysteme

Ein hydraulischer Abgleich stellt sicher, dass die erzeugte Warme gleichmé&Rig auf alle Heiz-
korper bzw. Heizflachen verteilt wird und Stromungsverluste minimiert werden. Durch eine
effiziente und optimale Einstellung des Heizsystems kann so verhindert werden, dass man-
che Heizkérper warmer werden als andere, ohne dabei eine starkere Pumpe mit einem ho-
heren Stromverbrauch einzusetzen. Demzufolge gilt der hydraulische Abgleich als Voraus-
setzung fur die optimale Dimensionierung und den energiesparenden Betrieb einer Umwaélz-
pumpe, sodass dieser in jedem Fall vor der Anschaffung einer neuen Pumpe durchgefuhrt
werden sollte. Nach dem hydraulischen Abgleich flief3t in jeden Heizkorper (durch die Instal-
lation/Anpassung eines entsprechenden Ventils) nur noch so viel Heizungswasser, wie dieser

fur seine volle Warmeleistung benotigt [ENerciEREFERAT FEM & Mainova 2006]. Durch eine anlagen-

gerechte Einstellung der Pumpenleistung und eine Optimierung der Vorlauftemperatur kann
ebenso die Energieeffizienz der Anlage erhdht [SAENA 2011] und damit einhergehend der Hei-

zenergiebedarf um 5 bis 15 kWh/m2 reduziert werden [ProcNos AG et al. 2007].

Die Warmeversorgung wird bei Heizkesseln lber eine Heizkurve gesteuert. Diese ist meist
vom Kesselhersteller voreingestellt und da jeder Nutzer ein anderes Warmeempfinden und
damit Heizverhalten hat, passt die Kurve nur in den wenigsten Fallen. Die Optimierung bzw.
Anpassung der Heizkurve tber verschiedene Regime kann zu einer erheblichen Einsparung

von Heizenergie und damit auch zur CO,— Reduzierung fuhren.

Die Heizflachen, seien es nun Radiatoren oder Flachenheizkorper etc., sind im Zusammen-
hang mit der Heizkurvenauslegung meist tiberdimensioniert, hinzu kommt, dass viele Nutzer
die Heizkorper ,voll* aufdrehen, also auf die héchste Ventilstufe stellen, in der Annahme, nur
so ausreichend Warmeenergie zu bekommen. Hier kann man im Zusammenhang mit dem
hydraulischen Abgleich der Heizkdrper Optimierungen vornehmen, die ebenfalls Heizenergie

einsparen.
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5.4. Bildung von Warmenetzen

Erzeuger-/ Verbrauchergemeinschaften

Die Bildung bzw. der Ausbau von Nah- und Fernwarmenetzen gilt als ein unverzichtbarer
Baustein fir die Umsetzung einer nachhaltigen Energieversorgung in Deutschland und wird

aus diesem Grund ebenso gesetzlich geférdert [EEWARMEG 2011].

Als Warmenetz wird die technische Infrastruktur zur leitungsgebundenen Verteilung thermi-
scher Energie zwischen einer zentralen Warmequelle und einer mehr oder minder umfas-
senden Anzahl an Verbrauchern bezeichnet. Typische Warmenetzformen sind das Strahlen-
netz, das Ringnetz und das Maschennetz (siehe Abb. 47). Wahrend Ring- und Maschennetze
die Einbindung mehrerer Heizzentralen ermoglichen und damit eine héhere Versorgungssi-
cherheit garantieren, sind Strahlennetze aufgrund der viel geringeren Trassenlangen und

Rohrdurchmesser kostengunstiger [KaLtscHmITT et al. 2006; UMSICHT 2001].

Strahlennetz Ringnetz Maschennetz

_I' .I' .I' Heiz-
| ~ Heiz| + T weiz| 1 F
— u -I_ werk W?elrzk

u- T
Heiz- 1 Heiz-! T
Werk# _L :r_ _Il__ :I\jverk: _L _Il__

Abb. 47: Warmenetzformen [UMSICHT 2001

Die Bildung eines Warmenetzes fiuhrt zu gréReren und wirtschaftlicheren Anlagen, bietet
okonomische Vorteile durch den Zusammenschluss mehrerer Verbraucher zu einem Grol3-
abnehmer und ermdglicht die professionelle Organisation durch einen Betreiber. Nur wenn
ein nennenswerter Anteil der Bewohner teilnimmt und sich an das Warmenetz anschliel3t,
kann diese Art von Konzept funktionieren. Bei steigenden Betriebsstunden verringern sich so

die Betriebs- und spezifischen Investitionskosten der Anlage.

Faktor der Gleichzeitigkeit

Wesentlich fur die Ermittlung der erforderlichen Anschlussleistung ist die Frage der Gleich-
zeitigkeit. Die Gleichzeitigkeit beschreibt die sich aus dem individuellen Nutzverhalten einer
Abnehmergruppe ergebende Mdoglichkeit zur Verringerung der Nennleistung und gilt damit
als wesentliche Basisgrof3e fur die Dimensionierung eines Warmenetzes. Die Abnahme der
Warme erfolgt meist nicht durch alle Verbraucher gleichzeitig, sodass ein sogenannter

Gleichzeitigkeitsfaktor eingeflihrt werden kann. Bei Planungen der meisten Warmenetze
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wurde in der Vergangenheit der Faktor 0,8 angewendet. Eine konkrete Ableitung dieses Wer-

tes, ist in der Literatur jedoch nicht zu finden.

Deshalb empfiehlt es sich, die empirische Ableitung des Gleichzeitigkeitswertes aus WINTER

et al. [WinTER et al. 2001a, 2001b] anzuwenden. Die folgende Abb. 48 zeigt das Ergebnis dieser

Untersuchung. Hierbei wird die Gleichzeitigkeit als Abhangigkeit von der Anzahl der ange-

schlossenen Nutzer dargestellt.

I ~—
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Abb. 48: Gleichzeitigkeitsfaktor in Abhangigkeit der Anzahl an Warmeabnehmern
[WINTER et al. 2001a, 2001b]

In Abhangigkeit von der GroRe des Versorgungsnetzes und der Anzahl der Verbraucher
nimmt der Gleichzeitigkeitsfaktor den Wert 1 bei sehr kleinen Netzen und den Wert 0,5 fir
sehr grol3e Versorgungsgebiete an. In jedem Fall, sind die Besonderheiten der Verbrauchs-

struktur genau zu prufen.

5.5. Betriebsregime

Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage zur Warmerzeugung ist mafgeblich abhangig von der
Anzahl der Volllastbetriebsstunden. Je hoher der Nutzungsgrad, desto besser ist das wirt-
schaftliche Ergebnis. Die Effektivitat der Anschlussleistung wird aus der Gegeniberstellung
der rhythmischen Tag- Nacht- Schwankungen des Warmebedarfs deutlich (siehe Abb. 49).
Nur an wenigen Stunden wird 100 % Warmebedarf und somit die volle Anschlussleistung
bendtigt. Die Glattung dieser Verteilung ermdglicht eine effizientere Nutzung und ist sowohl
Uber eine temporéare Speicherung der Energie als auch durch ein geandertes Nutzerverhal-

ten maoglich.
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Abb. 49: Charakteristischer Tagesgang des Warmebedarfs einer Wohnsiedlung
(geandert nach [Umsicht])

Mit der Nutzung erneuerbarer Energien zur Wé&arme- und Stromerzeugung werden die

nachfolgend zusammengefassten Zielstellungen verfolgt. Diese Ziele stellen gleichzeitig die

Anforderungen dar, welche eine alternative Warmeerzeugung im Quartier ,Auf dem Brook*

erfullen muss:

= groRtmogliche Deckung des zukinftigen Warmebedarfs einschlief3lich
Warmwasserbereitung

= groRtmogliche Deckung des zukuinftigen Strombedarfs

= maximale CO,- Einsparung

= lange Nutzungsdauer und langfristige Versorgungssicherheit

= Kostenstabilitat, gro3tmoégliche Unabhéangigkeit von Marktpreisen und Entkopplung

von Preissteigerungen

5.6. Zusammenfassung der Mal3hahmen und Technologien

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass besonders bei Bestandsgebauden ne-
ben der Anderung des Energietragers (Kap. 4) ebenso in der Anderung des Nutzerverhal-
tens, der Optimierung des Heizsystems bis hin zur Erneuerung der Heizanlage und der Ge-
baudesanierung ein enormes Einsparpotential liegt. Dieses Einsparpotential ist fir den Ein-
zelfall zukiinftig vor der Anderung des Energietragers genauer zu untersuchen und gof.
schrittweise umzusetzen. Dies kann z.B. mit Hilfe eines Sanierungsmanagers erfolgen. (s.
Kap. 9.4)
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6. Projektziele und Planungsmalinahmen

Die Stadt Parchim und die mit ihr verbundenen Unternehmen sehen es als ihre Aufgabe, die
nachhaltige Starkung der denkmalgeschitzten Altstadt als attraktiven Wohnstandort am

Wasser zu unterstitzen.

Voraussetzung hierfir ist die Bereitschaft der Eigentiimer, in der ndchsten Zeit energetisch
zu sanieren. Dies betrifft ebenfalls kommunale Grundstiicke sowie die Schaffung notwendi-
ger infrastruktureller Voraussetzungen. Auch hierbei ist der Einsatz eines Sanierungsmana-

gers sinnvoll.

6.1. Stadtebauliche Projektziele

= Konzentration auf die nachhaltige (Wieder-)Nutzung und den Erhalt der historischen Bau-
und Blockstrukturen innerhalb der denkmalgeschitzten westlichen Altstadt

= Koordinieren der aktuell erforderlichen Leerstandsbeseitigung durch Orientierung auf
nachhaltig lebenswerte Innenstadtquartiere mit neuem Mehrgenerationenwohnen am
Wasser

= Aktivierung/Angebotsschaffung geeigneter Wohnangebote in innerstadtischen Denkmalen

» Nutzung des ,bevorzugten Energieszenario* zur Uberpriifung geeigneter energetischer
und klimaschutzorientierter Mal3nahmen mit Quartiersbezug fir das Wohnen in der Alt-
stadt

= Starkung der privaten Mitwirkungsbereitschaft bei der Erarbeitung geeigneter nachhaltiger

Ldsungsansatze durch gezielte Beratung.

6.2. Vertiefende Planerische MalRnahmen (Fortschreibungen)

= B-Plan zur Neuordnung und Bebauung der Grundstlcke ,,Auf dem Brook" mit modernen,
energetisch optimierten, dem Gebietscharakter angemessenen, demografisch und 6kolo-
gisch nachhaltigen Wohnformen

= Entwicklung als Standort fiir die Nutzung erneuerbarer Energien fiir den gesamten Quar-
tiersbereich (Gewinnung/ Speicherung/ Verteilung) fiir den Anschluss der Neubebauung
sowie bestehender Wohnhauser in privatwirtschaftlicher Nutzung (,Energiesparzentrale/
Nahwarmenetz/ Modularer Aufbau)

= Unterstiitzung der Bestandseigentiimer als Referenzprojekte zur Aktivierung privater Inte-
ressen mit der Option der Verknlipfung mit den o.g. Projekten

= Fortschreibung und Aktualisierung des Quartierskonzeptes auf Basis der Controllinger-

gebnisse durch den Einsatz eines Sanierungsmanagers
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7. Erlauterungen zum Bebauungsentwurf

Abb. 50: Bebauungsentwurf fir das Quartier "Auf dem Brook", Parchim
(Architekturbiiro Rossmann)

Das Gebiet erhalt stadtseitig in Anlehnung an die historische Bebauungssituation wieder eine
Blockrandbebauung und nimmt damit das Erscheinungsbild der Bebauung der weiteren
ehemaligen Neustadt Parchims auf. Hierdurch wird auch der StraRenraum der Stral3e Auf
dem Brook klar strukturiert. Der Bestand wird um die ungenutzten, unsanierten Nebenge-
baude ,bereinigt“ und erhalt so wieder eine klare Gliederung. Um die Besonderheit der Nahe
zum Wasser fir die Bewohner erlebbar zu machen, éffnet sich die Bebauungsstruktur zum
Wasser hin. Das Gebiet I&sst sich, wie auch im Bestand, durch die Neuordnung grob in vier
Bereiche aufteilen. Diese vier Abschnitte konnen nacheinander beplant und ausgefuhrt wer-
den. So besteht die Moglichkeit, eventuell auftretende Schwierigkeiten bei der Umsetzung fur
den folgenden Abschnitt zu analysieren, Ldsungsstrategien zu entwickeln und fir den fol-

genden Bauabschnitt umzusetzen.
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7.1. Entwicklungsabschnitte

Abschnitt A

Abb. 51: Abschnitt A (Architekturbiiro Rossmann)
Der Abschnitt A umfasst die stadtische Griinflache im Nordwesten des Gebietes bis hin zur

vorgesehenen StichstraRe nordwestlich des WOBAU-Geléndes.

Wahrend die stralRenbegleitende Bebauung den Blockrand in Form von zweigeschaossigen
Ein- oder Mehrfamilienhdusern wieder herstellt, werden zur Wasserseite finf 1%/,-
geschossige Einfamilienhduser tber eine ErschlieRungsstralle (z.B. befahrbarer FuRweg mit
EinbahnstralRenregelung) erschlossen. Durch die grof3ziigige Grundsticksaufteilung ist der

Blick zwischen den Gebauden auf den Eldearm gewahrleistet.

Im sudostlichen Bereich des Abschnittes A, in direkter Nachbarschaft zur WOBAU, ist ein
zwei- bis dreigeschossiges Mehrgenerationenhaus (mit Staffelgeschoss) geplant. Dieses
wird ebenfalls Gber den ErschlieBungsweg angebunden, wie auch das im Bestand zu erhal-
tende ehemalige Waschereigebdude. Dort soll eine Begegnungsstatte fir- und Informations-
stelle Uber das ,Energie“-Quartier eingerichtet werden (,Café Sorgenfrei, s. Abschnitt B). Die
verbleibenden stadtischen Griinflaichen werden neu gestaltet um die Aufenthaltsqualitat ge-
genlber heutigen Verhéaltnissen deutlich zu steigern. Dieser Abschnitt beinhaltet das grofite
Entwicklungspotential mit umfangreichen Veranderungen. Alle Wohnformen sind hier még-
lich.
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Abschnitt B

Abb. 52: Abschnitt B (Architekturbiiro Rossmann)

Die Entwicklung des ersten Abschnitts ist unmittelbar mit dem Teilabschnitt B verbunden,
welcher im Wesentlichen das von der WOBAU genutzte Gelande als zuklnftige ,Energie-
sparzentrale" sowie die drei anschlieBenden Flurstiicke umfasst. Da sich der Grof3teil des
Abschnittes im Eigentum der WOBAU befindet, ist eine Umsetzung weitgehend geschlossen

maglich.

Die genutzten und teilweise sanierten Bestandsgeb&dude werden erhalten. Die Freifliche
zwischen den Geb&auden erhélt eine klare Ordnung durch neu anzulegende Grinflachen und
erganzende Baumpflanzungen. Dariber hinaus wird der Platzraum durch zwei eingeschos-

sige (Neben-) Gebaude seitlich eingefasst.

Es stehen auch kiinftig in diesem Bereich die erforderlichen Stellpléatze in ausreichendem
Mafle zur Verfligung. Seitlich wird das Areal von zwei Anliegerstraen begrenzt. Die westli-
che davon bietet mit der Freiflichengestaltung um den zukinftigen Quartierstreff ,Café Sor-
genfrei” den 6ffentlichen Zugang zur Uferkante. Fir das Geb&ude der ehemaligen Dampfwa-
scherei wurde in einer Untersuchung der bauhistorische Erhaltungswert bestéatigt. Dem muss

allerdings noch eine Machbarkeitsstudie folgen.

Auch in diesem Abschnitt entsteht in direkter Nachbarschaft zur WOBAU ein zweigeschossi-
ges Mehrgenerationenhaus mit einem Staffelgeschoss sowie im nordéstlichen Teil ein 1%/,-
geschossiger Neubau am neu zu gestaltenden Eldeufer in Verlangerung der Hafenstral3e.

Auch hierdurch wird eine deutliche Qualitatssteigerung erreicht.

60/93



Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,,Auf dem Brook* /Kta}mrchim

Abschnitt C

Abb. 53: Abschnitt C (Architekturbliiro Rossmann)

Dem ,WOBAU-Bereich“ schliel3t sich Teilabschnitt C bis zur vorhandenen Hafenstral3e an.
Gemeinsam mit den Grundeigentimern soll iber eine Neustrukturierung beraten werden, die
langfristig eine Entwicklung der angestrebten Blockbebauung ermdglicht. In Richtung der
Elde o6ffnet sich auch hier die Struktur, sodass sich auch von den an der StralRe Auf dem

Brook gelegenen Gebauden Sichtachsen zum Wasser hin ergeben kénnen.

Das zum Wasser gelegene Ein- oder Zweifamilienhaus sollte deshalb nicht héher als 1%/,-
geschossig sein.
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Abschnitt D
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Abb. 54: Abschnitt D (Architekturbiro Rossmann)

Der Teilabschnitt D umfasst den sudéstlich der Hafenstral3e gelegenen Abschnitt bis zum
Platz mit der Gedenkstatte. Dieser Abschnitt wird Uber die Stralen Auf dem Brook und Ha-
fenstralRe erschlossen. Zukuinftig soll sich hier nach Aufgabe der vorhandenen Nebengebau-
de eine Blockrandbebauung entwickeln, welche zur HafenstralRe hin gedffnet bleibt. Dadurch
erhalt das Gebiet, von der Langen Briicke aus gesehen, eindeutig stadtischen Charakter,

was angesichts seiner Lage im innerstadtischen Bereich sinnvoll ist.

Durch die eine klare Linie bildende Kaikante wird der Raum zur Elde hin hier eindeutiger de-

finiert.

7.2. Die Gebaudetypen

Da das Quartier neben Bebauungs- ebenfalls nach energetischen Gesichtspunkten beplant
wird und als ,Leuchtturmprojekt” fir die weitere energetische Stadtsanierung dienen soll, sind

auch die Anforderungen an die Gebaude entsprechend zu gestalten.

Fur die Quartiersbebauung wurden zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele verschiedene

Gebaudetypen entwickelt und energetisch definiert:

Einfamilienhaus

Hierbei handelt es sich um 1%,-geschossige Geb&ude, welche nach Passivhaus- Standard

mit einem Primarenergiebedarf von 15 kWh/m2a errichtet werden sollen. Ihr Erscheinungs-
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bild soll den modernen Charakter des Gebietes widerspiegeln. Die Geb&ude stehen frei, drei
von ihnen haben direkten Zugang zum Wasser, zwei schlielen unmittelbar an die 6ffentliche
Grunflache an, die durch das Wasser begrenzt ist. Die Stellplatze sind auf dem Grundstiick

unterzubringen.

Mehrfamilienhaus

Die Mehrfamilienhauser, welche sich seitlich an das Grundstick der WOBAU angliedern,
werden in kompakter mehrgeschossiger Bauweise mit Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und
Staffelgeschoss mit bis zu 6 differenzierten Wohnungen neu errichtet. Die Freianlagen wer-
den gartnerisch gestaltet. Die Gebaude werden nach modernsten Erkenntnissen des nach-
haltigen und energiesparenden Bauens errichtet und erfullen die Anforderungen an ein Kfw-
Effizienzhaus 40 mit einem Primarenergiebedarf von 40 kWh/m?2a oder besser, so dass die
Kosten der Warmebereitstellung auf Dauer moglichst gering gehalten werden kdnnen. Fur
einen barrierefreien Zugang ist die Installation eines Fahrstuhls mdglich. Die erforderlichen

Parkflachen sind auf dem Grundstiick anzuordnen.

Neubauten Blockrand

Die Liuckenbebauung entlang der Straf3e ist ebenfalls nach Standard eines KfW-Effizienz-
haus 40 mit einem Primarenergiebedarf von 40 kWh/m2a geplant. Da diese Gebaude direkt
an die Stral3e grenzen und somit stral3enseitig keine Flache zur Verfugung steht, muss die
Unterbringung der PKW innerhalb oder zwischen den Gebauden stattfinden. Energetisch

werden diese als geschlossene Reihen- bzw. Kettenbebauung betrachtet.

Altbauten

Vorhandene erhaltenswerte Gebaude sind als Zeugnisse der Geschichte wichtig und erhal-
ten die Beziehung zum weiteren Stadtgebiet. Sie verleihen dem Quartier den Charakter eines
Ortes mit Historie. Dennoch werden auch an diese Gebaude moderne Anforderungen im
Rahmen der Energieplanung und des Klimaschutzes gestellt. Aus diesem Grund ist eine Sa-
nierung nach KfW 70 Standard mit einem Primarenergiebedarf von 70 kWh/m?2a vorgesehen.

Das auf3ere Erscheinungsbild soll dabei nicht oder nur wenig verandert werden.

7.3. Zusammenfassender Vergleich

Die entwickelten Geb&audetypen bilden die Grundlage fir die verschiedenen ,Zukunftsszena-

rien“ der Energieversorgung im Quatrtier (s. Kap. 9)
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Umstrukturierung

Das Gebiet wird zu einem Uberwiegend zum Wohnen genutzten Quartier entwickelt. Durch
den Rickbau der Nebengebaude und die Neubebauung mit Wohnbauten wird die Struktur
effizienter und klarer. Obwohl sich z.B. die Grundflache der Geb&aude und damit die versie-
gelte Flache insgesamt reduziert, wird nach Umsetzung der Planung weit mehr Wohnflache
vorhanden sein. (siehe Abb. 55 und Tab. 10)

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

Flache [m?]

M BruttogeschoRflache

H NettogeschoRfldche

Stand
aktuell

zuklnftige
Bebauung

(Architekturbliiro Rossmann)

Abb. 55: Brutto- und Nettogeschossflache vor und nach der Planungsumsetzung

Tab. 10: Geschossflachen nach aktuellem Stand und bei zukinftiger Bebauung

_ Aktueller Stand [m?] Zukiinftige Bebauung [m?]

BruttogeschoRflache 9.364 10.802
Nettogeschol3flache 7.959 9.181

Auch das Verhdltnis von Wohnen und gewerblicher Nutzung wird zugunsten des Wohnens
verandert. (siehe Abb. 56 und Tab. 11)
6.000

4.000
m Wohnflache

Flache [m?]

2.000 m Gewerbhefliche

m Mischnutzungsflache

Stand aktuell

(Architekturbiiro Rossmann)

Abb. 56: Nutzungsverhéltnisse vor und nach der Planungsumsetzung. Berlicksichtigt wurden nur Haupt-
gebaude.
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Tab. 11: Flachenanteile nach aktuellem Stand und bei zukinftiger Bebauung
Aktueller Stand [m?] Zuklnftige Bebauung [m?]
Wohnflache 2.440 5.626
Gewerbeflache 2.655 1.961
Mischnutzungsflache 2.044 1.595

Verdichtung

Grundsatzlich findet durch die Umstrukturierung, die Bestandssanierung und Neubebauung
eine Verdichtung des Gebietes statt. So wird innerstadtisches Gebiet genutzt, um das Zent-

rum zu starken und die Besiedlung vom Stadtrand in den innerstadtischen Bereich zu verla-
gern.

Dort wo derzeit 37 Einwohner leben, haben (grof3ziigig mit 40 m2 /Person gerechnet) in Zu-

kunft ca. 190 Einwohner Raum. Dies belebt das Quartier und starkt auch die Kaufkraft inner-
halb der Altstadt.
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(Architekturbiro Rossmann)

Abb. 57: Einwohner "Auf dem Brook" heute und nach Umbau bei einer angenommenen Flache pro Ein-
wohner von 40 m?

Tab. 12: Einwohneranzahl nach aktuellem Stand und bei zukiinftiger Bebauung

_ Aktueller Stand Zukiinftige Bebauung

Anzahl Einwohner im 37 190
Planungsgebiet

65/93



Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf dem Brook* M stadtrarchim

Ruckbau der Versiegelung

In allen Teilbereichen wird die Versiegelung in groRem Umfang zurtickgebaut, um auch in
innerstadtischer Lage das Wohnen im Griinen zu férdern. Auch aus Grinden des Nieder-

schlagsriickhaltes und zur Klimaverbesserung ist dies sinnvoll.
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Bebauung

m Parkpldtze

Sonstige

(Architekturbiro Rossmann)

Abb. 58: Anteilige Versiegelung des Gebietes

Tab. 13: Flachenanteile nach aktuellem Stand und bei zukiinftiger Bebauung

Gebaude 5.391 5.206
Stral3en 3.690 4.842
Mischverkehrsflache 3.152 1.353
Zufahrt/ Gehweg 267 386
Parkplatze 170 142
Sonstige 987 -

in % 54,9 47,9

Die Versiegelung wurde hier insgesamt verringert. Auch die bebauten Grundflachen der Ge-
baude insgesamt werden bei gleichzeitiger Erh6hung der Wohnflachen reduziert. Die Brutto-

geschossflache insgesamt erhéht sich im Vergleich zum heutigen Stand.

Verkehrskonzept

Die bisherige Blockerschlie3ung bleibt bestehen. Neu hinzu kommt eine weitere Stral3e siid-
ostlich des WOBAU-Gelandes in Richtung der Hafenstral3e, die der ErschlieRung der Ge-
baude entlang der neu gestalteten Uferkante sowie des sudostlichen Mehrfamilienhauses
dient. Das nordwestliche Mehrfamilienhaus wird, ebenso wie das Gelande der WOBAU so-
wie das zu erhaltende Bestandsgebaude mit dem Quartierstreff am 6ffentlichen uferseitigen

Bereich, Uiber eine neue Stichstral3e erschlossen.
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Diese StralR3en dienen innerhalb des Quartiers als Hauptverkehrsflache. lhnen untergeordnet
ist die dazwischen liegende, gestaltete Mischverkehrsflache sowohl als Hauptzugang fur
FuRganger zu den Geb&duden der WOBAU als auch zum Parken geeignet. Eine weitere wird
zur ErschlieBung der im nordwestlichen Teil zu errichtenden Einfamilienhduser genutzt. Die-
se Flache kann als Einbahnstral3e gleichzeitig als Parkflache fir die Anwohner dienen, wenn
sie breit genug angelegt wird, um die Feuerwehrzufahrt zu gewahrleisten. AuRerdem sind
rickwartig zur StraBenbebauung Parkflachen fir 15 weitere PKW innerhalb des Quartiers

eingeplant.

Entlang der Blockrandbebauung sind Stellplatze nur innerhalb der Nebenflachen im Erdge-
schoss oder zwischen den Gebauden mdaglich. Diese s.g. Kettenhausbebauung soll dennoch

einen weitgehend geschlossenen Eindruck bilden.

Wohnqualitat

Mit der Umgestaltung bietet sich die Gelegenheit in unmittelbarer Néhe zum Zentrum neue

Gebaude und Wohnsituationen zu schaffen.

Durch die Beseitigung der Leerstdnde und unattraktiver Brachflachen wird die Wohnqualitat
innerhalb des Planungsgebietes deutlich erhoht. Die Starkung des Wohncharakters ermog-
licht eine ruhige Umgebung mit familidarem Charakter. Durch die Umgestaltung der Grinfla-
chen stehen auch den Bewohnern ohne eigenen Gartenanteil ausreichend Grunflachen zur
Freizeitgestaltung zur Verfiigung. Der Uferbereich wird attraktiver gestaltet und teilweise fir
die Offentlichkeit zuganglich gemacht. Durch die aufgelockerte Bebauung zum Wasser hin
und die ErschlielBung des rickwartigen Bereiches wird die Elde fur alle Anwohner erlebbarer.

Die Qualitdten des Gebietes werden deutlich akzentuiert.

8. Szenarien der zukunftigen Energieversorgung im Quartier

Die Zukunftsszenarien bericksichtigen basierend auf der Planung des Architekturbiros
RofRmann vom Juli 2013 (s. Kap. 7) neben der Sanierung der Bestandsbebauung insbeson-
dere auch die Neubebauung freier Flachen. Letzteres zieht eine deutliche Erhéhung der

Wohnflache sowie der Einwohnerzahl nach sich.

Als drei denkbare Zukunftsszenarien wurden die folgenden energetischen Bau- und Sanie-
rungsstandards unterschieden, deren erwartete Energieverbrauche und CO,-Emissionen in

den folgenden Kapiteln ermittelt und verglichen werden:

(1) Neubau/Sanierung nach (der zum Zeitpunkt der Bearbeitung aktuellen)
[ENEV 2009]
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(2) Neubau/Sanierung zum Nullenergiehaus (ca. Heizkosten- und CO,- Neutralitét)

(3) Neubau/Sanierung nach Plusenergiehaus- Standard (Erzeugung energetischer Uber-

kapazitaten mit Bezug auf die Bestandsgebaude)

AnschlieBend wird auf Basis der in Kap. 4 dargestellten Potentiale der erneuerbaren

Energien eine mogliche Abdeckung des zukinftigen Wéarme- und Strombedarfs erlautert.

8.1. Energieszenario EnEV-Standard

Neben den Anforderungen an die Ausstellung von Energieausweisen fur Neubauten und
bestehende Gebéaude stellt die Energieeinsparverordnung auch Anforderungen an die bauli-
che Ausfiihrung von Neubauten und bei der Anderung von bestehenden Gebauden sowie
den maximal zulassigen Primér- und Endenergiebedarf, den ein Gebaude haben darf. Kap.
5.1 beschreibt die EnEV-Anforderungen nicht als starren, festgelegten Wert, sondern abhan-

gig von der Gebaudeform, den Geb&audebauteilen, der Ausrichtung usw.

Nach Ricksprache mit den Projektpartnern und der Stadt Parchim wurden fir den EnEV-
Standard fir die Sanierung der Bestandsgebdude 60 kWh/m2 und fur die Neubauten
40 kWh/m? festgelegt. Die Stromverbrauche wurden, wie in Kap. 3.2 dargestellt, angenom-

men.

Daraus folgt, dass trotz der VergréRerung der Wohnflache durch Neubauten aufgrund der
Erfullung der EnEV-Anforderungen (Verbesserung des Dadmmstandards) sich der aktuelle
Gesamtwarmeverbrauch von 1.300 MWh,erm/a um ca. 60 % auf ca. 535 MWhherm/a verrin-

gert (siehe Abb. 59).

Der Stromverbrauch ist nicht mit der [ENEV 2009] verknUpft und steigt deshalb aufgrund des
zukUnftigen Bewohnerzuwachses von 116 MWhg/a im Ist-Zustand um 100 % auf
236 MWhg/a an (siehe Abb. 59).

Basierend auf der Annahme, dass Warme und Strom durch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien bereitgestellt wird, wird von einer Verringerung der in Tab. 4 dargestellten CO,-
Emissionsfaktoren fur Wéarme auf 0,0553 kg/kwWh und fur Strom auf 0,0416 kg/kWh ausge-
gangen. Demzufolge sinken die CO»-Emissionen von 327 t/a um fast 90 % auf 39 t/a (siehe

Abb. 59).
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Abb. 59: Verbrauche , Auf dem Brook“ nach EnEV-Standard

8.2. Energieszenario Nullenergie-Standard

Da es keine festen Definitionen fiir ein Nullenergiehaus gibt, auf3er, dass tUber den Jahres-
gang so viel Energie erzeugt, wie verbraucht wird und mindestens der Passivhausstandard
erreicht werden muss, einigte man sich innerhalb des Projektteams beim Nullenergiehaus-
Standard fir die Sanierung der Bestandsgebaude auf 40 kwh/mz2 und fur die Neubauten auf
15 kWh/mz2.

Nullenergiehduser erzeugen in Summe uber das Jahr gesehen die Menge elektrische Ener-
gie, die sie auch verbrauchen. Da sich im Quartier jedoch einige Bestandsbauten, ein grol3er
Gewerbetreibender (WOBAU) sowie Stral3enbeleuchtungen befinden, wurde der Stromver-
brauch fir alle Gebaude pauschal auf 20 % der in Kap. 3.2 herausgearbeiteten Werte redu-

ziert.

Demzufolge reduzieren sich der Warmebedarf um fast 80 % auf 290 kWhyem/a und der
Strombedarf um 60 % auf 47 kWhe/a gegeniiber dem Ist-Zustand. Basierend auf den Einsatz
erneuerbarer Energien wird wie in Kap.8.1 von einer Verringerung der CO,-
Emissionsfaktoren fur Wéarme auf 0,0553 kg/kwWh und fur Strom auf 0,0416 kg/kWwh ausge-
gangen. Infolge dessen sinken die CO,-Emissionen auf 18 t/a. Das entspricht ca. 5 % des
Ist-Zustandes (siehe Abb. 60).
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Abb. 60: Verbrauche ,, Auf dem Brook" nach Nullenergie-Standard

8.3. Energieszenario Plusenergie-Standard

Ein Plusenergiehaus muss insgesamt mehr Energie erzeugen als es verbraucht. Fir Be-
standsgebdaude ist dies nur mit sehr groRem Aufwand mdglich. Zusatzlich ist zu beachten,
dass die Energie fur diese Gebaude immer direkt im oder am Haus, mindestens aber auf
dem Grundstiick erzeugt werden muss. Da es keine feste Definition fir ein Plusenergiehaus
gibt, wurde bei diesem Quartierskonzept als Plusenergie-Standard fiir die Sanierung der Be-
standsgebaude 15 kWh/m2 und fir die Neubauten 0 kWh/mz2 definiert.

Die Stromverbrauche wurden wie bereits in Kap. 8.2 begriindet (Altbestand, Gewerbe, Stra-

Benbeleuchtung) pauschal auf 10 % der in Kap. 3.2 angenommen Werte reduziert.

Demzufolge reduzieren sich deutlich der Warmeverbrauch auf 75 MWhym/a, der Stromver-
brauch auf 24 MWhg/a und die CO,-Emissionen auf 5 t/a (siehe Abb. 61).
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Abb. 61: Verbrauche ,, Auf dem Brook"“ nach Plus-Energie-Standard

8.4. Zusammenfassung der Energieszenarien

Trotz deutlicher Erhéhung der Wohnflache und der im Quartier zukiinftig wohnenden Perso-
nen sinken die Energieverbrauche sowie besonders deutlich die CO,-Emissionen aufgrund
der besseren energetischen Standards (Tab. 14).

Ausnahme hierbei ist lediglich der Stromverbrauch des EnEV-Szenarios, der gegeniiber dem
Ist-Zustand ansteigt. Aufgrund des deutlich gréReren Einflusses des Warmeverbrauchs hat
dieser Anstieg jedoch nur verhaltnismaRig geringe Auswirkungen auf die CO,-Emissionen,

die sich trotz steigenden Stromverbrauchs verringern.

Tab. 14: Vergleich der Energieversorgungsszenarien

[MWh/a] [MWh/a] [t/a]

Ist Zustand 1.300 116 327

530 236 39
290 47 18
75 24 5

Im Interesse einer nachhaltigen Quartiersentwicklung unter Einbeziehung des Altbestandes

und realistischer, wirtschaftlicher Umsetzungsperspektiven wird das Szenario 1 favorisiert.

In Anlehnung an die in Kap. 4 dargestellten Potentiale der Erneuerbaren Energien werden im

Folgenden die Mdglichkeiten der dafiir notwendigen Energieversorgung betrachtet.
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Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des zuklnftigen Quartiers kann bei allen Szenarien Gber Kraftwarme-
kopplung bereitgestellt werden, hierbei bietet sich zum einen ein Biogas/-6l befeuertes
Blockheizkraftwerk (BHKW) an, welches z. B. auf dem Geldande der WOBAU errichtet wer-
den kann und Uber ein dezentrales (Nah-)Warmenetz unter Nutzung der entsprechenden
Vorteile alle Verbraucher versorgt. Diese quartierinterne Betrachtung kann schrittweise auch
auf die Stadt ausgeweitet werden. So kdnnen die entsprechenden Warmemengen von den
Stadtwerken als kommunalen Betreiber bereitgestellt werden. Die hierfur erforderlichen Ka-
pazitaten stehen bereits zur Verfligung bzw. kénnen leicht erzeugt werden.

Der zukinftige Warmebedarf kdnnte jedoch ebenso mittels Biomasse abgedeckt werden.
Hierfir misste zum einen in jedem Geb&ude ein entsprechender Biomasse-Kessel (z. B.
Pellets, Scheitholz, Hackschnitzel) installiert werden oder &hnlich wie beim BHKW, eine zent-
rale Anlage, z. B. auf dem Gelande der WOBAU. Nachteilig gegentiber der KWK-Anlage ist,
dass hiermit keine Stromerzeugung abgedeckt wird, und dass die Energiedichte des Brenn-
stoffs (z. B Pellets oder Hackschnitzel) deutlich geringer als die von Ol und Gas ist und damit
die bendtigten Lagerkapazitaten und Transportaufwendungen deutlich steigen.

Wie bereits in der Potenzialanalyse zur oberflaichennahen Geothermie (Kap. 4.5) dargestellt,
ist es ebenso in Abhangigkeit der Sonden- und Kollektorfliche méglich, den Warmebedarf zu
decken. Aufgrund des sinkenden Bedarfs bei steigenden energetischen Standards sinkt

ebenso die Lange der benétigte Sonden- und Kollektorflache:

= EnEV-Standard: 3.700 m
= Nullenergie-Standard: 2.000 m
= Plusenergie-Standard: 500 m

Nachteilig gegentber der KWK- und Biomasse-Anlage ist der Strombedarf der Warmepum-
pe. Bei einer Jahresarbeitszahl von 4 betragt der Strombedarf der Warmepumpe etwa 25 %
des Warmebedarfs und erhéht demzufolge den abgeschétzten Strombedarf des Quartiers
(Tab. 14) um 50 bis 150 %.

Mit Solarenergie kann nur beim Plusenergie-Standard der Warmebedarf des Quartiers voll-
standig gedeckt werden, jedoch besteht hierbei noch das ungeléste Problem der saisonalen
Warmespeicherung, weil der mehrheitliche Energieanteil im Sommer gewonnen wird, in der

Zeit, in der nur ein geringer Warmebedarf besteht (Abb. 20).

Stromversorgung

Der Energiebedarf fir Strom kann wie beim Warmebedarf bei allen Szenarien tber Kraft-

warmekopplung bereitgestellt werden.
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Beim Null- und Plusenergie-Standard ist es dartuber hinaus ebenso mdglich, mittels Solar-
energie den Strombedarf zu decken, dies stellt jedoch spezielle Anforderungen zur Gestal-
tung und den Platzbedarf der dazu notwendigen Dachflaichen an die jeweiligen Bauherren
und Architekten.

Rein rechnerisch ware es auch mittels Wasserkraft moglich, den Elektro-Energiebedarf beim
Plusenergie-Standard zu decken, jedoch musste hierbei die Energie direkt im oder am Haus,

mindestens aber auf dem Grundstiick erzeugt werden, was praktisch nicht moglich ist.

8.5. Ausgewahltes Energetisches Szenario

Mit der Untersuchung der verschiedenen Szenarien (aktuelle ENEV-Standard, Null-Energie-
Haus-Standard und Plus-Energie-Haus-Standard) wurde ermittelt, dass fur das Quartier ,,Auf
dem Brook* die beiden letzten als Komplettldsung nicht sinnvoll sind. Im Vergleich zu der
verbleibenden ,Rest*-Minimierung an CO,-Ausstol3 (s. Tab. 14) sind die baulich-technischen
Aufwendungen und die organisatorisch-rechtlichen Probleme zu umfangreich, um wirklich
und kurzfristig zu allgemein akzeptierten Ergebnissen zu kommen. Fir das Quartier ,Auf
dem Brook" wurde deshalb das energetische Szenario gewahlt, das sich zeitlich und anwen-

dungsspezifisch optimal umsetzen lasst.

Bei einer Uber das Einzelgrundstiick hinausgehenden, quartiersbezogenen Energieversor-
gung sowohl mit Strom als auch Warme kommt ausschlie8lich die Kraftwdrmekopplung
(KWK), also ein Blockheizkraftwerk, infrage. Dabei ist zu beachten, dass die Technologie nur
wirtschaftlich arbeitet, wenn genigend Energiebedarf existiert, sich also ausreichend Ab-
nehmer in ein potenzielles Nah-Warme- und Stromnetz einbringen und die Gleichzeitigkeit
(siehe Abb. 48) der Nutzung z.B. durch das Vorhandensein von Gewerbe (WOBAU) und
Wohnen bekannt ist. Dieses KWK-Nahwarme- und Stromnetz soll zur Verbesserung der
CO,-Bilanz mit Grin-Gas betrieben werden. Nach Abstimmung mit den Stadtwerken ist dies

zuné&chst bilanziell, zukiinftig aber tatsachlich abzusichern.

Die anderen untersuchten Energietrager kdnnen die Versorgung nur teilweise gewahrleisten.
Bei Null-Energie- und bei Plus-Energie-Hausern muss die bendtigte Energie im Gebaude
oder auf dem Einzelgrundstick erzeugt werden. Bei Plus-Energie-Hausern wiirde dazu noch
ein Uberschuss erzeugt, der in geeigneter Form abzugeben ist. Innerhalb des Quartiers ,Auf
dem Brook* als Bilanzhiille ist es aber nicht méglich diese Energie auch zu nutzen. Das Ein-
zelhaus als ,Kraftwerk® erfordert durch die energetische Konkurrenz (Verschattung/ Ge-
rdusch/ Geruch/ Warmeabsenkung ...) einen hohen nachbarschaftlichen Regelungsbedarf,

der die moderierenden Méglichkeiten auch eines versierten Quartiersmanagers® iibersteigt.
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Bei Solarthermie und Photovoltaik besteht das Problem konkurrierender Dach- und/oder
Fassadenflachennutzung. Biomasse muss aufwéndig transportiert und mit groRem Raumbe-
darf gelagert werden. Die oberflachennahe Geothermie ist durch notwendige Bohrungsab-

stande begrenzt. Einzelldsungen dienen nicht der integrierten Quartiersentwicklung.

Zukunftig konnte es aber trotzdem moglich sein, dass einzelne Nutzer, die alternativ erneu-
erbare Energien nutzen, auch an das noch zu erstellende Nahwérme- und Stromnetz ange-
schlossen werden kénnen um ihre Energie in das jeweilige Netz einzubringen und die er-

zeugten kWh Warme und Strom in die Gesamtbilanz der Quartiersnetze einzukalkulieren.

Empfehlung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ausschlief3lich die Kraft-Warme-Kopplung, da
sie Strom und Warme erzeugt in der Lage ist, das Gebiet ,Auf dem Brook" mittelfristig mit

Warme- und elektrischer Energie zu versorgen.

Selbst mit der Umgestaltung des Quartiers ,Auf dem Brook" in ein Quartier, das mindestens
nach ENEV-Standard (2009) bebaut ist, wird eine CO2-Einsparung von ca. 88 % maoglich
sein (siehe Abb. 59). Bei einzelnen Gebauden, die perspektivisch nach dem Null-Energie-
oder Plus-Energie-Standard ,Auf dem Brook" gebaut wirden, kénnte diese CO,-Einsparung
noch hoher ausfallen. Es ist aber aus Quartierssicht nicht Ziel fliihrend, viele oder alle Ge-
baude mit entsprechend hohem Aufwand nach dem Null-Haus-Szenario oder Plus-Energie-
Haus-Standard zu konzipieren, da dann die zentrale Energieversorgung Uber Kraft-Wé&rme-
Kopplung nicht mehr wirtschaftlich arbeiten konnte. Deshalb ist es wichtig, die Erschlie3ung
und Neubebauung in der (kommunalen) Hand zu behalten, mit Hilfe der Bauleitplanung zu
steuern und mdoglichst vor Baubeginn zu klaren, fur welche derzeitigen und zukunftigen Ei-

gentiimer und Anwohner diese Energieversorgungsart akzeptabel ist.

Wichtig hierbei ist weiterhin die Einbeziehung der regionalen Partner, der Stadtwerke Par-
chim als auch der WOBAU Parchim, die sich bereits bisher aktiv in das Konzept eingebracht

und die Finanzierung untersttitzt haben.

Aus den auch im Folgenden noch beschriebenen stadtebaulich/ architektonischen, wirt-
schaftlichen und 6kologischen Griunden wird im Interesse einer ziigigen Umsetzung zusam-
menfassend empfohlen, basierend auf dem aktuellen EnEV-Standard die Neubebauung
energetisch durch ein Blockheizkraftwerk (Kraft-Wéarme-Kopplung) unter Nutzung erneuerba-
rer Energien zu versorgen. Auf Grund der differenzierten und schrittweisen Entwicklung ist
dieses BHKW in der Mitte des Quartiers zu errichten und einschlie3lich des daftir notwendi-

gen Nahwarmenetzes modular und damit erweiterungsfahig aufzubauen.
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9. Umsetzungskonzept

9.1. Einleitung

Um die Neuordnung und Bebauung der Grundstiicke ,Auf dem Brook" mit modernen, ener-
getisch optimierten, dem Gebietscharakter angemessenen, demografisch und 6kologisch
nachhaltigen Wohnformen zu sichern, ist als nachster Schritt ein Bebauungsplan erforderlich,

fur den bereits ein entsprechender Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Der folgende Umsetzungsplan enthalt konkrete stadtebauliche MalRhahmen und terminliche
Abhéangigkeiten. Da die Durchfuhrungsmdglichkeiten wie Forderprogramme oder andere
Rahmenbedingungen standigen Anderungen unterworfen sind, kénnen die dargestellten
Malinahmen nicht als endgiltig angenommen werden, sondern sollen als flexibles Hand-

lungsinstrument fur die Sanierung gelten, das es zu aktualisieren gilt.

Abb. 62: Projektabschnitte bis 2035 (nach Planungsbiiro A. Rossmann)
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9.2. Konkrete MaRnahmen im Abschnitt A-B

Bodenordnung

Bevor mit baulichen Veranderungen begonnen wird, sollte zu Anfang eine Neuaufteilung der
Flurstiicke, soweit dies erforderlich ist, vorgenommen werden. Da die Stadt und die WOBAU
Eigentiimer der meisten Grundstiicke sind bzw. darauf Zugriff haben, kann in diesem Bereich
begonnen werden. Auf Basis des zu erarbeitenden B-Planes ist auf notarieller Basis ein mo-
derierter, freiwilliger Flachentausch oder ein gesetzliches Umlegungsverfahren zu organisie-
ren. In beiden Féllen sind alle betroffenen Eigentiimer zu beteiligen und ein gerechter Inte-
ressenausgleich herzustellen. Ein Sanierungsmanager kann diesen Prozess erfolgreich be-

gleiten.

Auch fir den Teilabschnitt B ist teilweise eine Umstrukturierung zur Umsetzung der Planung
notwendig. Da sich der ,Brook” im Sanierungsgebiet befindet, kann fir Bodenordnungsmal-
nahmen und Grunderwerb auch auf Fordermittel zuriickgegriffen werden. Durch Verkauf von
Baugrundstiicken nach Neuordnung und ErschlieBung kann ein Teil davon wieder zurtckflie-

Ren.

Bauliche MalRhahmen

Freilequng/ Riickbau

Unabhéangig vom Planungsstand sollte kurzfristig die Freilegung der zur Verflgung stehen-
den Grundstiicke und der Abriss der ungenutzten Nebengebaude und gewerblichen Bausub-
stanz erfolgen. Fir eine effektive Vergabe ist die gleichzeitige Einbeziehung des leer stehen-

den und nicht mehr erhaltenswiirdigen Wohnhauses Auf dem Brook 8 sinnvoll.

StralRen, Platze, Freiflachen

Nach der Neuordnung und Freilegung der Flurstiicke kann mit dem Bau der Erschliel3ungs-
anlagen im riickwértigen Bereich begonnen werden, wobei auch ein Teil des Geh- und Rad-
weges zur Hohen Briicke neu gefiihrt wird. Auch die verbleibende Grinflache und Uferge-
staltung sollte friihzeitig parkartig umgestaltet werden, um die Attraktivitat des Gebietes im
Hinblick auf die Anwerbung zukiinftiger Bewohner zu steigern. Gleichzeitig kann fir die neu
entstandenen oder neu aufgeteilten Flurstiicke im Besitz der Stadt und der WOBAU mit der
Suche nach bauwilligen Kaufern begonnen werden, soweit die WOBAU die ihr eigenen

Grundstuicke nicht selbst bebauen wiill.
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Ebenfalls auf dem Grundstick der WOBAU befindet sich der tberwiegende Teil des Ab-

schnittes B.

Diese bisher nahezu vollstéandig versiegelte und unstrukturierte Flache wird als Mischver-
kehrsflache neu geordnet sowie durch die Anlage von Griinflichen aufgewertet. Im stddstli-
chen Teil des Gelandes wird eine neue Erschliel3ung, vorerst als Stichstral3e errichtet, die
das zweite Mehrfamilienhaus sowie das erste am Eldearm gelegenen Einfamilienhaus er-
schliel3t um weiter zur Hafenstral3e im Teil C verlangert werden zu kdnnen. Entlang der bei-
den Stichstraf3en seitlich des WOBAU-Gelandes werden die notwendigen Parkplatze ange-

legt.
Gebaude

Die geplanten Gebaude im Bereich der Straf3e ,Auf dem Brook* kénnen schrittweise zeithah
nach Ruckbau der nicht erhaltenswerten Substanz errichtet werden. Da diese Grundstiicke
an eine bereits vorhandene und ebenso sanierte Stral3e grenzen, ist fur sie keine neue Er-
schlieBung notwendig. Allerdings sollte die endgultige Anbindung der riickwartigen Erschlie-

Bung geklart sein.

Mit dem Bau der Einfamilienh&user sowie des Mehrfamilienhauses kann erst nach der (Teil-)
ErschlieBung der entsprechenden Flurstiicke begonnen werden. Sinnvoll ist es, die laut Pla-

nung verbleibenden Bestandsgebaude, soweit mdglich, in dieser Zeit zu sanieren.

Wahrend des o0.g. Ablaufs ist ebenso mit den Eigentiimern Uber den Rickbau ungenutzter
Nebengebaude als ausdriickliches Planungsziel zu verhandeln und ggf. dafiir geeignete

Fordermdglichkeiten zu prufen.

Nach Rickbau diverser Nebengebaude im Bereich des Teilabschnittes B (WOBAU) steht die
Fortfilhrung der Sanierung des Bestandes an. Fir die erhaltenswerte leer stehende ,Alte
Wascherei* am Wasser westlich des Firmensitzes ist ein Nutzungskonzept (Arbeitstitel fur
einen Quartierstreff: ,Café Sorgenfrei“) zu entwickeln. Das Gebaude sollte einer 6ffentlichen
Nutzung mit Elde-Blick zugefiihrt werden, in dem Uber die energetische Stadtentwicklung

informiert und beraten wird.

Im Rahmen der ErschlieBung und der Aufwertung der Freiflache werden auch die zwei neu-
en Nebengebéaude errichtet, die den Gebaudevorplatz seitlich einrahmen und Funktionen flr
die WOBAU (Technik) oder als Energiesparzentrale (Bio-BHKW) aufnehmen. Die Errichtung
des Mehrfamilienhauses und des Einfamilienhauses in diesem Abschnitt ist moglich, wenn
die ErschlieBung der betreffenden Flurstiicke gesichert ist.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Modernisierung und Umnutzung des denkmalge-
schitzten ehemaligen Kontorgeb&udes (Nr. 13/14) z.B. fur betreutes Wohnen mit Pflegesta-

tion angedacht.

9.3. konkrete MaRnahmen im Abschnitt C—-D

Bodenordnung

Im Teilabschnitt C sowie D ist ebenfalls Uber eine teilweise Neuordnung der Flurstiicke nach-
zudenken, um die Planungsziele zu erreichen. Fir das Flurstiick 17 an der Elde empfiehlt
sich der kurzfristige Erwerb und der Abriss des einsturzgefahrdeten Hauses HafenstralRe 6
als Schlisselgrundstiick zur ErschlieBung und Ufergestaltung. Da die weiteren Flurstiicke
grolReren Verdnderungen unterworfen werden mdassten, ist die zukunftige Entwicklung mit
den Eigentiimern gemeinsam zu erértern, so dass eine Erneuerung erst zu einem spéteren

Zeitpunkt realisiert werden kann.

Gleiches gilt fir den Abschnitt D. In Abh&ngigkeit von den erhofften Ver&dnderungen in den
vorangegangenen Entwicklungsabschnitten ist langfristig ein Umbau von teilweise ungenutz-
ten bzw. unsanierten Neben- oder Gewerbebauten zu innerstadtischen Wohngrundstticken
an der Elde winschenswert, der im Dialog mit den Eigentimern auch schrittweise von stat-

ten gehen kann.

Bauliche MaRnahmen

Stral3en, Platze, Freiflachen

Im Teilabschnitt C ist lediglich noch die Verlangerung der UfererschlieBung in Richtung Ha-
fenstralRe erforderlich, um die in dieser Phase bereits neu angelegten Stral3en zu erganzen.
Auf Grund des derzeitigen Zustandes der HafenstraRe und der Strafe ,Auf dem Brook" bis
zur Langen Briicke einschliel3lich des Platzes mit dem Volkmann-Denkmal ist kurzfristig die
Komplettsanierung dieser StralRenbereiche und der Ufergestaltung vorgesehen. Aus den
Erfahrungswerten der Sanierung des westlichen Stral3enabschnittes lasst sich feststellen,
dass auch nahezu die gesamte technische Infrastruktur erneuert werden muss. Dabei sollten
nach Mdglichkeit die notwendigen Erneuerungen fiir die energetische Stadtentwicklung

(Querungen/ Leerrohre) berticksichtigt werden.

Die neu gestalteten Grinflachen der Gedenkstatte vermitteln gemeinsam mit der zukunftigen
Neubebauung aus Richtung der Langen Briicke kommend den ersten Eindruck des Gebie-

tes.
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Gebéaude

Auch in diesem Abschnitt kdnnen die Gebaude entlang der Straf3e Auf dem Brook zuerst

errichtet werden.

Die weitere Bereinigung von Nebengebauden und Neubau nach Umstrukturierung kann nur
im Dialog mit den Eigentiimern und Nutzern der Hauser Auf dem Brook 22 sowie Hafenstra-
Re 4 und 5 erfolgen. Unter Umstanden muss die Umsetzung der Planung hier zuriickgestellt

werden, bis eine Losung gefunden ist.

Die letzte, gleichfalls wichtige Phase ist die Umstrukturierung des Abschnittes D. Bis mit den
Eigentiimern Erfolg versprechende Losungen flr eine Bebauung an der Uferseite gefunden
sind, sollte sich auf die behutsame energetische Sanierung des erhaltenswerten, teilweise
denkmalgeschiitzten Bestandes entlang der StralRe auf dem Brook konzentriert werden. Ein
erfahrener Sanierungsmanager kann dabei die Bauherren tber die sinnvollsten MaRnahmen,

ihre schrittweise Umsetzung und maégliche finanzielle Unterstiitzungen beraten.

9.4. Zeitlicher Ablauf

Abschnitt A kann nach Entwurfsbeschluss zum bereits beauftragten B-Plan ab 2015 mit bo-
denordnenden MalRhahmen beginnend bis zum Jahr 2020 umstrukturiert werden. Hier befin-
den sich lediglich zwei Gebaude in privatem Eigentum mit Wohnnutzung, die weiteren, so-
weit vorhanden, liegen brach. Insofern besteht hier die Mdglichkeit einer zeithahen Umset-
zung, da beide bestehenden und genutzten Wohngebaude auch weiterhin erhalten bleiben
sollen. Lediglich eine geringfiigige Anpassung der Grundstiicksgrenzen betrifft die derzeiti-
gen Eigentimer (und Bewohner) direkt. Eine Beseitigung der brachliegenden Nebengebaude
ware zu diesem Zeitpunkt parallel zur Beraumung der ehemaligen Gewerbebauten ebenfalls

winschenswert.

Gemeinsam mit der VerkehrserschlieBung soll dann das Nahwarmenetz Teil A und das erste
Modul des BHKW auf dem Gelande der WOBAU zur Versorgung dieses Bereiches konzipiert
und errichtet werden. Durch diese ,Energiesparzentrale” berschneidet sich der erste Schritt
teilweise mit Abschnitt B, flr den ein Zeitfenster bis zum Jahr 2025 vorgesehen ist. Da sich
auch hier der tberwiegende Teil der Grundstlicke in Verfiigung der WOBAU befindet, kann
mit einer vergleichsweise realistischen Umsetzung der Planung gerechnet werden. Zeitgleich

ist beidseitig des Verwaltungsgebaudes auch eine Neugestaltung der Uferzugénge sinnvoll.

Die Realisierung im Abschnitt C sollte bis zum Jahr 2030 umgesetzt sein. Der Gberwiegende
Teil des Quartiers ware damit umgestaltet, durch die HafenstraRe besteht eine klare Abgren-
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zung zu Abschnitt D. Die Blockrandbebauung Auf dem Brook ist dann weitestgehend wieder-

hergestellt.

Abschnitt D ist der letzte, aber nicht unwichtigste Abschnitt. Seine Umstrukturierung sollte bis
2035 abgeschlossen sein. Dieser Abschnitt bildet den Schwerpunkt der Quartiersgestaltung

als innerstadtischem Bereich aus Richtung der Langen Briicke kommend.

Generell muss festgestellt werden, dass die einzelnen Abschnitte zeitlich und strukturell inei-
nander greifen. Im vorgesehenen Ablauf kénnen sich aufgrund veranderter Randbedingun-
gen auch Anderungen im Ablauf ergeben. Der Erfolg hangt auch wesentlich davon ab, ob es
gelingt, mit Unterstiitzung durch einen Quartiersmanager® die privaten Eigentiimer firr den

energetischen Stadtumbau zu gewinnen.

9.5. MalRnahmenkatalog

Die entsprechend des obigen Zeitablaufes geplanten MaRnahmen gliedern sich in vier inhalt-
liche Hauptformen. Der erste Teil sind die planerisch/ organisatorischen MalRhahmen, der
zweite die ErschlieBung, zum dritten die baulichen und als viertes, aber nicht zuletzt, die

energetischen MalRnahmen.

Planung/ Organisation

Dazu gehort der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan und auf seiner Rechtsgrundlage
ein ggf. erforderliches Umlegungsverfahren zur Sicherung der Erschlie3ung. Ziel bleibt aber,
die z.T. notwendige Korrektur von Flursticksgrenzen (Bodenordnung), beginnend im Ab-
schnitt A, in direktem Dialog mit den betroffenen Grundstiickseigentimern auf freiwilliger

Basis mit gleichberechtigtem Interessenausgleich vorzunehmen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Einsetzung eines Quartiersmanagers® (Sanierungsma-
nager nach KfW-Programm 432) fir die n&chsten drei Jahre. Der noch zu berufende Sanie-
rungsmanager, der von der Stadt oder den kommunalen Unternehmen fur drei Jahre beauf-
tragt werden kann, muss, wie bereits bei der Konzeptentwicklung praktiziert, alle betroffenen
Akteure zusammen fihren kdnnen. Das sind neben der WOBAU, der Stadtwerke Parchim
und der Stadt Parchim mit Fachverwaltung und Stadtvertretung insbesondere die Eigentimer

und die Anwohnerschaft.

Neben der Umsetzungsorganisation (mit Finanzierungsmanagement/ Fordermittelakquise)
sind dort auch die beratende Aktivierung von privaten Mal3nahmen (Blrgerbeteiligung), die
Offentlichkeitsarbeit (Information/ Vermarktung) und die Fortschreibung des Energiekonzep-

tes angesiedelt. Aus den Erfahrungen bei der Bestandsanalyse (Fragebogenaktion) sollte die
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Aktivierung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer durch eine aufsuchende Beratung

erfolgen.

Die Einbeziehung der Biirger und die Information der Offentlichkeit spielte bereits bei der
Erstellung des Quartierskonzeptes eine grof3e Rolle. In diesem Zusammenhang wurden zwei
Burgerbeteiligungsveranstaltungen, die in der Presse angekiindigt wurden, durchgefihrt
(siehe Anlage 10). Solche, wie die ersten beiden Veranstaltungen, auf denen der Stand der
Konzeptentwicklung vorgestellt und mit den Eigentimern, Anwohnern und interessierten
Birgern diskutiert wurde, sollen regelmafiig fortgesetzt werden. Der Stadtentwicklungsaus-
schuss wurde ebenfalls mit einbezogen um die Beratung und Beschlussfassung in der Stadt-

vertretung vorzubereiten.

Gleichzeitig sind konkrete Umsetzungsplanungen fir Neubau und Erschliefung sowie

Machbarkeitsstudien wie z.B. fiir das Café ,Sorgenfrei“ zu initiieren.

BaumalRnahmen

Wie in den Kapiteln 9.2 und 9.3 beschrieben, ist fur die geplante Neuentwicklung auch die
Freilegung (Leerstand, Nebengeb&ude- und Gewerbebrachen) und die schrittweise Erschlie-
Bung vorgesehen. Dem schlief3t sich nach Baufortschritt auch die Platz-, Freiflachen- und

Griingestaltung an.

Die Neubebauung am Blockrand (StraRe auf dem Brook) kann kurzfristig und anschlielRend
die Neubebauung mit Einfamilien- und Mehrfamilienhausern Richtung Elde erfolgen. Parallel

darf die Sanierung des Bestandes nicht vernachlassigt werden.

Energetische Mallnahmen

Die energetischen Maflinahmen sollen das Konzept Kraft-Warme-Kopplung (BHKW) als de-
zentrale Warmeversorgung innerhalb des Quartiers umsetzen. Die Fachplanung muss als
erstes einen potenziell méglichen Standort fir das Blockheizkraftwerk finden. Danach muss
das Warme- und Stromnetz “Auf dem Brook" konzipiert und gebaut werden. Da dieser Pro-
zess parallel mit der Aktivierung der Eigentimer, sich in das Projekt mit einzubringen bzw.
ihre Wohnimmobilie ans potenzielle Netz anzuschlieRen, erfolgen wird, sollte die Anlage wie
auch die Teilnetze ausgehend von der Neubebauung im Abschnitt A modular erweiterbar

sein, um energetisch effizient und wirtschaftlich betrieben werden zu kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich das BHKW direkt auf dem WOBAU-Geléande befin-
den wird. Deshalb ist es auch sinnvoll, mit dem Café ,Sorgenfrei“ ein Besucherzentrum ein-
zurichten, das Anwohnern wie Besuchern zur Verfligung gestellt bzw. offentlich zuganglich
sein wird, sodass sich interessierte Anwohner des Brooks als auch der Stadt Parchim sowie
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Schiler- und Studentengruppen die Energietechnik anschauen oder einfach am Elde-Ufer

aufhalten kdnnen.

Die dort befindlichen Schautafeln sowie Prasentationen sollen einen Eindruck vermitteln, wie
die neue alternative Energieversorgung ,Auf dem Brook" gestaltet wird und welche Moglich-
keiten fiir das ubrige Stadtgebiet bestehen. Im Ergebnis dieser Form von Biirgerbeteiligung

wird das Interesse fiur die energetischer Stadtentwicklung und den Klimaschutz erhght.

Dazu kommen auf die Quartiersentwicklung abgestimmte energetische Sanierungsmalinah-

men an den Privathausern im verbleibenden Bestand.

Die wichtigsten MaRnahmen sind in der folgenden Tabelle aufgefiihrt. Dabei bedeutet kurz-

fristig innerhalb der nachsten 5 Jahre, mittelfristig 10 und langfristig ca. 15-20 Jahre.

Darauf aufbauend ist noch ein Kosten- und Finanzierungsplan zu erstellen. Die Lage im Sa-
nierungsgebiet sowie die vorhandenen KfW- sowie Landesprogramme bieten entsprechende
Fordermittel zur Finanzierung. Diese Fortschreibung wére ebenfalls ein Aufgabenfeld fur den

Sanierungsmanager®.

Tab. 15: Malnahmenkatalog fur das Quartier , Auf dem Brook*

Planung/ Organisation
Alle Abschnitte Erstellung B-Plan
Sanierungsmanager (QuartiersmanagerE)
Bodenordnung

Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

X X X X X
X

Machbarkeitsstudie Café ,Sorgenfrei*

1] Freilegung/ ErschlieRBen/ Freiflachen

X

Abschnitt A Ruckbau der Gewerbe- und Nebengebaude

Berdumung Nr. 4, Riickbau Nr. 8
Neubau rickwartige ErschlieBung
Neugestaltung 6ffentliche Griinflache zur ,Hohen Briicke* X

Abschnitt A/B  Schaffung des Zugang zur Elde ,Platz am Café* X
Neugestaltung der Mischverkehrsflache ,WOBAU-Vorplatz* X

Abschnitt B/C  Erwerb und Abbruch HafenstralRe 6 X
Ruckbau der Gewerbenebengebaude X
Bau Verlangerung Uferpromenade zur HafenstralRe

Abschnitt C/D  Ausbau der StraBenabschnitte Auf dem Brook/ HafenstraBe X

Umgestaltung des Platzes am Volkmann-Denkmal

11l Bauliche MaRnahmen

Abschnitt A Neubebauung Blockrand X
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Neubebauung Einfamilienhauser

Neubau Mehrgenerationenhaus | X

Sanierung der Bestandsgebaude X
Abschnitt B Sicherung und Sanierung Quartierstreff X

Neubau Mehrgenerationenhaus |l

Neubebauung Blockrand

Neubebauung an Hafenpromenade |

X X X X

Sanierung der Bestandsgeb&ude
Abschnitt C Neubebauung an Hafenpromenade I X
Sanierung der Bestandsgebaude X
Abschnitt D Abriss Nebengebaude X
Sanierung der Bestandsgebaude X

Neubebauung X

IV Energetische MaBnahme
Zentrale (Quartiers-) Energieversorgung
Errichtung BHKW (KWK mit Griingas) auf WOBAU-Gelande X
Installation Nahwarmenetz fir Neubau Abschnitt A
Erweiterungsmodul BHKW+Netz fur Abschnitt B/C X

Netzanschluss von privaten Einzelabnehmern X X

10.Kostenschatzung

Eine allgemeine Kosten- und Amortisationsrechnung fir das gesamte Quartier ,Auf dem
Brook* ist derzeit nicht méglich, weil:

e die zukinftigen Geb&ude, und damit das Energiekonzept, nicht fest stehen,

e einige erneuerbare Energiesysteme nur in Kombination eingesetzt werden kdnnen
und sich hieraus gegenseitige Beeinflussungen ergeben kénnen (z. B. Dachflachen-
bedarf von Solarthermie und Photovoltaik oder Erhéhung des Strombedarf durch den
Einsatz von Warmepumpen),

e es noch nicht abschlie3end geklart ist, in welchem Umfang sich Eigentimer der Be-
standsgebaude an der Umsetzung des zukiinftigen Energiekonzeptes (z. B. Bildung
von Warmenetzen) beteiligen.

Deshalb werden im Folgenden nur grobe Investitionskosten fur die einzelnen Energieerzeu-
gungstechnologien dargestellt, die jedoch aufgrund fehlender Betriebskosten, Anlagenleis-
tungen sowie Abschreibungszeitrdume noch keine Rickschlisse auf die Wirtschaftlichkeit

der Anlage zulassen.
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10.1. Solarthermie

Grundsatzlich muss die Solarthermie kombiniert fir Warmwasserbereitung und Heizungsun-

terstiitzung genutzt werden um die Ausbeute einer Solaranlage deutlich zu erhéhen.

Eine Solaranlage mit z.B. 20 m2 Kollektorflache und der zugehoriger Systemtechnik stellt im
Jahr ca. 12.000 kWhuem bei Investitionskosten von ca. 20.000 € (inkl. Speicher) zur Verfi-

gung [ScHuco 2013].

10.2. Photovoltaik

Die Erzeugung elektrischer Energie mittels Photovoltaik ist nur mit fast vollstdndiger Eigen-
nutzung wirtschaftlich. Das heil3t, einen Speicher ins System integrieren und den erzeugten

Strom im eigenen Geb&ude oder Nah-Stromnetz verwenden.

Die Kosten einer PV-Anlage, die ca. 4.000 kWhe im Jahr erzeugt, liegen mit Speicherbatte-
rien bei 22.000 € [Schuco 2013].

10.3. Biomasse

Es gibt eine grol3e Vielzahl von Biomasseheizungen, wie z. B. Pelletkessel, Scheitholzkes-
sel, Hackschnitzelkessel. Beispielhaft wird ein Pelletkessel betrachtet, da nur dort der Kom-

fort einer Gas- oder Olheizung durch automatische Beschickung erzeugt werden kann.

Ein Pelletkessel mit einer Leistung von 12 kW.m zuzilglich ausreichend gro3em Pufferspei-
cher kostet etwa 15.000 € [OkoFEN 2013].

10.4. Wasserkraft

Bei der Elde handelt es sich um eine Bundeswasserstrale und damit ist fir jeden Eingriff in
das Gewasser eine Genehmigung nétig. Das europédische Wasserecht macht zu dem neue

Einbauten in deutsche FlieRgewdasser fast unmdaglich.

Unter diesen Voraussetzungen werden Kosten fiir die Genehmigung eines unterschlachtigen
Wasserrades auf dem Elde-Nebenarm von 40.000 bis 60.000 € erwartet [Kéhler 2013]. Auf

Grund der nachgewiesenen geringen Ausbeute ist das nicht wirtschaftlich anwendbar.

84/93



Stadt Parchim - Energie- und Klimaschutzkonzept ,Auf dem Brook* M stadt Parchim

10.5. Windenergie

Der Einsatz von Kleinwindenergieanlagen (KWA) ,Auf dem Brook" ist abhangig von einer
noch zu erbringenden Baugenehmigung. Grundsatzlich ist es jedoch schwierig, KWA im be-

bauten Raum aufzustellen.

Unter der MalRgabe der Erteilung der entsprechenden Genehmigung, sind fir eine 5 KWp
Anlage ca. 8.000 € zu veranschlagen [Hevoe 2013]. Wie in der Potenzialanalyse dargestellt,

wird das aber im Quartier nicht weiter verfolgt.

10.6. Oberflachennahe Geothermie

Die Investitionskosten fir eine Solwarmepumpe mit einer Leistung von 12 kWiherm SOWie den
dazugehorigen Warmespeicher betragen ca. 12.000 € [Bwp 2013]. Dazu kommen Kosten z.B.
fur eine entsprechende Erdwarmesonde von 13.400 € (45 W/m, 270 m fur 12 kW, 50 €/m).

10.7. Kraftwarmekopplung (KWK)

Blockheizkraftwerke (BHKW) kénnen zum einen mit Erdgas aber zur Verbesserung der CO,-
Bilanz auch mit Biogas oder Biomasse befeuert werden. Als Beispiel soll ein BHKW mit Bio-

gasbefeuerung gewahlt werden.

Ein BHKW muss, um wirtschaftlich zu arbeiten, mehr als 5.000 Stunden im Jahr betrieben
werden. Der Verbrauch im Quartier nach EnEV-Standard liegt bei ca. 520 MWh pro Jahr.
Demnach misste die Wéarmeleistung des BHKW ca. 90 kW betragen. Die elektrische Leis-
tung wirde aus technischen Griinden ca. 60 kW betragen. Die Kosten des Aggregates be-
tragen ca. 125.000 € [SEVA 2013].

11.Zusammenfassung, Ausblick

11.1. Stadtebauliche Entwicklung

Das Gebiet wird zu einem Uberwiegend zum Wohnen genutzten Quartier entwickelt. Durch
den Rickbau des Leerstandes und stérender Nebengebdude sowie die Neubebauung mit
Wohnbauten wird die Struktur effizienter und klarer. Obwohl sich z.B. die Grundflache der
Gebaude und damit die versiegelte Flache insgesamt reduziert, wird bei Umsetzung der Pla-
nung weit mehr Wohnflache vorhanden sein. Auch das Verhaltnis von Wohnen und gewerbli-

cher Nutzung wird zugunsten des Wohnens verandert.
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Hier entstehen die ersten Einfamilienhauser mit Wasserzugang. Der offentliche Freiraum
inklusive der zuganglichen Uferbereiche wird neu gestaltet. In allen Teilbereichen wird Ver-
siegelung groR3tmoglich zuriickgebaut, um in innerstadtischer Lage das Wohnen im Grinen
zu ermoglichen. Auch aus Griinden des Niederschlagsriickhaltes und zur Klimaverbesserung

ist dies sinnvoll.

Dennoch findet durch die Umstrukturierung, die Bestandssanierung und Neubebauung eine
Verdichtung des Gebietes statt. So wird innerstadtisches Gebiet genutzt, um das Zentrum zu

starken und die Besiedlung vom Stadtrand in den innerstadtischen Bereich zu verlagern.

Wo derzeit nur 37 Einwohner leben, haben- groRziigig mit 40 m2 /Person gerechnet- in Zu-
kunft ca. 190 Einwohner Raum. Dies belebt das Quartier und starkt auch die Kaufkraft inner-
halb der Altstadt.

Der WOBAU kommt fuir das Gelingen der Planungsumsetzung eine tragende Rolle zu, da sie
in Abschnitt A und B Eigentimer oder Verfigungsberechtigter eines Grol3teiles der Grund-
stucke ist. Aul3erdem ist sie wirtschaftlich und personell in der Lage, als Bautrager im Auftrag
der Stadt oder im Eigengeschéft aufzutreten.

Grundsatzlich lasst sich in Anbetracht verschiedener (nicht nur lokaler) stadtischer Entwick-
lungen feststellen, dass mit einer Erneuerung eines Teilgebietes auch haufig die von den
Anwohnern selbstéandig durchgefiihrte Erneuerung der umliegenden Gebaude einhergeht.
Dies gibt Hoffnung auf eine erhdhte Kooperationsbereitschaft der derzeitigen Eigentiimer, da

durch die Entwicklung des Gebietes eine Aufwertung ihrer Grundstiicke zu erwarten ist.

Fur die Quartiersbebauung wurden entsprechend den stadtebaulichen Zielen verschiedene

Gebaudetypen entwickelt und energetisch definiert:

- Einfamilienh&user: nach Passivhausstandard

- Mehrfamilien-Stadth&user nach KfW-E40-Standard

- StralRenbegleitende Blockrand- (Reihen-) Bebauung nach KfW-E40-Standard
- Altbausanierung nach KfW-E70-Standard

Diese bildeten die Grundlage fir die verschiedenen ,Zukunftsszenarien der Energieversor-

gung im Quatrtier.
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11.2. Energetische Entwicklung

Diese Zukunftsszenarien berlcksichtigten sowohl die Sanierung der Bestandsbebauung als
auch die Neubebauung freier Flachen nach definierten unterschiedlichen energetischen Bau-
und Sanierungsstandards, deren erwartete Energieverbrauche und CO,-Emissionen ermittelt

und verglichen wurden.

Dabei zeigte sich, dass trotz einer deutlichen Erhéhung der Wohnflache sowie der Einwoh-

nerzahl das wirtschaftlichste und realistischste Programm

Neubau/Sanierung nach (der zum Zeitpunkt der Bearbeitung aktuellen) ENEV [2009]

bereits aufgrund der Erfullung der EnEV-Anforderungen (Verbesserung des Dammstandards/
moderne Anlagentechnik) den aktuellen Gesamtwarmeverbrauch von 1.300 MWhyerm/a um
ca. 60 % auf ca. 535 MWhy,erm/@ verringert.

Basierend auf der Annahme, dass Warme und Strom durch den Einsatz erneuerbarer
Energien bereitgestellt wird, wird von einer Verringerung der CO2-Emissionsfaktoren fir
Warme auf 0,0553 kg/lkwh und far Strom auf 0,0416 kg/kWh ausgegangen.

Demzufolge sinken die CO2-Emissionen von 327 t/a um fast 90 % auf 39 t/a.

Mit dieser Zielstellung der Stadt Parchim bis 2035 liegt das Quartier bereits tber den
Vorgaben der Klimaschutzziele der Bundesregierung bis 2050, wobei der grof3te Effekt durch

die Neubebauung bereits bis 2025 erreicht sein wird.

Ausschliel3lich die Kraft-Warme-Kopplung ist, da sie Strom und Warme erzeugt, in der Lage,
das Gebiet ,Auf dem Brook" mittelfristig mit Warme- und elektrischer Energie zu versorgen.
Bei Nutzung Erneuerbarer Energien ist sie zudem praktisch Klimaneutral.

Da die zukinftige Entwicklung des Quartiers sich in verschiedenen Etappen vollziehen wird,
bietet sich eine modulare Anlage an, deren Dimensionierung mit einer wirtschaftlichen Aus-
lastung wachsen kann. Basis bilden die zukiinftigen, in Abschnitten errichteten, Neubauten.
Mit Hilfe der Bauleitplanung und vertraglicher Regelungen (Contracting) ist dieses Vorhaben
abzusichern.

Die quartiersinterne Betrachtung kann zukinftig auch auf die Stadt ausgeweitet werden. Da-
bei sind die Erfahrungen und Ergebnisse des Pilotquartiers ,Auf dem Brook" zu bericksichti-
gen. So kdnnen die entsprechenden Warmemengen von den Stadtwerken bereitgestellt wer-
den. Die hierfur erforderlichen Kapazitaten stehen bereits zur Verfigung bzw. kénnen leicht
erzeugt werden.
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Fur weitere (private) Gebaudeeigentimer bieten sich dann bei einem Anschluss folgende

Vorteile:

- geringe Investitionskosten

- geringe Betriebskosten (Wartung/ Instandhaltung

- geringer Platzbedarf (nur Hausanschluss) gegentber Tanks oder Biomasse-Lagern
- Versorgungssicherheit durch die ortsansassigen Stadtwerke.

Gemeinsam mit den Stadtwerken wird an dem langfristigen Ziel eines ,Klimaneutralen Par-
chim*“ gearbeitet. Ein gesamtstadtisches Energie- und Klimaschutzkonzept nach den Richtli-
nien der Nationalen Klimainitiative (NKI) ware dazu ein wichtiger Schritt.

11.3. Umsetzungshemmnisse

Bei einem handlungsorientierten Entwicklungskonzept gilt es auch, Hemmnisse unterschied-
lichster Art, die der Verwirklichung entgegenstehen kdnnten, zu erkennen und Wege zu ihrer
Bewaltigung aufzuzeigen. Auf ressourcenseitige und technische Hemmnisse, welche im Zu-
sammenhang mit zentralen/dezentralen oder autarken Energieversorgungsanlagen im Quar-
tier ,Auf dem Brook" zu erwarten sind, wurde bereits in der Potenzialanalyse und den Ver-
sorgungsszenarien eingegangen. Die im Folgenden aufgezeigten Hemmnisse sollen viel-

mehr auf Probleme im sozialen, administrativen und wirtschaftlichen Bereich abzielen.

Soziale Hemmnisse

Ein alternatives Energieversorgungssystem kann nur wirtschaftlich sein, wenn es ausrei-
chende Warmeabnehmer gibt und eine hohe Volllaststundenzahl erreicht werden kann. Das
ist nur moglich, wenn die Quartiersstrategie auch als solche gemeinschaftlich vorteilhafte
Herangehensweise wahrgenommen wird. Der hohe Neubauanteil im Abschnitt A bietet bei-

spielhaft die mogliche Initialziindung.

Um Widerstande und Skeptizismus zu vermeiden ist es wichtig, alle derzeitigen und zukinf-
tigen Bewohner/ Eigentimer des Brooks, die sich in die nachhaltige Stadtentwicklung ein-
bringen, an einen ,Energie-Tisch* zu bringen. Dort missen alle energetischen, architektoni-

schen als auch wirtschaftlichen und soziale Aspekte 6ffentlich verhandelt werden.

Gleichzeitig ist durch das Sanierungsmanagement vor Ort eine vertrauensvolle Atmosphare
(Datenschutz) zu schaffen, die auch individuelle Einzelldsungen ermdglicht und in das Netz
mit einbringt. Es muss dann mdglich sein, dass diese individuell erzeugte erneuerbare Ener-

gie im System gutgeschrieben oder verrechnet werden kann.
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Sowohl fur die Eigentiimer als auch fir die Verbraucher empfiehlt sich, fortfihrend eine breit
angelegte Mitwirkung bspw. in Form von Informationsveranstaltungen oder durch eine direkte
Beratung und Beteiligung am Umsetzungsprozess durchzufiihren. Dabei sollten auch die
finanziellen Vorteile, die sich durch die Umstellung auf alternative Wéarmeversorgungssyste-

me fir jeden Warmenutzer ergeben, aufgezeigt werden.

Die Kombination von ,Energiesparzentrale* (BHKW) und Quartierstreff ,Café Sorgenfrei*

bietet dazu den moglichen Rahmen.

Eine weitere Moglichkeit der Offentlichkeitsbeteiligung besteht in der Griindung eines Ener-
giebeirates, welcher den Einfluss der Stadt auf die Energieversorgung sichert, die Umset-
zung des Konzeptes koordiniert, Birger aktiv einbezieht und hinsichtlich der Endverbraucher

vermittelnd tatig wird.

Administrative Hemmnisse

Auch in Politik und Verwaltung ist der Konsens einer nachhaltigen energetischen Stadtent-
wicklung schrittweise herzustellen. Hilfreich ware die Bildung eines Energieteams aus den
betroffenen Fachbereichen, das eine Rolle vergleichbar einer Stabsstelle des Blirgermeisters
Ubernehmen konnte. Dadurch wird die Akzeptanz in der Stadt erhoht, die Verwaltungsarbeit
koordiniert und die Politik entscheidungsféhig. Das Energieteam steuert die Tatigkeit des

Sanierungsmanagers® und die Zusammenarbeit der kommunalen Unternehmen.

Notwendige bauplanungsrechtliche und nachbarschaftliche Regelungen sind auf Basis des
B-Planes und darauf basierender bodenordnender Umlegungen und mdglichst im Konsens

zu klaren.
Wirtschaftliche Hemmnisse

Die anfanglich hohen Investitionskosten, die eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage zweifellos
mit sich bringt, kdnnen jedoch mithilfe der Einspeisevergitung, im Rahmen des KWKG sowie

des Warmeverkaufs refinanziert werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Betrieb eines Blockheizkraftwerkes derzeit mit Griingas
ca. zweimal teurer ist als der Betrieb mit normalem Stadtgas. Umso wichtiger ist eine hohe
Auslastung der Anlage zu garantieren um eine langfristig wirtschaftliche Nutzung der Anlage
und des Gesamtsystems zu gewahrleisten. Dafur entfallt die Abhangigkeit von der Preisent-

wicklung auf dem fossilen Brennstoffmarkt.
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11.4. Erfolgskontrolle

Mit der Erfolgskontrolle werden die geplanten Ziele mit den tatsachlich erreichten Parame-
tern verglichen. Dieser Vergleich bezieht sich auf die in Kap. 9 benannten stadtebaulichen,
energetischen und organisatorischen MalRnhahmen, die sowohl harte als auch weiche Fakto-

ren betreffen kénnen.

Die Erfolgskontrolle sollte im Normalfall der Quartiersmanager® der Stadt in Zusammenarbeit
mit den o.g. Gremien, die mit dem Projekt zu tun haben, Ubernehmen, dem Energieteam
vorlegen und mit dem Energiebeirat der Offentlichkeit vorstellen. Der Fortgang des Projektes

ist neben den zahlenméRigen Parametern auch bildlich zu dokumentieren.
Folgende Indikatoren sind dabei zu Grunde zu legen:

- Einhaltung des Zeitplanes

- Sicherung der Organisation und Planungsinstrumente

- Grad der Einsparung an Warmebedarf

- Grad der Einsparung an Strombedarf

- Grad des Anteils an erneuerbaren Energien

- Grad der Reduzierung des CO2-Ausstol3es

- Anzahl der an das Nahwarmenetz angeschlossenen Gebaude/ WE

- Anzahl der durch den Sanierungsmanager geftihrten Beratungsgesprache

- Anzahl und erreichte Teilnehmerzahl der Offentlichkeitsaktivitaten

Grundsatzlich sollten mit der regelmafigen Fortschreibung des Konzeptes ein Erfolgskon-
trollbericht erstellt werden. Die Terminintervalle sind von den einzelnen Akteuren noch abzu-

klaren.
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