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Einstieg und Aufgabe

Parchim ist attraktives Mittelzentrum im Siidwesten Mecklen-
burg-Vorpommerns und Kreisstadt des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Die Stadt ist Sitz wichtiger Behdrden und Institutionen
und tibernimmt Aufgaben fiir Verwaltung, Daseinsvorsorge, Han-
del und Dienstleistungen auch fiir den die Stadt umgebenden
landlichen Raum. Parchim liegt auf halbem Wege zwischen Berlin
und Hamburg, in der Nahe der Landeshauptstadt Schwerin und
mitten in der Natur. Parchim hat eine interessante und weitge-
hend gut erhaltene historische Altstadt, weitere geschlossene
Siedlungsstrukturen, so Regimentsvorstadt, Vogelsang, eine
ganze Reihe Ein- und Zweifamilienhaus-Gebiete und mit der Ost-
und Weststadt auch mehrgeschossige Wohnbebauung der 1960er
bis 1980er Jahre. Die lokale Wirtschaft ist kleinteilig und mittel-
standisch strukturiert und hat sich in den letzten Jahren deutlich
stabilisiert. Auch infrastrukturell hat sich Parchim inzwischen
gefestigt und halt ein qualitativ hochwertiges Angebot an Schu-
len, Kitas, Spiel- und Sportflachen, aber auch an kulturellen Ein-
richtungen bereit.

Der seit Beginn der 1990er Jahre anhaltende Bevolkerungs-
riickgang scheint gestoppt, seit 2013 sind die Einwohnerzahlen
moderat gewachsen. Seit geraumer Zeit sind laut Stadtverwal-
tung Anzeichen fiir eine neue Nachfrage nach Wohnbauflachen
und -projekten spiirbar. In den vergangenen Jahren, in denen
Parchim schrumpfte und in denen vor allem junge Leute abwan-
derten oder nicht zuriickkamen, weil sie anderswo sichere und
besser bezahlte Arbeit hatten, war der Bedarf daran geringer
bzw. konnte mit vorhandenen Potenzialen abgedeckt werden. In-
zwischen fragen sowohl Parchimer selbst, darunter auch wieder
junge Haushalte, als auch Interessierte von auRerhalb Wohnbau-
land nach. Der Trend ,,zuriick in die Stadt” halt an bzw. zahlreiche
Menschen pendeln der Arbeit wegen nach Parchim. Den einen
oder anderen davon auch als Einwohner Parchims zu gewinnen,
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setzt jedoch gute Rahmenbedingungen voraus. Den Wahrneh-
mungen entsprechend lasst sich diese qualitative Nachfrage mit
dem vorhandenen Bestand und mit den noch verfiigharen Poten-
zialen innerhalb von Bauliicken jedoch kaum bzw. nur unzurei-
chend befriedigen. Daher sollten dafiir auch neue Flachen gene-
riert werden.

Bei allen Aktivitaten bleibt jedoch zu bedenken, dass am Parchi-
mer Wohnungsmarkt ganz verschiedene Entwicklungen aufein-
ander treffen:

* Das Wohnungsangebot ist hinsichtlich seiner Quantitaten
prinzipiell ausreichend. Die Einwohnerzahl Parchims ist ak-
tuell zwar stabil, wird aber bisherigen Prognosen entspre-
chend kiinftig eher nicht wachsen. Damit wird sich auch die
Zahl der Haushalte nicht wesentlich verandern, so dass rein
quantitativ kaum zusatzlicher Bedarf entsteht.

* Spielrdume fiir qualitativen Zuwachs kdnnten sich aus ei-
nem fiir deutsche Kleinstddte eher noch geringen Anteil an
selbstgenutztem Eigentum ergeben - eine auskémmliche
wirtschaftliche Lage weiter Teile der Bevolkerung vorausge-
setzt.

 Vollig unabhdngig von der lokalen Wohnungsmarktsitu-
ation ist bundesweit ein anhaltender Bedarf zum Immo-
bilienerwerb festzustellen, da es an Alternativen auf den
Finanzmarkten mangelt. Das hat moglicherweise auch Aus-
wirkungen auf die Nachfrage in Parchim.

Es ist davon auszugehen, dass jedes zusatzliche Angebot unter
den genannten Vorzeichen die Nachfrage nach Bestandswoh-
nungen und bestehenden Hausern weiter reduziert. Damit wiirde
der Wohnungs- und Gebdaudeleerstand ansteigen und der Wert
von Bestandsimmobilien sinken. Das erleichtert zwar Wiederver-
kdaufe, beeintrachtigt jedoch gleichzeitig auch fiir viele die finan-

%

zielle Absicherung im Alter. Deswegen sollte die Nachfrage nach
Wohneigentum immer auch in den Bestand gelenkt werden.

Parchim hat es auch durch die Stadtentwicklungspolitik der bei-
den vergangenen Jahrzehnte geschafft, eine attraktive und kom-
pakte Stadt zu bleiben und seine Siedlungsflache nicht wesent-
lich zu erweitern. Genau das macht auch den besonderen Reiz
der Stadt aus, der sich selbst wiederum positiv auf die Nachfrage
nach Wohnungen in Parchim auswirken kann. Die Innenentwick-
lung Parchims muss deswegen auch in der bevorstehenden Phase
Prioritit behalten. Uber erneute Ausweitungen der Siedlungs-
flachen sollte erst nach Ausschopfung der innerstadtischen Po-
tenziale und bei deutlich zunehmender quantitativer Nachfrage
nachgedacht werden.

Nachfrage in Parchim

Bevolkerungsentwicklung

Aktuell leben rund 18.400 Einwohnerinnen und Einwohner in
Parchim (Stand: 31.12.2015)*, rund 4.000 Menschen weniger als
zu Beginn der 1990er Jahre. Seit 2013 wachst die Einwohnerzahl
wieder (Zuwachs von rund 400 Personen). Es ist noch offen, in-
wieweit dieses Wachstum nachhaltig ist, denn bisher resultiert es
ausschlieBlich aus einem Zuwanderungssaldo auslandischer Be-
volkerung, wobei die Fliichtlinge der hiesigen Aufnahmeeinrich-
tung des Landes in den Meldestatistiken eine grof3e Rolle spie-
len. So hat sich seit 2013 die Zahl der auslandischen Bevdlkerung
in Parchim verdoppelt (Zuwachs von rund 700 Personen), die der
deutschen Bevolkerung blieb weiterhin riicklaufig (Riickgang um
rund 300 Personen).

Der Zuwanderungsgewinn auslandischer Bevolkerung wird ak-
tuell keine Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen haben. Fiir Menschen auslandischer Herkunft - vor allem

1 Angaben der Stadt Parchim, inklusive der Eingemeindungen von 2014.
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die erste Zuwanderungsgeneration - ist das den Erfahrungen in
anderen Regionen Deutschlands entsprechend kein Thema: Gera-
de Neuankommlinge haben vielfach einen noch nicht geklarten
Aufenthaltsstatus und hoffen auf Riickkehroptionen, sollten sich
die Rahmenbedingungen in ihren Herkunftslandern wieder ver-
bessern. AuRerdem werden sie auch innerhalb Deutschlands ggf.
noch in andere Regionen ziehen, die ihnen geeignetere Lebens-
und Arbeitsbedingungen ermdglichen. Dariiber hinaus haben sie
meist keinen finanziellen Hintergrund, Eigentum zu erwerben.
Flir eine moglicherweise verstarkte Nachfrage im preiswerten
Mietwohnungssegment ist Parchim jedoch ausreichend ausge-
stattet.

Bisherige Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung in Parchim
gehen von einem anhaltenden demografischen Wandel und Be-
volkerungsriickgangen aus:

* Prognose fiir die Stadt Parchim, Weeber+Partner 2012: Bis
2020 wurde im optimistischen Szenario ein Riickgang um
rund 1.500, bis 2030 um rund 2.500 Menschen (Basisjahr
2010) dargestellt.?

* Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir den Regionalen
Planungsverband Westmecklenburg: Fiir Parchim wurde bis
2030 ein Verlust von knapp 2.000 Personen (Basisjahr eben-
falls 2010) berechnet.?

Zum Zeitpunkt der beiden Prognosen waren die umfassenden Zu-
wanderungen vor allem der Jahre 2014/2015 auch nach Parchim
und die damit verbundenen Bevdlkerungsprozesse nicht abseh-
bar. Diese Zuwanderungen haben bundesweit die Aussagen zu
den kiinftigen Bevdlkerungsentwicklungen schwierig gemacht
und so manche vor allem kleinraumige Prognose ,ausgehebelt”.

2 Stadt Parchim (2012): Prognose fiir die Stadt Parchim bis 2030, bearbeitet durch
Weeber+Partner.

3 Regionaler Planungsverbund Westmecklenburg (2013): Kleinrdumige Bevdlkerungsprog-
nose bis 2030, bearbeitet durch Gertz, Gutsche und Riimenapp GbR.
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Weltpolitische und weltwirtschaftliche Entwicklungen verandern
globale Wanderungsbewegungen, die auch in Deutschland zu
spiiren sind. Allerdings ist noch nicht absehbar, wie sich das auf
die Stadt Parchim auswirken wird. Nach wie vor ist mittelfristig
eher von riicklaufigen Bevolkerungszahlen auszugehen.

Baugeschehen:

In den 1990er Jahren erlebte Parchim einen regelrechten Bau-
boom, um Wohnungsmangel und beengte Wohnverhaltnisse zu
beseitigen, den bis dahin unerfiillten Wunsch nach einem Haus-
chen zu befriedigen, aber auch viele Wohnungen in der Altstadt
wieder bewohnbar zu machen. Da gleichzeitig weite Teile der Be-
volkerung abwanderten, wuchs der Leerstand und wurden nach
und nach sogar rund 1.700 Wohnungen vom Markt genommen.

Seit 2005, also in den letzten zwdlf Jahren, wurden in Parchim
nur noch 160 Wohnungen neu gebaut, was einem jahrlichen Vo-
lumen von weniger als 15 Wohnungen entspricht. Es entstanden
weitgehend Einfamilienhduser. Ausnahmen bilden die Neubauten
der WOBAU im Pestalozziweg 3/4 mit 22 kleinen und am Exerzier-
platz mit 20 barrierefreien Wohnungen. Weitere 140 Wohnungen
kamen im gleichen Zeitraum durch Umbau neu hinzu.

Wohnungsbaubedarf:

Trotz sinkender oder stabiler Einwohnerzahlen wird es auch
weiterhin einen moderaten, vor allem qualitativen Bedarf
fiir Wohnungsneubau geben. Aus jetziger Sicht sollte in den
nachsten Jahren eine Entwicklung von max. 20 bis 30 Grund-
stiicken (kann durchaus auch eine hohere Zahl an Wohnungen
ergeben) pro Jahr ausreichend sein — zusatzlich zu dem Poten-
zial in Bauliicken und Bestandsgebieten. Natiirlich kann die
Stadt mit einer weitergehenden Angebotsplanung die Nach-
frage zusatzlich ankurbeln, was aber den Wohnungsbestand
weiter ausweitet und die Werthaltigkeit von Bestandsimmobi-
lien einschrankt.
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Um hier kiinftig zielsicherer zu agieren, wdre es sinnvoll, das
Geschehen im Wohnungsneubau genauer zu beobachten: Wer
baut? Wer kauft? Wer mietet? Wo kommen die Leute her? Wel-
che Altersgruppen sind beteiligt? Wie entwickeln sich die Prei-
se? Was wird gebaut? Die Stadt hat bereits damit begonnen,
Nachfragen zu analysieren, daran sollte festgehalten werden.

Nachfragesegmente:

Parchimist eine groRere Kleinstadtin einer bisher eher schrump-
fenden Region in Ostdeutschland. Hier waren in den letzten Jah-
ren vorrangig zwei Marktsegmente im Wohnungsbau interessant,
was sich wohl perspektivisch ebenso fortsetzen wird:

» Wohnen fiirs Alter (barrierefrei, betreut, zur Pflege) auf-
grund zunehmenden Bedarfs und fehlenden Bestandes

 sowie der klassische Einfamilienhausbau, weitgehend in-
dividuell in Planung und Umsetzung und ohne Bautrdger-
oder Baugruppenmodelle, wie man sie aus groReren Stad-
ten mit erheblicher Nachfrage kennt.

Haushalte miissen heute mobiler und flexibler sein als zuvor:
sich andernde Anforderungen der Arbeitswelt, das Der-Arbeit-
Hinterherziehen, unterbrochene Arbeitsbiografien, andere, auch
temporare Formen des Zusammenlebens erzeugen ebenfalls eine
veranderte Wohnungsnachfrage, in die das ,Haus fiirs Leben”
eher nicht passt. Dafiir eignen sich ggf. hoherwertige und eher
stadtische Miet- oder Eigentumswohnungen, oft mit weniger
Wohn- und Gartenflache, in Gebauden, die den in Parchim vor-
handenen Stadtvillen oder Stadthausern nahe kommen. Daraus
kann sich ebenfalls ein gewisser Bedarf ergeben.

Von einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung profitieren
nicht alle Bewohnergruppen, so dass weite Teile der Stadtgesell-
schaft auf preiswerte Wohnungen angewiesen bleiben werden.

SWUP GmbH
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Auch junge Bewohnerinnen und Bewohner, die am Anfang ihrer
~Wohnkarriere” stehen, suchen entsprechende Wohnungen. Par-
chim verfiigt in diesem Marktsegment - durch das Engagement
der WOBAU, aber auch der Genossenschaft und einen bisher ge-
ringen Nachfragedruck auf den Wohnungsmarkt - {iber einen
(noch) ausreichenden Bestand in guter Qualitat. Insbesondere
die Weststadt, aber auch Teile der Oststadt bleiben damit wichti-
ge Standorte fiir die soziale Wohnraumversorgung. Grundsatzlich
sollte die Stadt diese Entwicklungen jedoch im Blick behalten.

Stadthduser Dammer Weg

Qualitaten in Parchim

Parchim ist eine attraktive Kleinstadt mit Zeugnissen eines seit
langem qualitatvollen Wohnungs- und Siedlungsbaus (mehrge-
schossiger Wohnungsbau, Stadtvillen) und gewachsenen Ein-
und Zweifamilienhausgebieten.* Was diesen Charme ausmacht,
soll - ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — anhand einiger typi-
scher Strukturen kurz dargestellt und bewusst gemacht werden.

4 Alle weitgehend innerstddtisch geprdgten Stadtteile, damit auch die Altstadt bzw. die
Weststadt als GroRsiedlung werden dabei nicht einbezogen, wir konzentrieren uns in der
Darstellung auf ein Segment, fiir das auch aktuell Wohnbaupotenziale zu erschlieRen sind.

zweigeschossiger Mehrfamilienhausbestand am Ostring
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Folgende Merkmale tragen - einzeln oder miteinander kombi-
niert - vorrangig zum harmonischen Grundeindruck dieser Sied-
lungsstrukturen und maRstabsgerechten Stadtebau bei und sind
trotz aller Veranderungen in den letzten Jahrzehnten auch heute
noch erkennbar:

* Mindestanzahl gleicher oder anndhernd gleicher Gebaude,
woraus raumlich ablesbare Einheiten entstehen,

* gleichmaRige Ausrichtung von Gebauden in diesen Teilbe-
reichen; giebelstandig oder traufstandig, mit definierten
Baukanten,

Mehrfamilienhausbestand am Siidring

zweigeschossige Bebauung Siidring/BrunnenstrafRe
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* gleiche Trauf- und Firsthohen von Gebduden, zur weiteren Weiteres Qualititsmerkmal Parchims auch als Wohnstandort ist

Strukturierung ggf. in der Hohe differenziert bzw. einzelne der die Stadt gliedernde Landschaftsraum. Selbst wenn aus na-
Teile besonders markiert, turschutzfachlicher Sicht nichts dagegen sprechen wiirde, sind
« identische oder dhnliche Gebdudetypen, ggf. mit geringfii- diese Strukturen zu bewahren, die Flachen weitgehend von Be-

gigen Differenzierungen in Farbe, Materialien und Teilele- bauung freizuhalten und durch geeignete Malsnahmen fiir mehr

* Ausbildung von Alleen im StraRenraum als strukturierendes

Siedlungselement, 5 Diese Strategie wurde bereits in der ISEK-Fortschreibung von 2006 durch uns (SWUP mit
Weeber+Partner) entwickelt.

Stadthduser Wallallee Stadtvillen Buchholzallee Stadthauser Cordesiusstraf3e

B st

Stadtvillen Voigtsdorfer Weg o _ Stadthduser Am Ilepol

W
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Stadthduser/Einfamilienhduser FichtestraRe Einfamilienhduser Meyenburger Strale Neubau Am Exerzierplatz
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Potenziale

Die Stadt Parchim verfiigt (iber ausreichende Potenzialflachen fiir
einen moglichen Wohnungsbau in den kommenden Jahren. Im
Sinne der Innenentwicklung (Gebot des Baugesetzbuches) und
der Vermeidung weiterer Siedlungsausdehnung steht die Nut-
zung vorhandener innerstadtischer Potenziale im Vordergrund.

Dazu gehoren:

* Bauliicken: Vor allem in der Altstadt sowie anderen stad-
tebaulich relevanten Bereichen der Kernstadt gibt es zahl-
reiche Bauliicken (2016: 160, darunter rund 100 in der Alt-
stadt), wobei die Stadt Parchim hierbei Aufwand leistet, um
diese zu erfassen (Baullickenkataster der Stadt Parchim).

* Innerstadtische Brachflachen: Hierbei bietet vor allem die
Regimentsvorstadt umfangreiches Potenzial, das einige
Jahre "ruhte", inzwischen aber wieder fiir Wohnungsbau
vorbereitet wird (Masterplan Regimentsvorstadt®).

* Kleinteilige, oft untergenutzte Flachen: Hierzu zdhlen auf-
gegebene oder unzureichend genutzte innerstadtische Ge-

6 Masterplan Regimentsvorstadt, Auszug im Entwurf (2016/2017), bearbeitet durch Baum,
Beims GbR.
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werbebereiche bzw. auch zahlreiche Garagenstandorte, die
deutliche stadtebauliche Missstande darstellen. Das bedarf
jedoch noch weitergehender Betrachtungen.

Kleingartenanlagen: Parchim hat wie andere ostdeutsche
Stadte auch eine erhebliche Zahl an Kleingdrten, die in
Zeiten von Schrumpfung und demografischem Wandel ein
Leerstandsrisiko und damit eine groRe Herausforderung
hinsichtlich der weiteren Nutzung darstellen.” Darauf hat
die Stadt Parchim im vergangenen Jahr reagiert und ein
Kleingartenentwicklungskonzept erarbeiten lassen, das Be-
stand, Nutzung und Perspektiven der Parchimer Kleingarten
erfasst und bewertet hat.® In dieser Untersuchung wurden
mehr als 2.100 Parzellen ermittelt und 53 Standorte genau-
er untersucht. Dabei wurde herausgearbeitet, dass der Leer-
stand zwar diffus ist, allerdings ein Viertel der Anlagen (14)
bereits mit Leerstanden von mehr als 30 % zu kampfen hat
bzw. komplett ungenutzt ist.

Bestandsgebiete mit Umstrukturierungspotenzial: Seit
dem ISEK-Prozess 2002 weisen wir daraufhin, dass es we-
sentliches stadtentwicklungspolitisches Ziel sein muss, die
Werthaltigkeit von Bestandsimmobilien und damit die Al-

Alleen im StraRenraum - RieblingstralRe

= s E - e B,

terssicherung fiir viele Parchimer zu bewahren. Angesichts
des Alters der Gebaude und vieler Eigentiimer ist hier mit

einem Generationenumbruch, Eigentumsiibergangen und
anschlieBenden Sanierungen und Erweiterungen der Be-
stande zu rechnen. Hier liegt ein erhebliches Entwicklungs-
potenzial fiir den Parchimer Wohnungsmarkt, wobei zur Er-
haltung bisheriger Stadtstrukturen und Qualitaten die dafiir
notwendigen Rahmenbedingungen zu entwickeln und fest-
zusetzen waren.’

Untersuchungsansatz

Um vor diesem Hintergrund ausgewogene stadtvertragliche Ent-
scheidungen fiir die kommenden Jahre vorzubereiten, waren in
den letzten Monaten Potenziale fiir eine Wohnbaulandentwick-
lung auszuloten. Es wurden rund 60 Standorte einbezogen und
41 davon genauer analysiert.’® In die Untersuchung nicht ein-
bezogen wurden die Altstadt und die Weststadt, ausdriicklich
als Bauliicken gekennzeichnete Standorte und Bestandsgebiete
mit Umstrukturierungsbedarfin der tibrigen Kernstadt sowie die

9 Siehe auch Darstellungen und erste Konzepte in: Stadt Parchim (2006): Fortschreibung
ISEK 2006, Der Wohnungsmarkt, Vertiefung am Beispiel Vogelsang, bearbeitet durch SWUP

BMVBS und BBR (2013): ,Zur Bewaltigung der Leerstandsproblematik in Kleingartenanla- und Weeber+Partner.
gen strukturschwacher Regionen”, wissenschaftliche Bearbeitung durch Weeber+Partner. 10 Die Ausgangsmenge hatte sich durch Zusammenlegungen betrachteter Standorten, aber
Stadt Parchim (2017): Kleingarten-Entwicklungskonzeptim Entwurf, bearbeitet durch pro- auch durch offensichtlich andersartige Nutzungsfestlegungen bei einzelnen Standorten

ske, landschaftsarchitektur. reduziert.
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Ortsteile Parchims - alles in allem ebenfalls ein erhebliches, al-
lerdings nicht beziffertes Potenzial.

Die in die Untersuchung einbezogenen Standorte rekrutierten
sich aus:

e dem Entwurf des Kleingartenentwicklungskonzepts
2016/2017: 9 Anlagen mit einem besonders hohen Leer-
stand von mindestens 40 % bzw. bereits in Auflosung be-
griffen;

* Voruntersuchungen der Stadt Parchim, Fachbereich 6, Bau-
und Stadtentwicklung, zu Wohnbaupotenzialen von 2015:
14 Standorten, darunter weitere 8 Kleingartenanlagen;

 Standortrecherchen der Gutachter 2016 zu weiteren 18
Standorten, darunter eine Kleingartenanlage.

Alle 41 Standorte wurden hinsichtlich ihrer Flachendaten, Lage-
qualitaten und Planungsaussagen analysiert, anschlieRend be-
wertet und den Kategorien ,mit Wohnbaupotenzial” (griin), ,mit
eingeschranktem Wohnbaupotenzial” (gelb) oder ,,ohne Wohn-
baupotenzial” (rot) zugeordnet.

Bei den Bewertungen haben wir uns vor allem leiten lassen von:

* naturschutzrechtlichen Belangen, wodurch Flachen bei ei-
ner erkennbaren Schutzwiirdigkeit nicht als Wohnbaupoten-
ziale geeignet sind;

 der Bedeutung einzelner Flachen fiir die Erlebbarkeit der
Landschaft; damit wurden keine Flachen zur Bebauung aus-
gewahlt, die in Landschaftsraume eingreifen oder deren
Verbindungen unterbrechen oder stéren (u.a. Zugang zur
Elde und angrenzender Bereiche, Entwicklung und Siche-
rung eines Griingiirtels um die Altstadt);

* der besonderen Eignung einzelner Flachen, die aktuell un-
zureichend genutzt werden, als vor allem innerstadtisch
wertvolles Wohnbaupotenzial;

WEEBER+PARTNER —
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* von einer hinlanglichen GroRe der Flachen, auf denen at-
traktive stadtebauliche Strukturen entstehen kdnnen, mit
denen an Parchims bisherige Siedlungs- und Bebauungs-
qualitdten angekniipft werden kann.

Untersuchungsergebnisse

Lage, Charakter und Eignung der Standorte

20 Standorte sind eher innerstadtisch gepragt (zentrale Lage),
21 Standorte befinden sich mehr am Stadtrand (periphere Lage).
Einbezogen wurden 18 Kleingartenanlagen, 12 Griin- oder Land-
wirtschaftsflachen, 9 Brachflachen sowie 2 sonstige Flachen
(Festplatz in der Oststadt sowie Standort des WasserstralRen-
und Schifffahrtsamtes am Eldeufer). Die untersuchten Standorte
wurden folgendermal3en bewertet:

* 11 gut geeignete Standorte mit 20,8 ha (griin),
* 10 eingeschrankt geeignete Standorte mit 26,1 ha (gelb),

20 ungeeignete Standorte mit 26,7 ha (rot).

Bei den Standorten mit Wohnbaupotenzial wird zusatzlich eine
mogliche Anzahl an Grundstiicken pauschal berechnet und das

Ubersicht iiber Standorte und dabei mogliche Grundstiicke

weitere Vorgehen skizziert.™

Maogliche Wohnbaugrundstiicke

Insgesamt lassen sich an den 21 geeigneten Standorten rund
300 bis 400 Grundstiicke (je nach Grundstiicksgrol3e) darstellen.
Im Interesse der Innenentwicklung sollten in erster Linie die in-
nerstadtisch gepragten zentralen 9 Standorten in Betracht ge-
zogen werden: Allein hier sind 110 bis 140 Grundstiicke denkbar,
durchaus auch mit mehrgeschossigem Wohnungsbau, so dass die
Wohnungszahl die ermittelte Grundstiickszahl auch {ibersteigen
kann. Zu diesen innerstddtischen Potenzialstandorten zahlen:

* 5 gut geeignete Standorte: Bahnhofsvorplatz, Am Bahn-
damm, alle drei Standorte in der Regimentsvorstadt;

* 4 eingeschrankt geeignete Standorte: Pliimperwiese, Was-
serturm, Festplatz, siidlich Festplatz.

Die 12 peripher gelegenen Standorte eignen sich dagegen mehr
fiir kleinteilige, individuelle Einfamilienhausbebauung. Die Qua-
litaten Parchimer Wohnbebauung sollten dabei starker beriick-
sichtigt werden.

11 Das wurde systematisch und pauschal iiber die jeweilige Flache ermittelt: Gesamtfldche ab-
ziiglich 30 % der Flache fiir die ErschlieBung sowie anschlieRende Berechnung der Grund-
stiicksanzahl bei Grundstiicken von 1.000 m? bzw. 800 m?.

davon mit Wohnbaupotenzial
alle Standorte davon ohne Potenzial
gesamt davon gut geeignet davon bedingt geeignet
Standorte 41 21 11 10 20
davon 20 zentral davon 9 zentral davon 5 zentral davon 4 zentral davon 11 zentral
Grundstiicke 325 145 180
(1.000 m?) davon 115 zentral davon 60 zentral davon 55 zentral
Grundstiicke 410 185 225
(800 m?) davon 140 zentral davon 70 zentral davon 70 zentral

%

/ StadtParchim



Wohnbaupotenziale nach Standortcharakter

Potenziale in Kleingartenanlagen:

Die umfangreichsten Potenziale an Wohnbaugrundstiicken
ergeben sich in Kleingartenanlagen (rund 50 %). Sie ste-
hen bisher jedoch nur eingeschrankt zur Verfligung, weil
der Leerstand eher gering ist, eine Vielzahl an Eigentiimern
das Handeln erschweren kann oder Teile der Anlagen stark
durch Larm belastet sind (6 Anlagen).

Gut geeignet sind die Anlagen am Fontaneweg, am Illek-
rietweg sowie die aufgegebene Anlage an der Schweriner
Chaussee, die sich zudem in der Hand eines einzelnen Ei-
gentiimers befindet (3 Anlagen).

Die Halfte der einbezogenen Kleingartenanlagen (9 An-
lagen) ist ohne Relevanz fiir den Wohnungsbau, vor allem
aufgrund ihrer guten Auslastung, ihrer Lage in 6kologisch
sensiblen Bereichen oder auch aulerhalb der Parchimer
Siedlungsgrenzen bzw. aufgrund ihrer besonderen Bedeu-
tung fiir andere Nutzungen (Griin- und Freiraumgeriist).

In Abhangigkeit von der kiinftigen Entwicklung im Parchimer
Kleingartenwesen konnen auch weitere Anlagenin den Fokus ge-

raten.

Potenziale auf Brachflachen:

* Auf Brachflachen sind knapp 30 % aller potenziellen Wohn-

baugrundstiicke realisierbar. Anders als bei Kleingarten-

anlagen befindet sich die Mehrzahl davon auf eher gut

geeigneten Standorten: darunter zwei Standorte in der Re-

gimentsvorstadt, zwei im Bahnhofsumfeld sowie die Gart-

nerei am Illekrietweg.

* Hinzu kommt eine Gewerbebrache am Schwarzen Weg, die

aufgrund dortiger Entwicklungsoptionen aktuell allerdings

nur als eingeschrankt geeignet bewertet wurde.

* 3 Standorte sind ungeeignet, weil sie der Qualifizierung der

Freiraume dienen sollten bzw. im AuRenbereich liegen.

Ubersicht iiber Standorte nach aktueller Nutzung, Lage und dabei mégliche Wohnbaupotenziale

aktuelle davon mit Wohnbaupotenzial
alle Standorte davon ohne Potenzial
Nutzung gesamt davon geeignet davon bedingt geeignet
Kleingarten- | 18 Standorte 9 Standorte 3 Standorte 6 Standorte 9 Standorte
anlagen davon 7 zentral davon 2 zentral keiner zentral davon 2 zentral davon 5 zentral
170-210 Grundstiicke 45-55 Grundstlicke 125-155 Grundstiicke
Griinflichen 12 Standorte 5 Standorte 3 Standorte 2 Standorte 7
davon 5 zentral davon 2 zentral davon 1 zentral davon 1 zentral davon 3 zentral
50-65 Grundstiicke 30-40 Grundstiicke 20-25 Grundstiicke
Brachen 9 Standorte 6 Standorte 5 Standorte 1 Standort 3 Standorte
davon 6 zentral davon 4 zentral davon 4 zentral nicht zentral davon 2 zentral
95-120 Grundstiicke 70-90 Grundstiicke 25-30 Grundstiicke
sonstige 2 Standorte 1 Standort 1 (Festplatz) 1 (WSA)
Flachen beide zentral zentral zentral zentral
10-15 Grundstiicke 10-15 Grundstiicke

/ StadtParchim

WEEBER-+PARTNER —

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Potenziale auf Griin- und Landwirtschaftsflachen:

* Vorhandene Griin- und Landwirtschaftsflachen sind von ge-

ringerer Bedeutung (knapp 20 % der Grundstiicke). 3 Stand-
orte eignen sich zur Abrundung bestehender Bebauung.
Insbesondere die Flachen (iber den Eldewiesen konnen hier
als erhebliches Potenzial mit bis zu 30 Grundstiicken ange-
sehen werden, aber auch westliche an den Landschaftsraum
angrenzende kleinere Teilbereiche der Regimentsvorstadt
sowie noch in geringem Umfang vorhandene unbebaute
Flachen an der Schweriner Chaussee lieRen sich nutzen.

2 Standorte sind aufgrund moglicher Belastungen (siidlich
Festplatz) oder ihrer Stadtrandlage (Am Schwarzen Weg)
nur eingeschrankt geeignet.

7 Standorte sind aufgrund ihrer 6kologischen Rahmenbe-
dingungen und/oder ihrer gesamtstadtischen Bedeutung
fiir Landschaft und Erholung ungeeignet.

Potenziale auf sonstigen Flachen:

* Aus unserer Sicht ist die aktuell als Festplatz definierte und

jahrlich nur fiir eine kurze Zeit genutzte Flache in der Ost-
stadt aufgrund ihrer integrierten Lage langfristig gesehen
durchaus ein potenzieller Wohnungsbaustandort, der aller-
dings kurz- und mittelfristig aufgrund seiner Fetsplatznut-
zung nicht zur Verfiigung steht.

e Die Flache des Wasserstralden- und Schifffahrtsamtes an der

Elde ist dagegen grundsatzlich nicht fiir Wohnungsbau ge-
eignet, dem stehen die aktuelle Nutzung und - sollte diese
irgendwann aufgegeben werden - die besondere Rolle der
Flache fiir die Erlebbarkeit am Wasser entgegen.

SWUP GmbH




Weiteres Vorgehen und nachste Schritte * Neuordnungen von Fliachen/OrdnungsmaRBnahmen: zur
Schaffung potenzieller Entwicklungs-/Bauflachen in Teil-
bereichen, insbesondere bei eingeschrankten Wohnbaupo-

Flir jeden gut bzw. eingeschrankt geeigneten Standort wurde for-

) . X .. ) tenzialen (gelbe Standorte), u.a. Kleingartenanlagen mit
muliert, welche ndachsten Schritte notwendig sind, um die Wohn- (g ) g g

. . s . erheblichem Leerstand;
baupotenziale - einen Bedarf vorausgesetzt - kiinftig weiter zu

entwickeln. Sie lassen sich folgenden Paketen zuordnen: * ggf. Uberlegungen zur Ergénzung durch soziale Infrastruk-
tur in Teilbereichen, insbesondere Kita, ggf. auch Grund-

schule.
* Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte und Vertiefungen zu

moglichen Wohnbaupotenzialen auch im Abgleich mit den
vorhandenen stdadtebaulichen Zielen: fiir alle griinen und
gelben Standorte; ggf. auch als Vertiefung/Uberpriifung
und Anpassung bereits vorhandener Konzepte, so zur Re-
gimentsvorstadt; differenzierte Betrachtung der einzelnen
Potenzialflachen, ggf. nur Teilbereiche, und Konkretisie-
rung der bisher pauschal ermittelten Wohnbaupotenziale
hinsichtlich Flachen und Struktur; Entwiirfe zu Bauformen
und Gebaudetypologien, auch in Vorbereitung auf Bauleit-
planung, ggf. Uberpriifung von nachfolgendem Infrastruk-
turbedarf, vor allem Kitaplatze;

* Einleitung von Bauleitplanungsprozessen: Darstellung der
Auswirkungen auf FNP (neue Ausweisungen und Begriin-
dungen) sowie Erarbeitung und Aufstellung von Bebau-
ungsplanen;

« Uberpriifungen Flicheneignungen: vertiefte Priifungen bei
Verdacht und Hinweisen auf Altlasten sowie flachenbezo-
gene Priifungen von Hinweisen zu naturschutzrechtlichen
Belangen; ggf. Abgrenzung von Teilflachen innerhalb der
Potenziale, die sich fiir eine Bebauung eignen;

e Uberpriifung von technischen Voraussetzungen zur Er-
schlieBung;

* Kommunikation mit Eigentiimern: Kontakte, Gesprache tiber
Entwicklungsziele und Verfiigbarkeit der Flachen, dabei
Darstellung und Vermittlung stadtischer Entwicklungsziele
fiir die ausgewahlten Flachen, Eigentiimerbeteiligung, ggf.
Verhandlungen Eigentumsiibergange und Grunderwerb;

SWUP GmbH

WEEBER+PARTNER — {;'5
A

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

Auf den folgenden Seiten:

« Ubersicht zu den Bewertungen aller Standorte

e Karte Parchims mit den untersuchten Standorten und ihren
Bewertungen

* Darstellungen zu den einzelnen Standorten

/ StadtParchim
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Ubersicht der Standortbewertungen
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial
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FLACHE
Am Gewerbegebiet/
Schwarzer Weg

STADTGEBIET
Dammer Weg

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher

Eigentiimer: verschiedene private Eigentiimer

GroRe: 3,7 ha

Nutzung: Brache, vorher gewerblich genutzt,
aktuell unbebaut

Baumbestand: nicht vorhanden

Wald: nicht vorhanden

Boden: verdichtet, aufgeschiittet, Altlasten
maglich

Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: maglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

. AN NN
OO0 0O0O O
RN REENEN

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Wohnen (Ein- und Zweifamilienhdu-
ser sowie zweigeschossige Zeilenbau-
ten), Kleingarten, Garagen, Gewerbe
Siedlungsanschluss

aufgrund friiherer Gewerbenutzung
vermutlich anliegend
StraRenanbindung iiber Schwarzen
Weg

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungsangebote

Larm durch Flughafenndhe, Einflug-
schneise sowie benachbartes Gewer-
begebiet

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Brache, verschiedene Eigentiimer
Naturschutz im westlichen Teilbereich
gewerbliche Entwicklung mit Prioritat
weitgehend erschlossen bzw. zu erschliel3en
keine Versorgung im direkten Umfeld
planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Larmbelastung Flughafen, ErschlieRung Gewerbe, Altlastenverdacht

- Stadtrandlage und direkter Anschluss an umfangreiches Gewerbegebiet

Schwarzer Weg, Flughafennahe, Naturschutz in Teilbereichen, ungenutzte, weitgehend erschlossene Flache, aber wenig attraktive

Lage fiir Wohnungsbau aus den genannten Griinden

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

P

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Handlungsfeld C: Gewerbliche Ent-
wicklung und Einzelhandel; Mal3-
nahme C5 Baugebiet ,Schwarzer Weg
Ost”, starkt gewerbliche Entwicklung
dort, jedoch kein Hinweise auf kon-

krete Flache

Griinflache, Biotop im siidwestlichen
Bereich

unbeplanter Bereich

FNP 2005:

Bebauungsplane:

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage

Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: ja, im westlichen Bereich

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 25 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder
rund 30 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Status und Einbeziehung in B-Plan priifen (Entwicklungs-
ansatz fiir die Flache), weitere Priifung Naturschutz, Verfiig-
barkeit der Flachen, ggf. Vertiefung Wohnbaupotenziale

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Am Gewerbegebiet/
Apfelbaumweg

STADTGEBIET
Dammer Weg

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
GroRe:

Nutzung:

Baumbestand:
Wald:

Boden:
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

peripher
Wohnungsgenossenschaft, Bahn
2,1ha

Kleingartenanlage

20 % bzw. 40 % Leerstand
Gartengehdlze, Obstbaume
nicht vorhanden

Gartenboden

keine Hinweise

. AN NN
OO0 0O OO
HENENENE § W

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

Wohnen (Ein- und Zweifamilienhdu-
ser sowie zweigeschossige Zeilen-
bauten), Garagen, Gewerbebrache
Siedlungsanschluss

als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

Wege, Anbindung an Wohnstral3e
keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungsangebote

Larm durch Flughafennahe, Einflug-
schneise, ggf. Gewerbegebiet und
Bahnbetrieb

in Teilen gut ausgelastete Kleingartenflachen

unzureichend, ErschlieRungserfordernis fiir StraRRe
keine Versorgung im direkten Umfeld
planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Larmbelastung Flughafen, Gewerbegebiet, Bahnbetrieb

- Stadtrandlage, in Teilbereichen Nahe zum Gewerbegebiet Schwarzer Weg,

Bahnanlagen und Flughafen, teils gut genutzte Kleingarten, nurim nérdlichen bzw. nordwestlichen Bereich zur Fortsetzung

Wohnbebauung geeignet, aber wenig attraktive Lage fiir Wohnungsbau aus den genannten Griinden

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

2%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten (ohne
nordwestlichen Teilbereich)

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: Teilriickbau (vorrangig im nordwest-

lichen Bereich), Neuordnung

Landschaftsplan 2007

Ziel: Dauerkleingarten, Griinanlage,
Wohngebiet

Biotopwert: geringe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4

geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig

Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: keine Hinweise

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 15 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder
rund 20 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Verfiigbarkeit der Flachen, Gesprache Eigentiimer iiber
Entwicklungsziele, Neuordnungsbedarf Kleingartenanlage,
stadtebauliches Konzept sowie Vertiefung Wohnbaupotenzi-

ale, Bauleitplanverfahren in Teilbereichen

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Am Gewerbegebiet/
Rotdornstralle

STADTGEBIET
Dammer Weg

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

LAGEQUALITATEN

Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wohnen (Ein- und Zweifamilienhau-

Eigentiimer: Stadt, verschiedene private Eigentii- ser), Kleingdrten, Garagen, Gewerbe
mer Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

GroRe: 2,3 ha ErschlieBung: bisher eher nicht erschlossen, durch

Nutzung: Girten, Wiesen Nachbarschaft zu Wohngebiet mog-

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbdaume, markan- el

te Einzelbdaume

StraRenanbindung iiber Schwarzer
Weg, Dammer Weg

Wald: nicht vorhanden Inf Ktur: keine Bild 4B .
Boden: Gartenboden, Landwirtschaftsfli- nirastruktur: ri?f?fun] e#?gsh;r]lceldetreuungsem-
chen, teilweise versiegelt, im Vorfeld L g . )
der Garagen, Altlasten méglich kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungsangebote
Lebensraum nach . . . :
§ 44 BNatSchG: sl Immissionen: Larm QUrch F!ughafennahe, Einflug-
: schneise sowie stadtauswartsfiihren-
de StralRe

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

. AN NN
OO0 0O 0O
NN REE AN

teilweise stadtisches Eigentum, auRerdem private Garten
keine Einschrankungen

als Parkplatz vorgesehen

weitgehend erschlossen bzw. zu erschliel3en

keine Versorgung im direkten Umfeld

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Larmbelastung durch Flughafen, ErschlieRung Gewerbe, AusfallstraRe

- Stadtrandlage, Nahe zum Gewerbegebiet Schwarzer Weg, inklusive Anlie-

gerverkehr, Flughafen, stadtauswartsfiihrende StralRe, Fortsetzung Wohnbebauung ggf. nurin Teilbereichen geeignet, aber wenig

attraktive Lage fiir Wohnungsbau aus den genannten Griinden

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
S

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache im ostlichen Bereich,
Verkehrsflache als Parkplatz im west-
lichen Bereich

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage, Verkehrsflache (Park-
platz)
Biotopwert: geringe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 15 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder
rund 20 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Verfiigbarkeit der Flachen/Gesprache Eigentiimer (iber Ent-
wicklungsziele (Parkplatz auf 6ffentlicher Flache), stadte-
bauliches Konzept sowie Vertiefung Wohnbaupotenziale,

Bauleitplanverfahren in Teilbereichen

/ StadtParchim
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Stadtvillen), Bahnhof, Inf-
Eigentiimer: Stadt, Kirche, verschiedene private rastruktur (u.a. Tanzschule),
Eigentiimer Siedlungskontext: Siedlungseinfluss
GroRe: 1,0 ha ErschlieRung: erschlossen
Nutzung: Brache, vorher gewerblich genutzt, StraBenanbindung tiber Stegemann-
aktuell unbebaut straRe, BahnhofstralRe, OPNV, Bahn-
Baumbestand: am Rande vorhanden, teilweise alter hof
Kastanienbestand Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
Wald: nicht vorhanden richtungen im Umfeld, aber Nahe zu
Boden: ggf. verdichtet, aufgeschiittet, Stadtgebieten Altstadt, Weststadt

und Ziegeleiweg mit ihren Einrich-

Hinweise auf Altlasten (ehemalige
Reinigung) g
gung N . . )
Nahe zu Einzelhandel und Dienstleis-
Lebensraum nach .
) . tungen (u.a. Parchimcenter, Alt-
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise stadt)

Immissionen: Larm durch Bahn- und Busbetrieb

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit Brache, Vielzahl an Eigentiimern

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen
gesamtstadtische Bedeutung Innenentwicklungspotenzial fiir Wohnen
ErschlielRung weitgehend erschlossen
Infrastrukturausstattung gute Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

. AN NN
OO0 0O O
NN E M

Belastungen Larmbelastung durch Bahn- und Busbetrieb, Altlasten

ERGEBNIS

Potenzialflache fiir Wohnungsbau - innerstadtisches Entwicklunspotenzial mit hoher stadtebaulicher Bedeutung, Inwertsetzung
eines zentralen Bereichs der Parchimer Innenstadt durch Entwicklung der Wohnfunktion, Arrondierung durch typische und hoch-
wertige Bebauung in Fortsetzung der Stadtvillen an der Bahnhofsstral3e, geeignet fiir stadtische Bebauung, mehrgeschossig, ggf.

fiir besondere Zielgruppen

WEEBER--PARTNER = (‘_;}
— ’

Institut fiir Stadtplanung SWup E“_”-"H
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Handlungsfeld A: Planungen/Un-
tersuchungen; MaRnahme A 17
~Bahnhofsvorstadt” - Erstellung
stadtebaulicher Rahmenplan/
Gutachten/B-Plan bzw. Handlungs-
feld C: Gewerbliche Entwicklung/Ein-
zelhandel; MalRnahme C1 ,Baugebiet
Ludwigsluster StraRe 1“ - Verbin-
dungsspange Bahnhof, Gestaltung
Bahnhofsvorplatz, Ausbau Stege-
mannstrale, Griin- und Freiflachen

FNP 2005: Griinflache, Altlastenverdacht siid-
westlicher Bereich

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich, angrenzend an
B-Plan 35

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage, Park
Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 7 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 9 Grund-
stiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Verfiigbarkeit der Flachen/Gesprache Eigentiimer, Priifung
Altlasten, stadtebauliches Konzept fiir Gesamtgebiet Bahn-
hofsumfeld, auch im Zusammenhang mit Verkauf Bahnhof,
Vertiefung Wohnbaupotenziale, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Mediation

SWUP GmbH

g und

Stadtplanun

Landschaftsarchitektur

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

WEEBER-+-PARTNER

Am Bahndamm/
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BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit OGS - Brache, verschiedene Eigentiimer

FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN e
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (teilweise Einfamilienhaus- ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: verschiedene private Eigentiimer bebauung), Gewerbe bzw. ehemali- FNP 2005: gemischte Bauflache >
GroRe: 1,0 ha ) g.es Gewerbe, Bahnanlagen Bebauungsplane: unbeplanter Bereich 3
Nutzung: Brache, vorher gewerblich genutzt, S1edlu.ngskontext. S1edlungsa|?'schluss
Vertrieb Obst, Gemiise, Kartoffeln ErschlieRung: aufgrund friiherer Gewerbenutzung Landschaftsplan 2007 (o o)
(0GS), aktuell unbebaut vermutlich anliegend . . : Q
' . Ziel: Mischgebiet —
Baumbestand: Ruderalvegetation, geschiitzter nur Wege, Anbindung an Dammer B g AEE Rl
Baumbestand mdglich Weg, Bahnhofsnahe e 2L “ =
Wald: ggf. Wald Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein- Biotopbewertung:  Siedlungsbiotop Wertstufe 4 Q.
Boden: teilweise versiegelt, verdichtet, auf- richtungen im Umfeld, aber Nahe zu geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig Q
) " get, vercntet, Stadtgebieten Altstadt, Weststadt Biotopverbundflache: nein
geschiittet, Altlasten moglich : : " —
’ und Ziegeleiweg mitihren Einrich- Moortypen: keine
Lebensraurm nach S AUTgE Gewadsserschutz: nein 3
§ 44 BNatSchG: moglich kein Einzelhandel, keine Dienstleis- Wasserschutz: nein S~
tungen in der Nachbarschat Bodenschutz: keine Hinweise O
Immissionen: Larm durch Bahnbetrieb ) . Q
Landschaftsschutz: nein 3
Naturschutz: nein
Klima: keine Hinweise 3
D
q
D
(=]

Belange von Natur und Landschaft Einschrankungen moglich aufgrund langjahriger Nichtnutzung

gesamtstadtische Bedeutung Innenentwicklungspotenzial fiir Wohnen
ErschlieRung erschlossen bzw. zu erschlieRen

keine Versorgung im direkten Umfeld

Wohnbebauung moglich, planungsrechtliche Steuerung erforderlich WOHNBAUPOTENZIAL

Bahnverkehr, ggf. Altlasten

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

L OO O O O
O O0000O0OO
HENENE B FEEN

Belastungen .
fiir 7 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder

9 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

ERGEBNIS NACHSTE SCHRITTE

Potenzialflache fiir Wohnungsbau - innerstadtisches Entwicklungspotenzial fiir Wohnen, Wiedernutzung von Brachflachen, Fort-

setzung Bebauungszusammenhang Richtung Norden (Einfamilienhausbebauung) bzw. Richtung Westen (Stadthauser), durchaus Verfligbarkeit der Flachen/Gesprache Eigenttmer, Priifung

geeignet fiir stadtische Bebauung, mehrgeschossig, ggf. fiir besondere Zielgruppen Altlasten, Naturschutzbelange, stadtebauliches Konzept,

Vertiefung Wohnbaupotenziale, Bauleitplanverfahren

WEEBER--PARTNER = (,;}
tsarchitek ,

Institut fiir Stadtplanung SWU.P G“_”"H
und Sozialforschung

/ StadtParchim




FLACHE
Am Parchimcenter/
Stegemannstralle
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Flaiche ohne Wohnbaupotenzial

/\ WEEBER-+PARTNER ——— —
Institut fur Stadtplanung andschattssrehitaktir. Stadtolaning und Medist
/ Stadt ParChim und Sozialforschung Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation 7




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
GroRe:

Nutzung:

Baumbestand:
Wald:

Boden:
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

zentral

verschiedene private Eigentiimer
0,4 ha

Kleingartenanlage

50 % Leerstand

Gartengehdlze, Obstbaume
nicht vorhanden

Gartenboden

keine Hinweise

B BEE REEEEN
OO0 Odc
RN REE § W

LAGEQUALITATEN

Umfeld:
Siedlungskontext:

ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

gute Versorgung

Wohnen (weitgehend innerstadti-
scher Ein- und Zweifamilienhausbe-
stand), Gewerbe, Parchimcenter

Siedlungsanschluss

als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

Wege, Innenlage, kein StralRenan-
schluss

Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen in den Stadtgebieten West-
stadt und Ziegeleiweg sowie Volks-
hochschule

Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote im Parchimcenter sowie in
der Weststadt

Larm durch Nahe zum Parchimcenter

gering ausgelastete Kleingartenflachen, verschiedene Eigentiimer

riickwartige Lage, keine StraRenanbindung

bereits als private Griinflachen und FulRgangerbereiche festgesetzt

Larmbelastung durch Parchimcenter, Anlieferungen, Parkpldtze

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:

FNP 2005:
Bebauungsplane:

Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Handlungsfeld C: Gewerbliche Ent-
wicklung und Einzelhandel; MaR-
nahme C1 ,Baugebiet Ludwigsluster
StralRe I” - Verbindungsspange Bahn-
hof, Gestaltung Bahnhofsvorplatz,
Ausbau Stegemannstrae, Griin- und
Freiflachen

Griinflache, Dauerkleingdrten

B-Plan Nr. 35 Ludwigsluster Stra-
ReI, rechtsverbindlich, Anderung
vorgesehen, als private Griinflachen
(Hausgarten im nordlichen, Klein-
garten im slidlichen Bereich) sowie
FuRgdngerbereiche festgesetzt

Auflosung Kleingdrten, Neuordnung
der Flache, Erhalt privater Garten

Griinanlage
geringe Bedeutung
Siedlungsbiotop Wertstufe 4
nicht schutzwiirdig
nein

keine

nein

nein

keine Hinweise
nein

nein

keine Hinweise

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - eher kleinteilige Flachen und nur durch FuRgangerbereiche zu erschliel3en, als Griinflachen innerhalb eines geltenden B-Plans festgesetzt, Weiterentwick-

lung der riickwartigen Garten eher zur Qualifizierung bestehender Wohnbebauung und als Pufferzone zum Parchimcenter

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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FLACHE
Am Parchimcenter/
Am Bostenberg

STADTGEBIET
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Flache ohne Wohnbaupotenzial

WEEBER-PARTNER =
/ 1 Institut fuir Stadtplanung Landschaftsarchitektur, Stadtplanung usxw'lc:.PETh!:
Stadt ParChlm und Sozialforschung )




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
GroRe:

Nutzung:
Baumbestand:
Wald:

Boden:

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

zentral

Stadt

0,2 ha

ungenutzte Griinflache, ggf. Brache
nicht vorhanden

nicht vorhanden

Gartenboden, ggf. Einschrankungen
durch andersartige Vornutzungen

keine Hinweise

B BEE REEEEN
OO0 Odd
RN NN §

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Brache, stadtisches Eigentum
keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

gute Versorgung

Wohnen (weitgehend innerstadti-
scher Ein- und Zweifamilienhaus-
bestand), Kleingarten und Garten,
Gewerbe, Parchimcenter

Siedlungsanschluss
technisch nicht erschlossen

nur FuBwege, Innenlage, kein Stra-
Renanschluss

Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen in den Stadtgebieten West-
stadt und Ziegeleiweg sowie Volks-
hochschule

Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote im Parchimcenter sowie in
der Weststadt

Larm durch Nahe Parchimcenter

riickwartige Lage, keine StraRenanbindung

bereits als offentliche Griinfliche und FuRgangerbereiche festgesetzt

Larmbelastung durch Parchimcenter, Anlieferungen, Parkpldtze

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:

FNP 2005:

Bebauungsplane:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Handlungsfeld C: Gewerbliche Ent-
wicklung und Einzelhandel; MaR-
nahme C1 ,Baugebiet Ludwigsluster
StralRe I” - Verbindungsspange Bahn-
hof, Gestaltung Bahnhofsvorplatz,
Ausbau Stegemannstrae, Griin- und
Freiflachen

sonstiges Sondergebiet - gro3flachi-
ger Einzelhandel

B-Plan Nr. 35 Ludwigsluster StraRBe I,
rechtsverbindlich, Anderung vor-
gesehen, als 6ffentliche Griinflache
sowie Fullgangerbereiche festgesetzt

Wohngebiet
geringe Bedeutung
Siedlungshiotop Wertstufe 4
nicht schutzwiirdig
nein

keine

nein

nein

keine Hinweise
nein

nein

keine Hinweise

Keine Potenzialflache fir Wohnungsbau - sehr kleine Flache und nur durch Fuligangerbereiche zu erschlieRRen, als 6ffentliche Griinflache innerhalb eines geltenden B-Plans festgesetzt, Gewahrleis-

tung einer Pufferzone zum Parchimcenter und damit zur Qualifizierung der bestehenden Wohnbebauung im riickwartigen Bereich

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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Am Hafen/
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Institut fir Stadtplanung ’ swwemh?
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FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: zentral

Eigentiimer: Stadt

GroRe: 0,6 ha

Nutzung: Brache, vorher als Kleingarten ge-

nutzt, aktuell nicht bebaut

Baumbestand: Ufergeholze vorhanden, ggf. ge-
schiitzter Bestand

Wald: nicht vorhanden

Boden: Gartenboden

Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

HENENENE § W
OO0 0O OO
N ARy

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Brache, stadtisches Eigentum

Gewadsserschutzstreifen

ausreichende Versorgung

keine Einschrankungen

Wohnen (teilweise neue Einfamilien-
hauser), Kleingarten, Gewerbe und
Infrastruktur, Wasserlage
Siedlungsanschluss

wenn Vornutzung, dann technische
ErschlieRung anliegend

nur Wege, kein direkter StralRenan-
schluss, Anbindung an Ziegendorfer
Chaussee

Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen in Weststadt, Ziegeleiweg
sowie Volkshochschule

Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote im Parchimcenter sowie in
der Weststadt

keine Hinweise

Zuganglichkeit Elde, Uferweg, Vernetzung Freiflachen, Landschaft

unzureichend, ErschlieRungserfordernis fiir StraRRe

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:

FNP 2005:
Bebauungsplane:
Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Handlungsfeld D Umwelt, Griin- und
Freiflachen, Handlungsziel: Offnung
und Zuganglichkeit von Wasserstra-
Ren fiir Bevolkerung und Touristen,
ev. MaBRnahme D 9 ,Vernetzung
innerstadtischer Griinflachen”

weitgehend Griinflache
unbeplanter Bereich

Standortauflosung bereits vollzo-
gen, aktuell Brache, Potenzialprii-
fung flir Bebauung

Griinanlage
geringe Bedeutung
Siedlungshiotop Wertstufe 4
nicht schutzwiirdig
nein
Verlandungsmoor
ja

nein

keine Hinweise
nein

nein

keine Hinweise

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - hohe gesamtstadtische Bedeutung der eher kleinen Flache fiir Zugang zum Wasser (Erlebbarmachen Elde), die Verbindung zwischen Innenstadt und Land-

schaft sowie die Vernetzung innerstadtischer Griinflachen als besondere Qualitat der Stadt Parchim, keine ,Privatisierung” (private Nutzung) von Wasserlagen im innerstadtischen Bereich, Teilfla-

chenim Bereich Gewasserschutzstreifen, in denen generell keine Bebauung maéglich ist

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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Flache ohne Wohnbaupotenzial

/ StadtParchim

FLACHE

Am Hafen/
WasserstralRen- und
Schifffahrtsamt

STADTGEBIET
Bahnhofsvorstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
g und Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (teilweise neue Einfamili- ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: Bund enhduser, Mehrfamilienhduserin FNP 2005: Gemeinbedarf Hafen

Zeilenbau), Kleingdrten, Gewerbe

GroRe: 0,7 ha . T S Bebauungsplane: unbeplanter Bereich
Nutzung: WasserstraRen- und Schifffahrtsamt, . ) .
Siedlungskontext: Siedlungsanschluss
Bauhof ErschlieRuna: techmisch L Landschaftsplan 2007
Baumbestand: nicht vorhanden rsehtiebung: echmisc ers.c 955en Ziel: Gemeinbedarf
Wald: nicht vorhanden nur Wege, kein direkter StraRenan- Biot " e Bedeut
: : _ S schluss, Anbindung an Ziegendorfer 1otopwert: geringe bedeutung
Boden: weitgehend versiegelt, keine Hinwei- Chaussee Biotopbewertung:  Siedlungsbiotop Wertstufe 4
seauf Altlasten Infrastruktur: Bildungs- und Betreuungseinrich- geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Lebensraum nach S tungen in Weststadt, Ziegeleiweg Biotopverbundflache: nein
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise sowie Volkshochschule Moortypen: Verlandungsmoor
Einzelhandels- und Dienstleistungs- Gewisserschutz: ja
angebote im Parchimcenter sowie in Wasserschutz: e
der Weststadt i o e
Immissionent keine Hinweise Bodenschutz: keine Hinweise
| Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein
Klima: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit keine Verfligharkeit aufgrund aktueller Nutzung

Belange von Natur und Landschaft Gewdsserschutzstreifen
gesamtstadtische Bedeutung Wasser- und Schifffahrtsamt, ansonsten Zuganglichkeit Elde
ErschlieRung technisch erschlossen, StraRenanbindung moglich
Infrastrukturausstattung ausreichende Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HENENENE § B
OO0 0O O
CREE- R NN

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS
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Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - aufgrund der gegenwartigen Nutzung keine verfligbare Flache, nach Aufgabe der bisherigen Nutzung hat die Flache hohe gesamtstadtische Bedeutung fiir
Zugang zum Wasser, die Verbindung zwischen Innenstadt und Landschaft sowie die Vernetzung innerstadtischer Griinflachen als besondere Qualitdt der Stadt Parchim, Beriicksichtigung Gewdsser-
schutzstreifen sowie keine ,Privatisierung” (private Nutzung) von Wasserlagen im innerstadtischen Bereich

WEEBER-+PARTNER — ' (,;}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ l.':n.1bH
und Sozialforschung ' .

/ StadtParchim
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FLACHE
Am Hafen/
Kleingartenanlage

STADTGEBIET
Bahnhofsvorstadt
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Flache ohne Wohnbaupotenzial

Institut fur Stadtplanung SWUPEmhI:I

/ Stadt Pal‘Chim und Sozialforschung
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Mehrfamilienhduser in Zei-
Eigentiimer: Stadt lenbau), Gewerbe und Infrastruktur,
GroRe: 0,8 ha Wasserlage
Nutzung: Kleingartenanlage, nahezu vollstan- S1edlurngskontext: S1edlurlgsanschluss )

dig genutzt ErschlieRung: als Kleingartenanlage technisch nur
Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume, Uferge- Sl e

holze Wege, kein direkter StralRenan-
Wald: e verhair e schluss, Anbindung an Ziegendorfer
Bod - Gartenbod Chaussee

oden: artenboden Infrastruktur: Bildungs- und Betreuungseinrich-

KRS L e tungen in Weststadt, Ziegeleiweg
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise sowie Volkshochschule

Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote im Parchimcenter sowie in
der Weststadt

Immissionen: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit gut ausgelastete Kleingartenflachen

Belange von Natur und Landschaft Gewdsserschutzstreifen
gesamtstadtische Bedeutung Zuganglichkeit Elde, Uferweg, Vernetzung Freiflachen, Landschaft
ErschlielRung unzureichend, aber realisierbar
Infrastrukturausstattung ausreichende Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HENENENE § B
OO0 0O OO
NN NN EEEEN

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:

FNP 2005:
Bebauungsplane:

Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Handlungsfeld D Umwelt, Griin- und
Freiflachen, Handlungsziel: Offnung
und Zuganglichkeit von Wasserstra-
Ren fiir Bevolkerung und Touristen,
ev. MaBRnahme D 9 ,Vernetzung
innerstadtischer Griinflachen”

Griinflache
unbeplanter Bereich

Erhalt Kleingarten, entsprechende
Anpassung Flachennutzungsplan
anstreben

Dauerkleingarten
geringe Bedeutung
Siedlungshiotop Wertstufe 4
nicht schutzwiirdig
nein
Verlandungsmoor
ja

nein

keine Hinweise
nein

nein

kein Hinweis

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - gut ausgelastete Kleingartenflachen und hohe gesamtstadtische Bedeutung fiir Zugang zum Wasser, die Verbindung zwischen Innenstadt und Landschaft

sowie die Vernetzung innerstadtischer Griinflachen als besondere Qualitat der Stadt Parchim, Beriicksichtigung Gewdsserschutzstreifen, keine Bebauung moglich

WEEBER-+PARTNER — ' (,;}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ l.':n.1bH
und Sozialforschung ' .

/ StadtParchim
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STADTGEBIET
Ziegeleiweg

Flache ohne Wohnbaupotenzial

/\ WEEBER-PARTNER = IQI
. . SWUP GmbH
1 Institut fuir Stadtplanung Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
/ Stadt ParChlm und Sozialforschung )




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher

Eigentiimer: Stadt, verschiedene private Eigentii-
mer

GroRe: 2,0 ha

Nutzung: Kleingartenanlage

rd. 40 % Leerstand

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume, Auwald-
reste

Wald: Waldnahe (angrenzend)

Boden: Garten- bzw. Waldboden

Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: maglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieBung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

EENENNNL
OO dn
NN

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld:
Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

nichts vorhanden
kein Baurecht maglich

Larmbelastung durch BundesstralRe

Wald, Landwirtschaft, Wasserlage,
Bundesstralle

AulRenbereich

als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

StraRenanbindung BundesstraRRe

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

durch Larm B 321

gering ausgelastete Kleingartenflachen, mehrere Eigentiimer
besonders schutzwiirdige Biotope, Gewdsserschutz, Naturschutz
Zuganglichkeit Elde, Uferweg, Erholungsfunktion, Landschaft

nicht erschlossen, Zugang Bundesstralie schwierig

Keine Potenzialflache fiir Wohnungshau - AuRenbereich, keine Ausweitung des bisherigen Siedlungsgebietes, Beibehaltung der

Landschaftsbereiche zwischen den Parchimer Siedlungsteilen (Kernstadt und Ortsteil Slate), hohe gesamtstadtische Bedeutung

der sehr schmalen und weitgehend schutzwiirdigen Flachen flir Zugang zum Wasser (Erlebbarmachen Elde), die Verbindung zwi-

schen Innenstadt und Landschaft sowie die Vernetzung von Griinflachen als besondere Qualitat der Stadt Parchim

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:

FNP 2005:

Bebauungsplane:
Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:
Biotopwert:

Biotopbewertung:

geschiitztes Biotop:

Biotopverbundflache:
Moortypen:

Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

Handlungsfeld D Umwelt, Griin- und
Freiflachen, Handlungsziel: Offnung
und Zuganglichkeit von Wasserstra-
Ren fiir Bevolkerung und Touristen

Griinflache, Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zu Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Bodendenkmal im nord-
lichen Bereich, geschiitztes Biotop

unbeplanter Bereich

Auflosung des Standortes, Riickfiih-
rung Biotopflachen

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

mittlere Bedeutung bis sehr hohe Be-
deutung

Gewadsserbiotope Wertstufe 1, Offen-
landbiotope Wertstufe 2, Wald- und
Geholzbiotope Wertstufe 1, Sied-
lungshiotope Wertstufe 4

besonders schutzwiirdiges Biotop,
Vorkommen Fischotter

ja

Verlandungsmoor im siidlichen Be-
reich

ja

nein

seltener Bodentyp mit hohem Ge-
fahrdungspotenzial

nein

im nordlichen Bereich

Frischluftschneise, Kaltluftentste-
hungsflache

/ StadtParchim
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/\ WEEBER-+PARTNER =
. Institut fur Stadtplanung R ey S Ny ST YO THCTTNNN LY ol et S
/ Stadt Parchlm und Sozialforschung Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation 7




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-
Eigentiimer: Stadt, Kirche, verschiedene private ung), Landwirtschaft, Landschaft,

Eigentiimer Wassernahe, Kinderspielplatz
GroRe: 33ha Siedlungskontext: Siedlungsanschluss
Nutzung: Landwirtschaftsfliche ErschlieRung: nicht erschlossen, durch Nachbar-

unbebaut sc_haft zu Wohngebiet technisch

. maglich
Baumbestand: nicht \{‘orh?ndg‘n o ‘ Anbindung an WohnstraRe
bzl el sliziesicen (e Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
g g
Boden: Ackerland richtungen im Umfeld
Lebensraum nach kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise tungen im Umfeld
Immissionen: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit Vielfalt an Eigentiimern

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen
gesamtstadtische Bedeutung keine Einschrankungen, Arrondierung vorhandener Wohnbebauung
ErschlielRung unzureichend, aber realisierbar
Infrastrukturausstattung keine Versorgung im direkten Umfeld

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

L OO O O O
OO0 0O OO
NEEEENE § N

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Arrondierung bisheriger Wohnbebauung und Fortsetzung der begonnenen Siedlungserweite-
rungen aus den 1990er Jahren unter Nutzung vorhandener Erschlie3ungen, Nutzung einer landwirtschaftlichen Restflache unter
Wahrung der Schutz- und Pufferstreifen zur Landschaft/Eldeniederung, Entwicklung eines attraktiven Wohnungsbaustandortes

am Ubergang zur freien Landschaft (Einfamilienhausbhebauung)

WEEBER--PARTNER = (,;}
S )

Institut fiir Stadtplanung SWU.P G“_TbH
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, im nordwestlichen Be-
reich in Verlangerung der westlichen
Bebauung der Stral’e Am Eldeufer
Wohnbauflachen, Bodendenkmal im
ostlichen Bereich

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Wohngebiet, Landwirtschaftsflache
ungenaue Abgrenzung

ungenaue Abgrenzung

ungenaue Abgrenzung

ungenaue Abgrenzung

ungenaue Abgrenzung

nein

nein

ungenaue Abgrenzung

nein

nein

Frischluftschneise, Kaltluftentste-
hungsflache

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 25 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder fiir
rund 30 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Verfiigbarkeit der Flachen/Gesprache Eigentiimer, Abgren-

zung zu schutzwiirdigen Flachen klaren, ausgehend von der

Eldeniederung; stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohn-

baupotenziale, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN

Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Landschaft und Wohnen (Einfamili- ISEK 2015: keine Hinweise

Figentiimer: privater Eigentiimer, Stadt enhausbebauung) FNP 2005: Landwirtschaftsflache

Eiias 2 8ha Siedlungskontext: Siedlungsanschluss in Teilen BodenschutzmaRnah-

Nutzung: WHese umsakbar: ErschlieBung: technisch nicht erschlossen men (Flachen fiir MaBnahmen zum
vorher landwirtschaftlich genutzt unbefestigte Wege, Anbindung an lSChUtZ' Zlér I(’jfleg?\lund zurdEliltw:jck—

Baumbestand: nicht vorhanden, Fliche durch Allee- Wohnstrafe Lclﬂgf\sm oden, Naturund Land-
biume begrenzt Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein- S o )

Wald: Waldnihe richtungen (auRer Schule mit For- Bodendenkmal im siidwestlichen

: , derschwerpunkt Bereich
Boden: Griinland L) :
: i kein Einzelhandel, wenig Dienstleis- Bebauungsplane: unbeplanter Bereich, angrenzend
Lebensraum nac tungen an B-Plan Nr. 3 ,Siidstadt” und dort
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise T e — keine Hinweise brachliegenden Extensivgriinflachen

als Ausgleichsflachen

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage, keine weitere Sied-
lungsausdehnung
Biotopwert: mittlere Bedeutung
BEWERTUNG Biotopbewertung: Offenlandbiotope Wertstufe 3

o
Q)
(7]
—+
Q
-
==
(¢»]
-
Q
F
—
(¢°]
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\
p
3
"M
(¢>)
—
(o

geschiitztes Biotop: ~ besonders schutzwiirdig

Flachenverfiigbarkeit . D D als Ausgleichsflache reserviert Biotopverbundfliche: nein
Belange von Natur und Landschaft [l [ ] [ ] besonders schutzwiirdiges Biotop, wichtig fiir Kaltluftentstehung Moortypen: keine

) Gewasserschutz: nein
gesamtstadtische Bedeutung . D D Ubergang zur offenen Landschaft, Bewahrung Siedlungsgrenze Wasserschutz: nein
ErschlieBung D |:| D vermutlich keine ErschlieRungsanlagen, nur Wege iusaielics Euprdt?ggzn“;if&gﬂgt;ﬂ%ﬁgtenmal
Infrastrukturausstattung D |:| D keine Versorgung im direkten Umfeld Landschaftsschutz:  nein

Naturschutz: nein

Bau- und Planungsrecht . D D BodenschutzmalRnahmen im FNP dargestellt Klima: Kaltluftentstehungsfliche
Belastungen D D . keine Einschrankungen
ERGEBNIS

Keine Potenzialfliche fiir Wohnungshau - Stadtrandlage, bisherige Siedlungsgrenzen wahren, keine Siedlungserweiterung, Ubergangsbereiche offene Landschaft (Pufferzone), hohe gesamtstadti-
sche Bedeutung der Uberginge zur offenen Landschaft, kologisch wertvolle und schutzwiirdige Flichen (Biotopflichen und Wald) sowie ihre Pufferzonen von Uberbauung frei halten

WEEBER-+PARTNER — | (,;}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ l.':n.1bH
und Sozialforschung ' .

/ StadtParchim
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Flaiche ohne Wohnbaupotenzial

/@ Parchim

FLACHE
Kastanienallee/
Slater Moor

STADTGEBIET

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und

SWUP GmbH

Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
Grole:

Nutzung:
Baumbestand:
Wald:

Boden:
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

Landschaft, Wohnen (Einfamilien-
hausbebauung)

Siedlungsanschluss
vermutlich technisch nicht erschlos-

unbefestigte Wege, Anbindung an
WohnstraRe (Holderlinweg)

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

keine Hinweise

LAGEQUALITATEN
peripher Umfeld:
Stadt
1,8 ha Siedlungskontext:
Griinflache, unbebaut ErschlieBung:
vorhanden, ggf. geschiitzte Bestdnde SHL
Waldnahe
Griintand Infrastruktur:
moglich

Immissionen:

Ausgleichsflache

Landschaft

(LN NN
OO0 0O OO
WO OO OO

geschiitze Biotopflache vorhanden

keine ErschlieRung

keine Einschrankungen

Pufferzone zwischen Wohnbebauung und ,Slater Moor”

keine Versorgung im direkten Umfeld

nordlich Kastanienallee Festsetzung als o0ff. Griinflache (Ausgleich)

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015:
FNP 2005:

Bebauungsplane:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:

geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

keine Hinweise

Griinflache, Landwirtschaftsflache,
geschiitzte Biotope (§ 20 LNatSchG
M-V)

B-Plan Nr. 3 ,Siidstadt”, teilweise als
Ausgleichsflache festgesetzt, auch
zur Sicherung brachliegender Exten-
sivgriinflachen (nordlich Kastanien-
allee); Bereich Kastanienallee mit
Pflanzbindungen versehen

Griinanlage, keine weitere Sied-
lungsausdehnung

mittlere bis hohe Bedeutung

Offenlandbiotope Wertstufe 1 und 3,
Siedlungsbiotope Wertstufe 4

besonders schutzwiirdiges Biotop
nein

keine, jedoch siidlich angrenzend
nein

nein

Bodentyp mit Entwicklungspotenzial
fiir trockene Extremstandorte

ja

ja

Kaltluftentstehungsflache

Keine Potenzialfliche fiir Wohnungshau - Stadrandlage, gesamtstédtische Bedeutung der Ubergénge zur offenen Landschaft und als Ausgleichsfliche nicht bebaubar, zur Qualititssicherung angren-

zender vorhandener Wohnbebauung und als Pufferzone zwischen Wohnbebauung und Landschaftsschutzgebiet ,Slater Moor*, Wahrung der Siedlungskante und keine weitere Siedlungsausdehnung,

Schutz wertvoller Flachen (geschiitztes Biotop, besonders schutzwiirdiges Offenlandbiotop)

WEEBER-+PARTNER —

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebauung)
Eigentiimer: privater Eigentiimer, Stadt und Landschaft
GroRe: 0,7 ha Siedlungskontext: Siedlungsanschluss
Nutzung: Wiese (Ausgleichsfliche) Erschliefung: vermutlich technisch nicht erschlos-
unbebaut sen, aber durch Wohnbebauung in
. . Nachbarschaft moglich
Baumbestand: einzelne Laubbdaume . . .
) befestigter Weg/SpielstralRe (Hol-
Wald: nicht vorhanden derlinweg), Anbindung an Wohnstra-
Boden: Griinland Re
Lebensraum nach Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise richtungen (aul3er Schule mit For-
derschwerpunkt)
kein Einzelhandel, wenig Dienstleis-
tungen
Immissionen: keine Hinweise
BEWERTUNG
Flachenverfiigbarkeit Ausgleichsflache

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Hy JEENE BN
OO0 o oo

Belastungen

ERGEBNIS

W OO0 OO

keine Einschrankungen

besonders schutzwiirdiges Offenlandbiotop, Kaltluftentstehung
Ubergang zur offenen Landschaft, Bewahrung Siedlungsgrenze
nicht erschlossen, aber vermutlich mdglich

keine Versorgung im direkten Umfeld

Festsetzung als offentliche Griinflaiche, Ausgleichsflache B-Plan Nr. 3

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache

Bebauungsplane: B-Plan Nr. 3 ,Siidstadt” (1999):

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

AusgleichsmaRnahmen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB, Bindungen
fiir Anpflanzen von Baumen entlang
Kastanienallee; Bereich mit vermu-
teten Bodendenkmalen

Griinanlage

hohe Bedeutung
Offenlandbiotope Wertstufe 3
besonders schutzwiirdig

nein

keine

nein

nein

Bodentyp mit Entwicklungspotenzial
fiir trockene Extremstandorte
nein

nein
Kaltluftentstehungsflache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrandlage, bauplanungsrechtlich als Ausgleichsflache und 6ffentliche Griinflache festgesetzt, mit Pflanzbindungen fiir Anpflanzung von Baumen verse-

hen, von Uberbauung frei zu halten, weil 6kologisch wertvolle Flichen

WEEBER-+-PARTNER —

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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Flaiche ohne Wohnbaupotenzial

/@ Parchim

FLACHE
Kastanienallee/
Buchholzfeld

STADTGEBIET
Sidstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und

SWUP GmbH
Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher

Eigentiimer: Stadt

GroRe: 1,4 ha

Nutzung: Kleingartenanlage
rd. 45 % Leerstand

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume, Wald-
bdaume

Wald: Waldnahe

Boden: Gartenboden

Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

Y § imy § W
OO0 doo
W O]

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Landschaft (LSG Buchholz 6stlich
angrenzend) und Wohnen (Einzel-
hausbebauung)

Siedlungskontext: kein Siedlungsanschluss

ErschlieRung: als Kleingartenanlage technisch nur

eingeschrankt erschlossen

iiber Wege (Buchholzfeld) mit Haupt-
versorgungs- und Hauptwasserlei-
tungen erschlossen

Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

Immissionen: keine Hinweise

kommunales Eigentum, gering ausgelastete Kleingartenanlage
schutzwiirdig, zwischen Waldbestanden und LSG Buchholz
Erholungsfunktion und Ubergang in die Landschaft
ErschlieRungserfordernisse fiir Stral3e

keine Versorgung

kein Baurecht moglich (AuRenbereich)

keine Einschrankungen

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise
FNP 2005: Landwirtschaftsflache
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: Anlage mit geringer Auslastung,
Standortauflosung, anschlieRend

Aufforstung
Landschaftsplan 2007
Ziel: Landwirtschaft
Biotopwert: geringe bis sehr hohe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungsbiotope Wertstufe 4, Wald-
und Geholzbiotope Wertstufe 1

geschiitztes Biotop: ~ besonders schutzwiirdiges Biotop
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewasserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: seltener Bodentyp mit hohem Ge-
fahrdungspotenzial

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: Frischluftentstehungsflache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrand, Zersiedlung der Landschaft verhindern, Siedlungsgrenze bewahren, Flache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Buchholz im Osten und im Wes-

ten an Waldflache, nach Aufgabe der Kleingartennutzung Aufforstung vorgesehen

WEEBER-+-PARTNER —

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%
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Flache mit Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Siidring/
Am Brunnen

STADTGEBIET
Sidstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

= e T e

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher
Eigentiimer: privater Eigentiimer
GroRe: 5,0 ha
Nutzung: Kleingartenanlage

mind. 50-60 % Leerstand
Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume
Wald: nicht vorhanden
Boden: Gartenboden

Hanglage/Geldandeversprung

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

keine Hinweise

" NN
OO0 0to
OO e

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Entwicklungspotenzial fiir Wohnen

Larmbelastung durch BundesstraRRe

Wohnen (Einfamilienhausbebau-
ung), Kleingarten, Bundesstralie
B 191/321

Siedlungsanschluss

als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

Wege, kein direkter StraRenan-
schluss, Anbindung an Brunnenstra-
Re, Fontaneweg, Nahe Bundesstralie
(Sudring)

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen (aulRer Schule mit For-
derschwerpunkt)

kein Einzelhandel, wenig Dienstleis-
tungen

Lirm (B 191/321)

ein privater Eigentiimer, hoher Leerstand

keine Einschrankungen fiir Wohnnutzung

unzureichend erschlossen, aber realisierbar
keine Versorgung im direkten Umfeld

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Innerstadtisches Entwicklungspotenzial durch Auflosung Gartenanlage,

Entwicklung ungenutzter Flachen im Bebauungszusammenhang, Chance zur Inwertsetzung dieser Flachen, Beitrag zur Aufthebung

der Trennung von Siidstadt und Innenstadt, Vervollstandigung des angrenzenden Wohngebiets, evtl. auch mehrgeschossigim

Bereich Brunnenallee/Siidring

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

2%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise
FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: optionaler Riickbau, Umnutzung in

Abstimmung mit dem Eigentiimer

Landschaftsplan 2007

Ziel: Dauerkleingarten

Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewasserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 35 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder
rund 45 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Eigentiimergesprache fiir gemeinsame Entwicklungsziele
unter Beriicksichtigung des vorliegenden stadtebaulichen
Konzeptes, Vertiefung Wohnbaupotenziale, differenzierte
Betrachtung durch Larm im Bereich der BundesstraRRe (Puf-
ferzone zum Siidring), Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flaiche ohne Wohnbaupotenzial

/@ Parchim

FLACHE
Siidring/
Am Buchholz

STADTGEBIET
Sidstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und

SWUP GmbH
Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wald (LSG Buchholz), Kleingarten ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: Stadt Siedlungskontext: kein Siedlungsanschluss FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten (T2
GroRe: 1,7 ha ErschlieBung: als Kleingartenanlage technisch nur Bebauungsplane: unbeplanter Bereich =t
Nutzung: Kleingartenanlage eingeschrankt erschlossen 2—
rd. 15 % Leerstand Stralenanbindung iiber Kastanienal- Kleingarten 2016: Teilriickbau der Anlage, fiir diese —
Baumbestand: Gartengeholze, Obstbaume lseuf?d’r';l:h)e S e (8 101 Teilflache (Gstlicher Bereich der An- =
Wald: Waldnshe, durch StraRe von Wald , . s . lage) weitgehend jedoch Erhalt e
getrennt nfrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
Boden: Gartenboden r1c.htu-ngen L . Landschaftsplan 2007 >
Lebensraum nach L(S:lr;g]nzelhandel, keine Dienstleis- Ziel: Dauerkleingirten 3
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise Immissionen: keine Hinweise Biotopwert: JEITINGJE B UG oo
Biotopbewertung: Siedlungsbiotope Wertstufe 4 -
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig ()
Biotopverbundflidche: nein —
Moortypen: keine -
Gewasserschutz: nein 'o_
Wasserschutz: nein N
BEWERTUNG Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Flachenverfiigbarkeit kommunales Eigentum, gut ausgelastete Kleingartenflachen Naturschutz: nein
Klima: keine Hinweise

Belange von Natur und Landschaft direkt an das LSG Buchholz (Wald) angrenzend, Pufferzone

gesamtstadtische Bedeutung Ubergangsbereich zur Landschaft
ErschlieRung liegt vermutlich an, weitere ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich
Infrastrukturausstattung im direkten Umfeld nichts vorhanden

Bau- und Planungsrecht kein Baurecht mdglich (Belange Naturschutz)

R FEENE § W
O OO0 OO
WO OO OO

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrandlage, noch gut genutzte Teilflachen der Kleingartenanlage, besondere Bedeutung als Pufferzone zwischen Siedlungskorper und Wald (LSG Buch-
holz, als schutzwiirdiges bzw. geschiitztes Landschaftselement im Sinne herausragender Lebensraume flir den Naturschutz), bei Aufgabe der Kleingartennutzung Chance auf Renaturierung und damit

qualitative Aufwertung auch einer angrenzenden Wohnbebauung

WEEBER-+PARTNER — | (,;}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ l.':n.1bH
und Sozialforschung ' .

/ StadtParchim
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Flaiche mit Wohnbaupotenzial

/@ Parchim

FLACHE
Siidring/
Fontaneweg

STADTGEBIET

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher

Eigentiimer: Stadt

GroRe: 2,1ha

Nutzung: Kleingartenanlage
rd. 50 % Leerstand

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume

Wald: nicht vorhanden

Boden: Gartenboden

Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

HEEENEEEEE N
0000 QH

Belastungen

ERGEBNIS

OO NN

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-
ung), Kleingarten

Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

ErschlieRung: als Kleingartenanlage technisch nur

eingeschrankt erschlossen

StraRenanbindung iiber Fontane-
weg, Nahe BundesstraRe (B 191/321
Siidring)

Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

Immissionen: keine Hinweise

kommunales Eigentum, nicht ausgelastete Kleingartenflachen
keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

ErschlieRungserfordernis fiir technische Versorgung

keine Versorgung im direkten Umfeld

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

keine Einschrankungen

Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Wohnbaupotenzial in ostlicher Fortsetzung Siidstadt, Chance zur Arrondierung benachbarter

Wohnbebauung und Nutzung bereits vorhandener ErschlieBungsflachen (Fontaneweq), fiir kleinteilige Bebauung durch Ein-/

Zweifamilienhiuserim Ubergang zur Landschaft

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH {;}

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: Teilrlickbau der Anlage, fiir diese
Teilflache (=westlicher Bereich der
Anlage) eher Auflosung und Erweite-

rung des Wohngebiets
Landschaftsplan 2007
Ziel: Dauerkleingarten
Biotopwert: geringe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungsbiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 15 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder fiir
rund 20 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupotenzia-
le, Bauleitplanverfahren, Zusammenhang mit Flache 17
(Stidring/Am Brunnen) beachten

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Pliimperwiese

STADTGEBIET
Regimentsvorstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN

Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Mehrfamilienhausbebau-

Eigentiimer: Stadt, private Eigentiimer ung, tw. mit 5 Geschossen, sowie
Einfamilienhduser), Kleingarten,

GroRe: 2,8 ha o
i ) teilweise Wasserlage, Infrastruktur
Nutzung: Kleingartenanlage, weitgehend ge- und zentraler Parkplatz
nutzt, kaum Leerstand . .
5 5 Siedlungskontext: Siedlungsanschluss
Baumbestand: Gartengeholze, Obstbaume . ) . :
; N ErschlieBung: als Kleingartenanlage technisch nur
m.arkante Einzelbdume eingeschrankt erschlossen
Wald: nicht vorhanden StraBenanbindung tiber Cordesius-
Boden: Gartenboden stralRe, Pliimperwiesenweg
keine Hinweise auf Altlasten Infrastruktur: Nahe zu Altstadt und Regimentsvor-
Lebensraum nach stadt als Standort fiir Kita, Schule,
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise sgziokulturelle Infrgstrukt_ur sowie
Einzelhandel und Dienstleistungen
Immissionen: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit in Teilen gut ausgelastete Kleingartenflachen, verschiedene Eigentiimer

Belange von Natur und Landschaft Gewadsserschutzstreifen
gesamtstadtische Bedeutung Zuganglichkeit Elde, aber auch guter innerstadtischer Wohnstandort
ErschlieRung weitgehend erschlossen bzw. zu erschliel3en
Infrastrukturausstattung gute Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HEEENENEEE N
OO0O00onoon
NN NN

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

- Entwicklung von Potenzialflachen in Teilbereichen (im Umfeld Cordesius-
stralRe) anstreben, da aufgrund innerstadtischer Lage gut geeignet fiir Wohnungsbau, durch Auslastung der Kleingartenanlage
in Teilbereichen allerdings aktuell kaum verfligbar, falls Wohnungsbau, dann nur unter Wahrung von Gewasserschutzstreifen,
Zuganglichkeit der Elde, der Verbindung zwischen Innenstadt und Landschaft, der Vernetzung innerstadtischer Griinflachen als

Qualitat Parchims

SWUP GmbH

WEEBER+PARTNER —— q}
S

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: ggf. Teilbereich im Handlungsfeld
B: Wohnen, Mallnahme B 9: Wohn-
gebiet Pliimperwiesenweg mit den
TeilmaRnahmen B-Plan, verkehrliche
ErschlieBungen, Beseitigung von
Bodenverunreinigungen, Entwick-
lung von Griin- und Freiflachen,

AusgleichsmaRnahmen
FNP 2005: Wohnbauflachen
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: Teilrlickbau Kleingarten, Neuord-
nung, Potenzialpriifung Bebauung

oder Zeltplatz
Landschaftsplan 2007
Ziel: Dauerkleingarten
Biotopwert: geringe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: Verlandungsmoor in den Uferbereie-
chen

Gewasserschutz: ja

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: keine Hinweise

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 20 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder fiir
rund 25 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupozenziale,
Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flache mit Wohnbaupotenzial

WEEBER--PARTNER = (‘;}

Institut fur Stadtplanung SlﬂuPﬁmhll-l

/ Stadt Pal‘Chim und Sozialforschung




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (einzelne Einfamilienhduser
Eigentiimer: Stadt, Bund, private Eigentiimer sowie Mehrfamilienhausbebauung,

o bis zu 5 Geschossen), Griinflachen,
GroRe: 1,2 ha -
Nut = heriae Militarmut Wassernahe

utzung: rache, vorherige Militarnutzung . ) :

(Kaufhalle), aktuell unbebaut :1Edrl1|i.n%skon.text. S]e:lLEng;a?Ch}l]Tésg .

Baumbestand: in Teilbereichen vorhanden, Ruderal- rechhiebung: MGG AU BT = e

vegetation, markante Einzelbdaume

Wald: nicht vorhanden

Boden: ggf. verdichtet, aufgeschiittet

Hinweise auf Altlasten

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: moglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

L OO O O O
O O0000 OO
HENE- NN FEEN

bisher nur Wege in Fortsetzung von
CordesiusstralRe und Pliimperwiesen-
weg

Infrastruktur: Nahe zu Altstadt und Regimentsvor-
stadt als Standort fiir Kita, Schule,
soziokulturelle Infrastruktur sowie
Einzelhandel und Dienstleistungen

Immissionen: keine Hinweise

Brache, aber mehrere Eigentiimer

Einschrankungen moglich aufgrund langjahriger Nichtnutzung
besondere Bedeutung als Innenentwicklungspotenzial fiir Wohnen
unzureichend, ErschlieRungserfordernis Straldenanbindung
ausreichende Versorgung

konzeptionell vorbereitet

Altlasten moglich

Potenzialflache flir Wohnungsbau - wichtiges Entwicklunspotenzial fiir innerstadtisches Wohnen, Inwertsetzung weiterer Teilbe-

reiche ehemals militarisch genutzter Flachen und Fortsetzung der Entwicklung aus den 1990er Jahren, geeignet als attraktiver

und sehr zentraler Wohnstandort am Ubergang zur Landschaft/Eldeniederung unter Freihaltung der Uferbereiche

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH {;}
aififes -

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Handlungsfeld B: Wohnen, Mal3nah-
me B 9: Wohngebiet Pliimperwiesen-
weg mit den TeilmalRnahmen B-Plan,
verkehrliche ErschlieBungen, Besei-
tigung von Bodenverunreinigungen,
Entwicklung von Griin- und Freifla-
chen, AusgleichsmalRnahmen

FNP 2005: Wohnbauflachen, Altlastenverdacht
im Siidwesten

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Regimentsvorstadt

2017: Wohnbebauung im Anschluss an

Bebauung CordesiusstralRe

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage

Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 8 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder

11 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Ergebnisse Masterplan Regimentsvorstadt einbeziehen, ggf.
Vertiefung stadtebauliches Konzept und Wohnbaupotenzia-
le, Priifung Altlasten, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flache mit Wohnbaupotenzial

Institut fur Stadtplanung ’ swu“?nmu?

/ Sta.dt ParChim und Sozialforschung
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Mehrfamilienhausbebau-
Eigentiimer: Stadt ung), Kleingartenanlage, Griinfla-
CroRe: 3 8 ha chen, Einzelhandelsstandort
Nutzung: Brache, vorher Militarnutzung S1edlu.ngskontext: S1edlu.ngsanschlu.ss

aktuell unbebaut ErschlieBung: technische ErschlieRung gegeben
Baumbestand: in Teilbereichen Ruderalvegetation, bisher nur Wege, StralSenanbindung

markante Einzelbaume
Wald: nicht vorhanden

Boden: ggf. verdichtet, aufgeschiittet, Hin- Infrastruktur: Nahe zu Altstadt und Regimentsvor-

weise auf Altlasten in Teilbereichen

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: moglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

Potenzialflache flir Wohnungsbau - wichtiges und umfassendes Entwicklunspotenzial fiir innerstadtisches Wohnen, Inwertsetzung
weiterer Teilbereiche ehemals militarisch genutzter Flachen und Fortsetzung der Entwicklung aus den 1990er Jahren, geeignetin

L OO O O O
O OO0 0O00
RN RN EER

bereits vorbereitet, tiber Gneisenau-
stralle an CordesiusstralRe, Putlitz-
straRRe, Stidring madglich

stadt als Standort fiir Kita, Schule,
soziokulturelle Infrastruktur sowie
Einzelhandel und Dienstleistungen

Immissionen: keine Hinweise

Brache, stadtisches Eigentum

Einschrankungen moglich aufgrund langjahriger Nichtnutzung
besondere Bedeutung als Innenentwicklungspotenzial fiir Wohnen
noch unzureichend, StraRenanbindungen bereits vorbereitet

gute Versorgung

konzeptionell vorbereitet

Altlasten moglich

Teilen auch fiir stadtische Bebauung, mehrgeschossig und fiir unterschiedliche Zielgruppen

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH {;}
aififes -

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Handlungsfeld B: Wohnen, Mal3nah-
me B 2: Wohngebiet Gneisenaustra-
Re mit den TeilmaRnahmen verkehr-
liche ErschlieRungen, Entwicklung
von Griin- und Freiflachen sowie B5:
Wohngebiet FlorkestralRe mit den
TeilmaRnahmen B-Plan

FNP 2005: Wohnbauflachen, Altlastenverdacht
im Siiden

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Regimentsvorstadt

2017: Wohnbebauung im Anschluss an Be-

bauung Cordesiusstral3e nach Siiden

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage

Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise
WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 30 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder
35 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Ergebnisse Masterplan Regimentsvorstadt einbeziehen, ggf.
Vertiefung stadtebauliches Konzept und Wohnbaupotenzi-
ale, Bedarf fiir soziale Infrastruktur, inkl. Flachen, Priifung
Altlasten, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim

p
(¢°]
(=]
=l 0
=
(¢
-
P
wn
<
Qo
q
wn
p
Q
—
S~
()
wn
P




-
(g°]
(=]
wd @
=,
(¢)
o
==
wn
<
=
—
wn
==
Q
o
=
(¢°]
7))
~

¥
I
L

Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial
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FLACHE
Regimentsvorstadt/
West

STADTGEBIET
Regimentsvorstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
g und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: zentral

Eigentiimer: Stadt

GroRe: 0,7 ha

Nutzung: ungenutzte Griinflache, ggf. Brache,
ehemals militarisch genutzt, aktuell
unbebaut

Baumbestand: nicht vorhanden

Wald: nicht vorhanden

Boden: ggf. verdichtet und aufgeschiittet,

Altlasten moglich
Lebensraum nach

§ 44 BNatSchG: maoglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

OO
OO0 dnn
RN Ry

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

unzureichend, aber realisierbar

konzeptionell vorbereitet

keine Einschrankungen

Wohnen (Einfamilienhausbebauung),
Gewerbe, Landschaft, Wasserndhe
Siedlungsanschluss

durch Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung Fortsetzung technischer
ErschlieRung moglich

nur (iber Wege, Anbindung iiber
Ebelingstrale an Bundesstralde
(Siidring, B 191) moglich

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen im Umfeld

durch Nahe Regimentsvorstadt Nut-
zung dortiger Infrastruktur moglich

keine Hinweise

kommunales Eigentum, ungenutzte Flache
Einschrankungen maéglich aufgrund langjahriger Nichtnutzung

Teilraum der Gesamtentwicklung Regimentsvorstadt

keine Versorgung im direkten Umfeld

Potenzialfliche fiir Wohnungsbau - mégliches Entwicklunspotenzial fiir attraktives Wohnen am Ubergang zur Landschaft/Elde-

niederung unter Freihaltung der Landschafts- und Uferbereiche in Fortsetzung der Wohnbebauung im Bereich EbelingstraRe in

Abhangigkeit von der Entwicklung der Regimentsvorstadt und der dort vorgesehenen Funktionen fiir einzelne Teilflachen (Ge-

samtkonzept), bei umfangreicher Bebauung der dstlichen und nérdlichen Bereiche die Ubergénge zur Landschaft freihalten

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich
Regimentsvorstadt

2017: Wohnbebauung in Verlangerung

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Ebelingstralle

Griinanlage, Neuanlage von Baum-
reihen und Alleen

Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewasserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise
WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 5 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder

6 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

im Zusammenhang mit Masterplan Regimentsvorstadt Kon-

zepte klaren und weiterentwickeln, Vertiefung stadtebauli-

ches Konzept und Wohnbaupotenziale, Bauleitplanverfah-

ren, Hinweis: Flachen im FNP in Wohnen umwandeln

/ StadtParchim
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FLACHE
Am Barschseemoor

STADTGEBIET
Vogelsang

WEEBER+PARTNER =

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Tt i

SWUP GmbH

£




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN

Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-

Eigentiimer: Vielzahl privater Eigentiimer, Stadt, ung), Kleingdrten, Barschseemoor
Kirche Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

GroRe: 3,8 ha Erschliefung: als Kleingartenanlage technisch ver-

Nutzung: Kleingartenanlage mutlich nur eingeschrankt erschlos-
rd. 15 % Leerstand Sb?nh .

Baumbestand: Gartengeholze, Obstbdaume 1shernurifege _ o

. . Infrastruktur: Kitastandort und Seniorenheim im

Wald: nicht vorhanden Umfeld

Boden: CEL el kein Einzelhandel, keine Dienstleis-

Lebensraum nach _ o tungen

§ 44 BNatSchG: keine Hinweise Immissionen: Windkraftanlagen in Sichtweite

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit viele verschiedene Eigentiimer, gut ausgelastete Kleingartenflachen

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen
gesamtstadtische Bedeutung keine Einschrankungen
ErschlieBung durch Kleingartennutzung vermutlich unzureichend erschlossen
Infrastrukturausstattung begrenzt, aber Kitastandort im Umfeld

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HpNENENEEENy
OO0 dn
OO

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

eher Stadrandlage, Zugriff auf Flachen durch viele unterschiedliche (pri-
vate) Eigentiimer schwierig, auRerdem werden Flachen durch Kleingarten gut genutzt; Entwicklung von Wohnbauflachen entlang
Vogelsang als Arrondierung vorhandener Bebauung allerdings vorstellbar, ansonsten eher Erhalt der Kleingartenflachen

WEEBER+PARTNER —— q}
S

WUP GmbH
Institut fiir Stadtplanung FWAY. Bmb
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise, ggf. Einordnung in
Handlungsfeld B Wohnen, MalRnah-
me B6: Entwicklung Einfamilienhaus-
gebiet Friedhofsweg/Barschseemoor

FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten
Bodendenkmale
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: als Teil der Kleingartenanlage Am
Barschseemoor: Erhalt Kleingarten,
Potenzialpriifung Bebauung in Rand-
zonen; Neuordnung der Flachen,
offentliche FuRwege

Landschaftsplan 2007

Ziel: Dauerkleingarten
Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 30 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder
35 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Eigentiimerbeteiligung und Eigentiimergesprache fiir ge-
meinsame Entwicklungsziele, stadtebauliches Konzept,
Vertiefung Wohnbaupotenziale, Flachenneuordnung, Bau-
leitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial
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FLACHE
GartenstralRe

STADTGEBIET
Vogelsang

“”I:r! b |

?fla'i

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher
Eigentiimer: Stadt, Landkreis, Vielzahl privater
Eigentiimer
GroRe: 1,0 ha
Nutzung: Kleingartenanlage
rd. 15 % Leerstand
Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume
Wald: nicht vorhanden
Boden: Gartenboden
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

HENENENEEEEE
OO0 0O OO
NEEEENE § N

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

begrenzt, jedoch Kita im Umfeld

keine Einschrankungen

Wohnen (Ein-/Mehrfamilienhaus-
bebauung), Garagen, Kleingdrten,
Seniorenheim, Griinflachen, Angel-
teich

Siedlungsanschluss

als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

StraRenanbindung iiber Gartenstra-
Re

Kitastandort und Seniorenheim im
Umfeld

kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

Windkraftanlagen in Sichtweite

viele verschiedene Eigentiimer, gut ausgelastete Kleingartenflachen

durch Kleingartennutzung vermutlich unzureichend erschlossen

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

- eher Stadtrandlage, Zugriff auf Flachen durch viele unterschiedliche Ei-

gentiimer und gute Auslastung der Kleingartenflachen schwierig, allerdings Entwicklung von Wohnbauflachen als Arrondierung

vorstellbar unter Nutzung vorhandener ErschlieBung beiderseits der GartenstralRe, Chance zur Arrondierung und Fortsetzung der

Bebauung in Kombination mit Standort 24

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

2%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise
FNP 2005: Griinflachen, Dauerkleingarten
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016: Teil der KGA Barschseemoor/Buch-
holz: Erhalt Kleingarten mit Neuord-
nung der Flachen, 6ffentliche FuRwe-
ge sowie Potenzialpriifung Bebauung
in Randzonen

Landschaftsplan 2007

Ziel: Dauerkleingarten
Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungsbiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewasserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 7 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 8 Grund-
stiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Gesprache mit Eigentiimern {iber gemeinsame Entwicklungs-
ziele, stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupotenzi-
ale, Neuordnung Flachen, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial
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FLACHE
Festplatz

STADTGEBIET
Oststadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN

Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Ein-/Mehrfamilienhausbe-
Eigentiimer: Stadt bauung), Kita
GroRe: 1,7 ha Siedlungskontext: Siedlungsanschluss
Nutzung: Festplatz ErschlieBung: erschlossen
unbebaut StraBenanbindung tiber Bergstralle,
Baumbestand: nicht vorhanden, Alleebdaume in Fr,WdhOfSWEQ’ Pestalozziweg, OPNV
Randbereichen Infrastruktur: Kita- und Schulstandort Oststadt
Wald: nicht vorhanden Einzelhandel in der Nahe (Discoun-
Boden: verdichtet und aufgeschiittet, aller- L. tef) -
dings keine Hinweise auf Altlasten Immissionen: keine Hinweise

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit kommunales Eigentum, durch Festplatznutzung nicht verfligbar

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen fiir Wohnbebauung
gesamtstadtische Bedeutung stadtischer Festplatz
ErschlieRung durch angrenzende Bebauung gegeben
Infrastrukturausstattung gute Versorgung im Umfeld bzw. gut erreichbar

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HENENENE FEE
OO0 0O O
HLOENELOE

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

vorerst nicht verfligbares, aber interessantes innerstadtisches Wohnbau-
potenzial und ein Beitrag zur Starkung der Innenentwicklung durch Umnutzung eines stadtebaulich wertvollen und iiber lange
Zeitraume wahrend des Jahres untergenutzten Bereichs, vorhandene Versorgungsangebote und ErschlieBungen, fiir Ein- und
auch Mehrfamilienhausbebauung geeignet, erfordert langfristig neuen Standort fiir den Festplatz

SWUP GmbH

WEEBER+PARTNER —— q}
S

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Malnahme D3: Umwelt-, Griin-, und
Freiflachen - Gestaltung Freiflache

FNP 2005: Griinanlage, Altlastenverdacht

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Griinanlage, Trinkwasserschutzzone
sehr geringe Bedeutung
Siedlungsbiotope Wertstufe 5
Einzelbaume am ostlichen Rand
nein

keine

nein

Schutzzone III 1

keine Hinweise

nein

nein

keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 12 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 15
Grundstiicke (mit Flichen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Festplatznutzung bleibt vorerst erhalten, langfristig stadte-
bauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupotenziale, Bauleit-

planverfahren

/ StadtParchim
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FLACHE
Sudlich Festplatz

STADTGEBIET
Oststadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: zentral
Eigentiimer: Stadt
GroRe: 0,6 ha
Nutzung: Griinflache
unbebaut
Baumbestand: markante Einzelbaume vorhanden
Wald: nicht vorhanden
Boden: verdichtet und aufgeschiittet

Altlasten moglich
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieBung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

L OO O O O
O O0000 00
NN NN

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-
ung), Kleingarten, Festplatz

Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

Erschliefung: technisch vermutlich nicht erschlos-
sen
StraBenanbindung tiber Bergstral3e,
Friedhofsweg, OPNV

Infrastruktur: Kita- und Schulstandort Oststadt
Einzelhandel in der Nahe (Discoun-
ter)

Immissionen: keine Hinweise

ungenutztes Grundstiick im kommunalen Eigentum
keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

durch integrierte Lage gut erschlossen

gute Versorgung im Umfeld bzw. gut erreichbar
planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Hinweise auf Altlastenverdacht

- kleinteiliges innerstadtisches Wohnbaupotenzial, eher nurim Zusammen-

hang mit Festplatz als Wohnbaustandort entwickeln, Arrondierung vorhandener Bebauung und Nutzung innerstadtischer Res-

sourcen und vorhandener ErschlieRungen, Einschrankungen fiir Bebauung aufgrund Atlastenverdacht

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

2%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinanlage, Umgrenzung von Fla-
chen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sein konnen (Altlastenverdacht)

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007

Ziel: Griinanlage, Trinkwasserschutzzone
Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 4
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine
Gewadsserschutz: nein
Wasserschutz: Schutzzone IIT 1
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 4 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 5 Grund-
stiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupotenziale,
Altlastengutachten, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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Flache mit Wohnbaupotenzial

Institut fur Stadtplanung SlﬂuPEth

/ Stadt Pal‘Chim und Sozialforschung
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Kleingarten, Landwirtschaft, Land- ISEK 2015: ggf. einzubeziehen in Handlungs-
Eigentiimer: Stadt, mehrere private Eigentiimer schaft, LandstraRe (L 09) feld B Wohnen, dabei MaBnahme

GroRe: 2 8 ha Siedlungskontext:  kein Siedlungsanschluss BG1: Wcéhngebge’;,,l.lllekrietweg Eof:d”
: . : runderwerb, Freilegung, verkehr-

Nutzung: Brache (Geldnde Gartenbaubetrieb ErschlieBung: technisch er.schloss?n fiche ErschlieBung, G%Un?léchen);
Flora) StraRenanbindung iber Meyenbur- Baugebiet ,Illekrietweg Siid“ (Freile-
Gewerbegebdude, teils ungenutzt, ger Straflle gung, Griin- und Freiflachen)
v?rfallen Infrastruktur: kgme Bildungs- und Betreuungsein- FNP 2005: gewerbliche Baufliche (Altlasten-

Baumbestand: nicht vorhanden richtungen Verdacht Heizkraftwerk), Wohnbau-

Wald: nicht vorhanden kein Einzelhandel, keine Dienstleis- flichen, Griinflichen

Boden: verdichtet und teilweise versiegelt, gD Bebauungspline: B-Plan Nr. 8 ,Illekrietweg” im nérd-
Altlasten moglich Immissionen: Windkraftanlagen in Sichtweite, lichen Bereich WA, im Verfahren

Lebensraum nach

Larm durch Landstralde

rechtsverbindliche 1. Anderung

e
—
g
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q
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)
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=
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=
\
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q
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§ 44 BNatSchG: méglich (Wohnen im siidlichen Bereich)
Landschaftsplan 2007
Ziel: Wohnen, Gewerbe, Griinanlage, -
Trinkwasserschutzzone D
Biotopwert: geringe Bedeutung —
BEWERTUNG Biotopbewertung: Offenlandbiotope Wertstufe 4, Sied- r_ID.
B B _ B ) lungshiotope Wertstufe 4
Flachenverfiigbarkeit D |:| D Brache, versch. Egentiimer, Grunderwerb, Freilegung vorgesehen geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Belange von Natur und Landschaft [ | [ | [l keine Einschrénkungen Biotopverbundflache: nein
Moortypen: keine
gesamtstadtische Bedeutung D D . bereits als Wohnbaupotenzial vorbereitet Gewssserschutz: nein
. Wasserschutz: Schutzzone III 1
Erschliel durch Vornutzung gut erschlossen
IR D D . = Bodenschutz: keine Hinweise
Infrastrukturausstattung D |:| D keine Versorgung im direkten Umfeld Landschaftsschutz: nein
lanim And £ah berei S Naturschutz: nein
Bau- und Planungsrecht D D . B-Plan im Anderungsverfahren (Vorbereitung auf Wohnen) Klima: keine Hinweise
Belastungen D |:| D Altlasten maglich sowie Sichtweite Windkraftanlagen
WOHNBAUPOTENZIAL
FRGEBNIS fiir 20 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder 25

Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

Potenzialflache flir Wohnungsbau - Stadtrandlage, Arrondierung der Wohnbebauung von Norden her (Paarscher Weg) und Ausbil-

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept und Vertiefung Wohnbaupotenzia-

dung einer Siedlungskante, Einfamilien- oder Reihenhausbebauung, damit Inwertsetzung einer Brachflache und Aufhebung einer
~storenden” Nutzung, von Gebaudeleerstand und Beseitigung von Gebauderesten, fiir qualitative Aufwertung umliegender Wohn-
bebauung le, Grunderwerb, Umlegungsverfahren, Flachenneuordnung,
Uberpriifung und Anpassung vorhandenen Baurechts mit

FNP- und B-Plan-Anderung (B-Plan Nr. 8)

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

/ StadtParchim
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Flache mit Wohnbaupotenzial
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Institut fur Stadtplanung SWUPEth
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FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
GroRe:

Nutzung:
Baumbestand:
Wald:

Boden:

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrandlage, aber zur Arrondierung vorhandener Wohnbebauung und Nutzung von ,Restfla-

peripher

Stadt, Vielzahl privater Eigentiimer
2,9 ha

Kleingartenanlage, Griinland
Obstbaume, Gartengeholze

nicht vorhanden

Griinflachen, Gartenboden

keine Hinweise auf Altlasten

keine Hinweise

L OO O O O
OO0 0O OO
NEEEENE § N

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-
ung), Griinflache, Kleingarten

Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

ErschlieBung: technisch vermutlich nicht erschlos-
sen
Wege, Anbindung liber Illekrietweg
und Paarscher Weg moglich

Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen
kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

Immissionen: Windkraftanlagen in Sichtweite

keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

keine Einschrankungen

mehrere Eigentiimer, Kleingartenanlagen eher klein, aber ausgelastet

ErschlieBungserfordernis fiir StralRe (Verlangerung Illekrietweg Ost)
keine Versorgung im direkten Umfeld, aber gut erreichbar

Wohnentwicklung konzeptionell vorbereitet, Planungsrecht erforderlich

chen”in Kombination mit Standort Alter Gartnerei, Starkung des Quartiers, Einfamilienhausbebauung unter Nutzung vorhande-

ner ErschlieRungsanlagen

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Einbeziehung in Handlungsfeld B
Wohnen MalRnahme B1: Wohngebiet
Jllekrietweg Nord” (Grunderwerb,
Freilegung, verkehrliche Erschlie-
Bung, Griinflachen); Baugebiet ,Il-
lekrietweg Siid” (Freilegung, Griin-
und Freiflachen)

FNP 2005: Griinflachen, mit Spielplatz, teilwei-
se Wohnbauflachen
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich (0stlich angren-

zend B-Plan Nr. 8)

fiir Teilflachen des Standortes, die
Kleingartenflachen sind: Riickbau-
priifung fiir Option Bebauung, Stand-

Kleingarten 2016:

ortauflésung
Landschaftsplan 2007
Ziel: Wohngebiet, Griinanlage, Trinkwas-
serschutzzone
Biotopwert: geringe Bedeutung
Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 4

geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: Schutzzone III 1 und Schutzzone II
Bodenschutz: keine Hinweise

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise
WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 20 Grundstiicke (mit Flichen von 1.000 m?) oder 25
Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept und Vertiefung Wohnbaupotenzial,
sowie Uberpriifung Stand der ISEK-MaRnahme, Neuordnung
Flachen, ggf. Grunderwerb, Bauleitplanungsverfahren

/ StadtParchim
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SWUP GmbH

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung
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FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher
Eigentiimer: Stadt
GroRe: 1,6 ha
Nutzung:

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume
Wald: nicht vorhanden
Boden: Gartenboden

leichte Hanglage

Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

Kleingartenanlage ,Pingelshohe
rd. 30 % Leerstand

keine Hinweise

| SEEEENE FEEN
OO0 0 OO
L OO O OO

“

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Versorgungsinfrastruktur im Umfeld

Kleingarten, Landwirtschaft, Fried-
hof, Bundesstralle B 191

kein Siedlungsanschluss
als Kleingartenanlage technisch nur
eingeschrankt erschlossen

Wege, kein direkter StralRenan-
schluss, Nahe zur BundesstralRe
(Ostring)

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen

Einelhandel in der Nahe (Discounter
Liibzer Chaussee)

Larm durch B 191, Windkraftanla-
gein Sichtweite, Richtfunkstrecken
Telekommunikation

gering ausgelastete Kleingdrten, teilweise aufgegeben
Entwicklungsziel Landschaftsplan fiir siidl. Flache
Landschafts- und Erholungsfunktion, keine Siedlungsausdehnung

verkehrlich erschlossen, technisch vermutlich nur eingeschrankt

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

Larmbelastung durch Bundesstral3e, Windkraftanlagen in Sichtweite

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingdrten,
Biotopflache geschiitzte Alleen

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:
Landschaftsschutz:
Naturschutz:

Klima:

Teilriickbau und langfristig Standort-
Auflosung, von Einzelparzellen in
Larmbelastungsbereichen oder in
naturschutzrechtlich sensiblen Be-
reichen (siidliche Teilfache)

Dauerkleingarten, Trinkwasser-
schutzzone, Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung (sudlicher Bereich)

geringe Bedeutung
Siedlungshiotope Wertstufe 4
nicht schutzwiirdig
nein

keine

nein

Schutzzone GWIIT 1
keine Hinweise
nein

nein

keine Hinweise

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrandlage, auRerhalb des Bebauungszusammenhangs, keine Ausweitung der Siedlungsgrenze, starke Belastung durch BundesstraRRe, Bedeutung fiir

Umsetzung Landschaftsplan im siidlichen Bereich zur Verbindung zwischen Innenstadt und Landschaft

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

/ StadtParchim
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Flache mit eingeschranktem Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Am Wasserturm

STADTGEBIET
Oststadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN

Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Mehrfamilienhausbebau-

Eigentiimer: Vielzahl privater Eigentiimer, Stadt, ung), Schulstandorte, Wasserwerk
Land Siedlungskontext: Siedlungsanschluss

GroRe: 3,1ha ErschlieBung: als Kleingartenanlage technisch nur

Nutzung: Kleingartenanlage, Garagen eingeschrankt erschlossen

Baumbestand: Gartengehdlze, Obsthiume Wege, Schotterweg, Anbindung an

Wald: nicht vorhanden Wallallee und Ostring, OPNV

Infrastruktur: Bildungs- und Betreuungseinrich-

Boden: GartenbO(':Ien, Yersiegelte Flachen tungen (Grund-/Regionalschule)
Alfc.la§ten in Teilbereichen (Garagen) Nahe zum Einzelhandels- und Dienst-
Jcatcy leistungsstandort Altstadt, Nahe

Lebensraum nach Krankenhaus

§ 44 BNatSchG: keine Hinweise Immissionen: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit viele verschiedene Eigentiimer, kaum Leerstand

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen fiir Wohnbebauung

gesamtstadtische Bedeutung keine Einschrinkungen, Innenentwicklungspotenzial Wohnen

ErschliefSung unzureichend erschlossen, aber realisierbar

Infrastrukturausstattung gute Versorgung durch Altstadtnihe, Schulstandort

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

NNy
OO0 0 oo
NN N

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

interessantes innerstadtisches Wohnbaupotenzial und Beitrag zur stad-
tebaulichen Aufwertung eines innenstadtnahen Bereiches, zumindest in den Randbereichen entlang der StraRe am Wasserturm,
aber durch anderweitige Nutzungen gut ausgelastet und durch eine Vielzahl an Eigentiimern nur begrenzt zuganglich, Inwertset-
zung der Flachen maglich, stadtebauliche Neuordnung notwendig

SWUP GmbH

WEEBER+PARTNER —— q}
S

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, Dauerkleingarten,
Wohnbauflache, teilweise Schutzge-

biet fiir Trinkwassergewinnung (GW
IT und IIT) ostlicher Bereich

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich
Kleingarten 2016: Teilriickbau Kleingarten

Landschaftsplan 2007

Ziel: Dauerkleingarten, Wohnen, Trink-
wasserschutzzone
Biotopwert: geringe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungshiotope Wertstufe 5
geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: Schutzzone GW II und III
Bodenschutz: keine Hinweise
Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir rund 20 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder
rund 25 Grundstiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

stadtebauliches Konzept, Vertiefung Wohnbaupotenziale,
Eigentiimergesprache und Formulierung von Entwicklungs-
zielen, Bauleitplanverfahren

/ StadtParchim
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FLACHE
Wiesengang/
Gartnerei

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

g und

SWUP GmbH
i Mediatio




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Riickseite Altstadtbe- ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: Kirche, private Eigentiimer bﬁuung sowie Einfamilienhduser), FNP 2005: Wohnbauflachen, Griinflache E
GroRe: 0,6 ha Gdrten, Wiesen, Landschaft Bebauungsplane: unbeplanter Bereich wd o
Nutzung: teils Brache, friihere Gartnerei, teils Sl el umneh s M
bebaut mit Gewichshiusern ErschlieRung: technisch erschlossen Landschaftsplan 2007 ‘8
Baumbestand: nicht vorhanden Wege, Anbindung an Schweriner Ziel: Wohngebiet, Landwirtschaft o
Wald: nicht vorhanden S’Era[Se moglich ) Biotopwert: geringe Bedeutung (=]
Boden: Gartenboden, teilweise versiegelt Infrastruktur: Nghe zu Altstadt.als Standort fiir Biotonh fung: Ab o
’ Kita, Schule, soziokulturelle Infra- pbewertung: ungenaue Abgrenzung
Lebensraum nach struktur sowie Einzelhandel und geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig =
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise Dienstleistungen, Krankenhaus Biotopverbundfliche: nein Q
Immissionen: keine Hinweise Moortypen: keine lep)
Gewasserschutz: nein a:
Wasserschutz: nein -
Bodenschutz: keine Hinweise Sll
Landschaftsschutz: nein D
Naturschutz: nein -
Klima: Kaltluftentstehungsflache r_,D.

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit Brache, private Eigentiimer

Belange von Natur und Landschaft keine Einschrankungen
gesamtstadtische Bedeutung Teil des Griinglirtels um die Altstadt
ErschlieRung StraRenanbindung erforderlich, aber schwierig
Infrastrukturausstattung gute Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HYNENENE NN
OO0 00do
Ny AEEEE

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Schliisselgrundstiick zur Sicherung von Parchims Qualitdaten und zur Schaffung eines Griingiirtels um die Altstadt und die Zuganglichkeit in die offene Land-
schaft, daher trotz sehr zentraler und gut erschlossener Lage keine Wohnbauentwicklung forcieren

WEEBER+-PARTNER — e C/}

Institut fiir Stadtplanung SWU.P G“_“m
und Sozialforschung ' e

/ StadtParchim
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@ Wiesengang/ An der Wockerwiese




Griinland, Garten, Tierhaltung, teil-
weise mit Lauben und Wirtschaftsge-

Gartengeholze, Obstbaume

Griinland, tw. Niedermoorbdden

FLACHENDATEN
Lagein der Stadt: zentral
Eigentiimer: Stadt, private Eigentiimer
Grole: 1,6 ha
Nutzung:

bauden bebaut
Baumbestand:
Wald: nicht vorhanden
Boden:
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: maglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

(LN NN
OO0 Odc
NN NN EEEEN

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:

ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

Teil des Griinglirtels um die Altstadt

gute Versorgung
kein Baurecht madglich

keine Einschrankungen

Wohnen (Riickseite Altstadtbe-
bauung sowie Einfamilienhauser),
Garten, Wiesen, Landschaft

eher kein direkter Siedlungsan-
schluss

technisch nicht erschlossen

Wege, kein direkter StralRenan-
schluss, Anbindung an Schweriner
Stral3e maglich

Nahe zu Altstadt als Standort fiir
Kita, Schule, soziokulturelle Infra-
struktur sowie Einzelhandel und
Dienstleistungen, Krankenhaus

keine Hinweise

Flachen in Nutzung, teilweise stadtisches Eigentum

besonders schutzwiirdiges Biotop sowie Naturschutz in Teilbereichen

nicht erschlossen, kein direkter Siedlungsanschluss

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache, teilweise Schutzgebiet-
umgrenzung

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:

geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

Landwirtschaft und teilweise Um-
grenzungen von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzes

geringe bis hohe Bedeutung

Siedlungshiotope Wertstufe 4, Offen-
landbiotope Wertstufe 1,2 und 4

besonders schutzwiirdiges Biotop
nein

Verlandungsmoor

nein

nein

seltener Bodentyp mit hohem Ge-
fahrdungspotenzial

nein

ja

Kaltluftentstehungsflache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - hohe gesamtstadtische Bedeutung innerstadtischer Landschaftsbereiche als besondere Qualitat der Stadt Parchim, keine weitere Ausweitung des bisherigen

Siedlungsgebietes in diese Landschaftsbereiche, Beibehaltung der wesentlichen Elemente des Griingirtels um die Altstadt

WEEBER-+PARTNER —

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

/ StadtParchim

=
(¢°)
(7]
(¢°)
s
(=)
Q)
=
(=)
S~
p—
=
Q.
(¢°)
q
o
(]
x

9SOLMID




1pelsny Jap yonpioN/buebuasaim €3

80

Flache ohne Wohnbaupotenzial

/@ Parchim

FLACHE
Wiesengang/
Nordlich der Altstadt

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




Infrastrukturausstattung gute Versorgung

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung notwendig

FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Wohnen (Riickseite Altstadtbe- ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: private Eigentiimer bﬁuung sqwie Einfamilienhduser), FNP 2005: Griinfliche E
GroRe: 0,6 ha ) G.arten, Wiesen, Landschaft Bebauungsplane: unbeplanter Bereich el o
Nutzung: Garten, teils mit Remisen bebaut S1edlu]195kontext: S1edlu.ngsanschluss Kleingarten 2016: nurim Zwischenbericht als (aufgege- a
Baumbestand: Gartengeholze, Obstbaume Ersenlielting techmsch ers:chlossen bene) Anlage gekennzeichnet D
. ! Wege, kein direkter StralRenan-
LLlCE IS e T schluss, Anbindung an Schweriner =
Boden: Gartenboden StraRe moglich Landschaftsplan 2007 o _ 0o
Lebensraum nach Infrastruktur: Néhe zu Altstadt als Standort fiir Ziel: Dauerkleingarten, Landwirtschat o
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise Kita, Schule, soziokulturelle Infra- Biotopwert: geringe Bedeutung =
struktur sowie Einzelhandel und Biotopbewertung: Siedlungshiotop Wertstufe 4 (=’
Dienstleistungen, Krankenhaus geschiitztes Biotop:  nein i
Immissionen: keine Hinweise Biotopverbundflache: nein g.
Moortypen: keine _{
Gewasserschutz: nein Q.
Wasserschutz: nein .
Bodenschutz: keine Hinweise (@)
Landschaftsschutz: nein =3
BEWERTUNG Naturschutz: nein Q.
Klima: Kaltluftentstehungsflache 2
Flachenverfiigbarkeit . |:| |:| gut ausgelastete, teils der Wohnbebauung zugeordnete Garten >
Belange von Natur und Landschaft [ | [ ] [l keine Einschrinkungen :
gesamtstadtische Bedeutung . |:| |:| Teil des Griinglirtels um die Altstadt, gll
ErschlieRung |:| |:| |:| erschlossen, StraRenanbindung erforderlich, Wocker beriicksichtigen &
L1 0L =
L1 00 O
L1 L] =

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Weiterentwicklung und Zuordnung der gut genutzten, riickwartigen und wenig erschlossenen Bereiche als Garten zur Qualifizierung eher bestehender Wohn-
bebauung in der Altstadt und am Ubergang zur innerstidtischen Landschaft, zur Qualifizierung des Griingiirtels um die Altstadt nutzen

WEEBER-+-PARTNER — ' ' (r-:/}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ E“_“m
und Sozialforschung ' e
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FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:

zentral

Stadt, private Eigentiimer

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau-

ung), Gewerbe, Landschaft

GroRe: 5,2 ha Siedlungskontext: Siedlunganschluss

Nutzung: ungenutzte Griinflichen, Griinland, ErschlieBung: technisch vermutlich nicht erschlos-
teils (aufgegebene) Garten, weitge- sen ‘ _ '
hend unbebaut, teils Laubenreste Strallenanbindung iiber Wiesenring

Baumbestand: Gartengehdlze, Obstbaume, Ruderal- und Burgdamm
vegetation, Alleebdaume am Rande Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-

Wald: nicht vorhanden r1c.htu-ngen o '

Boden: Niedermoorbdden, teilweise Garten- kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
boden tungen

Lebensraum nach Immissionen: keine Hinweise

§ 44 BNatSchG: moglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

HENENENE § W
OO0 0O OO
WO OO OO

ungenutzt, teilweise stadtisches Eigentum

besonders schutzwiirdige Biotope, Naturschutz, Kaltluftentstehung
Natur- und Lebensraum, Landschaft in der Innenstadt

unzureichend, aber gut maglich

nichts im Umfeld, aber Versorgung durch Altstadtnahe in Teilbereichen
planungsrechtliche Steuerung notwendig

keine Einschrankungen

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: Infrastruktur - Ausbau Radwegenetz

FNP 2005: Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzes, Griinfla-
chen, Dauerkleingarten

Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:

geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewadsserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

Auflosung im westl. Bereich, Erhalt
im mittleren Bereich, Teilriickbau im
ostl. Bereich, Erhalt der Kleingar-
ten, Bebauungspotenzial entlang
Wiesenring, Flachen zum Schutz von
Natur und Landschaft

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Um-
grenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzes, Landwirt-
schaft, Dauerkleingdrten

geringe bis hohe Bedeutung

Siedlungshiotope Wertstufe 4, Offen-
landbiotope Wertstufe 2

besonders schutzwiirdiges Biotop
nein

Verlandungsmoor

nein

nein

Bodentyp mit Entwicklungspotenzial
fiir trockene Extremstandorte

nein

ja

Kaltluftentstehungsflache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - hohe gesamtstadtische Bedeutung der weitgehend schutzwiirdigen Flachen und Wahrung der Zuganglichkeit zu innerstadtischen Landschaftsbereichen/Nie-

derungen, auch nach Auflosung der Kleingartenbereiche, Bewahrung der Alleestrukturen im Bereich des Wiesenrings, Freihalten der Kaltluftentstehungsgebiete fiir die Stadt

WEEBER-+PARTNER ——

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%
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FLACHE
Wiesenring/
Biirgermeisterwiesen

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
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teils Landwirtschaft, Griinland, un-

genutzte Griinflachen, Laubenreste,
aufgegebene Kleingartenanlage

Gartengeholze, markanter Baumbe-

Niedermoorbdden, teilweise Garten-

FLACHENDATEN
Lagein der Stadt: zentral
Eigentiimer: Stadt, private Eigentiimer
GroRe: 1,0 ha
Nutzung:
Baumbestand:

stand
Wald: nicht vorhanden
Boden:

boden
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: maglich

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Immissionen

ERGEBNIS

HENENENE § W
OO0 0O OO
WO OO OO

LAGEQUALITATEN

Umfeld: Kleingarten, Landschaft, Griinfla-
chen

Siedlungskontext: kein Siedlungsanschluss

ErschlieBung: technisch vermutlich nicht erschlos-
sen
Wege, kein direkter StralRenan-
schluss, Anbindung an Wiesenring
maglich

Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen
kein Einzelhandel, keine Dienstleis-
tungen

Immissionen: keine Hinweise

unzureichend

keine Einschrankungen

teils aufgegebene Kleingartenanlage, verschiedene Eigentiimer
besonders schutzwiirdige Biotope, Niederung, Kaltluftentstehung

Natur- und Lebensraum, Landschaftin der Innenstadt

keine Versorgung im direkten Umfeld

planungsrechtliche Steuerung erforderlich

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Griinflache
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Kleingarten 2016:

Landschaftsplan 2007
Ziel:

Biotopwert:
Biotopbewertung:
geschiitztes Biotop:
Biotopverbundflache:
Moortypen:
Gewasserschutz:
Wasserschutz:
Bodenschutz:

Landschaftsschutz:
Naturschutz:
Klima:

Riickbau, Umnutzung zur Biotopfla-
che

Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Land-
wirtschaft

hohe und sehr hohe Bedeutung
Offenlandbiotope Wertstufe 4
besonders schutzwiirdiges Biotop
nein

Verlandungsmoor

nein

nein

seltener Bodentyp mit hohem Ge-
fahrdungspotenzial

nein

nein

Kaltluftentstehungsflache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - hohe gesamtstadtische Bedeutung der weitgehend schutzwiirdigen Flachen und Wahrung der Zuganglichkeit zu innerstddtischen Landschaftsbereichen/

Niederungen, auch nach Auflosung der Kleingartenbereiche, Freihalten der Kaltluftentstehungsgebiete fiir die Stadt

WEEBER-+PARTNER —

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

/ StadtParchim
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FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: zentral Umfeld: Landwirtschaft, Landschaft ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: Kirchen Siedlungskontext: kein Siedlungsanschluss FNP 2005: Griinflache E
GroRe: 0,7 ha ErschlieBung: technisch vermutlich nicht erschlos- Bebauungsplane: unbeplanter Bereich =l o
Nutzung: teils Griinland, teils Gartenreste sen 3
Baumbestand: nicht vorhanden Wege, kein direkter Strallenan- Landschaftsplan 2007 D
Wald: nicht vorhanden sc_i)lug.s, Anbindung an Wiesenring Ziel: Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, o 1
Boden: Niedermoorbdden, teilweise Garten- mc?gllch . zur Pflege und zur Entwicklung von -
boden ’ Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein- Boden, Natur und Landschaft, Land- el o
Lebensraum nach r1c.htu.ngen o . wirtschaft =
. R kein Einzelhandel, keine Dienstleis- Biotopwert: hohe und sehr hohe Bedeutung ()
§ 44 BNatSchG: maglich tungen o . ) ~
o Cosn iotopbewertung: Offenlandbiotope Wertstufe 4 (=)
LrsSIenE L keine Hinweise geschiitztes Biotop:  besonders schutzwiirdig w
Biotopverbundflache: nein (o
Moortypen: Verlandungsmoor
Gewasserschutz: nein
Wasserschutz: nein
Bodenschutz: seltener Bodentyp mit hohem Ge-
fahrdungspotenzial
BEWERTUNG Landschaftsschutz: nein
Flachenverfiigbarkeit weitgehend ungenutzt, keine kommunale Flache E;::;?Chuu E?l:luften e

Belange von Natur und Landschaft besonders schutzwiirdige Biotope, Niederung, Kaltluftentstehung

gesamtstadtische Bedeutung Natur- und Lebensraum, Landschaft in der Innenstadt
ErschlielRung unzureichend
Infrastrukturausstattung keine Versorgung im direkten Umfeld

Bau- und Planungsrecht planungsrechtliche Steuerung erforderlich

HYNENEEE § W
00000 o
W OO0 OO

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - hohe gesamtstadtische Bedeutung der weitgehend schutzwiirdigen Flachen und Wahrung der Zuganglichkeit zu innerstddtischen Landschaftsbereichen/
Niederungen, auch nach Auflosung der Kleingartenbereiche, Freihalten der Kaltluftentstehungsgebiete fiir die Stadt

WEEBER+-PARTNER — R C/}

Institut fiir Stadtplanung SWU.P G“_“m
und Sozialforschung ' e

/ StadtParchim
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FLACHE
Schweriner Chaussee/
Am Lidl

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH
g und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt: peripher

Eigentiimer: privater Eigentliimer

GroRe: 1,3 ha

Nutzung: ungenutzte Griinflache, vorher Gar-
ten, aktuell unbebaut

Baumbestand: Obstbaume

Wald: nicht vorhanden

Boden: Gartenboden

keine Hinweise auf Altlasten
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

Belange von Natur und Landschaft
gesamtstadtische Bedeutung
ErschlieRung
Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

. AN NN
OO0 0O OO
(LN NNN

Belastungen

ERGEBNIS

LAGEQUALITATEN

Umfeld:

Siedlungskontext:
ErschlieRung:

Infrastruktur:

Immissionen:

ungenutzt, nur ein Eigentiimer
keine Einschrankungen
keine Einschrankungen

erschlossen bzw. gut zu erschlieRen

Wohnen (Einfamilien- und Doppel-
hausbebauung) Einzelhandel, Ge-
werbe, Flughafen, Bundesstral3e

Siedlungsanschluss

als ehemalige Kleingartenanlage
vermutlich technisch eingeschrankt
erschlossen

StraBenanbindung liber Schweriner

Chaussee, OPNV

keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen

Einzelhandel und Dienstleistungsan-
gebote an der Schweriner Chaussee

Larm durch B 321, Flughafenndhe

Einzelhandel, aber keine soziale Infrastruktur im Umfeld
konzeptionell als Wohnbauflache vorbereitet, B-Plan in Aufstellung

Larmbelastungen durch BundesstralRe und Flughafen

Potenzialflache flir Wohnungsbau - LiickenschlieRung innerhalb bisheriger Wohnbebauung, insbesondere in den der StralRe abge-

wandten Bereichen Potenziale fiir attraktive Wohnbebauung im Ubergang zu Griinflichen/Landschaft, im Bereich der Bundesstra-

Re ggf. stadtisches Wohnen, mehrgeschossig, fiir unterschiedliche Zielgruppen, Flache im Besitz eines Eigentiimers

WEEBER--PARTNER =

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

%

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: MalRnahme B8: Wohninfrastruktur -
Wohngebiet ,Schweriner Chaussee”

FNP 2005: Griinflache, Flachen fiir Landwirt-
schaft

Bebauungsplane: BP Nr. 49 ,Schweriner Chaussee” im
Verfahren

Kleingarten 2016: Auflosung des Standortes

Landschaftsplan 2007
Ziel: Griinanlage
Biotopwert: geringe bis hohe Bedeutung

Biotopbewertung: Siedlungsbiotope Wertstufe 4, Offen-
landbiotope Wertstufe 1 und 3

geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: Bodentyp mit Entwicklungspotenzial
fiir trockene Extremstandorte

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: keine Hinweise

WOHNBAUPOTENZIAL

fiir 8 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 10 Grund-
stiicke (mit Flachen von 800 m?)

NACHSTE SCHRITTE

Fortsetzung Bauleitplanverfahren, Verhandlungen Eigen-
tlimer tiber Entwicklungsziele, stadtebauliches Konzept,
Vertiefung Wohnbaupotenziale als straRenbegleitende
LiickenschlieRBung

/ StadtParchim
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SWUP GmbH

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

iner Chaussee/

Am Bahndamm
WEEBER-+PARTNER

STADTGEBIET
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Belange von Natur und Landschaft Einschrankungen moglich aufgrund langjahriger Nichtnutzung

gesamtstadtische Bedeutung keine Einschrankungen
ErschlieRung erschlossen bzw. zu erschlie3en

Infrastrukturausstattung Einzelhandel, aber keine soziale Infrastruktur im Umfeld

FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Wohnen (Einfamilienhausbebau- ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: Bahn, privater Eigentiimer upg), Einzelhandel, Gewerbe, Land- FNP 2005: Flachen fiir Landwirtschaft wn
GroRe: 0,4 ha \évhrﬁzzgzgégzhntrasse, Flughafen, Bebauungsplane: unbeplanter Bereich g
nutzung: IgEnUES EmiEEie Siedlungskontext: Siedlungsanschluss E
unbebaut . . Landschaftsplan 2007
) ErschlieBung: durch die Nachbarschaft zur Wohnbe- : . (¢>)
Baumbestand: Ruderalvegetation bauungist die technische Erschlie- Ziel: Landwirtschaft :
Wald: nicht vorhanden Rung mdglich Biotopwert: geringe und mittlere Bedeutung ='
Boden: Griinland StraRenanbindung iiber Schweriner Biotopbewertung: Offenlandbjotope Wertstufe 3, P
keine Hinweise auf Altlasten Chaussee, OPNV Siedlungsbiotope Wertstufe 4 —
Lebensraum nach Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungs- geschiitztes Biotop:  nicht schutzwiirdig ™
§ 44 BNatSchG: keine Hinweise einrichtungen Biotopverbundflache: nein o
Einzelhandel und Dienstleistungsan- Moortypen: keine QO
gebote Schweriner Chaussee Gewisserschutz: nein c
Immissionen: Larm (B 321, Flughafen, ggf. Bahn, Wasserschutz: nein wn
Gewerbe) Bodenschutz: Bodentyp mit Entwicklungspotenzial 8
fiir trockene Extremstandorte D
Landschaftsschutz: nein ;
Naturschutz: nein
BEWERTUNG Klima: Kaltluftentstehungsflache 3
Flachenverfiigbarkeit ungenutzt, aber verschiedene Eigentiimer 0o
Q
—
=
=
5
=

Bau- und Planungsrecht

planungsrechtliche Steuerung notwendig WOHNBAUPOTENZIAL

Larmbelastung durch Bundesstral3e, Bahn, Flughafen

. AN NN
OO0 0O0O
HENENE B FEEN

Belastungen ) ) o ,
fiir 3 Grundstiicke (mit Flachen von 1.000 m?) oder 4 Grund-

stiicke (mit Flachen von 800 m?)

ERGEBNIS NACHSTE SCHRITTE

Potenzialflache flir Wohnungsbau - Wohnbaupotenzial in Fortsetzung bisheriger Wohnbebauung entlang der Schweriner Chaussee Verfiigharkeit der Fliichen, Gespriche Eigentiimer, Priifung

unter Wahrung bisheriger Siedlungsgrenze Bahnanlagen, fiir Einfamilien- und Doppelhausbebauung, durch Nachbarschaft Gewer- Naturschutzbelange (Wald auf ungenutzter Fliiche), stidte-

begebiet und BundesstralRe eher weniger attraktives Entwicklungspotenzial batliches Konzent, Vertiefing Wohnbaupotenziale, Bauleit-

planverfahren

WEEBER--PARTNER = (,;}
tsarchitek ,

Institut fiir Stadtplanung SWU.P G“_”"H
und Sozialforschung

/ StadtParchim
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FLACHE
Voigtsdorfer Weg/
Am Stadion

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN

Lagein der Stadt:
Eigentiimer:
Grole:

Nutzung:
Baumbestand:
Wald:

Boden:
Lebensraum nach
§ 44 BNatSchG:

BEWERTUNG

Flachenverfiigbarkeit

LAGEQUALITATEN
peripher Umfeld: Stadion mit Sportflachen, Wald, Wo-
Stadt ckersee (LSG), Wohnen, Cafébetrieb
1,3 ha Siedlungskontext: Siedlungsanschluss, AuRRenbereich
Wald, Nebenzugang zum Stadion Erschliefung: durch Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung, Stadiongebaude technische
vorhanden ; LI
hand ErschlieRung moglich

vornanden . Wege, Anbindung (iber Voigstdorfer
Waldboden, ggf. aufgeschiittet Weg (befestigte StraRe)

_ Infrastruktur: keine Bildungs- und Betreuungsein-
sicher richtungen

Belange von Natur und Landschaft

gesamtstadtische Bedeutung

ErschlieRung

Infrastrukturausstattung

Bau- und Planungsrecht

Belastungen

ERGEBNIS

Y § NN § W

OOonono o

kein Einzelhandel, wenig Dienst-
leistungen (aulRer Cafébetrieb am
See)

Immissionen: Flugldrm, Larm durch Sportflache am
Stadion und Verkehrsldrm durch An-/
Abfahrten zum Stadion

kommunales Eigentum

sehr hohe Schutzbediirftigkeit der Flache, Hanglage
Wasserlage, Erholungsfunktion

vermutlich, weitere ErschlieBungserfordernisse
nichts vorhanden

kein Baurecht moglich

NNy

Larmbelastungen durch Flugplatz und Stadion (temporar)

PLANUNGSAUSSAGEN

ISEK 2015: keine Hinweise

FNP 2005: Waldflache
Bebauungsplane: unbeplanter Bereich

Landschaftsplan 2007

Ziel: Wald, keine weitere Siedlungsaus-
dehnung
Biotopwert: sehr hohe Bedeutung

Biotopbewertung: Wald- und Gehdlzbiotop Wertstufe 1
geschiitztes Biotop:  besonders schutzwiirdig
Biotopverbundflache: nein

Moortypen: keine

Gewadsserschutz: nein

Wasserschutz: nein

Bodenschutz: Bodentyp mit Entwicklungspotenzial
fiir trockene Extremstandorte

Landschaftsschutz: nein

Naturschutz: nein

Klima: Kalt- und Frischluftentstehungs-
flache

Keine Potenzialflache fiir Wohnungsbau - Stadtrandlage, keine weitere Siedlungserweiterung, keine AuRenbereichsentwicklung und keine Fortsetzung der Wohnbebauung unter Nutzung von Wald-

und Biotopflachen, steile Hanglagen aufgrund von Aufschiittungen im Zuge des Stadionbaus, Vermeiden von Nutzungskonflikten im Bereich Stadion, Freizeit- und Landschaftswert der Flache

WEEBER-+PARTNER

Institut fiir Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH {;}
)

/ StadtParchim
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Flache ohne Wohnbaupotenzial

/ Stadt Parchim

FLACHE
Voigtsdorfer Weg/
Am Wald

STADTGEBIET
Nordstadt

WEEBER-+-PARTNER

Institut fur Stadtplanung
und Sozialforschung

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation




FLACHENDATEN LAGEQUALITATEN PLANUNGSAUSSAGEN @
Lage in der Stadt: peripher Umfeld: Landschaft, Wald, Heide ISEK 2015: keine Hinweise
Eigentiimer: private Eigentiimer Siedlungskontext: AuRenbereich FNP 2005: Landwirtschaftsflache <<
GroRe: 1,0 ha ErschlieRung: Flache vermutlich technisch nicht er- Bebauungsplane: unbeplanter Bereich 9.
Nutzung: Wald, Heide schlossen, entlang der StralRe jedoch (=
ehemals militirisch genutzt, maglich _ ) _ Landschaftsplan 2007 ~+
aktuell unbebaut Wege, Anbindung iiber Voigstdorfer Ziel: Landwirtschaft, keine weitere Sied- ‘6’_
Baumbestand: einzeln stehende Waldbdume, We?g (be.fest1gte Stralte) . lungsausdehnung o
Heide—"und Diinenvegetation Infrastruktur: I:ie:gr?teu?lg#ngs— und Betreuungsein- Biotopwert: geringe Bedeutung —t
Wald: Waldnah? ein Eingzelhandel keine Dienstleis. Biotopbewertung: Offenlandbiotope Wertstufe 4 f-Dh
Boden: ?gf' vgrd;c?lteter Waldboden, Altlas- e ; geschiltztes Biotop:  nicht schutzwiirdig =
en moglic . .
Lebensraum nach Immissionen: Larmbelastung ggf. durch Flugplatz Biotopverbundflache: nemn E
) Moortypen: keine
§ 44 BNatSchG: sicher , ) . (¢»)
Gewasserschutz: nein Qa
Wasserschutz: nein ~—
Bodenschutz: Bodentyp mit Entwicklungspotenzial >
fiir trockene Extremstandorte 3
Landschaftsschutz: nein
Naturschutz: nein
BEWERTUNG Klima: Kaltluftentstehungsflache QEJ
Flachenverfiigbarkeit ungenutzt, mehrere Eigentiimer E

Belange von Natur und Landschaft geringer Waldabstand, vermutlich Lebensraum nach § 44 BNatSchG

gesamtstadtische Bedeutung Erholungs- und Landschaftsfunktion
ErschlielRung vermutlich, weitere ErschlieBungserfordernisse
Infrastrukturausstattung nichts vorhanden

Bau- und Planungsrecht keine Bebauung im AuRenbereich

Y § Ny § W
OO0 do
W OO0 OO

Belastungen keine Einschrankungen

ERGEBNIS

Keine Potenzialfliche fiir Wohnungshau - Stadtrandlage, AuBenbereich, ohne Anbindung an Wohnbebauung, von Uberbauung frei zu halten, keine weitere Siedlungsausdehnung, Wahrung der Land-
schaftsraume/Pufferzonen zwischen den Siedlungen (Parchimer Kernstadt und Voigtsdorf) und der Ubergangsbereiche in offene Landschaft, Schutzwiirdigkeit der Flichen als Wald- und Heideland-

schaften, Freizeit- und Landschaftswert der Flache im Vordergrund

WEEBER-+-PARTNER — : ' (r-:/}

Institut fiir Stadtplanung SWLI.P‘ E“_“m
und Sozialforschung ' e

/ StadtParchim




