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1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (Gbl. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

c) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11991 S. 5 ff).

Die Grundlage der Planunterlagen wurde durch amtliche Unterlagen und értliche Ver-
messungen des Vermessungsbiiros Roland Hiltscher & Hans-Dieter Becker, Parchim,
erstellt. Als Karte dient die Vermessung vom 26. 01. 1995 im MaRstab 1 : 1.000. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhandenen
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraRen und Wege sowie die Gelandehdhen nach.
Eine Aktualisierung des Gebaudebestandes erfoigte im August 1996.

2. Lage im Raum/Strukturdaten

Die Kreisstadt Parchim gehért zur Region Westmecklenburg und liegt ca. 40 km siidéstlich
der Landeshauptstadt Schwerin.

Mit Stand September 1995 hat die Stadt Parchim 20.937 Einwohner. Zur Stadt gehéren
folgende Ortsteile: Dargeliitz, Kiekindemark, Neu Klockow, Neuhof und Slate.

Zwei BundesstraRen flihren durch das Stadtgebiet, die B 191 Ludwigslust - Liibz und die
B 321 Schwerin - Pritzwalk. Die Stadt ist {iber drei AnschluBstellen an die siidlich das
Kreisgebiet querende Autobahn A 24 Hamburg - Berlin angebunden.

Zwei Eisenbahnstrecken (Schwerin - Parchim und Ludwigslust - Karow) fiihren durch das
Stadtgebiet und bieten den BahnanschluR fiir den Personen- und den Giiterverkehr.

Die Stadt liegt an der Elde, damit ist auch der AnschiuR an die Miiritz-Elde-Wasserstraie
gegeben.
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3. Planungsstand

Am 22. 02. 1995 wurde durch die Stadtvertretersitzung der Aufstellungsbeschiuf fiir den
Bebauungspian gefafit.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 05. 04. 1995 wurde der BeschluR (ber die éffentliche
Auslegung gefalt. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
aufgefordert.

Im Laufe des B-Plan-Verfahrens ergab sich aufgrund von vielféltigen Untersuchungen und
Gutachten sowie der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange die Notwendigkeit,
die Planung zu andern und an die objektiven Gegebenheiten anzupassen.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 30. 10. 1996 wurde deshalb der BeschiuR zur
Umbenennung des Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der Prazisierung des
Geltungsbereiches und des Planinhaltes gefalt. Gleichzeitig wurde die erneute éffentliche
Auslegung beschlossen und ausgewéhlte Trager offentlicher Belange wiederholt am
Planaufstellungsverfahren beteiligt.

Fir die HaupterschlieBungsanlagen im Gebiet, die von der Uberarbeitung nicht betroffen
sind, war bereits nach der 1. 6ffentlichen Auslegung der Sachstand nach § 125 BauGB
erreicht. Die Genehmigung zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten wurde am
21. 09. 1995 erteilt. Die PlanstraRe ,B* an der &stlichen Grenze des Bearbeitungsgebietes
einschlieBlich der Gebietszufahrt und die PlanstraBe ,A“ sind bereits fertiggestelit.

4. Erfordernis der Planaufstellung

Seitens der Stadt Parchim wird die Umnutzung der ehemals militarisch genutzten
Liegenschaften des Flughafengeldndes am westlichen Stadtrand angestrebt.

Um die Planungsziele fiir den Flughafen Schwerin - Parchim einerseits aber auch fiir die
unmittelbar angrenzenden Bereiche zu formulieren, wurde die Erarbeitung eines
stadtebaulichen Rahmenplanes durch den Landkreis Parchim - Eigenbetrieb
Grundstiicksverwaltung Flughafen Schwerin - Parchim - in Auftrag gegeben. Der
Rahmenplan beriicksichtigt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung und enthalt
konzeptionelle Uberlegungen zur verkehrstechnischen Anbindung, funktionellen Gliederung
des Areals und zur Griinordnung.

Der Rahmenplan empfiehlt die Aufstellung von Bebauungspldnen, um die giinstigen
rdumlichen Moglichkeiten zur Errichtung von Industrie- und Gewerbestandorten im
unmittelbaren Umfeld des Flughafens Schwerin - Parchim zu nutzen und gleichzeitig die zu
erwartenden Nutzungskonflikte zwischen Luftverkehr, gewerblicher Nutzung, Wohnen und
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend zu untersuchen.
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5. Planungsgrundlagen

5.1. Landesplanerische Vorgaben

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (Stand 12/96 -
RROP) ist die Stadt Parchim als Mittelzentrum bestimmt.

Parchim liegt an der Uberregionalen Achse [Hamburg] - Boizenburg/Hagenow/Ludwigs-
lust/Parchim - [Waren] - [Neubrandenburg]. Mit der Ausweisung dieser Achse soll auf die
Siedlungsentwicklung EinfluR genommen werden, d. h. Konzentration der Siedlungs-
entwicklung entlang dieser liberregionalen Achse.

Die allgemeinen Entwicklungsziele in der Wirtschaft orientieren sich auf die Starkung der
Leistungskraft der Gemeinden, auf eine ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe,
Handwerk und des Dienstleistungssektors.

Zur Neuansiedlung bzw. Verlagerung von Betrieben sind bedarfsorientierte Industrie- und
Gewerbestandorte bereitzustellen. Zur Starkung des strukturschwachen Raumes ist
insbesondere der Standort Parchim in Verbindung mit dem Flughafen Schwerin - Parchim
zu fordern.

Die Nach- bzw. Umnutzung von ehemals militrisch genutzten Fldchen und Objekten ist im
Sinne einer rationellen Flachennutzung des Baulandes anzustreben, um die Zersiedlung
der Landschaft und den Landschaftsverbrauch als gravierendste Umweltprobleme
einzugrenzen.

5.2. Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Gemé&R § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspidne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickein.

Da sich der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Parchim noch in der Aufstellung befindet,
wird nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestelit.
Entsprechend dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes vom April 1997 miissen neben der
Modernisierung und Erweiterung bestehender Betriebe fiir die Ansiediung von
produzierendem Gewerbe bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbestandorte bereitgestelit
werden.

Im Rahmen der Neuansiedlung von Gewerbe- und Industrieflichen ist der Bereich
Flughafen Schwerin - Parchim von groRfer Bedeutung fiir die Stadt Parchim. Im
Fldchennutzungsplan werden im Zusammenhang mit dem Flughafen Schwerin - Parchim
ca. 94 ha gewerbliche Fldchen ausgewiesen. Hierin enthalten sind allerdings die
funktionellen Bauflachen fiir den Betrieb des Flughafens Schwerin - Parchim selbst wie
Passagierterminal und GrofRraumparkplatz. Rund 55 ha davon sollen fiir weitere
gewerbliche Nutzung stufenweise erschlossen werden.

Der B-Plan Nr. 22 ist eine Teilfliche innerhalb dieses Gebietes und befindet sich somit in
Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes.
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6. Angaben zum Besténd

6.1. Lage, Grenzen des Geltungsbereiches

Das Flughafengebiet liegt ca. 1,5 km westlich des Stadtgebietes von Parchim und ist iiber
die L 09 Parchim - Damm erreichbar. Das Gelédnde ist weitgehend eben und flit geringfiigig
nach Westen ab. Das ehemals umzéunte Militarflugplatzgeldnde umfate eine Fliche von
ca. 500 ha.

Das Planungsgebiet des B-Planes Nr. 22 ist eine Teilfliche am Flughafen Schwerin -
Parchim und wird wie folgt begrenzt:

Norden: LandesstralRe - L 09 - (Dammer Weg)

Osten: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 21, ostliche StraRenbegrenzungslinie der
Planstrae ,B*

Siiden: Stidliche StraBenbegrenzungslinie der Planstrake ,D*
(Die sudliche Grenze des Plangeltungsbereiches liegt in einer Entfernung von
ca. 120 m vom Vorfeld des Flughafens Schwerin - Parchim.)

Westen:  Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23, westliche StraBenbegrenzungslinie der
Planstralte ,G*

Das Plangebiet umfalt eine Fliche von ca. 15 ha (siehe Karte 1). Folgende Flurstiicke der
Flur 47 der Gemarkung Parchim werden (iberpiant:

16 (teilweise / Dammer Weg); 21 (teilweise); 22/1 (teilweise); 25 (teilweise) und 80/2 (teil-
weise).
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6.2. Zustand und Nutzung des Plangebietes

Der Bereich nordlich der ErschlieBungsstrae bis zum Dammer Weg hatte Wohngebiets-
charakter. Hier war der Wohnbereich der Offiziersfamilien und der Zivilangehorigen
innerhalb des Kasernengeldndes. Neben mehreren Wohnblécken gehérten dazu die zur
Versorgung des Gebietes notwendigen Gemeinbedarfs- und Handelseinrichtungen, wie
Kulturhaus, Kaufhalle, Kindereinrichtung und die Schule mit der Turnhaile.

Dieser bebaute Bereich ist nur mit sehr hohem Aufwand sanierungsféhig.

Die unter militdrischen Zielsetzungen errichteten Gebaude sind in sehr schlechtem
baulichem Zustand und fiir eine zivile Nachnutzung - bis auf wenige Ausnahmen -
ungeeignet.

Auch die bestehende infrastrukturelle ErschlieRung dieses Geldndes mit Straken und
Wegen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht nachnutzbar, da sie nicht dem
Stand der Technik geniigen und in keiner Weise den geplanten Nutzeranforderungen
gerecht werden.

Der Wohnbereich ist zur LandesstraRe - L 09 - (Dammer Weg) mit einem 25 - 40 m breiten
Waldstreifen abgeschirmt. Auch die bebaute Fidche selbst ist durch einen groRen Anteil an
Baumen geprégt. Sowohl die Wohnhéfe und Freiflichen der Gemeinbedarfseinrichtungen
als auch die Freiflichen der militdrisch genutzten Geb&ude waren stark durchgriint,
straBenbegleitende Baumpflanzungen vervolistandigen den griinen Charakter.

Teile des ehemaligen Werkstattbereiches Il liegen im Geltungsbereich des Plangebietes.
Das Areal ist weitestgehend durch Betonplatten oder Schotter versiegelt. Im westlichen Teil
befinden sich kleinere Griinflichen mit einer Ruderal-Vegetation. Der Geb&udebestand
dieses Bereiches ist vollstandig erhalten (Remise im ndérdlichen sowie Werkstatt und
Remise im siidlichen Bereich).

Der Werkstattbereich wird z. Zt. von einem ortsansédssigen Bauunternehmen als
Abstellflache flir Baufahrzeuge, -container und -wagen verwendet. Dariiberhinaus werden
hier Baumaterialien gelagert. Im zentralen Teil des Werkstattbereiches befindet sich eine
Waschrampe mit Sickergrube.

Im Westen grenzt der Werkstattbereich Il an einen Sportplatz mit Aschenbahn, der nach
Suden und Norden durch wallartige Aufschiittungen abgegrenzt wird.

7. Planungsziel

Die Planungsziele fiir den Bebauungsplan ergeben sich, wie in den vorangegangenen
Abschnitten angesprochen, aus dem Rahmenplan und dem Flachennutzungsplan fiir die
Gesamtstadt.

Der Aufschwung der ostdeutschen Wirtschaft kann unter anderem nur vorankommen, wenn
fir Investoren und Betriebe attraktive Standorte mit guten infrastrukturellen
Voraussetzungen angeboten werden kdnnen.

Verkehrsanbindungen zu Land, zu Luft, auf der Schiene und auf dem Wasser, die
Qualifikation des verfiigharen Personals, die Prdsenz anderer Unternehmen, mit denen
erfolgreich Kooperations- und Zuliefervertrage zu niedrigen Kosten angestrebt werden
kénnen, vorhandene Abwasser- und Abfallanlagen und nicht zuletzt das kulturelle und
soziale Umfeld sind von groRer Bedeutung fiir die Standortwahl und fordern ein
investitionsfreudiges Klima.
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In der Stadt Parchim stehen derzeitig keine groRfldchigen, zusammenhdngenden Gewerbe-
und Industrieflachen fir die Ansiedlung von Unternehmen zur Verfiigung. Aus diesem
Grunde wird der Konversion der ehemaligen militdrisch genutzten Liegenschaften am
Flughafen Schwerin - Parchim besonderes Augenmerk geschenkt. Die o. g. giinstigen
Standortvoraussetzungen fallen hier hervorragend zusammen und machen mit der
Bereitstellung von preiswertem und erschlossenem Bauland den Gewerbe- und
industriestandort interessant.

Dabei sollen sowohl Unternehmen angesiedelt werden, die in direktem wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem Flughafen Schwerin - Parchim stehen, wie z. B. Versorgungs- und
Hilfsbetriebe oder Speditionen und ExpreRdienste, sowie Industrieunternehmen, fiir die der
Standort wegen logistischer Erfordernisse hervorragende Kriterien aufweist.

Die Annahme, daB die Ndhe zum Flughafen Schwerin - Parchim insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Internationalisierung von Standortentscheidungen zusétzliches Gewicht
erlangt, erscheint somit plausibel.

Mehr noch, als das langjahrige wirtschaftliche Wachstum, filhren die weitere Vertiefung der
technischen und rédumiichen Arbeitsteilung innerhalb der Untemehmungen sowie die
Zunahme von Lieferverflechtungen zwischen verschiedenen Unternehmungen zu einem
erhGhten informellen Austausch und Transportaufkommen (iber gréRer werdende
Entfernungen. Auch die neuen Organisationsformen in der Industrie - wie etwa die Just-in-
time-Production und die sogenannte Lean-Production tragen durch die Bestrebungen zur
Flexibilisierung von Produktion und Beschaffung bei gleichzeitiger Intensivierung der
Bindungen zwischen Zulieferer und Produzent zu dieser Entwicklung bei.

Mit der Planaufstellung wird entsprechend nachfolgender Schwerpunktabarbeitung dem
Anliegen entsprochen:

1. Fir ein ungenutztes, sich in einem desolaten baulichen Zustand befindendes Gebiet wird
eine geordnete stddtebauliche Entwickiung angestrebt.
Hier soll Baurecht geschaffen werden fiir die kurzfristige Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben.
Die Entwicklung der Bebauungsplangebiete Nr. 21 - Nr. 24 am Flughafen Schwerin -
Parchim erfolgt unter der Zielstellung der Erlangung des Synergieeffektes der gegen-
seitigen Befruchtung der jeweiligen wirtschaftlichen Entwicklung und der Erzielung des
wirtschaftlichen Erfolges sowohl fiir den Flughafen Schwerin - Parchim als auch fiir die
Industrie- und Gewerbegebiete.

2. Der Flughafen Schwerin - Parchim wird als bedeutende Infrastrukturmalnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung belebend wirken und Gewerbeansiediungen nach sich
ziehen. Dafiir sind Fldchen in seiner unmittelbaren N&he baurechtlich vorzubereiten.
Hierfur bieten sich in den Baufeldern @ und ® insgesamt ca. 10 ha groRRe Flichen firr die
Besiedlung an. Teilbereiche des Baufeldes ® stehen jedoch aufgrund der
nachgewiesenen Kontaminationen erst nach der Altlastensanierung fiir eine Bebauung
zur Verfiigung (vig. Pkt. 8.6. - Altlasten).

3. Da die Anforderungen der Ansiedlungsvorhaben bereits grob umrissen wurden, sind
grof¥flachige Baufelder zu schaffen. Die Grundstiickstiefe und -ldnge werden
insbesondere unter dem technologischen Aspekt der Ansiedlung von Unternehmen der
Transportlogistik und Distrubition in der hier dargesteliten GréRenordnung erforderlich.

Der Bebauungsplan soll auch dazu dienen, die vorhandenen Waldfldchen entlang der
LandesstraBe 09 in ihrer Grée und Nutzung festzuschreiben. Der weitestgehende
Erhalt von Einzelbdumen und Gehélzflachen innerhalb der Baufelder ist in Abhéangigkeit
der Nutzungs- und Funktionsstruktur zu priifen.
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4. Fur das Gebiet ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorzunehmen.
AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff kbnnen nur teilweise innerhalb des Gebietes
selbst erbracht werden, um das Bauland so effektiv wie mdglich zu nutzen. Parallel zu
den B-Planen werden Griinordnungspléne erarbeitet, die den Umfang der
AusgleichsmaRnahmen festlegen und die entsprechenden Fldchen fiir diese
MafRnahmen darstellen.

5. Die verkehrsseitige und stadttechnische ErschlieBung ist als Teil einer fiir das gesamte
nérdliche Flughafenumfeld geltenden Planung zu verstehen und durch gesonderte
Planungen zu untersetzen. In diesem Zusammenhang ist auch die neue, in der Planung
befindliche verdnderte Trassenfiihrung der LandesstraBe 09 (Dammer Weg) zu sehen.
Uber diesen neuen Abschnitt des Dammer Weges erfolgt die Anbindung des Flughafens
und damit auch der angrenzenden Industrie- und Gewerbefldchen an die Stadt Parchim
sowie die A 24 und die Landeshauptstadt Schwerin unter Einbeziehung der geplanten
ndrdlichen Ortsumgehung von Parchim.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1. Art der baulichen Nutzung

Um das vorgenannte Planungsziel zu erreichen, wird als Art der baulichen Nutzung im
Baufeld @ ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und im Baufeld ® ein Industriegebiet nach
§ 9 BauNVO ausgewiesen. Die im Gl-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §
9 (3) wurden aufgrund ihrer Lage unmittelbar am Flughafengelénde und der angestrebten
ausschlieBlich industriellen und gewerblichen Nutzung im Teil B - Text - ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet ergibt sich hier die Mdglichkeit, auch
solche Gewerbe anzusiedeln, die durch mdégliche Emissionen einen gréBeren Abstand zu
vorhandenen Wohngebieten erfordem.

Da von den Flachen des Flughafens Schwerin - Parchim ohnehin groere Emissionen
(Larm/Luft) zu erwarten sind, ist die Nachbarschaft eines Industriegebietes mit geringeren
Anforderungen an Emissionen und Immissionen sinnvoll und vertretbar.

8.2. MaR der baulichen Nutzung und Baugrenzen

Entsprechend dem Planungsziel einer effektiven Baulandauslastung und des hohen
Bedarfs an befestigten und ({iberbaubaren Grundstiicksflichen in Industrie- und
Gewerbegebieten wird die Obergrenze der zuldssigen Grundflichenzahl von 0,8 nach
§ 17 BauNVO ausgeschopft. Eine Geschol¥flichenzahl wird aufgrund der Spezifik der
Unternehmen nicht festgesetzt.

Aufgrund des Flugbetriebes auf den unmittelbar angrenzenden Fldchen muR die maximale
Hohe der baulichen Anlagen der Baufelder @ und ® auf 20 m begrenzt werden. Das fiihrt
sowohi zum AusschluB der Windkraftanlagen als auch zur Festsetzung der maximalen
First- und maximalen Traufhéhe von 20 m, bezogen auf den Flughafenbezugspunkt, der mit
47 m iiber NN angegegeben ist. Uberschreitungen aus technologischen Erfordernissen sind
moglich, sie sind jedoch im Einzelfall mit der Landesluftfahrtbehérde im Genehmigungs-
verfahren abzustimmen.

Die angegebene Baumassenzahl (BMZ) orientiert sich nicht an der maximalen
Ausschoépfung, sondem ist so berechnet, daB sie als HéchstmalR fiir die Baufelder ® und ®
eine gleichméRige Bebauung von ca. 10 m Hohe {iber 50 % der Grundstiicksflache
zulassen.
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Die Baugrenzen sind so festgesvetzt, daf sowohl von den HaupterschlieRungsstrafen als
auch von zu erhaltenden Biumen und von sonstigen Griinflichen ein Abstand von 5 m
einzuhalten ist.

Diese Festsetzung dient der Gewdébhrleistung der Sicht auf die Verkehrstrassen (hier
insbesondere in Kreuzungsbereichen einerseits) und dem Schutz der Bdume (Kronen- und
Wurzelbereich) andererseits.

Der Abstand zwischen der Baugrenze im Baufeld @ und dem Wald siidlich der L 09 wurde
mit 15,0 m festgesetzt. Ein Antrag auf Ausnahme von den Festsetzungen des Landes-
waldgesetzes wurde gestellt, um ein groRes Baufeld (das zudem frei von Kontaminationen
ist) fur die geplante groRflachige Logistik u. a. Gewerbeansiedlungen bereitzustellen. Dabei
wurde Bezug genommen auf die vorhandene Bebauung, die im Abstand von ca. 15,0 m
durch ihre Reihung eine markante Linie ergibt. Eine weitere Beeintrachtigung des Waldes
ist dadurch nicht zu erwarten. Die Verkehrssicherungspflicht geht auf die kiinftigen Grund-
stlickseigentimer (iber. Die vorhandene ErschlieRungsstrake, die innerhalb des 15-m-
Streifens liegt, kann die Funktion des Waldbrandschutzstreifens iibernehmen, sie ist
dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

Mit der abweichenden Bauweise wird die maximale Geb&udeldnge auf 200 m begrenzt.

8.3. VerkehrserschlieBung

Die LandesstraRe 09 flihrt westwirts iiber mehrere Dérfer nach Schwerin, in Ostlicher
Richtung gelangt man ins Stadtgebiet.

Das Plangebiet ist Uber die Planstrae ,B* - an der éstlichen Geltungsbereichsgrenze -
direkt an diese LandesstraRe (Dammer Weg) angebunden. Sie fiihrt in siidéstlicher
Richtung tber den Plangeltungsbereich hinaus bis an das Vorfeld des Flughafenbereiches.

Die Planstrake ,A“ zweigt in westlicher Richtung von dem Kreisel der PlanstraRe ,B* ab. Sie
ist die HaupterschlieBungsstrale, die weiterfiihrt in das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 23, um dort lber einen weiteren Kreisel und iiber die PlanstraRe ,C* wieder an die
LandesstraBe anzubinden. In &stlicher Richtung fiihrt die Planstrake ,A* in das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 21, um dort als Stichstrale im Wendehammer zu enden.

Die Planstrale ,G* zweigt als ErschlieBungsstrae fiir die Baufelder ® und ® am westlichen
Plangeltungsbereich von der PlanstraRe ,A“ ab. Sie fiihrt parallel zur PlanstraRe ,B* in
sudliche Richtung bis an das Flugvorfeld heran und endet in nérdlicher Richtung im
Wendehammer.

Die Planstrale ,D“ verlauft parallel zur PlanstraRe ,A*in ca. 170 m Entfernung (ndrdlich der
Grenzen fiir den Luftverkehr). Diese StraRe verbindet im siidlichen Teil des
Bebauungsplanes die Planstraen ,B“ und ,G* miteinander. Durch die benannten
PlanstraRen werden im wesentlichen die sehr groRen Baufelder begrenzt und erschiossen.

Die StraBenquerschnitte sind zur Information auf dem Plan dargestellt.

Fur die Darstellung der Sichtdreiecke wurden die Geschwindigkeiten von 70 km/h auf dem
Dammer Weg - L 09 -, von 50 km/h auf den ErschlieRungsstraRen sowie entsprechende
Vorfahrtregelungen zugrunde gelegt. Es wird demzufolge nur ein Sichtdreieck von der
Planstrae ,B* auf die Landesstrake 09 dargestellt.
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Die gekennzeichneten Fléachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zur Gewdhrleistung der
Sichtfreiheit von jeglicher Bebauung sowie von Werbeanlagen und einem Bewuchs iiber
0,70 m Héhe freizuhalten. '

Mit der Realisierung und Funktionsfdhigkeit der beiden ZufahrtstraRen - StraRe ,B“ im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 und StraRe ,C* im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 23 - ist die noch vorhandene alte Zufahrt in das Plangebiet - liber den Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 21 - endgiiltig zu schiieRen. Sie wird derzeitig nur noch als Baustellen-
zufahrt genutzt.

8.4. Griinordnung

GemaR § 1 Abs. 1 NatSchG M-V sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaitig beeintréchtigen kénnen, als Eingriff im Sinne des Gesetzes zu werten.

Die Umnutzung der ehemals militdrisch genutzten Flachen einschlieRlich ihrer geb&ude-
bezogenen Griin- und Freiflichen sowie ruderalen Randflichen zu bebauten
Industrieflachen erfiillt den Tatbestand eines Eingriffes im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Die mit der Bebauung des Gebietes einhergehende Schaffung neuer Gehéizfléchen,
Pflanzung von Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Entsiegelungen stellen
hingegen eine Verbesserung des bisherigen Zustandes dar.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird
parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der gleichzeitig Bestandteil
des Bebauungspianes ist. Die Eingriffe und ihre Auswirkungen unter Beachtung méglicher
Aufwertungen des Bestandes werden hierin néher spezifiziert.

Die Bilanzierung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen wurde unter Berlick-
sichtigung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, herausgegeben vom Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94,
vorgenommen.

Die im Grlnordnungsplan vorgenommene rechnerische Ermittlung des Versiegelungs-
grades vor und nach dem geplanten Eingriff stellt sich wie folgt dar:
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Ermittlung des Versiegelungsgrades vor dem geplanten Eingriff

Bezeichnung GroRe (ha) davon

versiegelte unversiegelte

Flachen (ha) Flachen (ha)
vollversiegelte Fldchen 2,77

4,01
Gebdude 1,24
teilversiegelte Bereiche 0,01
unversiegelte, vegetationsiose 0,76 0,76
Flachen
intensiv gepflegte Griinanlagen, 1,74 1,74
Zierrasen mit Sukzession zum
Magerstandort
Ruderalflachen, teilweise 4,85 4,85
anthropogen beeintréachtigt
zusammenhéangende Gehdlz- 25 2,5
bestande, teilweise Jungwuchs
Forstflachen, strukturarm 1,37 1,37
2 15,24 24,02 > 11,22

Versiegelungsgrad ~ 26 %

Ermittlung des Versiegelungsgrades nach dem geplanten Eingriff

Bezeichnung GroRe (ha) iiberbaubare/ ver- nicht iiberbaubare
siegelte Flache (ha) Griinfliche (ha)

Bauflachen

Baufeld ® - GRZ 0,8 4,99 3,99 1,00

Baufeld ® - GRZ 0,8 5,34 4,27 1,07

Verkehrsflachen 2,68 1,93 0,75

Grinflachen

mit Erhaltungsgebot 0,57 0,57

mit Anpflanzgebot 0,29 0,29

Waldflachen (Bestand) 1,37 1,37

Gesamtflache 15,24 10,19 5,05

Versiegelungsgrad: 67 %
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Fur die Eingriffsbewertung wurde die maximale, durch den Bebauungsplan festgesetzte
Uberbaubarkeit (GRZ) angesetzt. Die ausgewiesenen Grundflichenzahlen ermdglichen
incl. der Verkehrsfldchen einen kiinftigen Versiegelungsgrad von ca. 67 %, mindestens
26 % waren bereits vor dem Eingriff versiegelt.

Ein Ausgleich der absehbaren Eingriffe auf den Naturhaushalt ist nur teilweise im Plan-
gebiet mdglich. Schwerpunkt der Griinordnungsplanung ist deshalb der Ersatz des Eingriffs
auRerhalb des Bebauungsplangebietes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind fiir den Ausgleich folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Die Erhaltung von Gehdlzbestidnden und Vegetationsflachen

Die im Gestaltungsplan des Griinordnungsplanes als zu erhalten ausgewiesenen
Einzelbdume und Baumgruppen sind wahrend der Baumanahmen gemal RAS LG 4
(Richtlinien fir die Anlagen von StraBen, Teil 4, Landschaftsgestaltung) durch das
Aufstellen von Schutzzdunen im Traufbereich und ggf. durch die Anlage von
Wurzelvorhdngen (insbesondere Einzelbaume) vor Totalschiden zu bewahren.

Diese MaRnahmen sind bei Vorlage des Ausfiihrungsprojektes mit der zusténdigen
Umweltbehdrde abzustimmen.

Bereits vorhandene, bebaute Fléchen innerhalb geplanter Griinflachen sind abzureiRen,
zu entsiegeln und mit standortgerechten, einheimischen Laubbdumen entsprechend
den Festsetzungen zu bepflanzen. Der Baumbestand ist zu ergénzen, ewvtl. abgangige
Baume sind ebenfalls durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die Neuaniage von Grinflachen

Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgeholze
vorgesehen. Artenvorschldge sind den Artenlisten zu entnehmen. Fiir die StraRen-
bepflanzung ist die Verwendung von Sorten zuléssig. Wenn nicht anders angegeben,
sind Gehélze in Baumschulqualitét, bei Strauchern 2 x verschult, Héhe 60 - 100 cm, bei
Baumen Hochstamm, 3 x verschult, 18 - 20 cm, zu verwenden. Entscheidend fiir den
Anwachserfolg der Gehdlze ist die Entwicklungspflege in den ersten drei Jahren, welche
die Firma, die die Pflanzarbeiten Gibernimmt, vertraglich zu erfiillen hat.

Mit den im Gestaltungsplan des Griinordnungsplanes dargesteliten Baumpflanzungen
wird von optimalen Verhéltnissen (Pflanzung ohne Beriicksichtigung von Zufahrten etc.)
ausgegangen. Festgesetzt wird eine Pflanzung der Bdume unter Beriicksichtigung der
Zufahrten sowie der Beleuchtung.

In den PlanstraRen A%, ,B*, ,G“ .G, sowie ,D“ ist ein Baumabstand von 10 - 12 m
festzusetzen.

Innerhalb der privaten Griinfldche 1 sind zweireihige Baumpflanzungen vorzunehmen.
Entwicklungsziel ist ein Stiel-Eichen-/Sand-Birken-Bestand, welcher die Planstraken A
und ,.B“ vom Baufeld @ optisch abschirmt.

Bodenverbessernde MaRnahmen, Diingung und (mit Einschrénkungen) die Ansaat von
Regelsaatmischungen sind innerhalb der Fldche nicht vorzunehmen. Vielmehr sollen
sich innerhalb des 10 - 20 m breiten Pflanzstreifens Vegetationsgesellschaften
trockener Standorte ansiedeln, wie sie am Standort typisch sind.

Zur Erhaltung von Vegetationsgesellschaften trockener Standorte ist vorgesehen,
innerhalb von ca. 20 % der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliache Vegetationsfldchen
mit Trockenrasenausbildung anzulegen.
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Dazu wird das anstehende Bodensubstrat zwischengelagert und als oberste Schicht
wiederverwendet.

¢ Oberflichenentwasserung

Da im Feuchtgebiet selbst nur eine teilweise Versickerung méglich sein wird, wird das
tberschiissige Regenwasser (iber den Randgraben in die Alte Elde abgeleitet.

Folgende ErsatzmaRnahmen sind auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes vorgesehen:

Die GroRe und der genaue Umfang der notwendigen Ersatzmafnahmen sowie deren
funktionelle Zuordnung des Ersatzes von Funktionen des Naturhaushaltes sind im Pkt. 7
des Griinordnungsplanes tabellarisch zusammengefafit.

Der Planzeichnung ist die Lage der Ersatzflachen zu entnehmen.

Mit der Realisierung der nachfolgend erlduterten Ersatzmafnahmen kann langfristig von
einer Kompensation des Eingriffes ausgegangen werden.

o Aufforstungen als Ersatz fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

Angestrebt wird die Aufforstung von derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen mit dem Entwicklungsziel eines Laubwaldes mit Eiche oder anderen
einheimischen Laubgehdizen als Ausgleich fiir Rodungen / Umwandlungen von Baum-
gruppen (auch Jungwuchs) im Bebauungsplangebiet sowie Ersatzmainahmen fiir die
Schutzgliter Boden und Wasser.

Verwendung finden soll Forstschulware (z. B. Eiche mit 7.100 - 8.000 Stck./ha).

o Exklave Parchim (ehemaliger Raketenstiitzpunkt)

Ein Schwerpunkt auf dem Gelénde sind die Sondermiillbeseitigung sowie der Riickbau
der Gebéude, Beleuchtungen, Zisternen u. &.. Der Umbau einiger Gebaude (.Fleder-
mausbunker) duch Verfillen mit Bauschutt und Erdiiberdeckung ist gesondert zu
betrachten. Die flachenhaften Versiegelungen bleiben {iberwiegend als mittlerweile
uberwachsener Sonderstandort erhalten.

Der vorhandene Mager- und Trockenrasenbestand kann durch Pflege erhalten werden.
Gleiches gilt fiir Teile der Ruderalflora. Ein Pflegeregime ist dafiir nicht vorhanden.
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Aus Sicht des Griinordnungsplanes wird deshalb empfohlen:

Grundlage fiir eine gezielte Entwicklung solite die Erstellung eines Pflege- und Ent-
wicklungsplanes (Landschaftspflegerische Ausfiihrungsplanung) sein, welcher konkret
die M&glichkeiten der partiellen Pflege der Gesamtfidche untersucht.

Die gekdpften Pappeln auf dem Geldnde besitzen keine lange Reststandzeit mehr. Sie
sind aber als Totholz zu erhalten. Zuséatzlich sind in diesen Bereichen Stiel-Eichen-
Pflanzungen vorzusehen.

Diese Pflanzungen werden als Ersatzpflanzungen fiir Rodungen von Einzelbdumen und
Baumgruppen innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 22 angerechnet. Baume mit
den Anforderungen Hochstamm, 3 x v., StU 14 - 16 cm sind zu verwenden (vgl. auch
6.4. Ersatzmafinahmen nach Baumschutzverordnung des Griinordnungsplanes)

Nicht im Bereich des Raketenstiitzpunktes, sondern im Bereich der Parchimer GroRen
Wiesen soll eine durch nicht abgesicherte Pflege gefdhrdete Heckenneupflanzung auf
den Hinweis der UNB - Landkreis Parchim durch dauerhafte Pflege 5 Jahre a 2 Pflege-
gange, sowie danach alle 5 Jahre 2 Pflegegénge (d. h. gesamt 15 Jahre Pflege)
erhalten werden. Die MaRnahme erfolgt auf einer Flache, fiir die Grundstiicksnummer
und Einverstandniserkiarung der Eigentiimer beim Naturschutz, Untere Naturschutz-
behdrde beim Landkreis Parchim, vorliegen.

Flachen siidlich der Elde-Miiritz-WasserstraRe (Versickerungsflache)

Das oberflachig abflieBende Niederschlagswasser der Bebauungsplangebiete am
Flughafen Schwerin - Parchim sollte dem lokalen Wasserhaushalt erhalten und nicht
direkt in Oberflaichengewdser eingeleitet werden.

Voraussetzung zur Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ist die Klarung
des Wassers durch das Vorschalten eines OIabschelders eines Absetzbeckens und
eines Verteilerbeckens.

Durch die Einleitung der Wasser in das Gebiet sind, mit dem Ziel der Wechselfeuchte,
aus Sicht des Griinordnungsplans folgende Veranderungen / Notwendigkeiten
verbunden (siehe Anlage Biotopkartierung):

Verbesserung der Verndssung des Gebietes, da die Ausbreitung der Grauweide auf
Verlandung und mangelhafte Wasserzufuhr deutet,

weitere (biologische) Nachreinigung der geklarten Niederschlagswasser durch
langsames Durchlaufen des Gebietes,

durch Verndssung Verhinderung der Trampelpfade, d. h. Stérung von Bruthabitaten.
Dafiir soliten die Pfade im Gebiet unterbrochen werden.

durch den Erhalt der Entwasserungsgraben, aber erhdhter Wasserzufuhr, wird die
Periodizitdt von Austrocknung und Verndssung erhalten, d. h. den natiirlichen
Vorgangen angepalt; wichtig ist dabei die Durchstrémung des Gebietes, wenn

eine breitflachige Randeinieitung (nicht einmalig punktuell) erfolgt.

!

|

Far die Verrieselung und Versickerung des Oberflachenwassers (als Uberlauf miRte der
sudlich der WasserstraBe befindliche Randgraben mit Verbindung zur Alten Elde
dienen) sind Genehmigungen der zustdndigen Wasserbeh&rden einzuholen. Auch hier
ist die Vorlage einer landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung notwendig (vgl.
Anlage Kartierung des als Ausgleichsfliche vorgesehenen Bereiches mit
Ubersichtsplan). Regelungen dazu werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Parchim und dem Landkreis Parchim getroffen.
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o Ersatzmafnahmen nach Baumschutzverordnung

Die Bewertung der Ersatzmanahmen nach Baumschutzverordnung erfolgt auf
Grundlage der Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim vom 12. 01. 1996
sowie der Vermessung und der dazugehdrigen Baumlisten.

Grundsétzlich ist hierbei nach dem Verursacherprinzip vorzugehen. Daher werden zwei
Bereiche betrachtet:

1) Bewertung der B&ume, die im Zuge der ErschlieRungsmaRnahmen (StraRenbau) bereits
vorab gerodet werden durften und die als Bestandteil des Griinordnungsplanes
listenmaRig erfal’t sind, als zu erbringender Ausgleich.

2) Bewertung der Bdume, die innerhalb der einzelnen Baufelder / Grundstiicke ggf. gefalit
werden missen. Diese Bdume werden in einem gesonderten Teil listenmagig erfalit, fiir
sie ist egst bei Rodungsbedarf Ersatz zu leisten.

Damit obliegt der Schutz der Gehdlze und die Priifung von méglichen Rodungen sowie
ErsatzmalRnahmen dem Bauherrn selbst. Unnétige Rodungen kénnen dadurch gemar dem
Verursacherprinzip vermieden und konstruktive Ldsungen fiir den Erhalt von Gehdlzen
innerhalb von Baufeldern geférdert werden.

Der Umfang von Ersatzmafnahmen gemaR Baumschutzverordnung wird im
Grunordnungsplan nur fiir Rodungen im Bereich der PlanstraRen ermittelt, der Umfang fiir
die Baufelder ist listenmaRig gesondert erfafit.

Grundlage dafir bilden die Vermessung, die dazugehérigen Baumlisten und die
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim von 1992. Fiir die Ergdnzungen zum
Zeitpunkt der Uberarbeitung wurde die Baumschutzverordnung von 1996 des Landkreises
Parchim angewandt.

Fur die Ersatzpflanzungen sind geméa Baumschutzverordnung Laubgehdize mit den
Anforderungen Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm vorgesehen.

Ein Teil der Ersatzpflanzungen wird im Bebauungsplangebiet - innerhalb der privaten
Griinflache 1 und im StralRenraum realisiert.

Im Griinordnungsplan wurden 83 Stiick fiir die 0. g. Fldche und ca. 178 Stiick fiir die
Stralenbepflanzung ermittelt.

Die Eichenpflanzungen innerhalb der Exklave Parchim, entlang der StraRe nach Matzlow -
Garwitz, sowie Anpflanzungen im Eingangsbereich werden ebenfalls als Ersatzpflanzungen
fur Rodungen im B-Plan-Gebiet angerechnet.

Insgesamt werden 389 Bdume als Ersatzpflanzungen im und auRerhalb des
Bebauungsplangebietes getétigt; fiir weitere 249 Baume sind Ersatzzahiungen zu leisten.
Eine Verrechnung mit den Aufwendungen fiir die Schaffung der ,Fledermausbunker® in der
Exklave Parchim ist hierbei mdglich.

8.5. Technische Ver- und Entsorgung

Alle vorhandenen Anlagen aus der Zeit der ehemaligen militdrischen Nutzung kénnen
aufgrund ihres Zustandes, der &kologischen Bedingungen und der geplanten
Anforderungen nicht weiter genutzt werden.

Fur alle Medien sind innerhalb des Plangebietes neue ErschlieRungsaniagen in den
offentlichen Verkehrsrdumen zu errichten.

e Trinkwasserversorgung

Die Fachplanung dazu wird von einem Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Stadtwerke
Parchim GmbH erarbeitet.
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Die Wasserversorgung erfolgt liber die Stadtwerke Parchim GmbH. Eine Versorgungs-
leitung (DN 300) fiihrt vom Versorgungsnetz der Stadtwerke Parchim bis zur Einmiindung
ins Flughafengeldnde. Innerhalb des Gebietes verlduft die Wasserversorgungsleitung als
Druckrohrleitung DW 250.

Der Rickbau der vorhandenen Brauchwasseranlage ist unter dem Aspekt der Kosten-
reduzierung durch Wegfall eines zweiten Rohrleitungssystems erforderlich. Das alte
Wassemetz ist grundsatzlich nicht weiterzubetreiben.

Nach § 40 Abs. 1 LBauO M-V muR zur Brandbekdmpfung eine ausreichende L&sch-
wassermenge zur Verfligung stehen. Fiir das B-Plangebiet Nr. 22 miissen 3.200 I/min. fiir
eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden in einer Entfernung von héchstens 100 m zu
den baulichen Anlagen bei der L&schwasserentnahme aus Hydranten zur Verfiigung
stehen.

Die notwendige Feueridschmenge kann iiber das Trinkwassernetz der Stadtwerke Parchim
GmbH gewéhrleistet werden.

e Abwasserentsorgung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kénnen im Dammer Weg (Einleitschacht Nr. S 708) 8 l/s
schadlos eingeleitet werden. Da die Gesamtschmutzwassermenge jedoch einen weit
héheren Anteil ausmacht, sind dariiberhinausgehende Abwassermengen gesondert dem
Klarwerk zuzufiihren.

Fir die Schmutzwasserentsorgung wird von der Stadtwerke Parchim GmbH nach
gegenwartigem Erkenntnisstand empfohlen:

- eine Abwasserdruckrohrleitung DN 100 m Q = 8 I/s fiir die Einleitung in den Schacht S
708 und

- eine Reserveverlegung DN 200 mit Q = 47 I/s bei v = 1,5 m/s und K, = 0,25 in der
Zielstellung der direkten Einleitung am Klarwerk.

Damit ist die Schmutzwasserentsorgung in geordneter Weise volizogen.

* Regenentwésserung

Grundsatzlich ist der Boden im Gebiet des Geltungsbereiches des B-Planes versickerungs-
fahig.
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Da im Feuchtgebiet selbst bei Starkregenereignissen nur eine teilweise Versickerung
moglich sein wird, wird das (iberschiissige Regenwasser iiber den Eldebeigraben der Alten
Elde zugeleitet.

Regelungen zur Verfiigbarkeit der Fldche werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Parchim und dem Landkreis Parchim getroffen.

¢ (Gasversorgung

Fur die Gasversorgung bzw. damit nachgeordnete Wéarmeversorgung wurde eine Gas-
Hochdruckleitung DN 100 in Stahlausfiihrung im Auftrag der Stadtwerke Parchim GmbH bis
auf den Standort veriegt.

¢ Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt iiber ein teilweise vorhandenes und/bzw. neu- oder
umverlegtes 20-kV-Netz, in das die vorhandenen bzw. neugebauten Trafos auf dem
Flughafengelande eingebunden sind.

8.6. Altlasten

Durch den langjéhrigen militdrischen Flugbetrieb auf der ehemaligen WGT-Liegenschaft
Flugplatz Parchim und den damit verbundenen Handlungsabldufen ergaben sich
Verdachtsmomente auf infrastrukturorientierte Schadstoffakkumulation auf dem Flug-
platzgeldnde. Diese Verdachtsmomente wurden durch umfangreiche Altlastenunter-
suchungen, die nach Abzug der russischen Truppen auf dem Flugplatz durchgefiihrt
wurden, bestatigt.

In einer Erstbewertung wurden 1993 fir den gesamten Flughafenbereich 198
kontaminationsverdéchtige Standorte lokalisiert. An 12 Stellen wurden Sofortmafnahmen
zur Gefahrenabwehr aufgrund festgestellter Kontaminationen erforderlich.

Die darauf folgenden Untersuchungen wurden hauptsachlich in den in der Karte 2
=Ubersicht der Untersuchungsflachen* ersichtlichen Teilflichen durchgefiihrt.

Folgende Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse ist aus dem Endbericht
»Detailerkundung und Erstellung einer Sanierungskonzeption“ der unp-GmbH Rostock vom
30. Juni 1996 Gibernommen:

.Far den Flugplatz Parchim sollten vom Ingenieurbiro uebersohn, dr. niewiarra und partner
gmbh, im  Rahmen der  Sanierungsvorplanung/Grundlagenermittiung  weitere
Detailuntersuchungen auf bekannten bzw. méglichen Altlastenverdachtsflachen
durchgefiihrt werden. Es sollten schadstoffverdéchtige ehemalige Nutzungsstandorte
ausgegrenzt und die vertikale wie horizontale Ausdehnung von Kontaminationen und das
Migrationsverhalten angetroffener Schadstoffe aufgezeigt werden.

Der vorliegende Untersuchungsbericht beschreibt die Standortsituation durch:

» Laterale und vertikale Eingrenzung der Kontaminationskérper der Werkstattbereiche 1l /
lll und Tankstelle mit Mengenberechnung des Mineraléls in flie3fahiger Phase und in
Restséttigung sowie des Kontaminationskérpers des nérdlichen Flugvorfeldes in
westliche Richtung (Werkstattbereich ).
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 Charakterisierung der lokalen Grundwasserdynamik.

e Erfassung der Sediment- und Schadstoffparameter.

e Erarbeitung des Schadstoffverhaltens und -transports in der ungeséttigten Bodenzone,
dem Kapillarsaum und in der geséttigten Bodenzone bzw. Grundwasser.

e Vorschldge fir eine Sanierungskonzeption unter Berticksichtigung von Varianten-
vergleichen und Kostenrahmen.

Eine Geféhrdungsabschétzung fiur Teilbereiche der Untersuchungsgebiete  mit
lokalisierbaren Kontaminationen fand auf der Grundlage der Konzentrationen, Toxizititen
und Mobilitdten der nachgewiesenen Schadstoffe und der Emissionspfade, Expositions-
und Gefahrdungsmaéglichkeiten statt.

In den Sondergebieten Sauna, Lagerraum mit Altélbrunnen und Garage, Klédranlage und
Neues Heizhaus, Altes Heizhaus und Trasse (Untersuchungsflachen E, F, G, H und )
konnten durch die Untersuchungen keine sanierungsrelevanten Belastungen festgestelit
werden.

Die im Werkstattbereich | (Untersuchungsflache D) bereits bekannte, Uberwiegend im
Kapillarsaum auftretende MKW- bzw. BTEX-Kontamination konnte in ihrer lateralen
Ausdehnung eingegrenzt und die Belastungssituation dem bekannten Kerosinphasen-
kérper des nérdlichen Flugvorfeldes zugeordnet werden. Lokalisierbare punktuelle
kleinrdumige MKW-Kontaminationen in sanierungsrelevanter GréRenordnung treten auf den
Untersuchungsflachen C und L (Werkstattbereich Il) auf. Fur diese punktuell auftretenden
Kontaminationen besteht ein Sanierungsbedarf

GroRraumig auftretende und vermutlich zusammenhéngende Kontaminationskérper wurden
im  Kapillarsaum der Untersuchungsflaichen A, B, C und K detektiert. Die
Kontaminationszentren befinden sich im direkten Tankstellenbereich, im Bereich &stlich des
heutigen Abfertigungsgebédudes bzw. siidwestlich des Werkstattbersiches | und nordéstlich
der Turnhalle. Aufgrund der stofflichen Zusammensetzung der Mineralélkohlenwasserstoffe
lassen sich differente Eintragsquellen nachweisen. Neben einer extrem hohen Belastung
des Kapillarsaums mit MKW und BTEX konnten ebenfalls deutlich sanierungsrelevante
Werte dieser Schadstoffparameter in Grundwasser gemessen werden.

Die im Grundwasser nachgewiesene Schadstofffront eilt dem eigentlichen
Kontaminationskérper voraus und befindet sich im Werkstattbereich Ill bereits nérdlich der
eigentlichen Untersuchungsflédche.

- siehe Karte 3 -

Die festgestellten Mineraldlkontaminationen aus Kerosin und Vergaserkraftstoff erfordern
aufgrund der extremen Umweltgefdhrdung, besonders im Hinblick auf das Schutzgut
Grundwasser, eine méglichst kurzfristige Sanierung. Wéhrend fiir die Sanierung der
oberfldchig kontaminierten Bereiche ein off-site/on-site-Verfahren favorisiert wird, kommt fir
die grordumig aufiretenden Kontaminationskérper nur ein hydraulisches in-situ-Verfahren
in Kombination mit Bodenluftabsaugung und biologischen Verfahrensschritten in Betracht.

Nach dem Untersuchungsergebnis missen im Untersuchungsgebiet kontaminierte
Teilflachen z. T. raumibergreifend betrachtet und zu einer Sanierungsmal3nahme
zusammengefal3t werden. Dies gqilt fir die Verdachtsflache D (Werkstattbereich /), dessen
Kontamination im Zusammenhang mit dem bereits untersuchten Kerosinschaden im
Flugvorfeld gesehen und in die vorhandene Sanierungsplanung mit einbezogen werden
muB,
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Ebenso ist bei den Flachen A, B, C, K und L aufgrund ihrer rdumlichen Lage zueinander
und den drei sich vermutlich (berschneidenden Phasenkérpern eine gemeinsame
Sanierung anzuraten. Fiir diese drei Phasenkérper in den Untersuchungsbereichen A, B, C
und K (Werkstattberesich |l, sidlicher Werkstattbereich Ill, Tankstelle und Randbereiche)
wird analog zu dem Sanierungsvorschlag fir das Flugvorfeld eine kombinierte in-situ
Sanierung empfohlen.

Obwohl die oberfldchigen Kontaminationen im nérdlichen und nordwestlichen Werk-
stattbereich Il eine geringere Umweltrelevanz aufweisen, ist eine zeitgleiche Sanierung
durchzufihren, da aufgrund des latenten Schadstoffaustrages (iber den Sickerwasserpfad
mit einer méglichen Beeinflussung der etwas weiter siidlich gelegenen in-situ Sanierung zu
rechnen ist.

Nach einer ersten Schétzung liegen die Kosten fiir die Sanierung zwischen 24 und
5,1 Mio. DM.“

Hinsichtlich der Kosteniibernahme der Sanierung durch den Bund sind vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem Landkreis Parchim und der Oberfinanzdirektion Rostock zu
tatigen.
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Die Altlastenverdachtsflachen sind im Plan dargestelit. Es wird angenommen, daR die
Beseitigung der Altlasten einen Zeitraum von 3 - 5 Jahren in Anspruch nehmen wird und
somit die im Plan gekennzeichneten Flachen erst nach AbschiuR der Sanierungsmaf-
nahmen fiir eine Bebauung zur Verfligung stehen.

Fiur den Fall, daR bei zukinftigen Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie

— abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle etc.)

ist dem Antragsteller aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskiinfte dariiber gemafs § 11
Abs. 4 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen
(Kreisiaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27. 09. 1994) in Verbindung mit § 24 Abs. 2 des
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes (AbfAIG M-V vom 15. 01. 1997) an die gemaR § 3
Nr. 5 der Verordnung (lber die Zustandigkeiten der  Abfallbehdrden
(Abfallzustandigkeitsverordnung - AbfZustV) vom 12. Juli 1994 (GVOBI Nr. 18 S. 797 vom
17. 08. 1994 (Landréte, Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte) zu geben.

Der Antragsteller ist darauf hinzuweisen, daB, sofern Abfille oder belasteter Boden
ausgehoben werden, er als Abfallbesitzer gemaR § 2 und 3 des AbfG zur Uberlassung an
den Landkreis als entsorgungspflichtige Korperschaft oder selbst zur ordnungsgeméaRen
Entsorgung verpflichtet ist, sofern die entsorgungspflichtige K&rperschaft diese Abfille von
der Entsorgung ausgeschiossen hat (§ 3 Abs. 3 AbfG).

Die ehemals militdrisch genutzten Fldchen des Flughafens Schwerin - Parchim wurden
bereits teilweise von Munition berdumt. Dennoch ist zur Feststellung der Munitionsfreiheit
vor Baubeginn jeder MaRnahme das Landesamt fiir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern zu konsultieren bzw. heranzuziehen.
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9. Wechselwirkungen zwischen Planungsgebiet und Umfeld

9.1. Einwirkungen auf das Planungsgebiet

Auf das Planungsgebiet wirkt vor allem der Flugbetrieb hinsichtlich der Larmimmission und
der Bauhthenbeschridnkungen. Die Start- und Landebahn verlduft parallel zur siidlichen
Grenze des Geltungsbereiches in ca. 650 m Entfernung.

Die Bauschutzbereiche werden nach § 12 des Luftverkehrsgesetzes festgelegt.
Demzufolge ist am sidlichen Rand des Planungsgebietes eine maximale Baukérperhéhe
von ca. 35 m mdglich, die sich in Richtung Norden erhéht. Da jedoch teilweise auch nach
Sichtflugregein geflogen wird, wird die maximale Bauhdhe auf 20 m festgelegt. Notwendige
Abweichungen davon sowie auch die Kranaufstellung wahrend der Bauzeit sind gesondert
mit der Landesluftfahrtbehérde abzustimmen.

Zur Beurteilung der Flugldrmbelastung auf die unmittelbar an den Flughafen Schwerin -
Parchim angrenzenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird das
Gutachen - Flughafen Schwerin - Parchim, Standortuntersuchung fiir eine zivile Nutzung -
der Flughafen Frankfurt/Main AG Airconsult (FAG) vom Marz 1992 herangezogen. Dieses
Gutachten geht von sehr hohen Passagierzahlen und damit zu erwartenden
Flugbewegungen als Grundlage fiir die Berechnung der zu erwartenden Larmwerte aus, die
nach Einschatzung des Eigenbetriebes Grundstlicksverwaltung Flughafen Schwerin -
Parchim aufgrund der bisherigen Entwicklung und neuester Prognosen auf lange Sicht nicht
zu erwarten sind.

Auch das Gutachten liber den bedarfsgerechten Ausbau des Flughafens Schwerin -
Parchim der Dornier System Consult GmbH vom Méarz 1996 geht von Flugbewegungen aus,
die weit unter denen des o. g. Gutachtens liegen.

Entsprechend dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm werden die Larmschutzzonen 1 und
I, in denen 75 dB (A) bzw. 67 dB (A) Dauerschallpegel {iberschritten werden, bestimmt.
Daruberhinaus wird die sogenannte Planungszone mit 62 dB (A) ermittelt.

Das Ergebnis des FAG-Gutachtens ist aus der nachfolgenden Karte 4 ersichtlich, in der
Karte 5 ist die Lage der Larmschutzzonen zu den Ulberplanten Flichen des B-Plan-
Gebietes erkennbar. Danach liegen diese Fldchen unterhalb des berechneten Dauer-
schallpegels von 62 dB (A).

Die ermittelte Planungszone von 62 dB (A) liegt ca. 220 - 240 m siidlich der Plan-
gebietsgrenze.

Aufgrund der Entfernung zur schutzbediirftigen Nutzung werden fiir das Plangebiet keine
Beeintrachtigungen durch Flugverkehrsgerausche erwartet.
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9.2. Auswirkungen des Plangebietes

Um die Belange des Umweltschutzes umfassend beriicksichtigen zu kdnnen, wurde die
Dr.-Ing. A. Herold, Gesellschaft Beratender Ingenieure Rostock, beauftragt, fiir die Entwiirfe
der B-Plane Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim eine gutachtliche Stellungnahme hinsichtlich
der Larmbelastung fiir die Plangebiete und die einzelnen Einwirkbereiche zu erarbeiten.

Dieser schalltechnischen Untersuchung zu den B-Pldnen Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim
vom 06. August 1997 wurde folgende Zusammenfassung entnommen:

.Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden
Immissionen fur die Gerduschtypen STR und IND/GE im Geltungsbereich der B-Pldne
Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim. Ziel war die Herausarbeitung méglicher Konfliktbereiche
und die Erarbeitung von Vorschldgen zur Verbesserung méglicher Konfliktsituationen.*

<

Stral3e

Die Berechnungen des Gutachtens zeigen, daR die Orientierungsrichtwerte fiir Gewerbe-
gebiete im Tag- und Nachtzeitraum an mafigebenden Immissionspunkten durch Verkehrs-
gerdusche der L 09 eingehalten bzw. unterschritten werden.

LAufgrund fehlender Angaben zur Art der sich ansiedelnden Firmen und deren Betriebs-
zeiten war die Bestimmung von Verkehrsgerduschimmissionen der PlanstralBen innerhalb
des Plangebietes nicht mdéglich. Je nach Art der zukinftigen Firmen kénnen Verkehrs-
gerduschimmissionen der Planstraf3en Immissionsrelevanz fir schutzbediirftige Nutzungen
innerhalb des Plangebietes erlangen.

Gewerbe

L.Da zum Zeitpunkt der Erstellung der B-Planentwiirfe die Art der anzusiedelnden Gewerbe
im Einzelnen noch nicht bekannt war, wurde bei den Berechnungen zunéchst von den
zulassigen Fldchenschalleistungen fir unbeschrénkte Gewerbe-/Industriegebiete nach
DIN 18005 ausgegangen.

Wahrend im Tagzeitraum von einer nahezu unbeschrénkten Industrie-/Gewerbeansiedlung
gesprochen werden kann, ergeben sich im Nachtzeitraum Restriktionen fiir die dazwischen-
gelagerten Gewerbenutzungen.”

Es kommt hier an den Baugrenzen der betrachteten Gewerbegebiete zu Uberschreitungen
des Orientierungsrichtwertes von bis zu 15 dB(A). Ein unbeschrankter Gewerbebetrieb auf
den angrenzenden GE-/GI-Flachen ist im Nachtzeitraum nicht moéglich. Dies trifft natiirlich
nur dann zu, wenn innerhalb der Gewerbeflichen im Nachtzeitraum eine Nutzung
vorgesehen ist.

Wohnen

LFur die ndchstgelegene Wohnbebauung der Orte Méderitz, Damm und Parchim wurde im
folgenden die Immissionsrelevanz gepriift.”

Fur eine unbeschrénkte Industrie-/Gewerbenutzung auf den geplanten Fldchen sind zur
Einha/tung des ORW fir allgemeine Wohngebiete im Tag- bzw. im Nachtzeitraum Mindest-
abstdnde von ca. 200 m bzw. 1.200 m erforderlich.

! Mindestabstinde gelten fir freie Schallausbreitung, d. h. keine Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls
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Die nédchstgelegene Wohnbebauung mit dem Ort Mdderitz befindet sich in einem Abstand
von ca. 1.200 m in nérdlicher Richtung.

D. h., an den umliegenden Wohnbebauungen (Méderitz, Parchim, Damm) sind auch bei
unbeschrénktem Industrie/Gewerbebetrieb keine Beeintrdchtigungen durch Industrie/
Gewerbegerdusche zu erwarten.”

Da durch die Berechnungen aufgezeigt wurde, dal eine unbeschrénkte Industrie-/Ge-
gewerbeansiediung nicht mdglich ist, wurden im Gutachten Lésungsvarianten
herausgearbeitet, mit dem Ziel, den ORW fiir Gewerbegebiete im Tag- und Nachtzeitraum
einzuhalten. Die Variante Il kommt fiir den B-Plan Nr. 22 zur Anwendung:

~Bei dieser Variante wurden dje zu kontingentierenden Fléchen in Teilflachen untergliedert
und mit gestaffelten flachenbezogenen Schalleistungen belegt. Damit ist es méglich,
ldrmintensivere Gewerbeansiedlungen (z. B. solche mit AuRBenquellen) gezielt auf diesen
Fldchen anzusiedeln.”

Die maximalen flachenbezogenen Schalleistungen (LW’ (max.)) wurden auf der Plan-
zeichnung fiir die Flachen @, s1. und s2. festgesetzt.

10. Sicherung des Bebauungsplanes / bodenordnende MaRnahmen

Eigentimer der im Punkt 6.1. benannten Flidchen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist,
mit Ausnahme des Flurstiicks 16 (Landesstral’e 09) und des Flurstiickes 21 der Flur 47,
der Landkreis Parchim, Eigenbetrieb Grundstiicksverwaltung Flughafen Schwerin -
Parchim. Der Kauf der Flichen des Flurstiicks 21 ist vorgesehen. Damit sind die
bodenordnenden MaRnahmen fiir diesen Bereich im wesentlichen abgeschlossen.

Die Sicherung der Fl&chen fiir griinordnerische MaRnahmen und die Realisierung der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie die Durchfiihrung
der Altlastensanierung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Parchim und dem Landkreis Parchim gewdhrleistet. Das Sanierungsgutachten der UNP
,Detailerkundung und Erstellung einer Sanierungskonzeption“ wird zum Bestandteil des
Stédtebaulichen Vertrages.
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