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1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(GBI | S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30. Juli 1996 (BGBI. 1 S. 1189).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1989 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

c) Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, S. 58).

2. Planungsgrundlagen / Planungsstand

Die Grundlage der Planunterlagen wurde durch amtliche Unterlagen und é&rtliche Ver-
messungen des Vermessungsbiros Roland Hiltscher & Hans-Dieter Becker, Parchim,
erstellt.

Als Karte dient die Vermessung vom 01. 10. 1996 im MaBstab 1 : 1.000. Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaitskatasters und weist die vorhandenen stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen, StralRen und Wege sowie die Gebdudehdhen nach.

Am 22. 02. 1995 wurde durch die Stadtvertretersitzung der Aufstellungsbeschlu® fiir den
Bebauungsplan gefat. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden erfolgte in der Zeit vom 07.05.1997 - 09.06.1997. Der BeschluR zur &ffentlichen
Auslegung wurde in der Stadtvertretersitzung vom 20.08.1997 gefaRt. Nachbargemeinden
und Trager &ffentlicher Belange wurden (iber die Auslegung (sfrist) informiert.

3. Lage im Raum / Strukturdaten

Die Kreisstadt Parchim gehért zur Region Westmecklenburg und liegt ca. 40 km siidéstlich
der Landeshauptstadt Schwerin.

Mit Stand September 1995 hat die Stadt Parchim 20.937 Einwohner. Zur Stadt gehdren
folgende Ortsteile: Dargeliitz, Kiekindemark, Neu Klockow, Neuhof und Slate.

Zwei Bundesstraen fiihren durch das Stadtgebiet, die B 191 Ludwigslust - Liibz und die B
321 Schwerin - Pritzwalk. Die Stadt ist Uber drei AnschluBstellen an die siidlich das
Kreisgebiet querende Autobahn A 24 Hamburg - Berlin angebunden.

Zwei Eisenbahnstrecken (Schwerin - Parchim und Ludwigslust - Karow) fiihren durch das
Stadtgebiet und bieten den Bahnanschluf fiir den Personen- und den Giiterverkehr.

Die Stadt liegt an der Elde, damit ist auch der AnschiuR an die Miritz-Elde-Wasserstraiie
gegeben.
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4. Erfordernis der Planaufstellung

Seitens der Stadt Parchim wird die Umnutzung der ehemals militdrisch genutzten
Liegenschaften des Flughafengeldndes am westlichen Stadtrand angestrebt.

Um die Planungsziele fiir den Flughafen einerseits aber auch fiir die unmittelbar
angrenzenden Bereiche zu formulieren, wurde die Erarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplanes durch den Landkreis Parchim - Eigenbetrieb Grundstiicksverwaitung
Flughafen Parchim - in Auftrag gegeben. Der Rahmenplan berticksichtigt die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und enthalt konzeptionelle Uberlegungen zur
verkehrstechnischen Anbindung, funktionellen Gliederung des Areals und zur Griinordnung.

Der Rahmenplan empfiehit die Aufstellung von Bebauungspldnen, um die giinstigen
raumlichen Mdglichkeiten zur Errichtung von Industrie- und Gewerbestandorten im
unmittelbaren Umfeld des Flughafens Parchim - Mecklenburg zu nutzen und gleichzeitig die
zu erwartenden Nutzungskonflikte zwischen Luftverkehr, gewerblicher Nutzung, Wohnen
und den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend zu untersuchen.

5. Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1. Landesplanerische Vorgaben

Entsprechend dem Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (Stand De-
zember 1996 - RROP) ist die Stadt Parchim als Mittelzentrum bestimmit.

Parchim liegt an der iberregionalen Achse [Hamburg] - Boizenburg/Hagenow/Ludwigs-
lust/Parchim - [Waren] - [Neubrandenburg]. Mit der Ausweisung dieser Achse soll auf die
Siedlungsentwicklung EinfluR genommen werden, d. h. Konzentration der Siedlungs-
entwicklung entlang dieser Uberregionalen Achse.

Die allgemeinen Entwicklungsziele in der Wirtschaft orientieren sich auf die Starkung der
Leistungskraft der Gemeinden, auf eine ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe,
Handwerk und des Dienstleistungssektors.

Zur Neuansiedlung bzw. Verlagerung von Betrieben sind bedarfsorientierte Industrie- und
Gewerbestandorte bereitzustellen. Zur Stdrkung des strukturschwachen Raumes ist
insbesondere der Standort Parchim in Verbindung mit dem Flughafen zu férdern.

Die Nach- bzw. Umnutzung von ehemals militdrisch genutzten Flichen und Objekten ist im
Sinne einer rationellen Flachennutzung des Baulandes anzustreben, um die Zersiedlung
der Landschaft und den Landschaftsverbrauch als gravierendste Umweltprobleme
einzugrenzen.

5.2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan zu
entwickeln.

Da sich der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Parchim noch in der Aufstellung befindet,
wird nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.
Entsprechend dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes vom April 1997 miissen neben der
Modemisierung und Erweiterung bestehender Betriebe fiir die Ansiedlung von
produzierendem Gewerbe bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbestandorte bereitgestelit
werden.
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Im Rahmen der Neuansiedlung von Gewerbe- und Industrieflichen ist der Bereich
Flughafen Schwerin-Parchim von groRer Bedeutung fiir die Stadt Parchim. Im Fl&chen-
nutzungsplan werden im Zusammenhang mit dem Flughafen ca. 94 ha gewerbliche
Flachen ausgewiesen. Hierin enthalten sind allerdings die funktionellen Bauflachen fiir den
Betrieb des Flughafens selbst wie Passagierterminal und GroRraumparkplatz. Rund 55 ha
davon sollen fiir weitere gewerbliche Nutzung stufenweise erschlossen werden.

Der B-Plan Nr. 24 ist eine Teilflache innerhalb dieses Gebietes und befindet sich somit in
Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes.

6. Angaben zum Bestand
6.1. Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Flughafengebiet liegt ca. 1,5 km westlich des Stadtgebietes von Parchim und ist Uber
die L 09 Parchim - Damm erreichbar. Das Gelénde ist weitgehend eben und fallt geringfiigig
nach Westen ab. Das gesamte umzdunte Flughafengeldnde umfaRt eine Fldche von
ca. 500 ha.

Das Planungsgebiet des B-Plans Nr. 24 ist eine Teilfliche am Flughafen Schwerin-Parchim
und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Landesstrafte 09 - Dammer Weg

Osten: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23
westliche StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRe ,C“

Siden: Metallzaun, der das Plangebiet vom Vorfeldbereich des Flughafens trennt
Westen:  Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Damm

Das Plangebiet umfal3t eine Fldche von ca. 61 ha (siehe Karte 1).

Folgende Flursticke der Flur 47 der Gemarkung Parchim werden lberplant:

46/1 (teilweise), 47 - 50, 51/1, 52, 53, 57/2, 58 - 69, 70/1, 73 - 78, 79/1 und 79/2 sowie
80/2 (teilweise).
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6.2. Zustand und Nufzung des Plangebietes

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, entlang des Dammer Weges befinden sich
ausgedehnte Waldflachen, in denen Kiefernbestand vorherrschend ist. Auf der siiddstlich
an den Forst angrenzenden Flache haben sich einzelne Gehdlze angesiedelt. Bis auf
wenige Kiefern ist dieser Gehdlzbestand jliingeren Datums.

Am suddstlichen Rand des Plangeltungsbereiches befinden sich ehemalige Lagergebaude
und Schuppen, die fiir eine Nutzung nicht geeignet sind. Der Bereich zwischen den
Gebauden ist durch Betonplatten versiegelt. Die weiteren Fldchen siidlich der ehemaligen
ErschlieBungsstraRe sind teilweise mit mittelstdmmigen Gehdlzen bestanden. Der
liberwiegende Teil ist von artenreicher Trockenflora (Sandtrockenrasen) bestanden.

Auf den Kkleinflachigen Wallen und Aufschiittungen aus néahrstoffreicheren Bdden
entwickelte sich eine den Bedingungen angepaBte Flora. Die Fldche nérdlich der
ehemaligen ErschlieBungsstrale ist charakterisiert durch nahezu gehélzlose Flédchen, die
z. T. versiegelt sind. Hier befinden sich Bunker, die nur noch teilweise von Erdwiéllen
umgeben sind, und ehemalige Garagen oder Werkhallen, die von einer StraRenumfahrt aus
Betonplatten eingegrenzt sind.

Der daran anschlieBende siidwestliche Bereich ist 6kologisch wertvoll durch seine flache,
feuchte Niederung, Ginsterheide und dichten Jungbirkenbewuchs. Dieses Gebiet ist durch
eine kiunstlich geschaffene Wallaufschiittung von der ehemals landwirtschatftlich genutzten,
seit einigen Jahren jedoch stillgelegten Ackerfldche getrennt.

Innerhalb der unregelméRigen Wallaufschiittungen, die sich von siidwestlicher in
suddstlicher Richtung erstrecken und spéter in Nord-Siid-Richtung parallel zur ehemaligen
Ackerflache bis zur Waldgrenze verlaufen, haben sich kleine Feuchtbiotope mit
Réhrichtzonen entwickelt. Ein kleines Waldstiick mit iiberwiegend Héngebirken- und Stiel-
eichenbestand befindet sich in unmittelbarer Nahe zur groRen zusammenhéngenden Wald-
flache. Alle tbrigen Flachen, die sich nérdlich der ehemaligen ErschlieRungsstraRe bis an
die Waldkante erstrecken, sind mit einem hohen Miillanteil durchsetzt; sie wurden
inzwischen geschoben, mit Erdreich aufgefiillt und oberflachig verdichtet.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, daR die aufgrund der vorangegangenen Nutzung
vorhandenen Strafen und technischen Versorgungsaniagen nicht nachgenutzt werden
kénnen, da sie nicht dem Stand der Technik entsprechen und in keiner Weise den
geplanten Nutzeranforderungen gerecht werden kénnen.

7. Planungsziel

Die Planungsziele fur den Bebauungsplan ergeben sich, wie in den vorangegangenen
Abschnitten angesprochen, aus dem Rahmenplan und dem Fldchennutzungsplan fiir die
Gesamtstadt.

Der Aufschwung der ostdeutschen Wirtschaft kann unter anderem nur vorankommen, wenn
fur Investoren und Betriebe aftraktive Standorte mit guten infrastrukturellen
Voraussetzungen angeboten werden kénnen.

Verkehrsanbindungen zu Land, zu Luft, auf der Schiene und auf dem Wasser, die
Qualifikation des verfiigbaren Personals, die Prdsenz anderer Unternehmen, mit denen
erfolgreich Kooperations- und Zuliefervertrdge zu niedrigen Kosten angestrebt werden
kénnen, vorhandene Abwasser- und Abfallanlagen und nicht zuletzt das kulturelle und
soziale Umfeld sind von groRer Bedeutung fiir die Standortwahl und férdern ein
investitionsfreudiges Klima.
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In der Stadt Parchim stehen derzeitig keine groRflachigen, zusammenhangenden Gewerbe-
und Industriefldchen fiir die Ansiedlung von Unternehmen zur Verfligung. Aus diesem
Grunde wird der Konversion der ehemaligen militdrisch genutzten Liegenschaften am
Flughafen Schwerin - Parchim besonderes Augenmerk geschenkt. Die o. g. glinstigen
Standortvoraussetzungen fallen hier hervorragend zusammen und machen mit der
Bereitstellung von preiswertem und erschlossenem Bauland den Gewerbe- und
Industriestandort interessant.

Dabei sollen sowohl Unternehmen angesiedelt werden, die in direktem wirtschaftlichem
Zusammenhang mit dem Flughafen stehen, wie z. B. Versorgungs- und Hilfsbetriebe oder
Speditionen und ExpreRdienste, sowie Industrieunternehmen, fiir die der Standort wegen
logistischer Erfordernisse hervorragende Kriterien aufweist.

Die Annahme, daR die Nahe zum Flughafen insbesondere unter dem Gesichispunkt der
Internationalisierung von Standortentscheidungen zuséatzliches Gewicht erlangt, erscheint
somit plausibel.

Mehr noch, als das langjéhrige wirtschaftliche Wachstum, fiihren die weitere Vertiefung der
technischen und réaumlichen Arbeitsteilung innerhalb der Unternehmungen sowie die
Zunahme von Lieferverflechtungen zwischen verschiedenen Unternehmungen zu einem
erhohten informellen Austausch und Transportaufkommen {ber gréRer werdende
Entfernungen. Auch die neuen Organisationsformen in der Industrie - wie etwa die Just-in-
time-Production und die sogenannte Lean-Production tragen durch die Bestrebungen zur
Flexibilisierung von Produktion und Beschaffung bei gleichzeitiger Intensivierung der
Bindungen zwischen Zulieferer und Produzent zu dieser Entwickiung bei.

Mit der Planaufstellung wird mit nachfolgender Schwerpunktabarbeitung dem Anliegen
entsprochen:

1. Fir ein ungenutztes, sich in einem desolaten baulichen Zustand befindendes Gebiet wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt.
Hier soll Baurecht geschaffen werden fiir die kurzfristige Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben.
Die Entwicklung der Bebauungsplangebiete Nr. 21 - Nr. 24 am Flughafen Schwerin -
Parchim erfolgt unter der Zielstellung der Erlangung des Synergieeffekies der gegen-
seitigen Befruchtung der jeweiligen wirtschaftlichen Entwicklung und der Erzielung des
wirtschaftlichen Erfolges sowohl fir den Flughafen als auch fiir die Industrie- und
Gewerbegebiete.

2. Der Flughafen wird als bedeutende InfrastrukturmaBnahme auf die wirtschaftliche
Entwicklung belebend wirken und Gewerbeansiedlungen nach sich ziehen. Dafiir sind
Fldchen in seiner unmittelbaren Ndhe baurechtlich vorzubereiten. Hierfiir bietet sich im
Gebiet des B-Planes Nr. 24 eine ca. 15 ha groRe Gesamtfliche fiir die kurzfristige
Besiedlung an; dies ist die groRte zusammenhangende Flache auf dem Gelédnde, die
zudem entsprechend den durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen nicht kontaminiert ist.

3. Da die Anforderungen der Ansiedlungsvorhaben bereits grob umrissen wurden, sind
groRflichige Baufelder zu schaffen. Die Grundstiickstiefe und -ldnge werden
insbesondere unter dem technologischen Aspekt der Ansiedlung von Unternehmen der
Transportiogistik und Distrubition in der hier dargesteliten Gréenordnung erforderlich.

4. Dadurch sind jedoch neben dem angestrebten weitgehenden Erhalt der ausgedehnten
Waldflachen Eingriffe in den Waldbestand siidlich der ehemaligen Deponie
unvermeidlich. Fir diese Fldchen des Waldes (ca. 6.000 m?) wird die Waldfreigabe-
erkldrung bendtigt. Eine entsprechende Antragstellung durch die Stadt Parchim ist
erfolgt.
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Der B-Plan soll aber auch dazu dienen, sowohl die ausgedehnten Waldflachen in ihrer
GroRe und Nutzung festzuschreiben als auch die wertvollen und schiitzenswerten Land-
schaftsbestandteile zu erhalten, sinnvoll miteinander zu verbinden und somit eine dullere
Abgrenzung bzw. einen sinnvollen Ubergang zum offenen Landschaftsraum zu schaffen.

Der weitestgehende Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzflachen innerhalb der
Baufelder ist in Abhéngigkeit der Nutzungs- und Funktionsstruktur zu priifen.

5. Fur das Gebiet ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorzunehmen. AusgleichsmaR-
nahmen fir den Eingriff kdnnen nur in geringem Umfang innerhalb des Gebietes selbst
erbracht werden, um das Bauland so effektiv wie méglich zu nutzen. Parallel zu den
B-Planen werden Griinordnungspléne erarbeitet, die den Umfang der Ausgleichsmaf-
nahmen festlegen und die entsprechenden Fldchen fiir diese MaRnahmen darstellen.

6. Die verkehrsseitige und stadttechnische ErschlieBung ist als Teil einer fiir das gesamte
Flughafengebiet geltenden Planung zu verstehen und durch gesonderte Planungen zu
untersetzen. In diesem Zusammenhang ist auch die neue, in der Planung befindliche
verdnderte Trassenfiihrung der LandesstraRe 09 (Dammer Weg) zu sehen. Uber diesen
neuen Abschnitt des Dammer \Weges erfolgt die Anbindung des Flugplatzes und damit
auch der angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen an die Stadt Parchim sowie die
A 24 und die Landeshauptstadt Schwerin unter Einbeziehung der nérdlichen Ortsum-
gehung von Parchim.

8. Inhalt des Bebauungsplanes
8.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Um das vorgenannte Planungsziel zu erreichen, wird als Art der baulichen Nutzung in dem
Baufeld 10 ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen. Die zuldssigen Nutzungen
sind im Teil B - Text festgesetzt, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 9 (3) wurden
aufgrund ihrer Lage unmittelbar am Flughafengelénde ausgeschlossen.

Einzelhandelseinrichtungen wurden mit Ausnahme von produktionsbedingten Einzelhan-
delseinrichtungen ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dai sich
das Gebiet zum Nachteil der Innenstadtentwicklung zu einem umfassenden Einzelhandels-
standort entwickelt. Den negativen Auswirkungen eines Kaufkraftabzuges aus der Innen-
stadt und damit einer drohenden Verddung bestehender Geschaftszentren soll somit
wirkungsvoll entgegengetreten werden,

Entsprechend dem Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des hohen
Bedarfs an befestigten und iberbaubaren Grundstiicksfldchen in Industriegebieten, wird die
Obergrenze der zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,8 nach § 17 BauNVO ausgeschépft.
Eine GeschoRflachenzahl wird aufgrund der Spezifik der Unternehmen nicht festgesetzt.

Aufgrund des Flugbetriebes auf den unmittelbar angrenzenden Fldchen muf die maximale
Hohe der baulichen Anlagen des Baufeldes 10 auf 24 m begrenzt werden. Das fiihrt sowohl
zum Ausschiuf von Windkraftanlagen als auch zur Festsetzung der maximalen First- und
maximalen Traufhéhe von 24 m, bezogen auf den Flughafenbezugspunkt, der mit 47 m
tber NN angegegeben ist. Uberschreitungen aus technologischen Erfordemissen sind
méglich, sie sind jedoch im Einzelfall mit der Landesluftfahrtbehérde im Genehmigungs-
verfahren abzustimmen.

Auf eine Festsetzung der Baumassenzahl / Baumasse wird in der Planzeichnung ver-
zichtet, da entsprechend § 17 BauNVO fiir Industriegebiete die Obergrenze mit BMZ = 10,0
bestimmt ist und eine maximale Ausschépfung dieses Héchstmales angestrebt wird.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dal zur PlanstraRe ,A;* und zur privaten Griinflache
nordlich des Baufeldes 10 ein Abstand von 5,0 m, zu den Grinstreifen aufgrund ihrer
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trennenden Funktion gegeniber den zu schitzenden und zu entwickelnden
Landschaftsbestandteilen sowie zu der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ein Abstand von
10,0 m einzuhalten ist. Zur PlanstraRe ,C“ ist aufgrund des vorhandenen Leitungs-
bestandes (20-kV-Elt-Leitung) ein Abstand von 10,0 m einzuhalten.

Der Abstand zwischen Baugrenze und der Waldfldche betragt Gber 50,0 m.

Mit der abweichenden Bauweise wird die maximale Geb&udeldnge im Baufeld 10 auf
200,0 m begrenzt.

8.2. VerkehrserschlieBung

Die LandesstraRe 09 fiihrt westwéarts liber mehrere Dorfer nach Schwerin, in dstlicher
Richtung gelangt man ins Stadtgebiet.

Das Plangebiet ist (iber die Planstrae ,C“, die im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 liegt
und mit ihrer westlichen StraRenbegrenzungslinie die Geltungsbereichsgrenze zwischen
beiden Plangebieten bildet, direkt an die Landesstrae (Dammer Weg) angebunden.

Die PlanstraBe ,C* fiihrt Uber einen Kreisel einerseits in Richtung Siiden, andererseits
zweigen die Planstrale ,A“ in Gstlicher Richtung (als HaupterschlieBung im Gebiet des
B-Plans Nr. 23) und die Planstrale ,Az" in westlicher Richtung von ihr ab.

Der Kreisel und die Planstrale ,A“ sowie die Anschliisse fiir die Planstrae ,A>" und die
PlanstraBe ,C“ sind bereits realisiert. Bereits nach der 1. &ffentlichen Auslegung der
B-Plane Nr. 22 und Nr. 23 war der Sachstand nach § 125 BauGB erreicht, die
Genehmigung zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten wurde am 21. 09. 1995 erteilt. In
diesem Zuge sind bereits Rodungen in geringem Umfang im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 24 durchgefiihrt worden.

Die Planstrale ,A5“ dient der ErschlieBung des Baufeldes 10. Sie verschwenkt, um den
Deponiekérper nicht zu beriihren, und endet nach ca. 500,0 m im Wendehammer. Der
Straltenquerschnitt ist zur Information auf dem Plan dargestellt.

8.3. Griinordnung

GeméaR § 1 Abs. 1 NatSchG M-V sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff im Sinne des Gesetzes zu werten.

Die Umnutzung der ehemals militdrisch genutzten Fldchen einschlieRlich ihrer gebdude-
bezogenen Griin- und Freiflichen sowie ruderalen Randflichen zu bebauten Industrie-
flichen erfiilit den Tatbestand eines Eingriffes im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Die mit der Bebauung des Gebietes einhergehende Schaffung neuer Gehdizflachen,
Pflanzung von Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Entsiegelungen stellen
hingegen eine Verbesserung des bisherigen Zustandes dar.

Zur Bertiicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird
parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der gleichzeitig Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Die Eingriffe und ihre Auswirkungen unter Beachtung mdglicher
Aufwertungen des Bestandes werden hierin ndher spezifiziert.

Fir die Bestandserfassung wird auf die bereits vorliegende Grundlagenermittlung zu den
Griinordnungsplé&nen verwiesen, ebenso auf die Biotopkartierung.

Die Flache des B-Plan-Gebietes wird durch den Kiefemnforst (schlagweise Altersstruktur,
artenarm) gepragt (Biotop 8).
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Den Gstlichen Bereich kennzeichnen auRer den starkem Nutzungsdruck unterliegenden
Biotopflachen 6, 7 und 9 (ehemaliger, parkdhnlicher, buchengeprégter Gehdlzbestand,
Trockenrasen, im Bunkerbereich bereits zerstort, verbuschende Sukzessionsfldche) stark
anthropogenbeeinfluBte Fldchen (Miill / Versiegelung).

Dieser Bereich besitzt trotz seine starken anthropogenen Beeinflussung durch unter-
schiedliche Strukturierungen (Biotop 10 / 11) It. Biotopkartierung einen gewissen Schutz
bzw. Erhaltungswiirdigkeit.

Den westlichen Teil kennzeichnen die Ackerbrache sowie eine Sukzessionsfliche mit
beginnender Verbuschung und kleinen Wasserflachen (Biotop 13 / 14).

Die Bilanzierung der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen wurde unter Beriick-
sichtigung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, herausgegeben vom Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94,
vorgenommen.

Die im Griinordnungsplan vorgenommene rechnerische Ermittiung des Versiegelungs-
grades vor und nach dem geplanten Eingriff stellt sich wie folgt dar:

Ermittlung des Versiegelungsgrades vor dem geplanten Eingriff

Bezeichnung GroBe (ha) davon
versiegelte unversiegelte
Flichen (ha) Fldchen/ Griin-
fliche (ha)
vollversiegelte Flache 1,17 147

(Gebaude, Stralen, ...)
vegetationslose, anthropogen stark
beeintréchtigte Fléche, teilversiegelt
durch Schuttablagerungen etc.,

60 % Versiegelung angenommen 3.29 1,97 1,32
(Deponie-, Schuttflachen)

Forst einschlieBlich als Wald be- 33,37 33,37
werteter Gehdlzbestand

parkdhnlicher Baumbestand 0,51 0,51
Landréhricht einschlieRlich Wasser- 0,34 0,34
flachen
vegetationsarme Standorte / Mager- 2,78 2,78
rasen
artenarme Ruderalfldche 7.57 7.57
fortgeschrittenes Sukzessions-
stadium + Verbuschung / Gebiisch- 8,94 8,94
| gruppen

3. 61,61 > 3,14 > 58,47

Versiegelungsgrad ~ 5 %
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Ermittlung des Versiegelungsgrades nach dem geplanten Eingriff

Bezeichnung GroRe (ha) iberbaubare/ ver- nicht iiberbaubare
siegelte Fliche (ha) Grinfldche (ha)

Bauflache

Baufeld 10 - GRZ 0,8 14,97 11,98 2,99

Verkehrsflachen*

(60 %) 0,83 0,50 0,33

private Griinflachen

-Nr. 2 0,26 0,26

-Nr. 3 1,31 1,31

-Nr. 4 1,31 1,31

-Nr. 5 5,33 5,33

-Nr. 6 0,11 0,11

-Nr. 7 0,12 0,12
-Nr. 8 0,17 0,17

-Nr. 9 0,20 0,20

-Nr. 10 0,58 0,58

Griinflachen gesamt 9,39 1,31 8,08
Waldflachen

(inkl. Aufforstung + Forst- 36,42 36,42
weg)

Gesamtfliche 61,61 13,79 47,82

Versiegelungsgrad: 22,38 %

* Verkehrsflache:
6 m Breite — nicht vollversiegelt (Bankett + Trenn- bzw. Pflanzstreifen)
9 m Breite — vollversiegelt (Gehweg, Fahrbahn)
=60 % Versiegelung

Fur die Eingriffsbewertung wurde die maximale, durch den Bebauungsplan festgesetzte
Uberbaubarkeit (GRZ) angesetzt. Die ausgewiesenen Grundflachenzahlen emdglichen
incl. der Verkehrsflachen einen kiinftigen Versiegelungsgrad von ca. 22,4 %, lediglich 5 %
waren bereits vor dem Eingriff versiegelt.

Ein Ausgleich der absehbaren Eingriffe auf den Naturhaushalt ist deshalb nur teilweise im
Plangebiet méglich.

Schwerpunkt der Griinordnungsplanung ist der Ersatz von Vegetationsflichen, Gehdlz-
besténden etc. auerhalb des Bebauungsplangebietes.
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind fir den Ausgleich folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Erhalt von Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen

Die innerhalb der privaten Griinflichen 6 und 7 sowie der privaten Griinfliche 10 zu er-
haltenden Gehélize und Gehdlzgruppen sind dauerhaft zu erhalten und wéahrend der
BaumaRnahmen gemaR RAS LG 4 (Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Teil 4,
Landschaftsgestaltung) durch das Aufstellen von Schutzzdunen und ggf. durch die
Anlage von Wurzelvorhdngen zu schitzen. Diese MaRnahmen sind bei Vorlage des
Ausfiihrungsprojektes mit der zustandigen Umweltbehérde abzustimmen.

Bereits vorhandene, bebaute Flachen innerhalb geplanter Griinflichen sind abzureiRen/
zu entsiegeln und mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen, vgl. Festsetzungen,
zu bepflanzen. Der Gehdlzbestand ist zu ergdnzen, evtl. abgangige B&dume sind eben-
falls durch Neuanpflanzungen zu ersetzen (vgl. Punkt 5.2. des Griinordnungsplanes).

Die Griinflachen Nr. 5, 6 und 7 sollen der Sukzession (iberlassen werden.
Eine Beraumung dieser Flachen vom Miill und anderen anthropogenen Ablagerungen ist
notwendig. Die Flachen sind wirksam durch die Aufstellung von Schutzzdunen abzu-
grenzen, um Ablagerungen, Uberfahren, Zerstérungen etc. zu vermeiden.

Die Grinflache Nr. 3 umfaBt die Fladche des zusammengeschobenen Deponiekdrpers,
der entsprechend dem Sanierungskonzept abgedeckt wird. Bis auf PflegemaRnahmen
zum Deponieschutz (Gehdlzbeseitigung entsprechend Sanierungskonzept) wird die
Fldche der Sukzession tiberlassen.

Zu erhalten, zu schiitzen bzw. zu entwickeln sind insbesondere die § 2-Biotope. Dies
sind das Landréhricht in der Griinflache Nr. 5 und die Magerrasenfldche der Griinfliche
Nr. 4.

Der langfristige Erhalt der Magerrasenfliche der Griinfliche Nr. 4 kann nur durch
geeignete PflegemaRnahmen gewahrleistet werden. Aufkommende Verbuschung und
das abgestorbene Altgras (Filz) sind zu beseitigen (Erstpflege). Jeweils ein Drittel der
Flache ist 1 x jéhrlich nach dem 15. Juli im Wechsel zu méhen und das Mé&hgut abzu-
transportieren (Aushagerung). Durch die Pflege wird die Flache als Magerrasen erhalten.

Die private Grinfliche Nr. 10 zwischen der PlanstraRe A 2 und dem Baufeld 10 ist in
inrem Erscheinungsbild zu erhalten. Dies bedeutet den Erhalt des Gehdlzbestandes und
eine jahrliche Mahd (unter Berlicksichtigung des Bestandes) mit Abfuhr des Griin-
materials.

Durch Pflanzungen ist das naturraumtypische Erscheinungsbild einer mit lockeren Baum-
gruppen bestandenen ebenen Fl&che auch im {ibrigen Teil der Griinfliche fortzusetzen.

Innerhalb des Baufeldes 10 wird der Erhalt folgender an der nordéstlichen Baugrenze
liegender Gehdlze empfohlen:
- Baumgruppen e 43 und e 48 (entsprechende Zuordnung ist dem Griinordnungs-
plan zu entnehmen) mit einer Eiche von einem Stammumfang von 2,50 m,
- Bdume e 31 und e 33. Im Bereich dieser Baumgruppe ist unbedingt auf die
Einhaltung der Baugrenze zu achten.

Die Forstflichen sind durch Schutzzdune vor Uberfahren, Ablagerungen etc. zu
schitzen.

o Neuanlage von Griinflachen

Zur Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Laubgehdize vorgesehen. Arten-
vorschidge sind den Artenlisten zu entnehmen. Alle Gehdlze sind fachgerecht zu
pflanzen und eine zweijahrige Entwicklungspflege ist zu gewéhrleisten.
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Der Waldstreifen entlang der Zufahrt (Planstrae ,C“ in einer Breite von ca. 10 m und die
private Griinflaiche Nr. 2 (Waldvorflache) sollen zur Unterstiitzung der ,Wald-Funktion®
als Waldrand ausgebildet werden, der aus einheimischen Bdumen und Strduchern in
einem gestuften Aufbau entwickelt werden soll. Die Strauchpflanzung (@ 0,5 Stlick/m?;
3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm) soll locker, nicht heckenartig erfolgen, um eine spontane
Entwicklung zu ermdglichen.

Fir die Baume (65 Stiick) ist die Verwendung von Baumschulware, Hochstamm, 3 x v.,
StU 14 - 16 cm vorgesehen.

Zur Abschirmung des Baufeldes 10 bzw. als Pufferfliche gegen Schadstoffeintrag zu
angrenzenden Flachen, speziell zum Magerrasen der Griinfliche Nr. 4, sind Schutz-
pflanzungen anzulegen - private Griinfliche Nr. 8 und private Griinfldche Nr. 9.

Ziel ist ein pflegearmer, geschlossener Gehdlzbestand mit einer Mindeststiickzahl fiir
Baumpflanzungen von 20 Stiick in der Griinfliche Nr. 8 und 30 Stiick in der Griinfliche
Nr. 9.

Zu verwenden sind einheimische Laubbdume (Hochstamm, 3 x v., StU 14 - 16 cm) und
Laubgehélze, Straucher (3 - 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm).

Die private Griinfliche Nr. 10 ist als Flache, die mit lockeren Baumgruppen bestanden
ist, zu erhalten. Durch weitere Pflanzungen ist sie zu einem parkdhnlichen Baumbestand
zu entwickeln, wobei eine unregelmagige Streuung der Bestédnde zu erfolgen hat.

Bei der Neupflanzung sind 40 Hochstdmme mit der Anforderung 3 x v. und einem StU
von 14 - 16 cm zu verwenden.

Die darunter liegende Grasflur trockener Auspragung ist unter Beriicksichtigung des Be-
standes jéhrlich 1 x zu mahen und das Mahdgut zu beseitigen.

Zur Auflockerung und Gliederung des StraRenraumes ist eine zweiseitige Bepflanzung
innerhalb des Trennstreifens der Planstraen vorzunehmen. Mit der Festsetzung der
Pflanzqualitdt von 18 - 20 cm Stammumfang, Hochstamm, 3 x v., soll die Funktions-
erfiillung der Gehdlze beschleunigt werden (Erhaltung, da héherer Vandalismusschutz).

Mit den im Gestaltungsplan des Griinordnungsplanes dargesteliten Baumpflanzungen
wird von optimalen Verhéltnissen (Pflanzung ohne Bertiicksichtigung von Zufahrten etc.)
ausgegangen. Festgesetzt wird eine Pflanzung der Gehdlze unter Berticksichtigung der
Zufahrten sowie der Beleuchtung. In der PlanstralRe A 2 ist ein Pflanzabstand zwischen
den Baumen von 10 - 12 m festgesetzt.

Die Baume im Straenraum sind mit Anfahrtschutz und Baumverankerung zu schitzen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf mindestens 20 % der Flache
durch Verwendung des anstehenden Substrates eine Trockenrasenfldche auszubilden.

Die im Westen des Planungsraumes liegende Flache Nr. 11 wird als Ausgleichsmaf-
nahme fiir die im Plangebiet erfolgte Waldrodung (im Verhéltnis 1 : 2) zur Aufforstung
ausgewiesen. Zu verwenden ist Fortschulware. Entwicklungsziel ist ein artenreicher
Laub-Mischwald. Die bereits vorhandenen Gehdlzgruppen sind in die Aufforstungs-
flachen zu integrieren. Sie sind wahrend der BaumaRnahmen vor Uberfahren, Ablage-
rungen etc. zu schiitzen.

Oberflachenentwasserung

Grundsétzlich gilt der anstehende Boden im Bebauungsplangebiet als versickerungs-
fahig.
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Folgende ErsatzmaBnahmen sind auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-
gebietes vorgesehen:

Die GroRe und der genaue Umfang der notwendigen Ersatzmafnahmen sowie deren
funktionelle Zuordnung des Ersatzes von Funktionen des Naturhaushaltes sind im  Punkt
7. des Griinordnungsplanes tabellarisch zusammengefaRt.

Der Planzeichnung ist die Lage der Ersatzflachen zu entnehmen.

Mit der Realisierung der nachfolgend erlduterten ErsatzmaRnahmen kann langfristig von
einer Kompensation des Eingriffes ausgegangen werden.

e Aufforstung

Angestrebt wird die Aufforstung von derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen
mit dem Entwicklungsziel eines Laubwaldes mit Stiel-Eiche oder anderen einheimischen
Laubgehdlzen als Ausgleich fiir Rodungen / Umwandlungen von Gehélzgruppen und
Forstflachen im Bebauungsplangebiet sowie ErsatzmaRnahmen fiir die einzelnen Natur-
raumpotentiale.

Verwendung findet Forstschulware, z.B. Eiche mit 8.000 - 10.000 Stiick/ha. Fiir die
Pflanzungen sind eine 5jéhrige Kulturpflege und 1 Pflegehieb vertraglich zu binden.

Als Ersatzfliche fiir die Nutzungsartendnderung (Umwandlung) der Forstflichen im Be-
bauungsplangebiet sind in der Gemeinde Parchim, Gemarkung Buchholz, Flur 17,
Flurstiick 537, 3,98 ha zur Erstaufforstung vorgesehen (siehe Anlage bzw. Pkt. 7. -
Zusam-menstellung der Ersatzflichen im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
24).

e Sicherstellung von Trockenrasen

Entsprechend der Absprache mit dem Naturschutz wird eine reine Sicherstellung von
Flachen fir den Naturschutz im Verhditnis 1 : 2 (Grunddienstbarkeit der Fldche
zugunsten des Naturschutzes) anerkannt.

Entsprechend dieser Regelung werden schutzwiirdige Trockenrasenfldchen im Bereich
des Segelflugplatzes als sehr hochwertige Fidchen angeboten. Eine 25jahrige Pflege
(jahrliche Mahd und Abtransport des Méhgutes) ist dabei abzusichern.
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e Flachen sudlich der Elde-Miiritz-WasserstraRe (Versickerungsfléche)

Das oberflachig abflieRende Niederschlagswasser der Bebauungsplangebiete des Flug-
hafens Schwerin-Parchim sollte dem lokalen Wasserhaushalt erhalten und nicht direkt in
Oberflachengewasser eingeleitet werden.

Voraussetzung zur Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers ist die Kldrung
des Wassers durch das Vorschalten eines Olabscheiders, eines Absetzbeckens und
eines Verteilerbeckens.

Durch die Einleitung des Wassers in das Gebiet sind, mit dem Ziel der Wechselfeuchte,
aus Sicht des Grinordnungsplaners folgende Verdnderungen / Notwendigkeiten
verbunden (siehe Anlage Biotopkartierung):

- Verbesserung der Vemnéssung des Gebietes, da die Ausbreitung der Grauweide auf
Verlandung / mangelhafte \Wasserzufuhr deutet,

- weitere (biologische) Nachreinigung der geklérten (!) Niederschlagswasser durch lang-
sames Durchlaufen des Gebietes,

- durch Vemassung Verhinderung der Trampelpfade, die eine Stérung von Bruthabitaten
bedeuten wiirden. Zusétzlich sollten die Pfade im Gebiet unterbrochen werden.

- durch den Erhalt der Entwésserungsgrédben, aber erhdhter Wasserzufuhr, wird die
Periodizitat von Austrocknung und Verndssung erhalten, d.h. den natiirlichen
Vorangen angepaft; wichtig ist dabei die Durchstrémung des Gebietes, d.h. es muR
eine breitflachige Randeinleitung (nicht einmalig punktuell) erfoigen.

Fur die Verrieselung und Versickerung des Oberfldchenwassers (als Uberlauf miikte der
Eldebeigraben mit Verbindung zur alten Elde dienen) sind Genehmigungen der zustén-
digen Wasserbehtrden einzuholen. Auch hier ist die Vorlage einer landschafts-
pflegerischen Ausfiihrungsplanung notwendig (vgl. Anlage Kartierung des als Aus-
gleichsfléche vorgesehenen Bereiches mit Ubersichtsplan).

Ersatzmafinahmen nach Baumschutzverordnung

Die Bewertung der Ersatzma@nahmen nach Baumschutzverordnung erfolgt auf Grund-
lage der Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim vom 12.01.1996.

Die Erfassung beruht auf den vom Vermesser erfaRten Baumen, die vom Planer noch
um fehlende Baume ergénzt wurden (Juli 1997) sowie in ihrem Stammumfang bestimmt
und vermessen wurden. Eine genaue Lagebestimmung der durch die Vermessung nicht
erfaten Bdume erfolgt nicht.

Grundsétzlich ist nach dem Verursacherprinzip vorzugehen. Es werden zwei Bereiche
betrachtet:

1

Bereich der ErschlieBungsstraRe

Durch den Bau der ErschlieBungsstrale erfolgen keine Baumrodungen, die nach der
Baumschutzverordnung auszugleichen sind (betroffen sind Forstflichen).

. Bewertung der Baume, die innerhalb der einzelnen Baufelder / Grundstiicke ggf. gefallt

werden missen. Diese B4dume werden in einem gesonderten Teil listenmé&Rig erfalt. Fiir
sie ist erst bei Rodungsbedarf Ersatz zu leisten.
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Damit obliegen der Schutz der Gehdize und die Priifung von méglichen Rodungen sowie
die ErsatzmaBnahmen dem Bauherrn selbst. Unnétige Rodungen kénnen dadurch geméan
dem Verursacherprinzip vermieden und konstruktive Lésungen fiir den Erhalt von Gehdlzen
innerhalb von Baufeldern geférdert werden.

Im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 24 wére - entsprechend den anderen
Flughafen-Griinordnungsplénen (Nr. 21 - 23) - der Umfang der ErsatzmaRnahmen geméaR
Baumschutzverordnung fiir Rodungen im Bereich der PlanstraBen auszurechnen.

Im Plangebiet sind fur die ErschlieBungsmaBnahme (StraRe) jedoch keine Baumrodungen
nach Baumschutzverordnung notwendig. Damit kdnnen die laut B-Plan / GO-Plan zu
pflanzenden Bdume in den Griinflichen / im StraBenraum als Ausgleich fiir erfolgende
Baumrodungen im Baufeld herangezogen werden (als Umlage fiir erfolgte Baumpflanzun-
gen).

In den privaten Griinflichen 9 und 10 sind insgesamt 70 Stiick Bdume (Hochstamm, StU 14
- 16 cm) zu pflanzen, die per Umlage als Ersatzpflanzungen fiir Rodungen in den Bau-
feldern herangezogen werden kénnen.

In der privaten Grinflache 2 und dem Waldrand entlang der Zufahrt (PlanstraRe ,C“), die
als Wandrand auszubilden sind, sind 65 Stiick Bdume (Hochstamm, StU 14 - 16 cm) zu
pflanzen.

20 Stiick Baume (StU 14 - 16 cm) sind in der privaten Griinfliche 8, die als Schutz-
pflanzung zur Fléche 4 auszubilden ist, zu pflanzen.

Damit sind 85 Stiick B&dume fiir die o.g. Bereiche anzurechnen und kénnen per Umlage
ebenfalls als Ersatzpflanzungen fiir Rodungen im Baufeld herangezogen werden.

Auf der Planungsgrundlage (M 1 : 1.000) werden fiir den StraRenraum 87 Stiick
(Hochstamm, StU 18 - 20 cm) zu pflanzende Baume ermittelt.

Da im Bebauungsplangebiet (Straenraum) Gehdlze mit den Anforderungen Hochstamm,
3 xv., StU 18 - 20 cm verwendet werden sollen (héherer Vandalismusschutz als kleinere
Qualitaten) und die Gehélze nach Baumschutzverordnung einen Stammumfang von 12 -
18 cm haben sollen, wird die Stiickzahl der StraBenb&ume entsprechend umgerechnet.

87 Geholze mit StU 18 - 20 cm = 1.653 an StU

= 110 Gehdlze mit StU 14 - 16 cm
(Annahme Mittelwert)

Damit sind fiir die StraBenraumbepflanzung 110 Stiick Bdume anrechenbar.

Zur Anrechnung fir den Ersatz (Baufeld) innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
insgesamt 265 Stiick Bdume als zu pflanzen festgesetzt (Griinfliche Nr. 2, 8, 9, 10 und
Straenraum).

Diese Summe ist fiir die Berechnung der Ersatzleistungen zu beriicksichtigen. Damit sind
noch bis zu 7.650,00 DM als Ausgleichszahlung zu leisten.

Die ErsatzmaRnahmen (Pflanzungen oder Geldzahlungen / Aufforstungen) fiir den Bereich
des Baufeldes sind bei Rodungsnotwendigkeit anhand der Liste zu leisten.

Bei Erhalt der im Griinordnungsplan (Baufeld) zur Erhaltung empfohlenen Bdume ist der
Ausgleich flr die Rodungen (Baufeld) komplett im Bebauungsplangebiet mdglich.
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8.4. Technische Ver- und Entsorgung

Alle vorhandenen Anlagen aus der Zeit der ehemaligen militdrischen Nutzung k&nnen
aufgrund ihres Zustandes, der dkologischen Bedingungen und der geplanten Anforderun-
gen nicht weiter genutzt werden.

Fir alle Medien sind innerhalb des Plangebietes neue ErschlieBungsaniagen in den o6ffent-
lichen Verkehrsraumen zu errichten.

e Trinkwasserversorgung

Die Fachplanung dazu wird von einem Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Stadtwerke
Parchim GmbH erarbeitet.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Stadtwerke Parchim GmbH. Eine Versorgungs-
leitung (DN 300) fiihrt vom Versorgungsnetz der Stadtwerke Parchim bis zur Einmindung
ins Flughafengelande. Innerhalb des Gebietes verlduft die Wasserversorgungsleitung als
Druckrohrleitung NW 250.

Der Riickbau der vorhandenen Brauchwasseranlage ist unter dem Aspekt der Kosten-
reduzierung durch Wegfall eines zweiten Rohrleitungssystems erforderlich.

Nach § 40 Abs. 1 LBauO M-V i.V.m. ,Arbeitsblatt W 405 muR fiir das zu errichtende
Industriegebiet eine Léschwassermenge von 192 m¥h fiir eine Ldschzeit von mindestens
zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf die Ent-
fernung zu den zu errichtenden Gebauden hdchstens 100 m betragen.

» Abwasserentsorgung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kénnen in die Abwasserleitung im Dammer Weg nur
begrenzte Abwassermengen schadlos eingeleitet werden. Da die Gesamtschmutz-
wassermenge jedoch einen weit hdheren Anteil ausmachen wird, sind dariiberhinaus-
gehende Abwassermengen gesondert Uber Abwasserdruckrohrieitungen dem Klarwerk
zuzufiihren.

Fur die Schmutzwasserentsorgung wird von der Stadtwerke Parchim GmbH nach
gegenwartigem Erkenntnisstand empfohlen:

- eine Abwasserdruckrohrleitung DN 100 m Q = 8 I/s fiir die Einleitung in den Schacht S
708 und

- eine Reserveverlegung DN 200 mit Q = 47 I/s bei v = 1,5 m/s und K, = 0,25 in der
Zielstellung der direkten Einleitung am Klarwerk.

Damit ist die Schmutzwasserentsorgung in geordneter Weise vollzogen.

s Regenentwasserung

Grundsatzlich ist der Boden im Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ver-
sickerungsfahig.
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Da im Feuchtgebiet selbst bei Starkregenereignissen nur eine teilweise Versickerung
moglich sein wird, wird das (iberschiissige Regenwasser tiber den Eldebeigraben der Alten
Elde zugeleitet.

Regelungen zur Verfligbarkeit der Fi&che werden im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Parchim und dem Landkreis Parchim getroffen.

e Gasversorgung

Fir die Gasversorgung bzw. damit nachgeordnete Warmeversorgung wurde eine Gas-
Hochdruckleitung DN 100 in Stahlausfiihrung im Auftrag der Stadtwerke Parchim GmbH bis
auf den Standort verlegt. Der Standort fiir die Gasreglerstation befindet sich im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Dammer Weg I“.

o Elekiroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt iiber ein 20-kV-Netz, in das der vorhandene Trafo auf
dem Flughafengelénde in der Ndhe des jetzigen Towers und ein zweiter Trafo siidlich des
Baufeldes @ - im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 - eingebunden sind. Der Verlauf der
neu verlegten Leitung ist am siidlichen Rand des B-Plan-Gebietes gekennzeichnet.

8.5. Altlasten

Durch den langjahrigen militdrischen Flugbetrieb auf der ehemaligen WGT-Liegenschart
Flugplatz Parchim und den damit verbundenen Handlungsabldufen ergaben sich
Verdachtsmomente auf infrastrukturorientierte Schadstoffakkumulation auf dem Flug-
plaizgelédnde. Diese Verdachtsmomente wurden durch umfangreiche Altlastenunter-
suchungen, die nach Abzug der russischen Truppen auf dem Flugplatz durchgefiihrt
wurden, bestatigt.

In einer Erstbewertung wurden 1993 fiir den gesamten Flughafenbereich 198
kontaminationsverdachtige Standorte lokalisiert. An 12 Stellen wurden Sofortmanahmen
zur Gefahrenabwehr aufgrund festgestellter Kontaminationen erforderiich.

Die darauf folgenden Untersuchungen wurden hauptséchlich in den in der Karte 2
.Ubersicht der Untersuchungsfldchen" ersichtlichen Teilflichen durchgefiihrt.

Folgende Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse ist aus dem Endbericht
.Detailerkundung und Erstellung einer Sanierungskonzeption” der unp-GmbH Rostock vom
30. Juni 1996 iibernommen:

.Fur den Flugplatz Parchim sollten vom Ingenieurbiiro uebersohn, dr. niewiarra und partner
gmbh, im Rahmen der  Sanierungsvorplanung/Grundlagenermittiung  weitere
Detailuntersuchungen auf bekannten bzw. mdéglichen Altlastenverdachtsfléchen
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durchgefihrt werden. Es sollten schadstoffverdédchtige ehemalige Nutzungsstandorte
ausgegrenzt und die vertikale wie horizontale Ausdehnung von Kontaminationen und das
Migrationsverhalten angetroffener Schadstoffe aufgezeigt werden.

Der voriiegende Untersuchungsbericht beschreibt die Standortsituation durch;:

e Laterale und vertikale Eingrenzung der Kontaminationskérper der Werkstatt-  bereiche
117 1l und Tanksteille mit Mengenberechnung des Mineraldls in flieRféhiger Phase und in
Restséttigung sowie des Kontaminationskérpers des nérdlichen Flugvorfeldes in
westliche Richtung (Werkstattbereich |).

e Charakterisierung der lokalen Grundwasserdynamik.

e Erfassung der Sediment- und Schadstoffparameter.

e FErarbeitung des Schadstoffverhaltens und -transports in der ungeséttigten Bodenzone,
dem Kapillarsaum und in der geséttigten Bodenzone bzw. Grundwasser.,

e Vorschldge fir eine Sanierungskonzeption unter Beriicksichtigung von Varianten-
vergleichen und Kostenrahmen.

Eine Gefahrdungsabschétzung fir Teilbereiche der Untersuchungsgebiete mit
lokalisierbaren Kontaminationen fand auf der Grundlage der Konzentrationen, Toxizitéten
und Mobilitaten der nachgewiesenen Schadstoffe und der Emissionspfade, Expositions-
und Geféhrdungsmdglichkeiten statt.

In den Sondergebieten Sauna, Lagerraum mit Altélbrunnen und Garage, Kléranlage und
Neues Heizhaus, Altes Heizhaus und Trasse (Untersuchungsfldchen E, F, G, H und [)
konnten durch die Untersuchungen keine sanierungsrelevanten Belastungen festgestellt
werden.”

Nach einer ersten Schatzung liegen die Kosten fiir die Sanierung zwischen 2,4 und
5,1 Mio. DM. Hinsichtlich der Kostenlibernahme der Sanierung durch den Bund sind Verein-
barungen zwischen dem Landkreis Parchim und der Oberfinanzdirektion Rostock zu
tatigen.
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Im Rahmen von SanierungsmaRnahmen auf dem Gelénde des Flughafens beauftragte der
Landkreis Parchim die Erarbeitung einer Sanierungskonzeption fiir die SchlieBung einer
Hausmiilldeponie.

Die abzudeckenden Flédchen befinden sich im westlichen Teil des Flughafens Parchim
(B-Plan-Gebiet Nr. 24) und grenzen siidlich an den Kiefernforst an. Einbezogen werden die
aufgeschiitteten bzw. zusammengeschobenen Bereiche (Gesamtflidche 1,31 ha).

N&here Aussagen zur Zusammensetzung der Deponie sind in den gegenwartig vorliegen-
den Gutachten zur Altlastensituation auf dem Geldnde des Flughafens nicht enthalten.
Sondierungen im Bereich der Deponie ergaben keine Belastung des Grundwassers bzw.
Umweltgefahrdung durch austretende Gase etc.. Vorortbesichtigungen lassen auf eine
Zusammensetzung der Deponie aus Hausmiill, Bauschutt und Oberboden schlieRen, wobei
der organische Anteil als gering eingestuft wird.

Eine Mischung des Mills mit dem Oberboden resultiert aus dem Zusammenschieben der
flachenhaften Miillablagerungen. So entstanden teilweise wallartige Aufschiittungen, die mit
mehrjdhrigen Grésern (iberwachsen sind. Aufgrund des Alters der Ablagerungen diirften
Auswaschungen von Schadstoffen kaum mehr stattfinden.

Nach Abzug der GUS-Streitkrafte wurden weitere Hausmiillablagerungen vorgenommen.
Die Ablagerungen sollten vor dem Zusammenschieben der Aufschittungen abgesammelt
werden.

In Abstimmung mit dem Landkreis Parchim, Eigenbetrieb Grundstiicksverwaltung Flughafen
Parchim, und dem StAUN Liibz (Untere Abfallbehére) sind die vorhandenen Ablagerungen
zusammenzuschieben, zu verdichten und gegen eindringendes Oberflichenwasser
dauerhaft abzudichten. Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist mit
Entwésserungsrinnen abzuleiten und zwischen Waldkante und kiinftigem Deponiekérper zu
versickern.

Alle Altlastenverdachtsfldchen sind im Plan dargestelit.

Fir den Fall, daR bei zukiinftigen Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.)

ist dem Antragsteller aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskiinfte dariiber gemar § 11
Abs. 4 des Gesetzes (ber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27. 09. 1994) in Verbindung mit § 24 Abs. 2 des
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes (AbfAIG M-V vom 15. 01. 1997) an die gemaR § 3
Nr. 5§ der Verordnung iiber die Zusténdigkeiten der Abfallbehdrden (Abfallzustandigkeits-
verordnung - AbfZustV) vom 12. Juli 1994 (GVOBI Nr. 18 S. 797 vom 17. 08. 1994
(Landrate, Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stédte) zu geben.

Der Antragsteller ist darauf hinzuweisen, daR, sofern Abfédlle oder belasteter Boden
ausgehoben werden, er als Abfallbesitzer gemaR § 2 und 3 des AbfG zur Uberlassung an
den Landkreis als entsorgungspflichtige Kdrperschaft oder selbst zur ordnungsgeméRen
Entsorgung verpflichtet ist, sofern die entsorgungspflichtige Kérperschaft diese Abfélle von
der Entsorgung ausgeschlossen hat (§ 3 Abs. 3 AbfG).
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Die ehemals militdrisch genutzten Fldchen des Flughafens wurden bereits teilweise von
Munition berdumt. Dennoch ist zur Feststellung der Munitionsfreiheit vor Baubeginn jeder
MaRnahme das Landesamt fiir Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zu
konsultieren bzw. heranzuziehen.

9. Wechselwirkungen zwischen Planungsgebiet und Umfeld

9.1. Einwirkungen auf das Planungsgebiet

Auf das Planungsgebiet wirkt vor allem der Flugbetrieb hinsichtlich der Larmimmission und
der Bauhdhenbeschrankungen. Die Start- und Landebahn verlauft parallel zur siidlichen
Grenze des Geltungsbereiches in ca. 530 m Entfernung.

Die Bauschutzbereiche werden nach § 12 des Luftverkehrsgesetzes festgelegt.
Demzufolge ist am sldlichen Rand des Planungsgebietes eine maximale Baukdrperhéhe
von ca. 35 m mdglich, die sich in Richtung Norden erhdht. Da jedoch noch nach den
Sichtflugregeln geflogen wird, wird die maximale Bauhdhe auf 24,0 m festgelegt.
Notwendige Abweichungen davon sowie auch die Kranaufstellung wahrend der Bauzeit
sind gesondert mit der Landesluftfahrtbehérde abzustimmen.

Zur Beurteilung der Fluglarmbelastung auf die unmittelbar an den Flughafen angrenzenden
Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird das Gutachen - Flughafen
Parchim, Standortuntersuchung fiir eine zivile Nutzung - der Flughafen Frankfurt/Main AG
Airconsult (FAG) vom Marz 1992 herangezogen. Dieses Gutachten geht von sehr hohen
Passagierzahlen und damit zu erwartenden Flugbewegungen als Grundlage fiir die
Berechnung der zu erwartenden Larmwerte aus, die nach Einschétzung des Eigenbetriebes
Grundstiicksverwaltung Flughafen Parchim aufgrund der bisherigen Entwicklung und
neuester Prognosen auf lange Sicht nicht zu erwarten sind.

Auch das Gutachten liber den bedarfsgerechten Ausbau des Flughafens Parchim der
Dorier System Consult GmbH vom Marz 1996 geht von Flugbewegungen aus, die weit
unter denen des o. g. Gutachtens liegen.

Entsprechend dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm werden die Larmschutzzonen | und
I, in denen 75 dB (A) bzw. 67 dB (A) Dauerschallpegel iiberschritten werden, bestimmt.
Dariiberhinaus wird die sogenannte Planungszone mit 62 dB (A) ermittelt.

Das Ergebnis des FAG-Gutachtens ist aus der nachfolgenden Karte 3 ersichtlich, in der
Karte 4 ist die Lage der Larmschutzzonen zu den iiberplanten Fldchen des B-Plan-
Gebietes erkennbar. Danach liegt die Fldche des Baufeldes 10 unterhalb des berechneten
Dauerschallpegels von 62 dB (A).

Die ermittelte Planungszone von 62 dB (A) liegt im Bereich von 45 m - 106 m sidlich der
Plangebietsgrenze.
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9.2. Auswirkungen des Plangebietes

Um die Belange des Umweltschutzes umfassend berticksichtigen zu kénnen, wurde die
Dr.-Ing. A. Herold, Gesellschaft Beratender Ingenieure Rostock, beauftragt, fiir die Entwiirfe
der B-Pléne Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim eine gutachtliche Stellungnahme hinsichtlich
der Larmbelastung fiir die Plangebiete und die einzelnen Einwirkbereiche zu erarbeiten.

Dieser schalltechnischen Untersuchung zu den B-Pldnen Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim
vom 06. August 1997 wurde folgende Zusammenfassung entnommen:

.Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden
Immissionen fir die Gerduschtypen STR und IND/GE im Geltungsbereich der B-Pléne
Nr. 21 - Nr. 24 der Stadt Parchim. Ziel war die Herausarbeitung méglicher Konfliktbereiche
und die Erarbeitung von Vorschi&gen zur Verbesserung méglicher Konfliktsituationen. “

StralRe

Die Berechnungen des Gutachtens zeigen, daR die Orientierungsrichtwerte fiir Gewerbe-
gebiete im Tag- und Nachtzeitraum an maRgebenden Immissionspunkten durch Verkehrs-
gerdusche der L 09 eingehalten bzw. unterschritten werden.

~Aufgrund fehlender Angaben zur Art der sich ansiedeinden Firmen und deren Betriebs-
zeiten war die Bestimmung von Verkehrsgerduschimmissionen der PlanstraBen innerhalb
des Plangebietes nicht méglich. Je nach Art der zukinftigen Firmen kénnen Verkehrs-
gerauschimmissionen der PlanstralBen Immissionsrelevanz fiir schutzbediirftige Nutzungen
innerhalb des Plangebietes eriangen.”

Gewerbe

.Da zum Zeitpunkt der Erstellung der B-Planentwiirfe die Art der anzusiedelnden Gewerbe
im Einzelnen noch nicht bekannt war, wurde bei den Berechnungen zunéchst von den
zuléssigen Fldchenschalleistungen fiir unbeschrénkte Gewerbe-/Industriegebiete nach
DIN 18005 ausgegangen.

Wéhrend im Tagzeitraum von einer nahezu unbeschrénkten Industrie-/Gewerbeansiediung
gesprochen werden kann, ergeben sich im Nachtzeitraum Restriktionen fiir die dazwischen-
gelagerten Gewerbenutzungen.”

Die Kontingentierung der Gewerbe-/Industriefiichen orientiert sich an den zuléssigen
Fldchenschalleistungen fiir Gewerbe-/Industrienutzung gemaR DIN 18005,

Wohnen

,Fr die néchstgelegene Wohnbebauung der Orte Méderitz, Damm und Parchim wurde im
folgenden die Immissionsrelevanz gepriift.”

Fdr eine unbeschrénkte Industrie-/Gewerbenutzung auf den geplanten Fldchen sind zur
Einhaltun? des ORW fdr allgemeine Wohngebiete im Tag- bzw. im Nachtzeitraum Mindest-
absténde’ von ca. 200 m bzw. 1.200 m erforderiich.

! Mindestabstzinde gelten flr freie Schallausbreitung, d. h. keine Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls
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Die néchstgelegene Wohnbebauung mit dem Ort Méderitz befindet sich in einem Abstand
von ca. 1.200 m in nérdlicher Richtung.

D. h., an den umliegenden Wohnbebauungen (Mé&deritz, Parchim, Damm) sind auch bei
unbeschrénktem Industrie-/Gewerbebetrieb keine Beeintrdchtigungen durch Industrie-/
Gewerbegerdusche zu erwarten.”

Da durch die Berechnungen aufgezeigt wurde, daR eine unbeschrénkte Industrie-/Ge-
gewerbeansiedlung nicht mdéglich ist, wurden im Gutachten Ldsungsvarianten
herausgearbeitet, mit dem Ziel, den ORW fiir Gewerbegebiete im Tag- und Nachizeitraum
einzuhaiten. Die Variante |l kommt fiir den B-Plan Nr. 24 zur Anwendung:

,Bei dieser VVariante wurden die zu kontingentierenden Fldchen in Teilfldéchen untergliedert
und mit gestaffelten flachenbezogenen Schalleistungen belegt. Damit ist es mdglich,
larmintensivere Gewerbeansiedlungen (z. B. solche mit AuBenquellen) gezielt auf diesen
Fldchen anzusiedein.”

Die maximalen flachenbezogenen Schalleistungen (LW” (max.)) wurden auf der Plan-
zeichnung vermerkt. Fiir die Flache 10 wurde LW* (max.) 65/60 dB (A)/m? festgesetzt.

10. Sicherung des Bebauungsplanes / bodenordnende Mafnahmen

Eigentimer der zur Bebauung und ErschlieBung des Baufeldes vorgesehenen Fléachen ist
der Landkreis Parchim, Eigenbetrieb Grundstiicksverwaltung Flughafen Schwerin -
Parchim. Damit sind die bodenordnenden Manahmen fiir diesen Bereich abgeschlossen.

Die Sicherung der Flachen fiir griinordnerische MaRnahmen und die Realisierung der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die Durchfiihrung
der Altlastensanierung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Parchim und dem Landkreis Parchim gewahrleistet.
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11. Flachenbilanz

Fldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bauflachen
Baufeld 10

StraRenverkehrsflache
Planstrae ,Ax"

Griinflachen
private Grunflache Nr.
private Griinflache Nr.
private Griinflache Nr.
private Grinflache Nr.
private Griinflache Nr.
private Grunflache Nr.
private Grunflache Nr.
private Griinflache Nr.
private Griinflache Nr.

O~NOOTBAWN

-
o ©

Wald
Waldbestand
Aufforstung

Der Bilirgermeister

14,97 ha

0,83 ha

0,26 ha
1,31 ha
1,31 ha
5,33 ha
0,11 ha
0,12 ha
0,17 ha
0,20 ha
0,58 ha

32,62 ha
3,80 ha

61,61 ha

14,97 ha

0,83 ha

9,39 ha

35,42 ha





