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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Parchim fur das Gebiet
der Gemarkung Parchim, Flur 21, Flursticke 40 - 61/4; 66 - 68 - Sudstadt -
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1. Lage im Raum/Strukturdaten

Die Kreisstadt Parchim liegt ca. 40 km sudostlich der Landeshauptstadt Schwerin. An die
Stadt Parchim grenzen im Norden die Gemeinde Grebbin, im Osten die Gemeinden
Stralendorf, Rom und Siggelkow, im Siden die Gemeinden Tessenow und Grof3 Godems
und im Westen die Gemeinden Spornitz, Damm und Domsuhl.

Zwei BundesstralRen, die B 191 (Celle - Ludwigslust - Parchim - Plaz) und die B 321
(Schwerin - Pritzwalk), fihren durch das Stadtgebiet.

Die Stadt ist Uber drei Anschlu3stellen an die Autobahn A 24 (Hamburg - Berlin)
angebunden. Desweiteren liegt Parchim an den Bahnstrecken Ludwigslust - Karow und
Parchim - Schwerin.

Die Stadt Parchim hat ca. 20.000 Einwohner.

Das Erste Landesraumordnungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern stuft die
Stadt Parchim als Mittelzentrum ein. Durch die Kreisgebietsreform im Jahre 1994 wurde die
Stadt Parchim Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises mit ca. 106.000 Einwohnern.

2. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Parchim verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Sidstadt das
Ziel, einen Siedlungsschwerpunkt in direkter Verbindung zur vorhandenen Stadtlage zu ent-
wickeln und in die bereits in der Vergangenheit entstandene bauliche Entwicklung im sitd-
lichen Teil der Stadt Parchim neue Flachen zu integrieren.

Gleichfalls soll dem akuten innerértlichen Bedarf an Bauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau (Uberwiegend Einfamilienhausbau) Rechnung getragen werden. Hierflr
bieten sich die mit dieser Planung in Angriff genommenen Flachen geradezu an.

Sowohl aus stadtplanerischen und strukturellen als auch aus sozialen Gesichtspunkten hat
die Stadtvertretung entschieden, hier durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen eine Entwicklung zu ermdglichen und damit gleichfalls eine geordnete Weiterent-
wicklung der Stadt Parchim zu gewahrleisten.

Durch die Bereitstellung ausreichend dimensionierten, bedarfsgerechten Baulandes will die
Stadt den anhaltenden Abwanderungstendenzen ins Umland durch ein attraktives Angebot
begegnen.

3. Planungsstand / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Parchim hat in ihrer Sitzung am 29.11.1990
beschlossen, fiir das Gebiet Sudstadt, eingegrenzt durch die Brunnenstral3e, die Kastanien-
allee, die Garten vor dem Buchholz und die Lockschen Gérten, einen Bebauungsplan fir die
Errichtung eines Wohngebietes aufzustellen.

Die Stadt Parchim verfligt noch nicht Giber einen rechtswirksamen Flachennnutzungsplan.

Der Bebauungsplan wird daher im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan aufgestellt.
Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim wurde bereits eingeleitet und
befindet sich derzeit in der Phase des Entwurfs. Der Bebauungsplan steht der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes der Stadt Parchim nicht ent-
gegen. Vielmehr entspricht er den Zielen und Zwecken sowie den Inhalten der Flachen-
nutzungsplanung und starkt nachhaltig die Weiterentwicklung der Stadt Parchim als Wohn-
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siedlungsschwerpunkt. Es kann also davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan
aus den zukunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Im April 1992 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange mit dem
Vorentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Parchim.

Am 10.06.1992 wurde von der Stadtverwaltung Parchim eine Blrgeranhérung durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde am 17.05.1995 den Stadtvertretern der Stadt
Parchim vorgestellt. Seitens der Stadtvertreter wurden der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
3 - Sludstadt sowie dessen Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Tréager offentlicher
Belange (T6B) sowie der Nachbargemeinden beschlossen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der T6B-Beteiligung waren einige Anderungen am Be-
bauungsplan vorzunehmen. Weiterhin ist bei jingeren Analysen des Wohnbedarfs deutlich
geworden, dass starker als bisher angenommen Familieneigenheime nachgefragt werden.
Dartber hinaus haben sich Erkenntnisse ergeben, die die Bebaubarkeit einzelner Flachen
beschranken. Infolge dessen war der Bebauungsplan in einigen seiner Inhalte zu &ndern.

Dies betraf insbesondere die Berticksichtigung vor Ort vorhandener Biotopstrukturen sowie
die Freihaltung von Pufferzonen zur langfristigen Sicherung der Lebensfahigkeit dieser
Lebensraume.

In Vorbereitung der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Umlegungsverfahren von der
Stadt Parchim durchgefihrt. Im Zuge dieses Umlegungsverfahrens stellte sich heraus, dass
fur die ordnungsgemal3e Erschliefung der Grundstiicke sudlich der Sonderschule die An-
lage einer zuséatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflache unausweichlich ist. Urspriinglich war vor-
gesehen, diese Grundsticke Uber eine private Verkehrsflache mit entsprechenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu erschlieRen. Die 6ffentliche Verkehrsflache fihrt nun von der
Planstral3e in geradliniger Verlangerung der Planstraf3e C in westliche Richtung, fihrt dann
sudlich, parallel zur Brunnenstral3e, tber die Planstraf3e B in das sudwestliche Plangebiet.

Weiterhin hat sich im Zuge der Vorbereitung der ErschlieBung des Wohngebietes heraus-
gestellt, dass die Flache fir Versorgungsanlagen an der Kreuzung der Planstralle A mit der
PlanstralRe B, die insbesondere fur heizungstechnische Anlagen reserviert worden war, nicht
mehr bendétigt wird. Diese Flache kann nun auch fiir die Errichtung von Wohngebauden ge-
nutzt werden und ist im Bebauungsplan in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen worden.

Die im Bebauungsplan vorgenommenen Anderungen - Anlage eines offentlichen Er-
schlieBungsweges (Planstralen E 6 und E 7) und die Umwandlung der Flache fir Ver-
sorgungsanlagen in eine Bauflache (Allgemeines Wohngebiet) - sind sowohl von ihrem
Umfang als auch von ihren Auswirkungen her als geringfugig zu bezeichnen. Die planerische
Konzeption und die stadtebauliche Gestaltung des Gebietes werden dadurch nur
unwesentlich geandert. Die GroRe der Bauflachen bleibt annahernd konstant; zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.

Die Grundziige der stadtebaulichen Planung werden durch die vorgenommenen Anderungen
nicht bertihrt. Aus diesem Grunde ist eine erneute umfassende Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie eine erneute offentliche Auslegung nicht erforderlich.

Den von den Anderungen des Bebauungsplanes Betroffenen ist Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden. Nach geringfiigiger Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung und Anderungen im Bebauungsplan ist von der Unteren Naturschutzbehérde eine
Bestatigung erteilt worden.

Der nochmals geadnderte Bebauungsplanentwurf wird den Stadtvertretern erneut zur
Beschlussfassung vorgelegt. Die von den Stadtvertretern beschlossene Satzung ist der
hoheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.
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Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

4. Rahmenbedinqgungen/Bestand

4.1. Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der sudlichen Siedlungsgrenze, dstlich der Brunnenstralie.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden und Osten durch Kleingartenanlagen,
e im Sudosten durch die Kastanienallee bzw. landwirtschaftliche Flachen,
e im Westen durch die Brunnenstrafl3e bzw. vorhandene Bebauung.

Der Gesamtbereich umfafit eine Flache von ca. 26 ha und gehért zur Gemarkung Parchim,
Flur 21, Flurstiicke 40 - 61/4, 66 - 68.

Flurstick-Nr. GréRe (m23) Eigentimer
40 6.045 Stadt Parchim
41 16.045 Stadt Parchim
42 848 Stadt Parchim
43 8.418 Stadt Parchim
44 2.677 privat

45 763 privat

46 1.543 Stadt Parchim
47 20.976 Stadt Parchim
48 5.917 Stadt Parchim
49 5.368 Stadt Parchim
50/1 5.350 Stadt Parchim
50/2 6.383 Stadt Parchim
51 5.677 privat

52 26.612 Stadt Parchim
53/1 43.869 privat

53/2 20.246 Landkreis Parchim
54 6.889 Stadt Parchim
55 5.737 Stadt Parchim
56 5.765 Stadt Parchim
57 6.715 Stadt Parchim
58 4,713 Stadt Parchim
59/2 3.363 privat

59/3 395 privat

59/4 4.130 privat

60 5.531 privat

61/2 5.482 privat

61/3 254 privat

61/4 13.171 privat

66 2.128 Stadt Parchim
67 7.674 privat

(68) (10.985) Stadt Parchim

Bei dem Planbereich handelt es sich z.Zt. um zum groR3ten Teil stillgelegte Ackerflachen.

Im Norden des Plangebietes auf dem Flurstiick 61/4 befindet sich eine Obstparzelle (ca.
150 m?2). Die Obstparzelle umfal3t ca. 30 Obstgehdlze mit einem Bestand von Apfel-, Birnen-
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und Pflaumenbdumen. Parallel zur Obstparzelle liegt eine Gehdlzinsel (ca. 2.500 m?2) mit
Laubgehdlzen (Flurstiicke 40 und 54, 55), welche vorrangig mehrstdmmig ausgebildet sind.
Innerhalb dieser Flache sind Obstgehdlze und Stréaucher vorhanden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemalR dem Baugesetzbuch (8 9 Abs. 7) und der Planzeichenver-
ordnung 1990 in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

4.2 Vorhandene Bebauung

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein viergeschossiges Schulgebdude mit
Freiflachen und einem Sportplatz. Im Nordwesten des Plangebietes schlie3t sich eine
grol3flachige Verkaufseinrichtung und die dazugehdrige Stellplatzflache an.

4.3. Naturraumliche Verhéaltnisse/Baugrund

Das Planungsgebiet liegt im Siden der Stadt Parchim, etwa 500 m von der Elde (Wasser-
oberflaiche an der Brunnenbriicke ca. 43 m HN) entfernt. Zwischen Bebauungsplangebiet
und der Elde liegt das Slater Moor.

Die Gelandeoberflache im Bebauungsplangebiet hat die Form einer leichten Senke, die ihren
Tiefpunkt etwa im Zentrum hat.

Der 6stliche Rand des Bebauungsplangebietes liegt etwa auf einer Hohe von 51,5 - 52,5 m
HN.

Das Gelande steigt an der BrunnenstralR3e von 47,3 m HN in siidliche Richtung zunachst auf
eine Hohe von 52 m HN (Einfahrt Brunnenstral3e) an, bevor es weiter in sidlicher Richtung
auf eine Hohe von ca. 48 m HN abfallt.

Nach Aussage der Gutachterlichen Stellungnahme (ber die Baugrund- und Griindungs-
verhaltnisse des Ingenieurbiros Schwerin fir Landeskultur, Umweltschutz und Wasser-
wirtschaft vom 15.02.1991 ist das vorgesehene Gebiet zur Bebauung geeignet. Im Be-
bauungsplangebiet stehen Sandersande, die teilweise Geschiebemergel Uberdecken, an.
Bei den Sanden handelt es sich Uberwiegend um Mittelsande, teilweise mit Anteilen von
Feinsanden und Feinkies. Der Grundwasserstand lag zwischen 1,0 und 3,9 m unter
Gelande. Bei lehmunterlagerten Sandstandorten wurde teilweise Schichtenwasser
festgestellt.

In Vorbereitung der kinftigen ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist ein umfassendes und
detailliertes Baugrundgutachten erstellt worden.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind auszugsweise unter Punkt 5. dargelegt.

4.4, Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung der Stadt erfolgt Uber das zentrale Netz, und angesichts des
zu erwartenden Mehrbedarfs ist die Versorgung des Bebauungsplangebietes gesichert.
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Die Stadtwerke versorgen derzeit die Stadt Parchim mit Elektroenergie. Eine stabile
Versorgung mit Elektroenergie ist durch das Umspannwerk Parchim gesichert. Die Netze
und Anlagen befinden sich in einem guten Zustand.

Uber das Plangebiet verlaufen 2 Freileitungen und ein 20-kV-Kabel. Die Versorgung des
Gebietes mit Elektroenergie ist grundsatzlich moglich.

Der Anschluss an das zentrale Abwassernetz ist auch méglich.

Das Gebiet ist Gber die Brunnenstral3e an die Stadt Parchim verkehrlich gut angebunden.

5. Begleitende Gutachten

5.1. Immissionsschutzgutachten

Durch die RST Rostock GmbH wurde eine Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungs-
plan Nr. 3 - Stidstadt im August 1995 erarbeitet.

Die Zusammenfassung 0.g. Prognose ist im Punkt 8 ,Umweltschutz” dargelegt.

5.2. Baugrundgutachten

Die Baugrunduntersuchung fir die geplante Wohnbebauung in diesem Gebiet wurde durch
die Ingenieurgesellschaft Grundbau und Umwelttechnik mbH im November 1995
durchgefihrt.

Im Verlauf der geplanten StralBen sowie im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens
wurden 19 Rammkernsondierungen abgeteuft.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes (Bereich mit vermuteten Bodendenkmalen)
wurden 10 Handbohrungen ausgefihrt.

Auszug aus Baugrundgutachten vom 27.1.1995
Untergrund

GemalR geologischer Karte stehen im Untergrund pleistozdne weichselkaltzeitliche
Sandersande an, die teilweise mit Geschiebemergel Uberdeckt sind. Mit wenigen
Ausnahmen wurde in allen Bohrungen folgender Bodenaufbau festgestelit.

1. Mutterboden (0,40 mi.M.)

2. Sand 0,4-56m

3. Lehm bzw. Mergel (teilweise mit Sandlinsen) (1,4 - 5,3 m méachtig), teilweise nicht
durchteuft)

4. Sand nicht durchteuft

Der Mutterboden hat eine Starke von 10 - 60 cm. Im Mittel betragt sie 45 cm. Im Sudosten
(RKS 16 - 18) ist die Mutterbodenstarke eher etwas geringer (ca. 15 - 25 cm).

Zunéchst steht in den meisten Bohrungen unter dem Oberboden Sand an. Die Mé&chtigkeit
der Sandschicht betragt zwischen 0,4 und 3,3 m. Die Schlagzahlen der Rammsondierungen
(N > 6) weisen darauf hin, dass der Sand im gesamten Untersuchungsgebiet mindestens
mitteldicht gelagert ist.
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Darunter wurde Geschiebemergel erbohrt, der teilweise von Geschiebelehm abgedeckt ist.
Innerhalb der gemischtkdornigen Geschiebebdden wurden teilweise auch Sandlinsen
durchteuft.

Im Ostteil des Untersuchungsgebietes steht der Geschiebelehm bzw. der -mergel
unmittelbar unter dem Oberboden an.
In 2 Bodenaufschliissen (RKS 4 und RKS 11) wurde kein Geschiebemergel oder nur in
geringer Machtigkeit (10 cm) erbohrt.

Mangels groRerer Aufschlul3tiefe kann nicht eindeutig festgestellt werden, ob die Ge-
schiebemergelschicht im Bereich der beiden Bohrungen 4 und 11 vdllig fehlt oder ob der
Horizont nur deutlich abtaucht und somit eine Art Senke im Untergrund entsteht.

Eine weitere Ausnahme von dem oben beschriebenen Bodenaufbau stellt die RKS 19 dar
(Sudende), in der anstelle des Oberbodens eine 1,2 m machtige Aufschittung aus
Bauschutt, Ziegelresten und Mutterboden erbohrt wurde.

Wegen vermuteter Munitionsreste und um die Machtigkeit der Aufschittung in der
Umgebung der Grinflache zu ermitteln, wurden 10 weitere Handbohrungen (HB A - HB J)
abgeteuft. Nordlich des vorhandenen Weges wurden unter torfigem Mutterboden Sande
erbohrt. Die angetroffene Schichtung entspricht dem natirlichen Bodenaufbau.

Sudlich des Weges wurde in den meisten Bohrungen bis in 1 m Tiefe ein aufféllig trockener
Mischboden (Sand, Staub, Asche ?) angetroffen. 2 Handbohrungen mussten wegen eines
Bohrwiderstandes abgebrochen werden. Die Bohrwiderstande weisen auf gréRere Ziegel
oder anderen unnaturlichen Unrat hin.

Grundwasser

Die in den Rammkernsondierungen angetroffenen Grundwasserstdnde geben ein sehr
komplexes Bild der Grundwassersituation.

So wurde sowohl freies Grundwasser (z.B. RKS 11) als auch Schichtenwasser angetroffen.
Inder RKS 17 wurde gespanntes Grundwasser angetroffen.

In einigen Bohrungen wurde Uberhaupt kein Grundwasser angetroffen (z.B. RKS 19).

Zur Interpretation der Grundwassersituation muss auf die Eigenschaften des
Geschiebemergels naher eingegangen werden. Der Geschiebemergel bzw. der Lehm stellt
aufgrund seiner geringen Wasserdurchlassigkeit eine wasserstauende Bodenschicht dar. Er
trennt dadurch 2 Grundwasserleiter voneinander.

In der gut durchlassigen Uberdeckung aus Sand tritt Stauwasser auf (z.B. RKS 3, 12). Das
Stauwasser fliet von Nordosten in Richtung Sidwesten in die topographische Mulde um
den Ansatzpunkt der RKS 11. Ein weiterer Abflu3 des Grundwassers nach Sudwesten ist
wegen der zu groRen Ho6henlage der Geschiebemergeloberflache auf dem kleinen
Gelandertucken unter der Brunnenstraf3e (OK Mg = 49,60 in der RKS 15) nicht méglich.

Im siudwestlichen Untersuchungsgebiet wurde weder in der RKS 15, 16 noch RKS 19
Grundwasser angetroffen. Daftir kbnnen verschiedene Griinde verantwortlich sein.

1. Es ist mdglich, dass die Senke einen vertikalen Abflul in einen tieferen
Grundwasserleiter

besitzt (bei RKS 11) oder aber ein Abflul? der Mulde in Richtung Slater Moor
(siehe

GW-Stand in der RKS 17) besitzt.
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2. Es ist auch mdglich, dass die Senke Uberhaupt keinen AbfluR? besitzt.

Unterhalb des Geschiebemergels steht ein 2. Grundwasserleiter im Sand an. Vergleicht man
die Drucklinie in der RKS 17 (45,43 m HN) mit dem Wasserspiegel in der RKS 11 (45,67), so
ist eine Verbindung zwischen den beiden Grundwasserleitern zu vermuten.

Der in der RKS 1 angegebene Grundwasserstand (GW = 43,02 m HN) ist durch ein Zulaufen
der Bohrung in 4,6 m Tiefe verzerrt. Vermutlich ist das Grundwasser in der RKS 1 nicht
eingespiegelt.

Insbesondere in der Senke um die RKS 11 kann der Grundwasserspiegel infolge Regen
deutlich héher ansteigen, als bei den Untersuchungen festgestellt.

Zusammenfassung und Griindungsempfehlungen
Allgemeines

Zur besseren Darstellung der nachfolgend gegebenen Empfehlungen wird das
Untersuchungsgebiet in 3 Teilflachen gegliedert, die mit den rémischen Zahlen | - 1l (siehe
Anlage 1 Lageplan der Aufschllisse) bezeichnet werden.

Zum StraRenbau

Im nordéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes (Teilflache | um RKS 7, 9, 10, 13, 14) steht
unter dem Mutterboden unmittelbar gemischtkérniger Boden an, der wegen seines hohen
Feinkornanteiles als stark frostempfindlich (F 3) gemal ZTVE Stb 94 zu bezeichnen ist.

Sudlich daran anschlieBend (RKS 11, 15, 16, 17 und 19 entspricht Teilflache 11), steht unter
dem Mutterboden ein Sand an, der wegen des Schluffanteiles als F 2 (mittel
frostempfindlich) gemaf ZTVE anzusprechen ist.

Ein vergleichbarer Boden ist auch in den Rammkernsondierungen 5 und 6 (ebenfalls II)
angetroffen worden.

In der suidwestlichen Teilflache Ill um die AufschluBpunkte 1, 2, 3, 4, 8, 12 und 18 herum ist
der oberflachennah anstehende Sand als nicht frostempfindlich (F 1) zu bezeichnen.

Erfahrungsgemald kann auf den anstehenden frostunempfindlichen Sanden wegen der
geringen Verdichtungsfahigkeit der fiir den Straf3enbau notwendigen Verformungsmodule
von 120 MN/m?2 (auf der Oberflache Frostschutzschicht) nicht erreicht werden.

Deshalb muss durch den Einbau einer unteren ungebundenen Tragschicht mit einer Starke
von 20 cm eine verformungsarme Unterlage fiir die obere Tragschicht hergestellt werden.

Die untere Tragschicht kann vorzugsweise aus einem Brechkorngemisch B 2 bzw. einem
Mineralkorngemisch 0/45 bestehen.

Die Dicke des frostfreien StraRenoberbaus auf einem F 2-Boden kann wie folgt bestimmt
werden.

Die hydrologische Situation ist wegen des teilweise geringen Flurabstandes von < 2 m als
unginstig zu bewerten.
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Die Dicke des notwendigen frostfreien Oberbaus auf einem F 2-Boden im Bereich der
geplanten Siudstadt in Parchim betragt aufgerundet 60 cm. Es wird empfohlen, die Starke
des frostfreien Oberbaus auch fur die Teilflache Il beizubehalten.

In der Teilflache | ist der frostfreie Oberbau wegen des sehr frostempfindlichen Untergrundes
(F 3) um 10 cm auf 70 cm zu verstarken.

Wegen des hohen Feinkorngehaltes ist das Planum auch wasserempfindlich. Stellenweise
kann in aufgeweichten Streckenabschnitten auch ein Bodenaustausch notwendig werden.
Der Wasserzutritt kann auch bei starken Niederschlagen zu einem Aufweichen des Planums
fihren. Dann werden besondere Maflinahmen zum Schutz des Planums notwendig, damit es
nicht durch Befahren zerstort wird.

Alternativ kann der endgultige Aushub von 25 cm Boden oberhalb des Planums erst kurz vor
dem Einbringen der Frostschutzschicht erfolgen oder das Planum wird durch ein Vlies
abgedeckt.

Auf dem frostempfindlichen Planum ist ein Verformungsmodul Ev2 > 45 MN/m?2
nachzuweisen.

Versickerung von Regenwasser

Das Regenwassr soll in Entwésserungskanélen einem zentralen Versickerungsbecken um
die RKS 11 zugeflhrt und dort versickert werden.

Das gesamte Untersuchungsgebiet  ist  wegen der fast  durchgangigen
Geschiebemergelschicht im Untergrund generell schlecht zur Versickerung geeignet. Der
Untergrund im Bereich der RKS 11 stellt sich wegen des dort anstehenden
Sanduntergrundes bis in 6 m Tiefe andersartig dar.

Mit den vorhandenen Aufschlissen kann nicht geklart werden, ob es sich bei der Senke um
die RKS 11 im Untergrund ebenfalls um eine Senke im Geschiebemergel oder um ein
.Fenster’ zum tiefen Grundwasserleiter handelt.

Aufgrund der wannenartigen Ausbildung der Geschiebemergelschicht im Untergrund sind bei
der geplanten Versickerung folgende Punkte zu beachten.

Beim konzentrierten Einleiten von Regenwasser muss mit einem Ansteigen des
Grundwasserspiegels in der Umgebung des Sickerbeckens gerechnet werden. Der hohe
Grundwasserspiegel fihrt dann zu Problemen bei eventuell hergestellten Kellern und deren
Abdichtung.

Insofern sollte ein Uberlauf fur das Versickerungsbecken geschaffen werden. Aus Sicht des
Unterzeichners kann neben einer Einleitung in das Kanalnetz in der Brunnenstrale eine
Einleitung in das Slater Moor tberlegt werden.

Dazu werden Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Allgemeine Griindungshinweise zu den Einfamilienhdusern

Prinzipiell ist es wohl méglich, alle Einfamilienhduser flach zu grinden.

Aufgrund der in kleinen Teilflichen angetroffenen weichen bis breiigen Konsistenz des
Geschiebelehms werden aber an manchen Standorten BodenverbesserungsmafRnahmen

wie Grundungspolster oder Plattengrindungen notwendig, um wenig Setzungsrisse in den
Neubauten zu erhalten.
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Wegen der stark frostempfindlichen Bodden ist auf eine frostfreie Grindung (bei
Plattengriindungen Frostschiirzen) zu achten.

Wegen der unterschiedlich hohen Flurabstande wird es auch notwendig sein, die eventuell
geplanten Keller gegen Grundwasser abzudichten. Auch die Anlage von Ringdrainagen wird
teilweise notwendig.

Dieses gilt umso mehr, als dass im Bereich der Senke Regenwasser versickert werden soll
und damit ein Anstieg des Grundwassers in der Umgebung nicht auszuschliel3en ist.

Teilweise werden demzufolge auch bereits Grundwasserhaltungsmalinahmen zum
Kelleraushub notwendig.

Den Bauherren wird empfohlen, fir die Einzelstandorte einzelne Standortuntersuchungen
anfertigen zu lassen oder zumindest eine Baugrubenabnahme zu veranlassen.

6. Ziel und Zweck der Planung / Planinhalt

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll durch die Bereitstellung von Wohnbauland dem
weiterhin hohen Wohnbedarf in der Stadt Parchim Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan stellt eine logische Weiterentwicklung der Wohnbauflachen im Sitiden
der Stadt Parchim in Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes dar.
Der Standort grenzt im Westen an bereits vorhandene Eigenheimsiedlungen und ist
stadtebaulich integriert. Eine besondere Lagegunst ergibt sich weiterhin aus der kurzen
Entfernung zum Stadtzentrum und damit den zentralen Einrichtungen der Verwaltung, der
Kultur und des Handels einerseits und der unmittelbaren Nahe der Naherholungsbereiche
Elde sowie dem Waldgebiet Buchholz andererseits.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 3 findet die bauliche Entwicklung im Siden der
Stadt Parchim weitgehend ihren Abschlul3. Weitere Bauflachen sind hier nicht vorgesehen.

Zur Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt Parchim werden voraussichtlich auf einer Flache
von 23 ha ca. 240 Wohnungen entstehen.

Das stadtebauliche Konzept fir das Bebauungsplangebiet sieht vor, die vorhandenen
Bauten des Dienstleistungs- und Einkaufskomplexes und der Sonderschule in die geplante
Wohnbebauung einzubeziehen und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes den
Rahmen fir die zuklnftige Nutzung festzulegen.

Das stadtebauliche Grundgeriist des Gebietes wird von der Planstral3e ,A“ gebildet, die
y-formig das Gebiet durchzieht und die vorhandene Wohnbebauung am Buchholzfeld mit
den Einkaufseinrichtungen und der Haltestelle des o6ffentlichen Personennahverkehrs an der
BrunnenstrafRe sowie mit dem Wohngebiet Brunnenfeld verbindet.

6.1. Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet nach
8 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll
erreicht werden, dass neben reinen Wohnbauten in Form von Ein- und Zweifamilien-hausern
sowie Reihenhdusern auch die Ansiedlung von dem Gebiet dienenden
Dienstleistungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetrieben
sowie das Wohnen nicht stérender Handwerksbetriebe ermdéglicht wird. Damit ist die
Voraussetzung gegeben, dass ein urbanes Wohngebiet, das vielféltige Funktionen vereint,
entstehen kann. Neben Wohnungen kdnnen so auch Arbeitsplatze in den im Gebiet
zulassigen gewerblichen und Dienstleistungseinrichtungen entstehen.
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Auf der Grundlage des 8 1 Abs. 5 BauNVO werden die gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen. Aufgrund der hohen
Tankstellendichte im Ubrigen Stadtgebiet wird kein Erfordernis gesehen, auch im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 3 noch weitere Tankstellen zu errichten. Mit dem Ausschlul3 sollen
andererseits die mit dem Betrieb unvermeidlich verbundenen Emissionen durch Benzin-
dampfe, Autoabgase und Verkehrslarm auf die nahegelegenen Wohngrundstiicke ver-
mieden werden.

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes ist ein Kerngebiet in einer Grof3e von ca.
1,05 ha festgesetzt. Auf dieser Flache befindet sich bereits ein Geschéfts- und Blroge-
baude, das ca. 0,95 ha einnimmt. Ziel dieser Festsetzung ist es, fur die vorhandenen und in
Realisierung befindlichen Wohngebiete siidlich des Siudringes ein Ortsteilzentrum ent-stehen
zu lassen. Entsprechend der Zweckbestimmung des Kerngebietes sollen sich hier weiterhin
Cafés, Restaurants, Dienstleistungs- und Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Biros ansiedeln. Somit kann in Er-
géanzung des Altstadtzentrums ein Wohngebietszentrum entstehen, das Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen fir den gesamten Bereich der Sidstadt Gbernimmt und die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung, auch ihres nicht motorisierten Teiles, mit Waren
und Dienstleistungen sicherstellt.

In dem festgesetzten Kerngebiet sollen nach den Vorstellungen der Stadt Parchim Ver-
gnligungsstatten nicht zugelassen werden. In Teil B - Text - des Bebauungsplanes ist daher
eine entsprechende Ausschlussfestsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO getroffen worden.
Kerngebietstypische Vergnligungsstatten haben einen groRen Einzugsbereich und sollen fiir
ein groRReres und allgemeines Publikum erreichbar sein. Dies sind also typischerweise nicht
Vergnlgungsstatten, die nur der Entspannung und Freizeitbeschaftigung in einem
begrenzten Stadtteil oder Stadtviertel dienen. Aufgrund der Lage und der stadtebaulichen
Situation im Bereich Sidstadt ist nicht vorgesehen, hier Vergniigungsstatten zuzulassen,
deren Einzugsbereich sich auf die gesamte Stadt und deren Umgebung erstreckt. Solche
Vergnligungsstatten sollen dem Stadtzentrum vorbehalten bleiben.

Desweiteren ist davon auszugehen, dass kerngebietstypische Vergnligungsstatten gerade
auch in Abend- und Nachtstunden Beeintréachtigungen der Wohnruhe mit sich bringen. Mit
dem Ausschluss der Vergnilgungsstatten sollen auch solche Beeintrachtigungen auf die
Wohnungen im Kerngebiet sowie die angrenzenden Wohngebiete ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist die Mdglichkeit, Dienstleistungsbetriebe als auch Anlagen zur Befriedigung von
Freizeitbedlrfnissen unterzubringen, geeignet, einen eigenstandigen Stadtteil sudlich des
Sudringes zu schaffen. Der Zweck der Festsetzung besteht in erster Linie darin, die
Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zu ermdglichen. Aufgrund
der nur sehr begrenzt zur Verfigung stehenden Flache werden daher gemal § 1 Abs. 5
BauNVO Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Weiterhin sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen unzu-
lassig. Die Errichtung von Anlagen flr sportliche Zwecke, Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und Grof3garagen sowie sonstigen Tankstellen wiirde die knapp bemessene
Flache in einem MaRe in Anspruch nehmen, dass das Ziel der Festsetzung des
Kerngebietes nicht mehr erreicht werden kann. In den textlichen Festsetzungen ist daher ein
Ausschluss dieser Nutzungen vorgenommen worden.

Die an der Brunnenstra3e gelegene Pestalozzischule wird durch die Festsetzung einer
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Sonderschule - in ihrem Bestand ge-
sichert. Es ist vorgesehen, sie um eine Sporthalle zu erweitern. Die Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstlicksflache berlicksichtigt daher auch den Standort der kunftigen ca. 20 x
40 m groRBen Sporthalle. Das Heizhaus und die Werkstatt sollen ebenfalls erhalten bleiben.
Weiterhin ist vorgesehen, einen neuen Schulsportplatz sowie einen Schulgarten anzulegen.
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Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
(Baufeld 5 - 7, westliche Teile des Baufeldes 9) maximal zwei Vollgeschosse und im Gbrigen
Teil des Bebauungsplangebietes (Baufelder 1 - 4.1, dstlicher Teil der Baufelder 9 und 10) ein
Vollgeschoss zulassig sind. Somit wird sichergestellt, dass sich die zukiinftige Bebauung in
die umgebende Landschaft und die entlang der Brunnenstral3e vorhandene Bebauung
optimal einfugt.

Im Stden wird das Plangebiet durch die vorhandene Kastanienallee tangiert. Es handelt sich
hier um eine nach 8 27 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land
Mecklenburg-Vorpommern geschlitzte Allee, die in ihrem Bestand zu erhalten und zu sichern
ist. Der Bebauungsplan sieht hier neben dem Erhaltungsgebot im Interesse einer
geringstmoglichen Beeintrachtigung der Allee vor, einen Ful3- und Radweg weiter zu
benutzen. Auf diese Weise kann ein weiteres Stiick der Radwegekonzeption der Stadt
Parchim verwirklicht und die Schénheit dieser Allee fiir die Bewohner des Wohngebietes und
der Stadt erlebbar gemacht werden.

6.2. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die
vorhandene Trassenfuhrung der Brunnenstraf3e. Die Brunnenstrale, die als Stadtstral3e
eingestuft ist, miindet in den Knoten der B 191 / B 321 (Sidring) ein. Aufgrund des Abbruchs
der Briicke ist die Brunnenstral3e fir den Durchgangsverkehr gesperrt.

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die zwei Anschlisse, welche achsgleich zu den vor-
handenen Verkehrsknoten der gegenliberliegenden Wohnbebauung sind, an die Brunnen-
stralBe angebunden. Durch die Stadt Parchim eine ist Umgestaltung und ein Ausbau der
BrunnenstralRe (bis zum zweiten geplanten Anschluf3) durchgefiihrt worden, welcher zu einer
weiteren nachhaltigen Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse gefihrt hat.

Ferner werden zur inneren PlangebietserschlieBung die Planstrae ,A* (hordwestlicher
Anschluf3) und die Planstraf3e ,B* (siidwestlicher AnschluR3) vorgegeben.

PlanstraRe , A"

Die PlanstraBe ,A“ durchzieht das Plangebiet und bildet 6stlich mit den vorhandenen
Straflen Kastanienallee und Buchholzfeld einen Knotenpunkt.

Die PlanstraBe ,A“ kann als HaupterschlieBung des Plangebietes angesehen werden. Die
Verkehrsflache ist daher hier mit 13,50 m festgesetzt, um einerseits genug Flache fur An-
pflanzungen bzw. Parken zu erméglichen und andererseits Ful3gangern durch aus-reichende
Breite entlang der Stral3e die notwendige Sicherheit zu bieten. Die Breite der Verkehrsflache
setzt sich zusammen aus 5,50 m Fahrbahn (auf3er Einfahrtsbereich), beidseitig einem 2,00
m breiten Streifen zum Pflanzen von Baumen bzw. Parken, einem FuBweg von 1,50 - 2,00 m
Breite und einem beidseits 0,25 m Griinstreifen.

Um dem Ausbau nicht vorzugreifen, sind die Zufahrten zu den Baugrundsticken sowie die
Parkplatze im StraBenraum noch nicht festgesetzt. Entlang der Stral3e ist der Aufbau einer
Allee aus einheimischen Laubbdumen im Teil B - Text - festgesetzt. Die Zufahrten und die
Parkplatze sollen in den Zwischenrdumen angelegt werden.

PlanstralRe ,B“

An die PlanstraRe ,A" schlie3t die Planstrafl3e ,B“, die als HaupterschlielRungsstraf3e fiir den
sudlichen Teil des geplanten Wohngebietes angesehen werden kann. Der StralRenraum der
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Planstral3e ,B“ weist eine Breite von 11,50 m auf. Sie setzt sich zusammen aus einer
5,50 m breiten Fahrbahn, einem 2,00 m breiten Streifen fur die Pflanzung von Laubbaumen
und fur Parkplatze, beidseitig einem FulRweg mit einer Breite von 1,50 bzw. 2,00 m und
beidseits 0,25 m Grlnstreifen.

PlanstraRe ,C 1, 2, 3, 4“

Das Verkehrsaufkommen der PlanstrafRen ,A“ und ,B“ verteilt sich zuerst auf die PlanstralRen
,C 14 ,C 2 ,C3“und,C 4"

Der StralRenraum dieser StrafRen weist eine Breite von 16,50 m auf, die Fahrbahn ist 6,00 m
breit. Es ist beidseitig ein Fulweg von 1,50 m und entlang des FuRweges sind o6ffentliche
Parkflachen (Langs- und Queraufstelllung) in einer Breite von 2,00 bis 5,00 m vorgesehen,
aulR3erdem beidseits ein 0,25 m-Griinstreifen.

PlanstralRe ,D*

Diese Stral3e greift den Verlauf eines vorhandenen, derzeit unbefestigten Weges auf und
fuhrt bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze. Hier ist eine spatere Weiterfiihrung maglich. Die
Verkehrsflache ist hier mit 9,75 m festgesetzt.

Die Fahrbahnbreite betragt 5,50 m, zwischen Fahrbahn und angrenzender
Kleingartenanlage ist ein 2,00 m breiter Griinstreifen vorgesehen, der mit Baumen bepflanzt
werden soll. Seitlich schliel3t ein 2,00 m breiter FuBweg an die Fahrbahn an, an den Ful3weg
schlief3t sich ein 0,25 m breiter Griinstreifen an.

PlanstraRe ,E“

Ausgehend von den Planstral3en ,C* und ,D“ bilden die Planstraen ,E“ die inneren Er-
schlieBungsstraflen des Wohngebietes.

Die Verkehrsflache besitzt eine Breite von 5,50 m. Die Planstraf3en ,E* haben einen Fahr-
bahnquerschnitt von 5,00 m Breite und 0,25 m beidseits einen Grunstreifen.

Verkehrsberuhigung

Die Planstraen ,E“ und ,D“ sind im Plangebiet als Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt.

Aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens, das in diesem Wohngebietsbereich zu
erwarten sein wird, bietet die Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich die besten
Maglichkeiten, ein gleichberechtigtes Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer im
Strallenraum zu gewahrleisten.

Bushaltestelle

Im Bereich zwischen dem Kerngebiet und der Flache fir Gemeinbedarf ist eine Bushalte-
stelle vorgesehen. Von der Bushaltestelle aus ist jeder Punkt im Plangebiet sicher tber fest-
gesetzte FulRwege entlang der Planstralen zu erreichen. Schulkinder erreichen die Bus-
haltestelle ebenfalls Uber geplante bzw. vorhandene Fu3wege. Die Bushaltestelle ist so zu
gestalten, dass ein sicheres Ein- und Aussteigen fiir Kinder gewahrleistet ist.
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6.3. Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird uber den Anschluf3 an die vorhandene Trinkwasserleitung AZ
NW 200 in der Brunnenstral3e sichergestellt. Die Versorgungsbedingungen sind mit den
Stadtwerken Parchim als Betreiber der offentlichen Wasserversorgung vertraglich zu
vereinbaren.

Die Loschwasserversorgung soll tUber das offentliche Wassernetz erfolgen. Die Anordnung
der Hydranten hat nach den Hydrantenrichtlinien in Wohngebieten zu erfolgen. Fir die
Loschwasserentnahme aus dem Trinkwasserhaushalt ist die Genehmigung der Stadtwerke
Parchim einzuholen.

Abwasser

Alle anfallenden Abwésser sind in das zentrale Abwassernetz der Stadt Parchim einzuleiten.
Das anfallende Abwasser wird tber eine Leitung DN 200 im Freigefalle mit Anschluf3 an das
vorhandene Pumpwerk in der Brunnenstraf3e entsorgt (im Trennsystem).

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll gemald § 39 des Wassergesetzes des Landes
M-V in geeigneten Fallen auf den Grundsticken versickert werden. Nach Aussage des Bau-
grundgutachtens vom 27.11.1995 (Punkt 6.3. - zur Versickerung von Regenwasser) - ist das
gesamte Planungsgebiet wegen der fast durchgangigen Geschiebemergelschicht im
Untergrund generell schlecht zum Versickerung geeignet. Aufgrund der gegebenen Boden-
verhaltnisse auf dem jeweiligen Grundstiick ist im einzelnen Fall zu prifen, ob eine Ver-
sickerung in Frage kommt; andernfalls erfolgt die Einleitung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers in das Kanalnetz. Das von den Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird der ortlichen Vorflut zugefuhrt. Es ist vorgesehen, das Regenwasser Uber eine
Uberfahrbare Rinne und StraBeneinlaufe dem Regenwasserkanal zuzufthren. Der zentrale
Sammelkanal wird in den Planstraen ,A“ und ,B* (Freigeféllehauptleitungen) angelegt. Die
topographischen Verhaltnisse beglnstigen diese Ldsung, da ein nattrliches Gefélle in Rich-
tung des geplanten Bushaltestellenbereiches und von dort in stdlicher Richtung besteht.

Das gesamte Regenwasser soll dem Eldebeigraben in Richtung Slate zugefiihrt werden.
Dazu ist es notwendig, dass das Regenwasser des Freigefédllekanals, der an der nord-
westlichen Einfahrt zum Bebauungsplangebiet endet (Bushaltestellenbereich), tber eine
Regenwasserpumpstation und eine Druckrohrleitung dem Schacht in Hohe der sidwest-
lichen Einfahrt zum Bebauungsplangebeit zugefiihrt wird. Der zweite Freigefallekanal, der an
dieser Einfahrt enden soll, kann direkt im Freigefalle weiter entwéassert werden. Der letzte
Schacht vor dem Eldebeigraben wird als Sandfang mit Leichtdlabscheider ausgefihrt. Ein
Teil des anfallenden Oberflachenwassers kann dariber hinaus zu dem Regenriick-
haltebecken geleitet werden, welches mitten im Plangebiet angeordnet ist, so dass ein Teil
des Regenwassers verdunsten und / oder versickern kann.

Aufgrund der Aussagen des StAUN Libz (Abteilung Wasserwirtschaft) bedarf die Ableitung
des Regenwassers in den Eldebeigraben noch weiterer Untersuchungen. Die konkrete
Berechnung der anfallenden Regenwassermengen ist im Rahmen der ErschlieBungs-
planung auf der Grundlage der dann bereits vorgenommenen Parzellierung erfolgt. Im
Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die Einleitung des
unverschmutzten Niederschlagswassers in die Vorflut wurden die entsprechenden Daten der
Wasserbehdrde tbergeben.

Fur den Bereich des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens wurden von der Ingenieur-
gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH weitere Untersuchungen durchgefihrt.
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Demnach bildet die Geschiebemergelschicht eine regelrechte Wanne im Untergrund aus. In
dieser Wanne sammelt sich das Grundwasser. Ein Abflu aus der Wanne ist nur in ge-
ringem Umfang moglich, das Uberschiissige Regenwasser kann von hier tber eine Rohr-
leitung der Vorflut zugefiihrt werden.

Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die Stadtwerke Parchim gewahrleistet. Die Versorgungs-
spannung betragt 20 kV. Die Verlegung der Kabel erfolgt im offentlichen Raum; ent-
sprechende Trassen sind freizuhalten. Zur Versorgung des Gebietes ist die Neuerrichtung
einer Trafostation des Energieversorgungsunternehmens erforderlich. Die Zulassigkeit der
Versorgung der Baugebiete dienender Nebenanlagen wird nach § 14 (2) BauNVO geregelt.

Fernmeldetechnische Anlagen

Im Plangebiet bzw. angrenzend liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
der Ausfuihrung von StrallenbaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen
hieran vermieden werden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich.

7. Grinordnung
7.1. Aufgabenstellung

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Siidstadt wurde auch ein Griin-
ordnungsplan erarbeitet.

Zahlreiche Uberarbeitungen bzw. Bearbeitungspausen bedingen eine komplette
Neubearbeitung auf der Grundlage der Bestandsbewertung von 1995 (Fortfiihrung der
Planung).

Dabei ist der Umfang der AusgleichsmalBhahmen zu ermitteln sowie deren Realisierung
durch  Geholzvorschlage, PflegemaBnahmen und schlieBlich  Empfehlungen fir
Festsetzungen zu konkretisieren.

Das Planungsgebiet (Flur 21, Flurstiicke 40 - 61/4, 66 - 68) liegt am sudo6stlichen Stadtrand
Parchims und umfafl3t eine Flache von 26 ha.

Westliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die BrunnenstraRe. Ostlich und nérdlich wird
der Planungsraum durch Kleingarten, stidlich von der Kastanienallee begrenzt.

Eine Ausweisung der Flachen als Wohnbauland erfolgte im Entwurf zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Parchim.

7.2. Bestand

Nattrliche Gegebenheiten

Naturraum

Nach der naturbedingten Landschaftsgliederung von Th. Hurtig (Physische Geografie von

Mecklenburg, Greifswald, 1957) ist der Landschaftsraum um Parchim der Grof3landschaft
svorland der Seenplatte” und der Einzellandschaft des ,Mittleren Eldegebietes” zugehorig.
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Boden, Geologie

Glazialmorphologisch ist der Landschaftsraum durch Sonderbildungen im Pleistozan
Uberformt worden und wird durch gro3raumige Sanderaufschittungen im Vorland der
Endmorédnen gepragt. Laut Geologischer Oberflachenkartierung treten Sande und
Geschiebemergel in Wechsellagerungen auf.

Untersuchungsergebnisse des ‘Gutachtens Uber Baugrund- und Grindungsverhéltnisse’
weisen grobkérnige Sandersande Uber Geschiebemergel aus. Im dstlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes tritt vermehrt Geschiebemergel, von Sand Uberdeckt, auf. Im Bereich
der ehemals intensiv genutzten Ackerflache (nach topographischer Karte - ehemalige Senke)
werden Aufschittungen vermutet.

Das Gelande ist leicht wellig, erreicht im siiddstlichen Planungsraum seinen hdochsten Punkt
mit ca. 52 m HN und fallt in nordwestlicher sowie in siidwestlicher Richtung ab. Die mittlere
Hoéhe betragt ca. 43,5 m HN.

Grundwasser

Anzutreffen ist ein Grundwasserstand zwischen 1,0 m und 3,9 m unter Gelandeoberkante.
Dabei flie3t das Grundwasser in stidwestlicher Richtung zur Miritz-Elde-Wasserstralie.

Im direkten Planungsraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Gebiete Slater
Moor und die Miritz-Elde-WasserstralRe befinden sich in der Nahe.

Landschaftsbild

Als Bindeglied zwischen Wohnungsbau und Kleingérten, besitzt das Gebiet (aul3ere
Stadtrandzone) als Ubergang zum LSG ,Buchholz* bzw. LSG ,Slater Moor* fur das
Landschaftsbild keine Bedeutung. Lediglich die Kastanienallee im Siden ist als attraktives
Landschaftsbildelement hervorzuheben.

Bestandsbeschreibung (Stand 1995)

Den Geltungsbereich des Bebauungsplanes pragen eine Vielzahl von Nutzungen, welche
z.T. aufgegeben wurden.

Bebaute Flachen sind in Form des Schulgelandes (Gebaude, Schulhof etc.), des
Einkaufsmarktes mit Stellflachen und der kleinflachigen Bebauung von Lauben etc.
vorhanden.

Das Schulgelédnde sowie das Grundstick des Einkaufsmarktes werden bei der Bewertung
des Bestandes und des Eingriffs nicht betrachtet, nur flachenhaft einbezogen, da hier keine
Veranderungen stattfinden.

Die Flachennutzung durch Ackerbau Uberwiegt im Gebiet. Aufgrund der Ausweisung als
Bauland wurde die intensiv genutzte Ackerflache stillgelegt und umgebrochen. Zur Zeit der
Bestandsaufnahme (April 1995) wies die Flache eine geschlossene Vegetationsdecke auf.
Ackerwildkrauter, welche mit vorher angebauten Arten vergesellschaftet waren, dominieren.

Pragendes Element des Planungsraumes ist die Kastanienallee als geschutzter
Landschaftsbestandteil, welcher die sudliche Grenze des Geltungsbereiches darstellt. Die
Allee, bestehend aus Kastanien (Aesculus), Linden (Tilia) und Eichen (Quercus), welche z.T.
beidseitig der ,eigentlichen* Allee stehen, gliedert deutlich den intensiv genutzten und
weniger genutzten Landschaftsraum und bereichert wesentlich das Landschaftsbild.
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Neben der Vermittlung des Naturerlebnisses flr den Menschen stellt die Allee ein wichtiges
Biotop dar. Dabei ist die Allee als Einheit (Baume - unbefestiger Weg mit Saumbiotopen -
Ruderalflora) zu betrachten, welche fir Pilze, Insekten, Végel etc. Lebensraum und
Nahrungsquelle zugleich darstellt. Wichtig ist die Funktion der Allee als Verbindung zwischen
den norddstlich angrenzenden Garten- und Waldflachen mit den Wald- und Wiesenarealen
der Eldeniederung.

Weitere landwirtschaftliche Nutzungen der Flache beschranken sich auf den sidlichen/
sudostlichen Bereich, wo eingezaunte Flachen auf private Tierhaltung hinweisen. Die
Flachen werden als Extensivgriinland eingeschéatzt, welche z.T. brachliegen. Hier entstand
aufgrund der angrenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflache ein Ackerrain mit typischer
Ruderalflora. Vereinzelt wurden Saulenpappeln (Populus nigra ,ltalica“) angepflanzt, welche
fur den Standort als untypisch einzustufen sind. Erhaltenswert, am Rande der Einfriedung
neben der Kastanienallee, ist dagegen eine junge Stieleiche (Quercus robur).

Insbesondere die eingezaunten Flachen im sudostlichen Bereich weisen einen guten
Baumbestand (vorwiegend Pappeln - Populus, Robinien - Robinia, Kastanien - Aesculus und
Kiefern - Pinus) auf. An die Kastanienallee grenzt in diesem Bereich ein Birkensaum an. Die
Gehdlze werden als erhaltenswert eingestuft.

Im sldostlichen Bereich, wo sich laut Gutachten Uber die Baugrund- und
Grundungsverhéltnisse eine  Deponieverdachtsflache befindet, ist aufgrund der
Nutzungsaufgabe eine Sukzession zu beobachten. Starkere Verbuschungen mit
Eichenjungwuchs sind teilweise bereits vorhanden. Ansonsten dominieren verschiedene
Hochstauden und Ginster (Gerustia) auf der fir Flora und Fauna bedeutsamen Flache.

Kleinflachige Parzellen nordlich der Sukzessionsflache und westlich der Brunnenstral3e
werden ackerbaulich genutzt bzw. liegen etwa einjahrig brach.

Die beschriebenen Flachen sowie die grol3flachige Ackerbrache werden durch einen
unbefestigten Weg, welcher von der Brunnenstral3e zur Kastanienallee flihrt, getrennt.

Unbedingt erhaltenswert ist der Ostliche Randstreifen der Brunnenstrale, Laubgehdlze
(Straucher und groRRkronige Baume) sowie Ruderalflora charakterisieren den Bestand.
Dieser Bereich ist wahrend der Baumalinahmen zu schitzen.

Sudlich des Schulgebdudes o6stlich der Brunnenstrae wurde grof3flachig Erdaushub
abgelagert. Zusatzlich sind diese vegetationslosen Flachen durch Fahrspuren beeintrachtigt.

Die Koniferenpflanzung am Schulgeb&ude ist als standortuntypisch einzuschatzen.
Die an das Schulgelande nordlich angrenzenden Flachen sind vegetationslos.

Die Parzellen im nordlichen Planungsraum weisen einen differenzierten Bestand auf.
Hervorzuheben sind die norddstlichen Bereiche mit Obst- und anderen Laubgehélzen. Sie
tragen zur Gliederung und Belebung der vorrangig landwirtschaftlich genutzten Flache bei.
Mit zunehmendem Alter und dem damit verbundenen Anteil an Totholz und Hohlrdumen
steigt ihre Bedeutung.

Zwischen den Obstbestanden liegt ein Grundstick mit zahlreichen erhaltenswerten
Laubgehodlzen (dominierend: Eiche - Qercus, Ahorn - Acer, Weide - Salix, Haselnul3 -
Corylus avellana), welche vorrangig mehrstammig ausgebildet sind. Aufgrund der
Kleintierhaltung ist kein Unterwuchs vorhanden. Innerhalb dieser Flache sind Obstgehdlze
und Straucher vorhanden.
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Die Restflachen im norddstlichen Planungsraum werden als Extensivgriinland eingestuft.
Vereinzelt treten Hochstauden auf, unbefestigte Wege queren die Flachen.

In westlicher Richtung nimmt die Belastung der Flachen Bodenkippen, z.T. Gberwachsen,
durch Fahrspuren und Ablagerungen zu. Ehemals wahrscheinlich gartnerisch genutzte
Flachen liegen brach. Eine Gruppe Obstgehélze pragt den Bestand.

Kleinflachig entwickelt sich kurzlebige Ruderalflora auf einer durch Fahrspuren beeinflussten
Flache. Ablagerungen von abgenommenen Gehdlzen schlieRen sich an.

Gliedernd wirkt der Geholzstreifen zwischen den brachliegenden Flachen und der
Ackerbrache. Abschnittsweise sind hier Grof3straucher (vorrangig Prnus spinosa - Schlehe)
und Laubbdume (Stieleiche - Quercus robur, Weil3dorn - Crataegus, Ahorn - Acer)
vorhanden, welche als erhaltenswert eingestuft werden. Die Flache unterliegt einer
sukzessiven Entwicklung und wird neben den Gehdlzen durch Hochstauden bestimmt.
Bewertung des Bestandes nach Biotopwerttabelle

Um eine Vergleichsmoglichkeit zum Bestand des Planungsraumes vor und nach dem Eingriff
zu erhalten, wird zur Bilanzierung des Bestandes und des Eingriffs das Biotopwertmodell*
verwendet.

Mit dem angewendeten Modell werden die Bedeutung von Flachennutzungen und
Biotoptypen fur den Naturhaushalt in einem Wertfaktor dargestellt. In diesem Wertfaktor sind
Aspekte wie:

Bedeutung als Lebensraum/Nahrungsquelle
Natdrlichkeitsgrad

Artenvielfalt und

Seltenheit

zusammengefasst.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um eine rein rechnerische
Bilanzierung handelt. Verschiedene Faktoren des Naturhaushaltes, die z.B. im
Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt zum Ausdruck kommen, finden nur indirekt
Beriicksichtigung im Biotopwertmodell.

Je nach Einschatzung der Flachen wurden deshalb teilweise Aufwertungen/Abminderungen
der jeweiligen Wertfaktoren vorgenommen.

" Quelle: Verftigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15. 03. 1989
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Biotopwerttabelle fur die Bilanzierung in der Eingriffsplanungx

Bewertungsrahmen
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begrinte  Dachflachen,  Rasengitterflachen,  Ubererdete 0,2
Tiefgarage
4. intensiv bewirtschaftete Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,3
5. Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflachen, private Griunflachen in  Industrie- und 0,3
Gewerbegebieten
7. Gartenflachen, private  Grinflachen in  Misch- und 0,4
Wohngebieten (Hausgarten)
8. Kleingartenanlagen 0,4
0. Offentliche Griinflache 0,5

10. Offentliche Griinflache, Parkanlagen mit altem Baumbestand, 0,8
extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald

11. Flachen mit Festsetzungen fir MalRnahmen zum Schutz, zur 0,6
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

12. Intensive Grinlandnutzung 0,4
13. Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen 0,7
(soweit nicht Ziffer 24)
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholze/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbaume (25 m?/Baum), Baumgruppen, Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23.  Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4

24. Biotoptypen nach § 24 LPAIG (z.B. Réhricht, 1,0
Hochstaudenbereiche, Feuchtwiesen, Bruchwélder, Dunen,
Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

* Quelle: Verfligung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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Bewertung des Bestandes nach Biotopwerttabelle

Nr.It. Flache/Biotoptyp GroRe Wert- Biotopwert
Liste (m?) faktor
e versiegelte Flachen
1 — Bebauung (Einkaufsmarkt mit Stellflachen, 11.400% 0,0 -
Schulgebaude) 8.860* 0,0 -
1 — Gartenlauben etc. ~ 300 0,0 -
1 — StralRen (Brunnenstralie) 6.580 0,0 -
e weitgehend vegetationslose Flachen
2 — unbefestigte Wege 5.500 0,1 550
2 — Schotterplatz 4.200 0,1 420
2 — anthropogen durch Ablagerungen belastete 550 0,1 55
Flachen
2 — Bodenkippe mit Fahrspuren 7.100 0,1 710
2 — Bodenkippe, bewachsen 5.600 0,15%° 840
e Vegetationsflachen
4 — intensiv genutzte Ackerflache 1.000 0,3 300
4 — ehemals intensiv genutzte Ackerflache** 147.371 0,35 51.579,8
6 — Pioniervegetation, durch Befahren verdichtet** 900 0,35 315
13 — Extensivgriinland, brachliegend mit vereinzelt 10.850 0,5 5.425
auftretenden Hochstauden*’
6 — Ruderalflachen, durch Fahrspuren stark 16.600 0,4 6.640
gepragt*®
13 — Extensivgrinland, brachliegend mit 6.500 0,7 4.550
Hochstauden und Laubgehdlzen (stiddstlicher
Planungsraum)
9 — Randstreifen der BrunnenstralRe mit 5.800 0,6 3.480
Feldgeholzen und Baumen*’
16 — Sukzessionsflache mit Hochstauden und 4.000 0,6 2.400
Verbuschung (Deponieverdachtsflache)*®
4) — Hochstammaobst, brachliegende Flache mit 2.700 0,5 1.350
beginnender Verbuschung **+*°
7 — private Grunflache mit Laub- und Obstgeholzen 2.400 0,5 1.200
(eingezaunt)*’
20 — Sukzessionsflache mit Feldgehdolzen 2.300 0,5 1.150
(Feldgeholzstreifen) ¥+
9 — Weg- und Ackerrain*’ 1.500 0,5 750
21 — Kastanienallee als geschuitzter 7.000 0,8 5.600
Landschaftsbestandteil
259.011 87.314.8
+I Aufwertung, da junge Ackerbrache; Einstufung als Ackerland aufgrund der langjéhrigen

*2
*3
x4

*5
%6
*7
*8
%9

%10
%11

anthropogenen Beeinflussung (Nr. 4)
Bestandsdurchlauf

Aufwertung, da bereits Bewuchs
Einstufung als private Grinfliche in Gewerbegebieten (anthropogene Beeinflussung);
Aufwertung durch Spontanvegetation
entwickelt aus Intensivnutzung; Abminderung
Einstufung als Gartenflache mit Brachenentwicklung; Aufwertung
Aufwertung aufgrund ruderaler Entwicklung
Abwertung (Deponieverdachtsflache)

Geholze, die unter die Baumschutzverordnung fallen, werden gesondert gewertet

aus Ackerflache mit Obstgeh6lz durch Sukzession entwickelt
Abwertung aufgrund der erheblichen Lickigkeit
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Geholzbewertung

Erfa3t wurden Gehdlze mit zentraler Bebauungsplanlage bzw. Baume, fir die teilweise
Baumfallantrage gestellt werden. Der Baumfallantrag wird gesondert gestellt.

Standort: Feldgehdélzstreifen im nordwestlichen Planungsraum
Nr. | Art Stammumfang Kronendurch- [Bemerkung
(m) messer (m)
1 Quercus robur - Stieleiche 0,75+ 0,85 7 mehrstammig
2 | Quercus robur - Stieleiche 1,40 8
3 | Acer spec. - Ahorn (Bastard- 0,9 6,5
bildung)
4 | Crataegus spec. - Weil3dorn 0,30 5
Standort: nordlicher Planungsraum, eingezaunte Flache; neben den hochstammigen

Laubgeholzen befinden sich zahlreiche Obstgehdlze auf der Flache (Malus
dominant). Die Gberwiegenden Flachen sind stark verbuscht (Corylus - Hasel,
Symphoricarpos - Schneebeere, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder) =

wertvoller Gesamtbestand.

(Auszug aus der Vermessung und Eintragung der Baume gemafl Baumschutzverordnung.
Die Lage der Geholze wurde nur grob eingeschatzt.)

Aufgrund der Dichte der Baumstandorte sowie der teilweisen Unzugéanglichkeit konnten die
Kronendurchmesser der aufgenommenen Gehdlze nur bedingt ermittelt werden.

Nr. | Art Stammumfang (m) | Bemerkungen /
Kronendurchmesser
1 | Acer platanoides - Spitzahorn 0,50 starke Zwieselbildung,
nassend
2 | Quercus robur - Stieleiche 0,95+1,10 zweistdmmig / 10 m
3 | Quercus robur - Stieleiche 0,50
4 | Quercus robur - Stieleiche 2x0,90 + 0,60 dreistammig / 12 m
5 [Quercus robur - Stieleiche 1,15+1,10 zweistdmmig / 12 m
6 |Salix spec. - Weide > 3,80 finfstammig
7 | Quercus robur - Stieleiche 2x1,00+0,60 |dreistammig
8 | Quercus robur - Stieleiche 0,60
9 | Quercus robur - Stieleiche 0,60
10 |Acer platanoides - Spitzahorn 2. 2,80 sechsstdmmig
11 | Acer platanoides - Spitzahorn > 1,20 zweistammig
12 | Acer platanoides - Spitzahorn > 2,80 siebenstammig
13 | Quercur robur - Stieleiche 0,80
14 | Acer platanoides - Spitzahorn > 2,40 dreistammig




Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Parchim -Sudstadt 23

15 | Quercus robur - Stieleiche 1,10 vierstdmmig
16 | Quercus robur - Stieleiche > 3,10 zweistammig
17 | Quercus robur - Stieleiche 1,60 zweistdmmig
18 | Quercus robur - Stieleiche 3,14 vierstammig
19 | Quercus robur - Stieleiche 0,80

20 | Quercus robur - Stieleiche 0,90

21 | Quercus robur - Stieleiche > 2,80 dreistammig
22 | Quercus robur - Stieleiche > 4,90 funfstammig
23 | Quercus robur - Stieleiche 2,20 dreistammig
24 | Quercus robur - Stieleiche 0,60

25 | Quercus robur - Stieleiche 0,40

26 [ Quercus robur - Stieleiche 0,40

27 | Quercus robur - Stieleiche 0,90

28 | Sorbus aucuparia - Eberesche 0,60

29 | Quercus robur - Stieleiche 0,60

Standort: Brunnenstralie

(Auszug aus Vermessung und Nachtrag der Gehoélze Nr. 4 - 6 per Handaufmal.
Abweichungen des Standortes der Geholze sind deshalb mdglich.)

Nr. | Art Stammumfang (m) | Bemerkungen /
Kronendurchmesser

1 |Tilia cordata - Winterlinde 0,60 3m

2 | Sorbus aucuparia - Eberesche 0,30 1m

3 | Robinia pseudoacacia - Robinie 0,62 ]

4 | Robinia pseudoacacia - Robinie 0,57 ¢ Gruppe 8 m

5 | Robinia pseudoacacia - Robinie 0,64 J

6 |Robinia pseudoacacia - Robinie 0,82 5m

Lage des Hochstammobstes:

(Auszug aus der Vermessung und Eintragung der BAume gemafl Baumschutzverordnung.
Die Lage der Gehdlze wurde nur grob eingeschétzt.)

Standort: norddéstlicher Planungsraum, siidlich des eingezaunten Eichenbestandes
(vgl. Lageplan); beachte: Die Geholze wurden per Hand eingemessen.
Abweichungen des Standortes der Gehdlze sind deshalb méglich.

Nr. [ Art Stammumfang (m) | Bemerkungen /

Kronendurchmesser

1 |Prunus domestica - Pflaume 0,60 ca.3m

2 | Prunus domestica - Pflaume 0,65

3 |Malus - Apfel 1,00 ca.5m

4 | Malus - Apfel 1,00 ca.4m

5 [Malus - Apfel 0,50 ca.3m

6 [Malus - Apfel 1,00 ca.4m

7 | Prunus domestica - Pflaume 0,42 ca.3m

8 | Malus - Apfel 3,60 15stammig/ca. 7 m
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9 [Malus - Apfel 0,75 ca.4m
10 | Pyrus - Birne 0,75 ca.4m
11 [ Malus - Apfel 1,10 ca.6m
12 | Malus - Apfel 1,00 starke Schaden, alters-
bedingt abgéngig/ca. 4 m
13 [ Malus - Apfel 1,25 4m
14 | Malus - Apfel 1,40 ca.6m
15 [Malus - Apfel 0,75 ca.4m
16 | Malus - Apfel 1,15 ca.5m
17 [Malus - Apfel 0,95 ca.4m
18 [Malus - Apfel 0,70 ca.4m
19 [Malus - Apfel 0,65 ca.4m
20 | Malus - Apfel 0,85 ca.5m
Standort: norddéstlicher Planungsraum: langgestreckte Parzelle (vgl. Lageplan:
beachte: Die Gehdlze wurden per Hand eingemessen. Abweichungen der
Standorte der Gehdlze sind deshalb mdglich.
Nr. [ Art Stammumfang (m) | Bemerkungen /
Kronendurchmesser
1 [Malus - Apfel 1,10 + 0,75 zweistdmmig, leichte Rinden-
schéaden, lichte Krone /4 m
2 |Malus - Apfel 0,70
3 |Malus - Apfel 1,10 leichte Schaden, lichte Krone
4 [Malus - Apfel 0,90
5 |Malus - Apfel 0,80
6 |Malus - Apfel 1,00 sehr lichte Krone, hohe Tot-
holzanteile, abgangig
7 [Malus - Apfel 0,60
8 | Malus - Apfel 0,55
9 |[Malus - Apfel 0,75
10 | Malus - Apfel - abgestorben
11 [Malus - Apfel 0,60
12 | Malus - Apfel 0,65
13 [ Malus - Apfel 1,20 leichte Rindenschaden, mit
Zwieselbildung, lichte Krone
14 | Malus - Apfel 0,80
15 [ Malus - Apfel 0,50
16 | Malus - Apfel 1,15 lichte Krone, leichte Schéden
17 [Malus - Apfel 1,10
18 | Malus - Apfel 0,75 starke Stammschéaden,
abgangig
19 [Malus - Apfel 0,55 lichte Krone, Stammschaden,
abgangig
20 |Malus - Apfel - abgestorben
21 | Malus - Apfel 0,85 starke Schaden, hohe
Totholzanteile
22 |Malus - Apfel 0,85
23 | Malus - Apfel 0,65
24 | Malus - Apfel 0,70
25 | Malus - Apfel 0,85
26 | Malus - Apfel 0,55




Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Parchim -Sudstadt 25

27 | Malus - Apfel 0,85

28 | Malus - Apfel 1,17 starker Schragwuchs

29 | Malus - Apfel 0,30 stark geschadigt; Stamm fehlt
30 | Malus - Apfel 0,80

Standort: Einzelbdume im siddstlichen Planungsraum

(Auszug aus Vermessung; die Gehdlze Nr. 2, 3 wurden per Hand eingemessen,
Abweichungen sind mdglich)

Nr. [ Art Stammumfang Kronen- Bemerkungen
(m) durchmesser
1 | Quercus robur - Stieleiche | 0,96/0,81/1,10 12 mehrstammig
2 | Salix spec. - Weide 0,34/0,44/0,48 / 9 vielstammig, starke
0,56/0,65/0,37/ Trocken- und Schnitt-
0,47 /0,68 schaden

3 | Kastanie 2,87 12 guter Zustand

7.3. Eingriff

Umfang und Bewertung des Eingriffes

Ein wesentlicher Bestandteil einer jeden Planung sollte die Eingriffsminimierung sein. Durch
die Wahl des Standortes - Stadtrand mit landwirtschaftlicher Nutzflache bzw. Gartenflache
(Stand 93/94) - konnte dieser Forderung im wesentlichen entsprochen werden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist als mittel - hoch einzustufen (forderfahig, verbesserungsbedurftig).

e Beseitigung von Biotopen, hier meist aus Garten und Ackerflachen entwickelte
Ruderalfluren (bau- und anlagebedingt),

¢ neue Verkehrstrassen (betriebsbedingt),

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Bebauung (anlagebedingt)

e Schutz pragender Baum- und Heckenstrukturen, vor allem Kastanienallee

e Erhaltung und Foérderung der Abschirmung / Einbettung der Wohnanlage ins
Gesamtgebiet

Boden

Das Bodenpotential ist unter dem Gesichtspunkt der Landnutzung als gering einzustufen.
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e Bodenauf- und -abtrag (bau- und anlagebedingt) mit Veranderungen von Geflige und
Struktur in den Uberbauten Bereichen
e Bodenverdichtung in den Uberbauten Bereichen (bau- und anlagebedingt)

e Fachgerechte Bergung; Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(baubedingt)

e Optimierung des Bauablaufs und der Transportlogistik zur Vermeidung zusatzlicher
Bodenverdichtung (baubedingt)

Oberflachen- und Grundwasser

Das Wasserpotential ist unter Berticksichtigung der potentiellen Grundwasserneubildung als
hoch einzustufen.

e Bodenverdichtung und -versiegelung (bau- und anlagebedingt) - Erhdhung des
Flachenanteils

e Tiefbaumallnahmen (bau- und anlagebedingt)

e Verringerung der Grundwasserneubildung

¢ Ruckhaltung des versickerungsféhigen Niederschlagswassers und Zufiihrung zum lokalen
Wasserhaushalt

Luft

Dem Luftpotential ist im Bereich mit Erholungsfunktionen eine hohe Bedeutung
beizumessen. Lokalklimatisch sind keine Anderungen zu erwarten.

e starkere Emissionen von Stauben (Gasen) als baubedingt; im wesentlichen
voribergehende Beeintrachtigungen

e Wandlung von Vegetationsstruktur und Bebauung offener Bereiche (bau- und
anlagebedingt)

e Erhalten offener Vegetationsstrukturen im gesamten beplanten Gebiet

Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Artenpotential war zum Zeitpunkt der Bestandserfassung als mittel - hoch
einzuschatzen. Eine wesentliche Rolle spielen dabei die Hecken-, Baum- und
Obstbaumstrukturen an den ndrdlichen und siidlichen Randern.

Im zentralen Kernbereich ist das Artenpotential als geringer zu betrachten.
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Arrondierung von Randbereichen (bau- und anlagebedingt)

Beseitigung / Veranderung von Vegetationsstrukturen (anlagebedingt)

Erhéhung der Intensitat kinstlicher Lichtquellen (anlage- und baubedingt)

Bodenauf- und -abtrag; Umverteilung von Bodenversiegelung, Bodenverdichtung (bau-
und anlagebedingt)

e Erhohung der Larmemissionen (bau- und anlagebedingt)

e Erhaltung des Baumbestandes bzw. von Sukzessionsflachen
e nur Verwendung von Natriumdampflampen

Gehodlze
Den Gehdlzen ist eine hohe Bedeutung flir das Arten- und Lebenspotential beizumessen.

Fur unter Baumschutz fallende Gehoélze sind Fallgenehmigungen bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde einzuholen.

e Verlust durch Rodung (anlagebedingt)
e Beeinflussung / Verlust von Randbereichen, Einschrankungen des Wurzelraumes

e Einhaltung der RAS-LG 4
e Erhaltung des Wurzelraumes

MalRnahmen im Bebauungsplangebiet

Behandlung des Oberbodens

Die oberen 20 - 30 cm des Oberbodens von Vegetationsflachen sind bei BaumalRnahmen zu
bergen und zwischenzulagern. Baustellenlager und Transporttrassen auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes bzw. Baustellenlager in den Ausgleichsflachen sind nicht statthaft.

Behandlung des Oberflachenwassers

Eine Doppelnutzung des Regenrickhaltebeckens als Versickerungsbecken ist laut
Baugrundgutachten leider nicht mdglich. Somit kann das Niederschlagswasser nur bedingt
dem lokalen Wasserhaushalt erhalten werden.

Minimierung des Oberflachenabflusses

Um den Anteil des Oberflachenabflusses zu vermindern, ist eine Befestigung der
Verkehrsflachen mit Pflaster ohne Fugenvergul3 zu bevorzugen. Insbesondere Zufahrten und
Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit halbdurchlassigen Materialien wie z.B. breitfugiges
Pflaster bzw. Rasengitter gestaltet werden. Aufgrund des anstehenden Substrats
(grobkornige  Sande  Uber  Geschiebelehm)  dirfte  eine  Versickerung  der
Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Grundstiicken mdglich sein (Einzelprifung).

Landschaftsbild
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Wichtig flr das Landschaftsbild ist die Erhaltung der Kastanienallee (des Baumbestandes)
als Abschlul® der Bebauung zur offenen Landschatft.

Durch den dreiseitigen Einschlufl3 des Gebietes mit Kleingarten / Einfamilienh&usern fugt sich
das Gebiet gut in die Stadtrandlage ein.

Schutz vorhandener Vegetation

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung, Zerstérung von Geholzen
etc. sind folgende Bereiche durch das Aufstellen von Schutzz&unen wahrend der gesamten
ErschlieBungs- und Baumalinahme zu schiitzen:

¢ die private Grunflache P 1 (Gehélze- und Obstbaumbestande)
e die offentliche Grunflache O 1 (Obstbaumbestande)

der Robinien-(Robinia)/Schlehen-(Prunus)bestand in der 6ffentlichen Griinflache O 6

die Einzelbdume, die laut Bebauungsplan zu erhalten sind

der gesamte Bereich O 8 - O 11 bis zur landschaftsgartnerischen Bearbeitung

der Gehdlzbestand der Kastanienallee - hier ist das Befahren fir Bau- und
Bauhilfsfahrzeuge zu verhindern - O 12.

private Grinflachen

Die private Grinflaiche Nr. 1 ist im Geh0lz- und Vegetationsbhestand zu erhalten.
Vorgeschlagen wird eine BerAumung der Flache von illegalen Ablagerungen sowie der Abril3
der vorhandenen Schuppen. Ein Wegerecht zur O 1/ 2 ist einzuraumen.

Ein Schnitt der Baume ist notwendig (Verkehrssicherungspflicht).

Die privaten Grunflachen Nr. 2/3 sind mit einer Hecke (inkl. Krautsaum) aus einheimischen
Strauchern und Laubbdumen entsprechend Pflanzliste zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten.

Erreicht werden soll damit eine deutlichere Abtrennung zwischen Wohngebiet bzw. Markt
und Kleingartenflache.

Grunflache Nr. 4

In der privaten Grunflache Nr. 4 ist zur Abgrenzung des kinftig erweiterten Schulgeldndes
zur Wohnbebauung und Gliederung sowie 6kologischen Bereicherung des Planungsraumes
eine dreireihige Heckenpflanzung vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Um auch
aulRerhalb der Vegetationsperiode einen gewissen Sichtschutz zu gewabhrleisten, ist die
Verwendung von immergriinen Ziergehélzen (max. 30 %) zuldssig.

Innerhalb der etwa 13 m breiten Flache ist beidseitig ein ca. 2 - 3 m breiter Krautsaum
auszubilden, um die Entwicklung einer freiwachsenden Hecke zu beglnstigen und damit
auch den Pflegeaufwand zu mindern. GewissermaRen als Uberhalter sollen die
einzubringenden Baume wirken.

PflegemalRnahmen Hecken

Entscheidend ist die Entwicklungspflege.

e Baume als ,Uberhalter" stehenlassen,

e bei Gehdlzen mit geringen Stockausschlagsvermdgen behutsamen Verjlingungsschnitt
anwenden,

e kleine Hecken schonend durch wiederholte Entnahme von Einzelstrauchern pflegen,

e Schnittgut abtransportieren,
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e Totholz teilweise in Hecke belassen,
e Hecken nur in Vegetationsruhe (November bis Februar) pflegen.

Fir die Krautsdaume wird eine Mahd ca. alle 2 Jahre vorgeschlagen. Das Mahgut ist zu
entfernen.

allgemeine Pflegemalinahmen fur die Hochstammobstflachen

o Pflegemaflnahmen der Gehdlze auf das notwendigste beschranken !

e Astquirle und Schlitze, Hohlungen und Offnungen im Stamm belassen und nicht
verschliel3en. Sie stellen Lebensraume fur zahlreiche Insekten und ggf. Vogel dar.

e Baumrinden nicht von Flechten und Moosen séubern

e einzelne alte BAume stehenlassen, auch wenn sie nicht mehr tragen: Totholzanteile in
den Baumen belassen bzw. aufstapeln (Lebensraume)

e langfristige Erhaltung durch Nachpflanzen junger Hochstammbaume, mdoglichst unter
Verwendung von alten Obstsorten

e Flachen zweimal im Jahr méhen unter Abtransport des Mahgutes, damit 1. Nahrstoffe
(hier Biomasse) entzogen werden und 2. ein artenreicher Wiesenbestand erreicht wird

e keine Schadlingsbekdmpfungsmittel und Dingemittel verwenden !

e Mahd frihestens Ende Juni

offentliche Grinflachen
Die offentliche Grunflache Nr. 1 ist im Bestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Die offentliche Griunflache Nr. 2 ist als Krauterwiese als Verbindungsstick zwischen den
gehdlzreichen Griunflachen Nr. 1 bzw. 6ffentlich mit RSM 7.2.2. anzulegen und zu erhalten.
Zur Erhaltung der Artenvielfalt (Tierwelt) ist hier eine zweimalige Mahd mit Schnittermin Juni
bzw. September vorzunehmen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Die offentliche Grunflache Nr. 3 ist als Verkehrsflache (Vorbehaltsflache) lediglich mit RSM
2.2. Gebrauchsrasen - Trockenlagen anzulegen und regelmé&Rig als Zierrasen zu pflegen.

e Offentliche Grinflache Nr. 4

Zur naturnahen Gestaltung der Flachen am Regenrickhaltebecken wird eine
~Selbstberasung” der Flachen empfohlen. Zur Forderung der Aushagerung wird zunéchst
eine mehrmalige Mahd empfohlen (vgl. Schutz der Kastanienallee). Langfristig sollte eine
maximal zweischirige Mahd/Jahr erfolgen. Das Mahdgut sollte auch hier zur Aushagerung
abtransportiert werden.

Zur optischen Belebung sind standortgerechte, einheimische Laubbaume (z.B. Betula
pendula - Sandbirke; Salix alba - Kopfweide; Acer platanoides - Spitzahorn etc.) zu
verwenden. Es sind mindestens 8 grol3kronige, standortgerechte, einheimische Laubbdume
in Baumgruppen vorzusehen und auf Dauer zu erhalten.

e Offentliche Griinflache Nr. 5

In der Griinflache Nr. 5 ist zur Abgrenzung des kinftig erweiterten Schulgelandes zur
Wohnbebauung und Gliederung sowie dkologischen Bereicherung des Planungsraumes eine
dreireihige Heckenpflanzung vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Um auch aufRerhalb
der Vegetationsperiode einen gewissen Sichtschutz zu gewahrleisten, ist die Verwendung
von immergrinen Ziergehoélzen (max. 30 %) zulassig.
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Innerhalb der etwa 13 m breiten Flache ist beidseitig ein ca. 2 - 3 m breiter Krautsaum
auszubilden, um die Entwicklung einer freiwachsenden Hecke zu begunstigen und damit
auch den Pflegeaufwand zu mindern. GewissermaRen als Uberhalter sollen die
einzubringenden Baume wirken.

o Offentliche Grunflache Nr. 6 - Verkehrsgrin -

In den als Verkehrsgrin ausgewiesenen Flachen ist die Pflanzung standortgerechter,
einheimischer Laubbaume (groR3- und kleinkronig, mindestens 10 Stiick) in Baumgruppen
geplant. In den Restflachen sollen Strauch- und Bodendeckerpflanzungen sowie
Rasenansaaten verwendet werden. Da in dem Bereich Geblischgruppen vorhanden sind, ist
eine Einbeziehung des Bestandes in die offentliche Griinflache vorzunehmen.

e Offentliche Grinflache Nr. 7

- Erhalt der Sukzessionsflache (Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Die Flache ist im Bestand zu erhalten und sich selbst zu Uberlassen. Aufgrund der Lage zum
angrenzenden offenen Landschaftsraum mit entsprechendem Artenpotential wird die
beginnende Verbuschung der Flache begunstigt. Hochstauden, sich ansiedelnde Straucher,
spate Baume, bieten trotz der Kleinflachigkeit einen vielfaltigen Lebensraum fir zahlreiche
Tierarten, insbesondere fir Schmetterlinge und andere Insekten, welche wiederum
Nahrungsgrundlage fir Vogel bieten.

Auler dem Abrild der vorhandenen Schuppen und Einfriedungen sind keine
PflegemalRnahmen vorgesehen. Um ein Betreten der Flache zu verhindern bzw. zu
erschweren und eine wirksame Abgrenzung zur Wohnbebauung und der Grunflache zu
erhalten, ist die Pflanzung (ein- bis zweireihig) einer Hecke (standortgerechter, einheimischer
Straucher) vorgesehen - Deponieverdachtsflache.

e Offentliche Grinflache Nr. 8 - Krauterwiese -

Die Flache ist landschaftsgéartnerisch zu bearbeiten. Der vorhandene Baumbestand ist auf
Dauer zu erhalten. Die Wiesenflache ist aus dem Bestand nach dem Abschleppen und
Tellern durch Zusatzsaat von RSM 7.2.2. Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Krautern als
einschirige Mahdwiese zu entwickeln und zu erhalten.

e Offentliche Griinflache Nr. 9

Die Flache ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die Wiesenflache ist nach der
Beraumung von oberflachigem Bauschutt und Millablagerungen aus dem Bestand nach
dem Abschleppen und Tellern durch Zusatzsaat von RSM 7.2.2. Landschaftsrasen -
Trockenlagen mit Krautern als einschiirige Mahdwiese zu entwickeln und zu erhalten.
Zusatzlich sind zur landschaftsbildnerischen Gliederung und Erhdéhung des 6kologischen
Wertes mind. 20 groR3kronige, standortgerechte, einheimische Laubbaume zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

o Offentliche Grinflache O 10 - Schutz der Kastanienallee

Zum Schutz der Geholze entlang der Kastanienallee wird ein 10 m breiter Bereich als
offentliche Grunflache (Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) ausgewiesen. Hier ist die Entwicklung eines Krautsaumes
durch Selbstberasung vorgesehen. Andererseits bleibt die Vegetationsflache (namlich der 10
m-Schutzstreifen) frei als Fluchtraum fur die ,ansassigen“ Tierarten wahrend der
Baumalinahmen.
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Aufgrund der derzeitigen differenzierten Nutzungen entlang der Allee sind unterschiedliche
Artenzusammensetzungen zu beobachten. In Abhéangigkeit des Nahrstoffreichtums der
Flachen wird zunachst eine Aushagerung des Schutzstreifens durch mehrmalige Mahd/Jahr
vorgeschlagen. Diese sollte im Fruhjahr nach der ersten Blite und im Herbst (Oktober)
erfolgen, um die Samen und die im Herbst blihenden Obergraser zu erhalten. Um den
Nahrstoffreichtum der Flachen abzubauen, ist das Mahdgut (Biomasse) nach drei bis vier
Tagen abzutransportieren.

Langfristig kann auf eine Mahd aller 3 - 5 Jahre orientiert werden. Dabei sollten die o.g.
Mahdtermine zum Schutz der Flora und Fauna beachtet werden. Desweiteren wird eine
abschnittsweise Mahd der Flachen empfohlen, um den sich zwischenzeitlich entwickelten
Lebensraum nicht grof3flachig zu vernichten. Kleinflachige Areale mit Hochstauden sollten im
Spatherbst gemaht werden. Auflaufende Gehoélzsdmlinge sollten entfernt werden, um
langfristig den Alleecharakter zu erhalten.

e Offentliche Griinflache O 11 - Kastanienallee

Der markante Alleebaumbestand ist auf Dauer zu erhalten. Die Kastanienallee - der Weg -
ist als Fu3- und Radweg im Bestand zu erhalten. Zur Wegeunterhaltung ist die Verwendung
von Brechsand und Lehmerden zuldssig. Ein weitergehender Ausbau ist aus dkologischen
Griinden nicht statthaft.

StraBRenbaumpflanzungen

Gemal der Festsetzungen sind in den Planstral3en A", ,B“, ,C" und ,D* Baumpflanzungen
unter Verwendung standortgerechter, einheimischer Arten vorzunehmen.

Zur Entwicklung der Gehdlze wird eine ausreichende GroRe der Baumscheiben erforderlich.
Eine offene Baumscheibe von 3 x 2 m sowie weitere ca. 6 m? ohne Vollversiegelung
(Mindestanforderung: Pflasterung ohne FugenverguR) sind zu gewahrleisten. Ein
entsprechender Anfahrtschutz, welcher die offenen Baumscheiben vor Uberfahren und damit
die Stamme vor Anfahren sichert, ist ebenfalls erforderlich.

Der Abstand zwischen den Gehdélzen ist unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten
und Stellplatze auf 12 m zu beschranken. Bei der Verwendung grof3kroniger Geholze, z.B.
Stieleiche - Quercus robur und Winterlinde - Tilia cordata, ist dieser Baumabstand als
gunstig anzusehen. Mittel- und kleinkronige Laubbdume sollten allerdings maximal 8 - 10 m
Abstand untereinander aufweisen, um den Charakter einer Stral’enbepflanzung mit
entsprechender Wirkung zu vermitteln.

Die Art der Bepflanzung, Pflanzqualitdten und Artenvorschlage sind den Empfehlungen fir
Festsetzungen sowie den Artenlisten zu entnehmen.

Spielplatz

Trotz der relativ groBen Ausdehnung des Gebietes bis ca. 240 WE wird kein Spielplatz
vorgesehen.

Kleinstkinderspiel ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu realisieren, fiir das Alter bis ca.
10 Jahre ist in maximal 500 m Entfernung gegentber der Sonderschule an der
Brunnenstralie ein Spielplatz vorhanden. Fur gro3ere Kinder kann auf den grof3en Spielplatz
im Brunnenfeld Il verwiesen werden. Desweiteren ist auf die Stadtrandlage und sehr
gunstige Anbindung in offenes unbebautes Geldnde (Kastanienallee, Slater Fahrweg) zu
verweisen, das gute bis sehr gute naturliche Spielmdglichkeiten bietet.

Grundstiickspflanzungen
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Auf jedem Grundstiick bzw. bei Grundstiicken mit mehreren Wohnungen / Hausern ist je
Wohneinheit ein Baum zu pflanzen - Artenauswahl nach Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm (Obst 12 - 14 cm). Apfel und
Sukirschenhochstammsorten (Malus / Prunus) sind erlaubt und ausdricklich erwiinscht.

Bewertunqg des Eingriffes nach Biotopwerttabelle

Nr.It. Flache/Biotoptyp GréBe Wertfaktor Biotopwert
Liste (m?)
1 Einkaufsmarkt mit Stellflachen* 8.860 0,0 0
1 Schulgelande* 11.400 0,0 0
1 Brunnenstrafl3e* 6.580 0,0 0
1 versiegelte Flache nach GRZ*! 56.114,8 0,0 0
1  StraBenflache***® 21.986 0,0 0
7 Hausgarten nach GRZ*1 83.107,2 0,35+ 29.087,5
9  offentliche Griinflache**** 6.645 0,4%* 2.658
1 Versorgungsanlagen 779 0,0 0
2 Regenriickhaltebecken*® 2.522,8 0,1 252,3
7 private Griinflaiche P 1 mit Laub- und Obstgehélzen 2.400 0,5 1.200
(eingezaunt)*
21 Kastanienallee als GLB* - O 11 6.173 0,8 4.938,4
9 Randstreifen der Brunnenstraf3e mit Feldgehdlzen 2.749 0,6 1.649,4
und Baumen*
9  Griinflache ® 4 am Regenriickhaltebecken*® 3.784,2 0,45** 1.702,9
9 private Griinflaiche P 1 / Krauterrasen 400 0,45 180
9 private Griinflachen P 2/ P 3 / Hecke 4.266 0,65 2.772,9
9 Griinflache O 6 / Verkehrsgriin 2.414 0,35+ 844,9
9 Griinflache © 1 mit Hochstammobst 1.250* 0,6%° 750
9 Griinflache O 2 / Krauterwiese 2.289 0,45 1.030,05
7 Griinflache O 3/ Zierrasen 165 0,25+ 41,25
9 Grunflache P 4/ O 5/ Hecke 4,121 0,65 ** 2.678,65
16  Grunflache O 7 / Sukzession 8.236 0,7 5.765,2
9 Griinflache O 8 / Krauterwiese 3.090 0,45 1.390,5
9 Freiflachen, Schule 7.959 0,5 3.979,5
10  Grunflache O 9/ Parkbestand 6.487 0,6+ 3.892,2
11  Grunflache O 10 / Parkbestand 5.100 0,6 3.060
16  Ruderalstreifen Weg* 133 0,6 79,8
259.011 67.953,45
21  Einzelgehdlze 111 Stiick a 10 m2 Wirkungsflache 1.110 0,7 777
21  Einzelgeholze 240 Stiick & 10 m2 Wirkungsflache *’ 2.400 0,7 1.680
70.410,45

*1
*2
*3

%4

%5

%6
*7

Bestandsflachen, rechnerischer Durchlauf

durch die GRZ vorgegebene mdogliche Versiegelung der Flachen bzw. Anteil der Hausgarten
Anteil der versiegelten StralRenflache / Grinstreifen entsprechend Schnitt
Der Parkplatz / Baumstreifen gliedert sich in 20 % Grinflache und 80 % Pflaster (Rasengitter)
bei 12 m Baumabstand und in 30 % Griinflache und 70 % Pflaster (Rasengitter) bei 8 - 10 m

Baumabstand. Der Seitenstreifenanteil ergibt sich aus der Strallengesamtlange.

Abminderung wegen Neuanlage

Der Flachenanteil fur das Regenriickhaltebecken wurde mit 40 % angesetzt; technisches

Bauwerk
Aufwertung, da erhéhter Pflegeaufwand
Annahme 240 WE
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Ersatzpflanzungen gemald der Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim sind
gesondert fir die Abnahme von Gehdlzen zu leisten.

Bilanzierung

Biotopwert vor dem Eingriff: 87.314,8

Biotopwert nach dem Eingriff: 70.410,45

Differenz: 16.904,35 Wertpunkte

Daraus ergibt sich ein Ausgleichswert des Eingriffes im Bebauungsplangebiet von 80,64 %,
und Ausgleichsmal3inahmen werden notwendig.

7.4. AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalRnahmen

Um den Eingriff in den Naturhaushalt weitgehend auszugleichen, sind Ausgleichsflachen
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes notwendig. Geplant sind diese Ausgleichs-
maflnahmen entlang des Slater Fahrweges, welcher an das Bebauungsplangebiet im
Bereich der Brunnenallee angrenzt und somit einen raumlichen Zusammenhang der
MaRnahme gewabhrleistet.

Die MalRnahmen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Brachliegende Extensivgriinflachen, welche an die Brunnenallee und den Slater Fahrsteig
angrenzen, sollen als solche gesichert werden, um eine Uberbauung der o6kologisch
wertvollen Flachen zu vermeiden. Diese wirken gewissermafien als Pufferzone zwischen
den kinftig bebauten Flachen und dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Slater
Moor*.

Im Bereich zwischen Brunnenallee und Waldflachen ist eine mindestens dreireihige
Heckenpflanzung (mit standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und -baumen)
sudlich des Slater Fahrsteiges vorgesehen. Dabei sollte zwischen Hecke und Weg ein
ausreichender Krautsaum (3 - 4 m) ausgewiesen werden, um die Entwicklung einer
freiwachsenden Hecke zu ermdglichen.

Bewertung der AusgleichsmalRnahmen

a) Heckenpflanzung, mindestens dreireihig, inkl. Entwicklung eines Krautsaumes vgl.
Pflanzliste, Flache mit MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
100 m Lange x 15 m Breite: ca. 1.500 m2x 0,6 = 2.500 Biotopwertpunkte

e) Sicherstellung und Pflege, Flache mit MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Extensivgrinland mit einsetzender Verbuschung
Um den bereits hohen 6kologischen Wert zu bertcksichtigen, wird der Wertfaktor
um 0,3 abgemindert.
ca.22.000 m2x 0,3 = 6.600 Biotopwertpunkte

9.100 Biotopwertpunkte

Weitere (im Grunordnungsplan - Stand August 1995) aufgefiihrte AusgleichsmalRnahmen
(Baumpflanzungen sind aufgrund noch immer nicht geklarter Eigentumsverhaltnisse (Kauf;
Grunddienstbarkeiten) nicht heranzuziehen.

Somit ergibt sich als Bilanzierung:
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Biotopwert vor dem Eingriff: 87.130,45
Biotopwert nach dem Eingriff: 70.410,45
Biotoptwert AusgleichsmalRnahmen: 9.100,00

Differenz: 7.620,00

Daraus ergibt sich ein Ausgleichswert des Eingriffes von 91,25 %.

Aus Sicht der Eingriffs-Ausgleichsbewertung wird die verbleibende Differenz dahingehend
abgewogen, dass:

1. aus Sicht der Grunordnung die Wahl des Standortes (Stadtrandlage mit Anbindung
an Wohnbebauung) dem Minimierungsgebot entspricht

2. trotz Inanspruchnahme von Teilen der Hochstammobstbestidnde dem Vermeidungs-
gebot entsprochen wird

7.5. Grobkostenschatzung und Artenlisten

Artenlisten

Hecke

standortgerechte, einheimische Baume und Straucher

Baume: Heister 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150 - 200 cm

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Quercus robur - Stieleiche

Straucher: Strauch 2 x verpflanzt

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idacus - Himbeere

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Beeren leicht giftig !

Baume Solitar / Gruppenpflanzungen

Baume: Hochstamm, StU 16 - 18 cm

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Sandbirke
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Kopfweide
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Baume / Grundstiicke

Baume: Hochstamm, StU 14 - 16 cm
Obsthochstamm, StU 12 - 14 cm

Acer campestre

Crataegus laevigata ‘Paul’'s Scarlet’ -

Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Prunus avium ‘domestica’

Grobkostenschatzung

private Griinflache P 1 Krauterrasen

private Griinflache P 2 / P 3 Hecken

private Grunflache P 4

- Feldahorn
Rotdorn
- Apfel in Sorten

- Eberesche, auch elfbare Sorte

- SuRkirsche in Sorten

400 m2 a 2,50 DM/m?
4.266 m? & 25,00 DM/m?2

Hecke 2.885 m2 a 35,00 DM/mz?

1.000,00 DM
106.650,00 DM

100.970,00 DM

35

private Griunflache (ohne Pflege / Baumschutz)

offentliche Griinflache O 1

offentliche Griinflache O 2

offentliche Griinflache O 3

offentliche Grinflache O 4

offentliche Griinflache O 5

offentliche Griinflache O 6

offentliche Griinflache O 7

offentliche Griinflache O 8

Pflege psch. 1 Jahr 5.000,00 DM ]
im 10. Jahr ~ 5.000,00 DM ¢
im 20. Jahr ~ 5.000,00 DM )

o Krauterwiese
2.289 m2 a 2,50 DM/m?

¢ 25 Jahre Pflege LW-Lohnarbeit
1 ha & 400,00 DM

e Zierrasen 165 m2 a 2,50 DM
« Pflege 3 Schnitte pro Jahr
gesamt 2 Jahre 0,50 DM/m?

(ohne Anteil Regenriickhaltebecken)
e 3.784,2 m2 a 2,50 DM/m?
e 25 Jahre Pflege LW-Lohnarbeit

1 ha & 400,00 DM

e 8 Stiick Laubbaume a 350,00 DM
¢ Pflege 2 Jahre a 50,00 DM

¢ 1.236 m2 a 35,00 DM/m2
o Pflege 2 Jahre a 2.000,00 DM

¢ 1.914 m? a 2,50 DM/m?

¢ 10 Stiick Laubbdume a 350,00 DM
¢ 500 m2 "25,00 DM/m?2

o Pflege 2 Jahre a 1.000,00 DM

e Beraumung psch. 3.000,00 DM

e 600 m2 Hecke a 25,00 DM
¢ Pflege 2 Jahre a 1.000,00 DM

o Krauterwiese 3.090 m2 a 2,50 DM/m?

208.620,00 DM

15.000,00 DM

5.720,00 DM
4.600,00 DM
410,00 DM

500,00 DM

9.500,00 DM
3.800,00 DM

2.800,00 DM
100,00 DM

43.260,00 DM
4.000,00 DM

4.800,00 DM
3.500,00 DM
12.500,00 DM
2.000,00 DM

3.000,00 DM

15.000,00 DM
2.000,00 DM

7.720,00 DM
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e 25 Jahre LW-Lohnarbeit
1 ha a 400,00 DM

Parkbestand

e Berdumung psch. 3.000,00 DM

¢ 6.487 m2 a 2,50 DM/m?2

¢ 25 Jahre Pflege LW-Lohnarbeit
1 ha a 400,00 DM

¢ 20 Laubb&dume a 350,00 DM

¢ 2 Jahre Pflege a 200,00 DM

offentliche Griinflache O 9

offentliche Grunflache © 10  Parkbestand - 5.100 m?2
¢ 25 Jahre Pflege LW-Lohnarbeit
1 ha a 500,00 DM/m?2

o Erstpflege psch. 3.000,00 DM

Baumschutz / Vegetationsschutz ca. 400 Ifdm Bauzaun
e ca. 20 DM/m?2

3.100,00 DM
3.000,00 DM
16.220,00 DM
6.500,00 DM

7.000,00 DM
400,00 DM

5.100,00 DM
3.000,00 DM

8.000,00 DM

36

offentliche Grinflachen

192.530,00 DM

StralRenbaume e 111 Stiick a 350,00 DM

Ware und Pflanzung 38.850,00 DM

e Pflege 2 Jahre a 2.500,00 DM 5.000,00 DM
StraBenbaume 43.850,00 DM
Baume auf den Grundstiicken e 240 Stiick a 350,00 DM 84.000,00 DM
Grundsticksbaume (ohne Pflege) 84.000,00 DM
AusgleichsmalRnahmen
e Heckenpflanzung ¢ 1.500 m2 a 25,00 DM/m? 37.500,00 DM
e 2 Jahre Pflege a 2.000,00 DM 4.000,00 DM

o Pflege e 22.000 m2 (25 Jahre Pflege)

a 400,00 DM/ha 22.000,00 DM
AusgleichsmalBnahmen 63.500,00 DM

Zusammenfassung

208.620,00 DM
192.530,00 DM

private Grunflachen
offentliche Grinflachen

Strallenbaume 43.850,00 DM
Grundsticksbaume 84.000,00 DM
AusgleichsmalRnahmen 63.500,00 DM
gesamt: 592.500,00 DM

7.6. Durchfiithrung der Ausgleichsmaflinahmen
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Fur den Ausgleich der aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft werden von der Stadt Parchim Flachen auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes im Gemeindegebiet bereitgestellt.

Es ist vorgesehen, auf den Flachen der Gemarkung Parchim, Flur 21, Flursticke 90
(teilweise) und 105 (teilweise) die in Punkt 7.4. genannten AusgleichsmalRhahmen
durchzufthren.

Diese MalRnahmen sind den Flachen, auf denen der Eingriff stattfinden soll, namlich den
Baugrundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen, im Bebauungsplan durch textliche
Festsetzungen im Teil B - Text - unter Punkt 4. zugeordnet worden.

Die Stadt Parchim strebt den ErlalR einer Kostenerstattungsbeitragssatzung gemali3 § 135 a -
135 ¢ BauGB - zu diesem Bebauungsplan,an.

Die fur die AusgleichsmaRnahmen anfallenden Kosten sollen anteilig auf der Grundlage der
Kostenerstattungsbeitragssatzung nach dem 8§ 135 a - 135 ¢ BauGB umgelegt werden.

8. Umweltschutz

8.1. Verkehrslarm

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere des Immissionsschutzes und somit des Schallschutzes, zu
bertcksichtigen.

,,Die Emissionssituation im Plangebiet ‘Stidstadt” wird malRgebend durch Verkehrsgerdusche von der B 321
(Sudring) geprégt, die noérdlich des Plangebietes vorbeifiihrt. Geringere Schallimmissionen werden vom
Fahrzeugverkehr der Brunnenstrae und den Planstralen innerhalb des Wohngebietes erwartet. Mit der Ver-
kehrseinschrankung fir den LKW-Verkehr auf der Brunnenstrae werden sich die Verkehrsgerdusch-
immissionen im Bereich der westlichen Baugrenzen verringern.

Das Wohngebiet ‘Sudstadt’ ist so konzipiert, dass alle Wohneinheiten durch StraBen und Wege mit Kfz er-
reichbar sind. Der Anliegerverkehr verteilt sich somit (iber das gesamte Plangebiet. Die Planstrale ‘A’, die als
HaupterschlieBung angesehen werden kann, durchzieht das gesamte Plangebiet. Das von der Planstrale ‘A’ zu-
gefihrte Verkehrsaufkommen verteilt sich auf die Planstralen ‘B’ und ‘C’. Die Planstralle ‘E’ ist als verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt. Fur den ruhenden Verkehr sind beidseitige Parkstreifen in L&ngsaufstellung
vorgesehen. GréRere Parkflachen sind nur im Bereich der Einkaufseinrichtungen vorhanden.

Gerduschimmissionen von gewerblichen Einrichtungen werden insbesondere von den Einkaufseinrichtungen,
einschlieBlich der anlagenbezogenen Pkw-Parkplatze und des Parksuchverkehrs, im nordwestlichen Teil des
B-Plangebietes erwartet.

Die Gerauschimmissionen des Heizhauses des Schulobjektes werden im Rechenmodell nicht berticksichtigt. Die
Heizungsanlage dient ausschlieBlich zum Beheizen der Schule, so dass von der Anlagengrdfle keine
wesentlichen Schallemissionen erwartet werden.

An der westlichen Seite des Plangebietes, unmittelbar an der BrunnenstraBe gelegen, schliefit ein Sonder-
schulobjekt an. Es besteht aus einem dreigeschossigen Schulgebaude mit Freiflachen und Sportplatzen. Die
Gerauschimmissionen der Schule und deren Nebeneinrichtungen werden aufgrund des Charakters einer ¢ffent-
lichen Eirichtung getrennt von den gewerblichen Emissionen beurteilt.

Im sudlichen Randbereich des B-Plangebietes befindet sich ein Bolzplatz. Die Schallimmissionen dieser Sport-
und Freizeiteinrichtung sind nach der 18. BImSchV zu beurteilen.*

Die RST Rostock GmbH wurde beauftragt, fir den Bebauungsplan Nr. 3 - Sudstadt eine
Schallimmissionsprognose zu erstellen. Mit der Prognose soll ein prifbarer Nachweis zur
Einhaltung behérdlich vorgegebener Grenzwerte fiir Gerduschimmissionen im geplanten
Bebauungsplangebiet gefuhrt werden.
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Mit der Schallimmissonsprognose wurde die ,Gutachterliche Stellungnahme” Uber
Gerauschimmissonen zum Bebauungsplan Nr. 3 - Sudstadt vom 11.02.1993 lberarbeitet

Dieser schalltechnischen Untersuchung vom 10. August 1995 wurde folgende Zusammen-
fassung entnommen:

,»In der Prognose werden die Schallimmissionen innerhalb des B-Plangebietes prognostisch ermittelt, die durch
vorhandene Schallquellen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet sowie durch die mit der Errichtung
des Wohngebietes Stidstadt hinzukommenden Schallquellen verursacht werden.

Der Nachweis der Einhaltung behérdlich vorgegebener Orientierungswerte wurde in Form einer ‘worst case’
Betrachtung gefihrt, d.h. es wurde der fiir die Planung unginstigste Zustand (ohne Schallabschirmung geplanter
Gebdude und Einrichtungen) betrachtet.

Zur Uberschldgigen Ermittlung der Schallimmissionen wurden die Beurteilungspegel fur folgende Gerdusch-
typen durch Einzelpunktberechnungen sowie flachendeckend durch Rasterberechnungen ermittelt:

o Offentlicher StraRenverkehr,

e Gewerbe (einschlieBlich anlagenbezogener Verkehr)
e Schule mit Schulsporteinrichtungen.”

Verkehr

Das Gutachten weist entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes eine Zone
aus, in der die Orientierungswerte der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau*)fur die
geplante Nutzung lokal tber-schritten werden. Es treten danach Uberschreitungen der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete um max. 3 dB (A) tags und um max. 6 dB
(A) nachts an den an der Bundesstral’e gelegenen Geb&udeseiten auf. Fir die Fassaden
entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze gilt der Larmpegelbereich Ill. Um die
Immissionswerte der zur StraRe nachstgelegenen Wohnstandorte des Bebauungsplanes zu
gewadbhrleisten, sind schallmindernde MalRnahmen erforderlich. Die erhéhte Larmbel&stigung
soll dadurch ausgeglichen werden, dass entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
durch geeignete GrundriRgestaltung die Aufenthaltsrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten (Sudseite) zugeordnet werden sollen. Der Bereich, in dem schallmindernde
Mal3nahmen vorzunehmen sind, wird in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Nr. 15.6 der
Planzeichenverordnung festgesetzt. Soweit das nicht mdglich ist, mussen auf der
schallbelasteten Seite die Aulenbauteile der Aufenthaltsraume der Wohnungen nach
erhohten Schallschutzanforderungen entsprechend DIN 4109(,Schallschutz im Hochbau®) fur
den Larmpegelbereich Il ausgebildet werden. An den Rickseiten der Baukdrper gilt der
Larmpegelbereich II. Da allein schon die Warmeschutzverordnung Fenstertypen der
Schallschutzklasse 1l erfordert, sind keine weiteren baulichen SchallschutzmalRhahmen
erforderlich.

Gewerbe (Einkaufseinrichtung)

,»Die Schallemissionen der Einkaufseinrichtungen einschlieflich des anlagenbezogenen Park- und Parksuchver-
kehrs verursachen im Bereich der 6stlich und sudlich angrenzenden Baugrenze Immissonspegel, die den
Tagrichtwert erreichen bzw. um bis zu 3 dB (A) Uberschreiten.”

Zur Minderung des Immissionspegels wurde der Abstand zwischen den Allgemeinen Wohn-
gebieten und dem Kerngebiet um ca. 20 m vergrof3ert und zuséatzlich wurde eine 20 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Schule / Schulsporteinrichtung

Die Schallimmissionen der Schule und der Schulsportanlagen liegen im Bereich der
angrenzenden Baugrenzen mit Beurteilungspegeln von L, = 47 dB (A) um ca. 8 dB (A)
unterhalb des Tagrichtwerte. Eine Richtwertiberschreitung tritt im Bereich des Schulhofes
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am Schulgebdude selbst auf. Mit einem Beurteilungspegel von L, = 61 dB (A) wird der
zugrundegelegte Tagrichtwert um bis zu 6 dB (A) Uberschritten.

Fur die Schulsportanlagen wurde im Rechenmodell die Anordnung so gewahlt, dass das
Kleinspielfeld mit dem hoheren Flachenschalleistungspegel zentral und mit gréRtmoéglichen
Abstéanden zu den ndrdlich, 6stlich und sudlich angrenzenden Baugrenzen liegt. In Richtung
Schule (Westen) wirkt das Gebdude des Heizhauses schallabschirmend, so dass hier der
Abstand gering gehalten werden kann. Die weniger larmintensiven Sportbereiche fir die
Leichtathletik wurden so modelliert, dass sie das Kleinspielfeld an der Nord-, Ost- und
Sudseite umgeben und somit in Richtung Wohngebiet als larmberuhigte Bereiche wirken.”

Fluglarm

Durch den in Planung befindlichen zivilen Flughafen Schwerin - Parchim kommt es zukulnftig
in der Stadt Parchim naturgemal zu Fluglarmbelastungen. In Kenntnis dieser Tatsache ist
das Landeshygieneinstitut Mecklenburg-Vorpommern beauftragt worden, die Auswirkungen
des vom geplanten Flughafen ausgehenden Fluglarms auf das Bebauungsplangebiet zu
prognostizieren.

Die Gutachterliche Stellungnahme vom 03.02.1995 kommt zu dem Ergebnis, dass fur den
gesamten Bereich sudlich der Linie der verlangerten B 191 die Werte fir Allgemeine
Wohngebiete im Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005 eingehalten werden
und zusatzliche MaRnahmen nicht erforderlich sind. Es ist somit der Nachweis erbracht, dass
erhohte Fluglarmbelastungen im Wohngebiet ,Stidstadt” durch den in Planung befindlichen
Flughafen nicht zu erwarten sind.

8.2. Altlasten

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes befand sich eine wilde Miullkippe, die teilweise
geraumt wurde. Eine Anfrage beim Amt fir Abfall- und Wasserwirtschaft - Untere
Abfallbehérde - des Landkreises Parchim ergab, dass diese Flache im Altlastenkataster des
Landkreises nicht registriert ist.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung ist jedoch vermutet worden, dass sich an diesem
Standort eine Deponie befindet. Diese Vermutung bestatigt ebenfalls das Geologische
Landesamt in der Stellungnahme vom 11.06.1992.

Um eine Gefahrdung der Wohnnutzung auszuschlieBen, ist in diesem Bereich eine
Grinflache festgesetzt worden.

In Auftrag der Stadt Parchim wurde ein neues Baugrundgutachten vom 27.11.1995 erstellt.
Nach Aussage des Baugrundgutachtens ist im Bereich der RKS 19 anstelle des Oberbodens
eine 1,20 m machtige Aufschittung aus Bauschutt, Ziegelresten und Mutterboden erbohrt
worden (siehe Anlage 2).

Wegen vermuteter Munitionsreste und um die Machtigkeit der Aufschittung in der
Umgebung der geplanten Griunflache zu ermitteln, wurden 10 Handbohrungen abgeteuft.
Nordlich des vorhandenen Weges wurden unter torfigem Mutterboden Sande erbohrt. Die
angetroffene Schichtung entspricht dem natirlichen Bodenaufbau.

Bei Uberprifung des Flurstiickes 43 hat sich ergeben, dass der betroffene Bereich nicht
durch Kampfmittel belastet ist und somit keine Bedenken seitens des Munitionsbergungs-
dienstes M-V flr das geplante Bauvorhaben bestehen.

Sudlich des Weges wurde in den meisten Bohrungen bis in 1,00 m Tiefe ein auffallig
trockener Mischboden (Sand, Staub, Asche) angetroffen. Die Bohrwiderstdnde weisen auf
grolRere Ziegel oder anderen unnattrlichen Unrat hin.
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9. Frithgeschichtliche Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 sind nach Angaben des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege einige archdologische Fundplétze bekannt.

Diese konzentrieren sich im wesentlichen auf drei Bereiche an den nérdlichen, dstlichen und
sudlichen Randern des Bebauungsplangebietes. Diese archaologischen Fundplatze sind als
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
30.11.1993 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses Gesetzes.

Bei den im Bebauungsplangebiet bekannten Bodendenkmalen handelt es sich um die Reste
von urgeschichtlichen Siedlungsplatzen, zu deren Ausdehnung und Qualitdt noch keine
eindeutigen Aussagen gemacht werden kénnen, da sie nur oberflachig erfaf3t wurden und
sich somit noch grol3e Teile von Besiedlungsriickstdanden (Bodendenkmalen) im Boden
erhalten haben. Nahere Untersuchungen der Fundplétze haben bisher nicht stattgefunden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes, d.h. die Errichtung der vorgesehenen Gebaude,
StraBen und Wege, fuhrt aufgrund der notwendigen Erdeingriffe zu einer parziellen
Veranderung bzw. Zerstérung der Bodendenkmale und ist daher gemafld 8 7 DSchG M-V
genehmigungspflichtig.

Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege hat eine Genehmigung in Aussicht gestellt.
Voraussetzung hierfurr ist jedoch, dass durch eine wissenschaftliche Untersuchung eine
fachgerechte Dokumentation aller betroffenen Bereiche der Bodendenkmale sowie die
Bergung der angetroffenen Funde sichergestellt werden.

Die durch die Ausgrabung entstehenden Kosten sind durch den Verursacher des Eingriffs zu
tragen. Zur Absicherung dieser Forderungen wird der Abschlu einer schriftlichen
Vereinbarung, die den Einsatz von Fachpersonal fiir die notwendigen archéologischen
Untersuchungen regelt, fiir erforderlich gehalten.

10. Baubeschrankungen

Entsprechend der Stellungnahme der Luftfahrtbehérde des Ministeriums fur Wirtschaft und
Angelegenheiten der Europaischen Union Mecklenburg-Vorpommern befindet sich das
Bebauungsplangebiet unterhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Parchim -
Mecklenburg.

In der weiteren Umgebung dieses Flughafens ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
erforderlich, wenn Bauwerke im Umkreis von 4 - 6 km Halbmesser um den
Flughafensbezugspunkt die Verbindungslinie, die von 45 m Héhe bis 100 m Hbhe ansteigt,
Uberschreiten sollen.

Im Bebauungsplangebiet ist die maximale Hohe von Gebauden mit drei Vollgeschossen
festgesetzt worden. Das bedeutet, dass selbst bei Anordnung von Steilddachern eine
maximale Hohe bis 15 m Hohe nicht Uberschritten wird.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden somit samtliche Beschrankungen des
Bauschutzbereiches eingehalten.
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11. Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e Flache fir Gemeinbedarf - einschl. Grunflache
e Kerngebiet - einschl. Grunflache

¢ Allgemeines Wohngebiet - einschl. Grunflache

e Verkehrsflache einschl. Brunnenstrafle und
Grunflache

e Offentliche Griinflache

Der Birgermeister

ca

ca.

ca.

ca

ca.

ca.

.259 ha
2,3 ha
1,0 ha

. 14,2 ha

4.4 ha

4,0 ha
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