Text - Teil B

Verfahrensvermerke

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

SATZUNG DER STADT PARCHIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"BIOGASANLAGE LUBZER CHAUSSEE I"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 sowie des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung vom
Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Planteil |

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 "Biogasanlage Lubzer Chaussee ", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Fldche Sonstiges Sondergebiet

1.3 Bauweise, Baugrenzen

a Bauweise

Baugrenze

1.4 VerkehrserschlieBung
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Zweckbestimmung: Biogasanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr.
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1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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1 BauGB

1 u. 3 Nr. 2 BauNVO

11 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 42 "Biogasanlage Liibzer Chaussee I"
der Stadt Parchim

Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet - Biogasanlagen (SO BGA)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Biogasanlagen (Betriebseinheiten: Annahme,

Mischbehalter, Fermenter mit integriertem Gasspeicher, Nachgarbehalter,
Garrickstandsbehalter, Garrickstandslager), Blockheizkraftwerk und Gassystem (Fackel und

BHKW), Siloanlage und Nebenbereiche (Siloanlage und Sickerwasserfassung sowie weitere

Lagerflachen) zulassig.
Unzul3ssig ist die Errichtung von Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- oder

Bereitschaftspersonal.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Biogasanlagen sind im Bereich der Waserschutzzone
abflusslose Gruben zulassig.

Fir das Sonstige Sondergebiet Biogasanlagen gilt die Festsetzung der Nutzungsschablone.

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet
Biogasanlagen ist die H6he 66,50 m HN.

Als Oberkante baulicher Anlagen wird deren héchster Punkt der Dachaul3enflache bestimmt.

Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Lange der Gebaude und gebaudeahnlicher Anlagen darf héchsten 100m betragen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Anlagen zur Erzeugung von Bioenergie sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Lagerflachen und Nebenanlagen sind
auch aulRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie gem. § 12 BauNVO sind
ebenfalls aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

zulassig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -
LarmschutzmaBnahmen [§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB]

Vorkehrungen zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Gewerbelarm - Immissionen:

- Nachts zwischen 22 Uhr und 06 Uhr ist der im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Biogasanlage stehende Kraftfahrzeugverkehr einschlieBlich der mit Radladern und
Gabelstaplern grundsatzlich auszuschlieen.

- Aufstellung der BHKW in einem massiven Gebaude, dessen Aul3enbauteile ein
resultierendes Schalldamm - Maf R'w, res von 40 dB nicht maRRgeblich unterschreitet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb des Plangebietes
im TB 1 und im TB 2.

1. Im TB 1, auf einem Teilbereich des Flurstiicks 900/24, ist die Pflanzung und dauerhafte
Erhaltung von 23 St Stieleichen (Quercus robur) in der Qualitat 2xv ohne Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm mit einem Abstand von 8 m zueinander durchzufiihren.

2. Im TB 2 erfolgt die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft auf3erhalb des
Plangebietes, im Norden des Flurstiickes 83, der Flur 1, der Gemarkung Neuhof in Form
eines 9.250 m? grofRen Feldgehdlzes aus einheimischen Arten.

Die Flache ist zur Halfte mit Deckstrauchern und Grof3strauchern 2 x verpflanzt, Hohe: 100
-250 cm: -Rosa canina,

- Ribes nigrum,

- Ligustrum vulgare,

- Rubus fruticosus,

- Prunus spinosa,

- Corylus avellana,

- Crataegus laevigata,

- Sambucus nigra,

- Euonymus europaeus

und zur Halfte mit Heistern 2 x verpflanzt Héhe: 250 - 300 cm

- Quercus robur,

- Carpinus betulus,

- Betula pendula,

- Sorbus aucuparia,

- Tilia cordata,

- Acer campestre,

- Malus domestica,

- Pyrus communis,

- Prunus avium
in einer Dichte von 0,5 St/ m? von aul3en nach innen ansteigend gemischt zu pflanzen.

Die Flache ist mit einem 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen und
dauerhaft flir Naturschutzzwecke zu erhalten. Eine forstliche Nutzung ist zu unterlassen.

Die Durchfuihrungsbestimmungen der MalRnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen
dem Grundstickseigentiimer und der Stadt Parchim festzuschreiben (Durchfiihrungsvertrag),
in der die Art der Malinahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und
Zahlungsmodus zu regeln sind. Vor Realisierung ist die MalRhahme mit der Stadtwerke GmbH
Parchim abzustimmen, um gegebenenfalls Sicherheitsabstande zu vorhandenen Leitungen

festzulegen.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt. Die Beseitigung

eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und seiner Umgebung sind gemai § 7
Abs. 1 0SchG MV durch die Untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemat § 7 Abs. 7
DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen
und der Fund oder die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Boden
Das Altlastenkataster flr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,

Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stral’e 12, 18273 Gustrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt. Entsprechende Auskiinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskuiinfte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatlichen
Amt fur Umwelt und Natur gemaf § 13 BBodSchG die notwendigen Malinahmen
abzustimmen(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).

Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche des

Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Parchim zu informieren. Der
Grundstlckbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrwW-/ AbfG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs

verpflichtet.

Vermessungsmarken
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das

Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg Vorpommern

mitzuteilen.

Luftfahrt Parchim
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Im Bauschutzbereich des Flughafens

Schwerin-Parchim. Die Bauhéhenbeschrankung in diesem Bereich betragt 91,00 m tber NN.

Gemal § 12 Abs. 3 Ziffer 1 Buchstabe a) LuftvVG bedirfen Bauwerke und andere bauliche
Anlagen, die in diesem Bereich errichtet werden sollen, der Zustimmung der Luftfahrtbehérde,

wenn die vorgenannte Héhenbeschrankung tberschritten wird.

Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient die amtliche Vermessung durch das Vermessungsburo Hiltscher,

Florkestrafte 39, 19370 Parchim.

Langenmale und Héhenangaben in Meter, Hbhenangaben des Bestandes beziehen sich
auf HN. Stand Kataster: Mai 2009

geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 beschlossen.

1. Die Stadtvertretung Parchim hatam .................
im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Pitt" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

Parchim, den .........cccccoovevnennee.

Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.

Parchim, den ...........ccocooenne.

Blrgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ................. im amtlichen Bekanntmachungs- und

Informationsblatt ,Uns Piitt" ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in einer Biirgerinformationsveranstaltung

Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher sind am .................. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung

im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert worden.

Parchim, den .........cccccoevevnenee.

Birgermeister

5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am .................. gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Parchim, den ...........cc.oooeeeeel

Birgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung am .................. gebilligt und haben geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ... bis einschlieBlich ................... wahrend folgender Zeiten &ffentlich ausgelegen.

8:30 = 12:00 Uhr und 13:00 = 16:30 Uhr

8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

Montag — Mittwoch
Donnerstag

Freitag 8:30 — 12:00 Uhr

Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Putt"

am ...oooeeeeenenn, ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Parchim, den ...........cccooeeneeel

Blrgermeister

7. Der katastermafRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

Parchim, den .........cccccoovevnennee.

Katasteramt

8. Die Stadtvertretung hatam ................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Parchim, den .........cccccoovevnenne.

Birgermeister

9. Die Stadtvertretung hat am ................. den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Parchim, den ...........cc.ooeneeel

Blrgermeister

10. Das Anzeigeverfahren gemaR § 246 Abs. 1a BauGB ist durchgefiihrt worden. Rechtsverstde wurden nicht geltend gemacht.

Parchim, den .........cccccooevnenee.

Blrgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefligten Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Parchim, den ......c.ccccccvevveeneen.

Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
,Uns Putt" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen(§§214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern und weiter auf

die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ................. in Kraft getreten.

Parchim, den .....cc.ccccccvevvvenee.

Birgermeister

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gliltigen Fassung vom 31.07.2009.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, verdffentlicht im BGBI. | S. 58 am 22. Januar 1991

- Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366,382)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung

vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542)
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -

NatSchAG M-V ) vom 23.02.2010 (GVOBI.M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)
- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch die

Verordnung vom 11. Juni 2010 (GVOBI. M-V S. 353)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (GBBI | S. 2585 (Wasserhaushaltsgesetz - WHG), zuletzt geandert durch Artikel12 des Gesetzes vom 11. August

2010 (BGBI. I S. 1163)
- Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993 S. 90), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.

Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66,84)
Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April

2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 09. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 805)
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004, S. 205), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 366, 378)
- Hauptsatzung der Stadt Parchim

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordwesten:  die Stallanlagen und das Verwaltungsgebaude der Hahnchenmastanlage, Flurstiick 900/24, Flur 1, Gemarkung Parchim,

im Sitdosten: die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 900/19, 900/21, 932/2, 1014/12 , Flur 1, der Gemarkung Parchim,

im Nordosten: die Stallanlagen der Hdhnchenmastanlage, Flurstiick 900/24, Flur 1, Gemarkung Parchim,

im Sudwesten: die nordéstliche Grenze des Flurstlickes 1036/5 (teilweise) , Flur 1, Gemarkung Parchim

Planungsgebiet:  ca. 2,01 ha
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—Satzung—

Satzung der Stadt Parchim

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"Biogasanlage Liibzer Chaussee |”
Gemarkung Parchim, Flur 1

Flurstiick 900/25
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