Satzung der Stadt Parchim uber den Bebauungsplan Nr. 43 "Slate - Am Brink"

TEIL A -

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509) i.V.m.
§ 86 LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom 30.10.2015 S. 344; 30.12.2015 S. 590; ber. 2016 S. 20).

40/3 'I' //klein ewasser \ ™ 0
Rasen \ / ° . //\ { N
42/8 N Kleingewasser/ ~~-_
42/12 -
40/2 42/10
S~ “~._ Geholzsaum
A Hausgarten - 43/1 Sy
Wohnen m\ mit GroRb&umen TS~ N
O,
45/1
Wiese
46/1

47/5

P
T 47/7
90

® 47/6 4

° 1

5 @ 7 50/

Y ®
Pt ; |
@ Wiese
49/11 WA 5
- | B o 13
W\ _49/5 4010 0,4]1-11 |4
\
Nutzungsschablone LN © -
N ® 51/1
Gebietscharakter . R & °0, 49/9
\\\\ . N . ® @ . ® 2
WA 2 N0 Y o Wiese
—BF1 | o —— Bauweise > N Q
\ ®
0,4 | I-1  —— Geschossigkeit 5/6 N A ¢
| Grundflachenzahl (GRZ) L N
Baufeld 5/2 ° 49/7
Planzeichenerklarung
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR  (§1a,§9 (1)

gem. Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), geandert durch
Art. 2 des G vom 22.07.2011 (BGBL. 2011 I S. 1509)

|. FESTSETZUNGEN
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
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DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl als Héchstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalf}

BAUWEISE

Offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

GRUNFLACHEN

Grinflachen

O offentlich
P privat

Parkanlage

Vorgarten

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(§9 (1) Nr.1und 2 BauGB
§ 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO)

(§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
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ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4), § 16 (5) BauGB)

Firstrichtung (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER /

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 (6) BauGB)
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB3- und Radweg

Ein- und Ausfahrten

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Gebaudebestand, vorhandene Haupt- und Nebengebaude
Sonstige Baume
Bemassung

Nutzungsgrenzen

Textliche Festsetzungen (Teil B)

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen:

* Tankstellen

ausgeschlossen.

1.2 Einrichtungen und Anlagen zur Kleintierhaltungszucht sind zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fur Gebaude und Nebenanlagen gilt in den Baufeldern 1 und 3 die GRZ 0,4 als Héchstmal} der Bebauung,
im Baufeld 2 die GRZ 0,3 als Hochstmal} der Bebauung. MalRgebend fir die Ermittlung der GRZ ist die innerhalb des
Plangebietes befindliche Flache des jeweiligen Grundstiickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 3 BauNVO).

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen mit einer GréRRe der Grundflachen auf den einzelnen Bau-
grundsticken bis zu insgesamt 300 m? zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO).

2.3 Gemall § 22 Abs. Abs. 2 BauNVO wird die Baukoérperlange in der offenen Bauweise auf 30,00 m begrenzt.

2.4 Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fir die Hohe der OK des FuRbodens eine Hohe bis max. 50 cm tber
Bezugspunkt zulassig.

2.5 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist, soweit nicht anders angegeben, der Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen
die jeweilige mittlere StraRenhdhe bzw. die mittlere Hohe der Ein- und Ausfahrt entlang der Grundstlicksgrenze.

3. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, gemaf der Niederschlagswasserbeseitigungs-
satzung des Abwasserentsorgungsbetriebes der Stadt Parchim zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB
sowie § 32 Abs. 4 LWaG).

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei den im Baugebiet zum Erhalt festgesetzten Baumen ist der Kronentraufbereich (Bodenflache unter der
Krone = Wurzelbereich, zuztglich 1,5 m; bei Sdulenform zuzuglich 5,0 m nach allen Seiten) von jeglichen
zusatzlichen Bodenversiegelungen, baulichen Anlagen usw. frei zu halten.

5. Gestaltung gemaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 43 ,Slate — Am Brink“ der Stadt Parchim
5.1 Fur die Eindeckung der Dacher sind nur nichtglanzende, einfarbige rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachsteine zulassig.

5.2 Fur die zuldssige Gebaudestellung sind die in der Planzeichnung - Teil A dargestellten Firstrichtungspfeile
mafgebend.

5.3 Zur Befestigung von privaten Verkehrsflachen, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterasen etc.) zulassig.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszufihren.

5.4 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme), sind auf allen Dachern zulassig.

6. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR §§ 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 (1a) BauGB)

6.1 Fur bodenversiegelnde Baumafinahmen, die tber den Bestand hinausgehen, ist je an-gefangene 50 m? Uberbaute
Grundflache ein Baum in der Artenauswabhl:

*Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

«Stiel-Eiche (Quercus robur),

*Silber-Weide (Salix alba),

auf dem jeweils betroffenen privaten Grundstlick zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch je angefangene 50 m? Gberbaute
Grundflache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden. Fir Baumpflanzungen sind Hochstamme 3xv, StU 14 - 16 cm,

fur Obstgehdlze Hochstamme StU 10 - 12 cm zu verwenden.

6.2 Die Kompensation von Baumfallungen (einschlieRlich Obstgehdlzen) ist im Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
(gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber

dem Erdboden)

50 cm - 150 cm 1 Stlick
>50 cm - 150 cm 2 Stlick
>250 cm 3 Stick

Ersatzbaume sind in der Artenauswahl:

*Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

«Stiel-Eiche (Quercus robur),

*Silber-Weide (Salix alba),

auf dem jeweils betroffenen privaten Grundsttick zu pflanzen. Alternativ kénnen auch Obstgehdlze gepflanzt werden.
Fur Fallungen von nach § 18 NatSchAG geschitzten Baumen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen.

6.3 Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Die Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss durch
Stammschutz an den Geholzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fir 5 Jahre. Sollte es die Witterung durch
Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen. Als Grundlage fir die Anlage,
Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen
und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Grinflachen.

6.4 Die beschriebenen Pflanzmalinahmen sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen, die der
jeweiligen Bebauung des Grundstuckes folgt.

Hinweise:

Artspezifische MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat.

1. MaBnahmen-Nr. VAFB1

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen — Eremit

Zur Vermeidung projektbedingter Toétungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungsstatten erfolgt eine
Besiedlungskontrolle vor den jeweiligen Baumalinahmen mit Baumrodung. Im Bedarfsfall werden die Stdmme /
Starkaste mit den besiedelten Baumhohlen an einem geeigneten Standort gesichert.

2. MaBnahmen-Nr. VAFB2
Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Amphibien (Moorfrosch, Laubfrosch, Knoblauchkrote)

Zur Vermeidung baubedingter Verletzungen oder Tétungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von
Fortpflanzungsstatten bei Amphibien erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der jeweiligen Baumaflnahmen,
die Aufstellung mobiler Leit- und Fangeinrichtungen sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen Baulberwachung.

3. MaBnahmen-Nr. VAFB3

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Fledermausen (Abendsegler,

Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus)

Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus)

Fir die Arten wird vor Durchfiihrung von Baumafinahmen eine Besiedlungskontrolle vorgenommen, um eine
baubedingte erhebliche Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die baubedingte temporare
Gefahrdung von Einzelindividuen in Verbindung mit Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Folge der
Geholzfallungen, Abriss- sowie Umbau- / Erweiterungsarbeiten zu vermeiden. Bei erfolgtem Positivnachweis von
Fledermausen werden geeignete Ausgleichsmaflinahmen fir die Sicherung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geplant und durchgefihrt.

4. MaBnahmen-Nr. VAFB4

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln (Schleiereule,

Arten der Nistgilde der Gebaudebriiter)

Fir die Arten wird vor Durchfihrung von BaumaRnahmen eine Besiedlungskontrolle vorgenommen, um eine bau-
bedingte erhebliche Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die baubedingte temporare
Gefahrdung von Einzelindividuen in Verbindung mit Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der oben
aufgefiihrten Arten in Folge der Abriss- sowie Umbau- / Erweiterungsarbeiten zu vermeiden. Bei erfolgtem
Positivnachweis von Brutvégeln werden geeignete Ausgleichsmaflinahmen fiir die Sicherung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geplant und durchgefihrt.

5. MaBnahmen-Nr. VAFB5

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvégeln (Braunkehlchen, Grauammer, Arten der
Nistgilde der Geholzfreibriiter, Arten der Nistgilde der Gehoélzhéhlenbriiter, Arten der Nistgilde der Bodenbriiter
in Sdumen und Geholzen sowie ihren Randern)

Zur Vermeidung der vorhabensbedingten Tétungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von Fortpflanzungs-
statten bei Brutvogeln erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der jeweiligen Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der
Baumaflnahmen sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen Bauuberwachung.

Die Maflnahmen werden in den jeweiligen MalRnahmenblattern des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB,
Stand 09.2015) detailliert beschrieben. Der AFB ist als Anlage 1 dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 43
beigeflgt.

Verfahrensvermerke

1.

10

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.07.2015.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns Pitt" am 18.07.2016 erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 des LPLG M-V beteiligt worden.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung vom 27.07.2015

bis 25.08.2015 durchgefuhrt worden. Die ortstbliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns Pitt" am 18.07.2016 erfolgt.

. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 23.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Stadtvertretung hat am 11.11.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

der Begriindung, haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis 04.01.2016 wahrend folgender Zeiten:
Montag - Mittwoch  8.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.30 Uhr

Donnerstag 8.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

Freitag 8.30 - 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen. Zusatzlich lagen wesentliche umweltbezogene Informationen aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.11.2015 durch Veroffent-

lichung im Bekanntmachungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns PUtt" ortsublich bekannt gemacht worden.

. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 26.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.03.2016 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.03.2016

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 15.03.2016 gebilligt.
Parchim, den .......ccc.coouune...

Siegelabdruck ... Blrgermeister

. Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindlichen Flurkarten im Maf3stab ............ vorliegen. RegrelRanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
Parchim,den .......................

Siegelabdruck ... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tber die Berticksichtigung der Umweltbelange, wird hier mit
ausgefertigt.

Parchim,den .......................

Siegelabdruck ... Birgermeister

Der Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

aAM e im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Uns Putt" der Stadt Parchim ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .........cccceeeeeeeeeenin. in Kraft getreten.

Parchim, den .......................

Siegelabdruck ... Bilrgermeister
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Schuhmarkt 1
19370 Parchim
Tel.: (03871) 71-0

Fax. 71-111 / Stadt Parchim

Kartengrundlage:

Digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungs-
amtes Ludwigslust-Parchim vom Juni 2015, erganzt
durch Vermessungen durch den 6ffentlich bestellten

Vermessungsingenieur Roland Hilscher vom

03.11.2014, 24.11.2014 und 20.10.2015 Stadtebauliche Planung:
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