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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45.1 ,,Neuhofer Weiche I
der Stadt Parchim

Zusammenfassende Erklarung der Stadt Parchim gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs.4 ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung beizufii-
gen. In der zusammenfassenden Erkléarung ist die Art und Weise, wie die Umweltbelan-
ge und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem jeweiligem
Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten ge-
wahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Stadt Parchim stellt fur das Gebiet ,Neuhofer Weiche |* einen Bebauungsplan auf,
um dem anhaltenden Ansiedlungsdruck von Einzelhandelsunternehmen an einem peri-
pheren und autokunden-orientierten Standort entgegenzuwirken. Mit der Aufstellung
wird das stédtebauliche Ziel verfolgt, die gewerbliche Nutzung an dem Standort beizu-
behalten und innerhalb eines Gewerbegebietes zu sichern sowie die vorhandenen Ein-
zelhandelsbetriebe mit den Angebotsstrukturen im langfristigen Bedarfsbereich als Vor-
rangstandort fir den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel zu sichern. Bestehende Be-
triebe am Standort genieflen Bestandsschutz und werden entsprechend ihres Bestan-
des beriicksichtigt und gesichert. Die Stadt Parchim setzt somit die vorgeschlagenen
Empfehlungen zur Steuerung des Einzelhandels durch planungsrechtiiche MaRnahmen
schrittweise um.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 18.06.2012
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 18.15.2015 bis
29.05.2015
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 23.04.2015
Beschluss uber den Entwurf/ Auslegungsbeschluss 01.10.2015
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 19.10.2015 bis
20.11.2015
Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB 16.10.2015
Beschluss lber die Stellungnahmen/ Anregungen 21.01.2015
Satzungsbeschluss 21.01.2015

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange und hier insbesondere die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes und des Artenschutzes sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlie-
Rend gewiirdigt und festgestellt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gefer-
tigt.

Der Standort ist ein im Bestand vorhandener gewerblich gepragter Standort mit der
Schwerpunktnutzung groRflachiger Einzelhandel. Das Plangebiet ist (iberwiegend be-
baut. Es handelt sich um einen bereits anthropogen vorgepragten Standort. Mit der Um-
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setzung des Vorhabens sind somit unerhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine Konfliktpunkte, die zu einer negativen Bewer-
tung der entsprechenden Schutzgiiter fiihren kénnten. In der Konfliktanalyse des Um-
weltberichtes werden Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand hinsichtlich ihres Kom-
pensationsbedarfs bewertet. Die Darstellung der vorhandenen Badume wurde prazisiert
und es erfolgte eine Unterscheidung der Baume entsprechend ihrem Schutzstatus. Der
Einzelbaumschutz ist ein beachtenswerter Belang. Die notwendigen MaRnahmen zu
Ausgleich- und Ersatz und zum Artenschutz wurden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

Aufgrund der Lage des Gebietes kann davon ausgegangen werden, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Larm ausgeschlossen werden kdnnen

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellungnah-
men abgegeben. und Hinweise vorgetragen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Parchim. Dies wurde von den Behdrden nochmals unterstrichen. Die Beachtung
des Bestandschutzes der vorhandenen Betriebe ist erfolgt.

N
Der durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim geforderte Nachweis der gesicherten
Loschwasserversorgung wurde gefiihrt. Der Hydrantenplan ist Gegenstand der Planun-
terlagen.

Die Hinweise und Anregungen zu den Belangen des Immissionsschutzes wurden be-
handelt. Im Plangeltungsbereich werden in dem gemaR oértlicher Situation als Gewerbe-
standort zu beurteilenden Bereich keine zusatzlichen Schallschutzfestsetzungen gegen-
Uber Verkehrslarm getroffen. Es kénnen sich im Plangebiet unabhéngig von den schall-
technischen Orientierungswerten baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmun-
gen nach DIN 4109 ergeben. Dies gilt jedoch nur fir Neu-, Ersatz-, Um- oder Anbauten
bzw. Nutzungsénderungen. Fur das Plangebiet, welches bereits iberwiegend realisiert
ist und schutzbediirftige Nutzungen nur untergeordnet noch zu erwarten sind, ist es ziel-
fihrend fur das konkrete Objekt und jeweilige Bauvorhaben angepasst, diese Belange
im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.

Unter Beachtung des vorhandenen Bestandes und der angrenzenden baulichen Nut-
zung gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme.

Die Hinweise und Anregungen zu den Bahnbelangen wurden teilweise beriicksichtigt.
Planfestgestellte Bahnflachen werden nicht in den Plangeltungsbereich mit einbezogen.
In den Planunterlagen erfolgt der Hinweis, dass die DB AG im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren im Naherungsbereich der Bahnstrecke zu beteiligen ist.

Die Klarung der eigentumsrechtlichen Belange —Nutzung von Bahnflachen durch Dritte —
auf Flachen auflerhalb des Plangebietes erfolgt nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens. Eine Sicherung der Grundstiicksgrenzen durch den jeweiligen Grundstticks-
eigentimer gebietet sich von selbst. Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zu
Grundstiickseinfriedungen, insbesondere schlielt er solche nicht aus, somit sind Ein-
friedungen grundsatzlich zuldssig. Dem Sicherungsbedirfnis kann bei Erforderlichkeit
jederzeit Rechnung getragen werden.

Zusammenfassende Erkl&drung



3

Planungsbiiro Mahnei, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

6. Prifung anderer Planungsmoglichkeiten

Der Vorhabenstandort entspricht den Zielen der Flachennutzungsplanung und befindet
sich in Ortsrandlage der Stadt Parchim. Der Standort ist ein im Bestand vorhandener
gewerblich gepragter Standort mit der Schwerpunktnutzung groRflachiger Einzelhandel.
Es erfolgt die Regelung des Bestandes mit dem Ziel der Steuerung des Einzelhandels
und der Sicherung der gewerblichen Entwicklung. Aufgrund der definierten Planungszie-
le fir den vorhandenen Bestand wurde von einer Betrachtung von Alternativstandorten
abgesehen. Einer Zersiedlung der Landschaft und der Inanspruchnahme von Aulienbe-
reichsflachen wird mit dieser Planung entgegengewirkt. Alternativstandorte kénnten die-
sen Vorteil kaum aufweisen.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, sowie die Abwagung der
gegenseitigen Interessen zeigen, dass von einer Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
ausgegangen werden kann.

Parchim, den 25.01.2016
Al

Im Auftrag
Planungsbiiro Mahnel
fur die Stadt Parchim
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