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1.

2.

3.

4.

5.

6.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
............... Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Informations- und Bekanntmachungsblatt ,Uns PUtt" am

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
................... durchgefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom .................... erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, die Umweltinformationen
sowie wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in
der Zeit vom ......cccoeiinn bis zum ... wahrend folgender

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

Mo.- Mi. 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:30 Uhr
Do. 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr
Fr. 9:00 - 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt ,Uns PUtt“ am ............cccccvveeenn. ortstblich bekannt gemacht
worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Auslegung des Planentwurfes und die

nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.parchim.de/politik-verwaltung/bekanntmachungen.de ins Internet gestellt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemal® abgegebenen Stellungnahmen der Birger
sowie der Behorden wund sonstigen Trager offentlicher Belange am
...................................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ........c.cccueeeee von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VOM ..ooeeinnns gebilligt.

Florke
Blrgermeister

10. Der katastermalige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am

11.

.................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im Mafstab 1: ................ (aus
dem urspriinglichen Malstab 1: .............. abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Parchim, ......cccooovviveeeieeennnn.

Florke
Birgermeister

14. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
amtlichen Informations- und Bekanntmachungsblatt ,Uns Putt" ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf

Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ..........cccceeiieeennn in Kraft getreten.
Parchim, .......cccovveiiiininns
Siegel Florke

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Parchim fur das Gebiet "Fontaneweg Ost"

Teil A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
I-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—_————— Baugrenze
0 offene Bauweise
‘@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflachen

01-04

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

O O 0 O OO0
(o] q
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Anpflanzen

Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Baume Straucher

e tie

Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand 30 m
(§ 20 Abs. 1 S. 1 LWaldG)

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

6—25 Flursticksnummer
3,00 m Bemalung
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SATZUNG

der Stadt Parchim liber den Bebauungsplan Nr. 51 "Fontaneweg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil B- Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.

2.1

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemall § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen
dienen soll.

allgemein zulassig sind nur die folgenden in § 4 Abs. 2 Nr.1 und 2 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zulassigen
Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulassig sind die folgenden in § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3- 5 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

ausnahmsweise zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe und die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht stérenden Gewerbebetriebe

zulassig sind gemaf § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6
Nr. 2 BauNVO)

nicht zulassig sind gemal § 13 a BauNVO Raume oder Gebaude, die einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur
Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet
und bestimmt sind (Ferienwohnungen).

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO; § 1 Abs. 5und 6
Nr. 2 BauNVQO)

MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der GRZ ist entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht
zul@ssig.

2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die hochstzulassige Gebaudehohe (GH)

definiert. Die maximale GH betragt 8,50 m Uber der Oberkante Erdgeschossfullboden
(OKFF).

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (muss zwischen 0,20 m und 0,50 m
Uber dem unteren Bezugspunkt (BP) liegen.

2.3 Als unterer Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Gebdudehdhen (GH) wird die

3.
3.1

5.

5.1

Oberkante der StraRenmitte (Fontaneweg bzw. Kastanienallee), senkrecht zur Mitte der
Gebaudeseite festgesetzt, die zur Stralle liegt. Bei Eckgrundstiicken kann die fiir den
unteren Bezugspunkt mafigebliche Stral3e frei gewahlt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVO sind nur in den Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Satz 1 gilt nicht far

- Kinderspiel- Einrichtungen,

- Zugange und Zufahrten zu den Grundstiicken,

- Einfriedungen,

- Uberdachte und nicht iberdachte Garten- Freisitze und Nebengebaude

(hier: Garten-, Gewachs- und Abstellhduser bis zu einer Grundflache von hdéchstens
10 m?)

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 4 und 3 sowie Abs. 5
BauNVO)

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Bebauungsplangebiet sind hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushalfte zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft O3 mit 1.369 m? ist aus dem Bestand zu entwickeln. Eine Berdumung der
Flachen ist zuldssig. Erganzende Strauchpflanzungen mit einheimischen
standorttypischen Geholzen sind zulassig. Eine Mahd der Flachen ist abschnittsweise
jahrlich zuldssig. Abweichend ist in einer Breite bis 1,50 m zu Grundstiicken eine
regelmafige Mahd bis zu 5x jahrlich zuldssig. Ein unbefestigter Weg ist zulassig. Fur den
Weg ist, in einer Gesamtbreite von 3m, eine monatliche Mahd mit einer abweichenden
Mahdhdéhe von unter 10 cm Uber Gelandeoberkante zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

6.

6.1

N
—

folgende Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 51 "Fontaneweg",

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Im Bereich der Flachen O1 und O2 fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit
1.690m? (?) ist unter Erhalt vorhandener Obstgehdlze und Obststraucher die Pflanzung,
Pflege und dauerhafte Erhaltung von mind. 25 Hochstammobstbdume mit Verankerung
(Pflanzen siehe Pflanzliste) in der Qualitat STU 10-12 cm mit dem ersten Astansatz bei
1,8m Hohe Uber dem Erdboden festgesetzt. Es ist dabei ein durchschnittlicher Abstand
von 10 m untereinander einzuhalten. Wasserhaltende Zuschlagstoffe und ein Wihimaus-
schutz, sowie Verbissschutz (Manschetten/Drahthose) sind vorzusehen. Die Schutz-
einrichtungen sind bei Bedarf instand zu setzen.

Die Flache selber ist aus dem Bestand als naturnahe Blutenwiese mit extensiver
Nutzung zu entwickeln. Dafilir sind alle entsiegelten oder beraumten Flachen, bei
Anpassung an den Bestand, als Bienenweide (siehe Hinweis) anzusaen.

Die Flache ist max. 2x im Jahr ab dem 15. Juli zu mahen (Mahdhéhe mind. 10 cm Gber
Gelandeoberkante mit Messerbalken (bei einmaliger Mahd Mitte August- Anfang
September) mit Abfuhr des Mahgutes. Ein Umbruch / Nachsaat, ein Einsatz von
Dingemittel oder Pflanzenschutzmittel ist auf der Flache nicht gestattet. Im Zeitraum
1. Marz bis 15. September ist Walzen und Schleppen auf der Flache nicht gestattet. Der
Geholzschnitt ist mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten. Bedarfsweise sind die
angepflanzten Obstbdume zu wassern.

Ein unbefestigter Weg ist zulassig. Fir den Weg ist, in einer Gesamtbreite von 3 m, eine
monatliche Mahd mit einer abweichenden Mahdhdhe von unter 10 cm Uber
Gelandeoberkante zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a BauGB)
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Im Bereich der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Bdumen mit 444 m? sind
vorhandene einheimische und standortgerechte Gehdlze dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind artengleich und in der Qualitdt Heister Héhe 150 / 175 cm,
norddeutsche Provinzyens zu ersetzen.

7.2 Die offentliche Griinflache 04 ist landschaftsgértnerisch aus dem Bestand zu entwickeln.

Ein unbefestigter Weg ist zulassig. Eine Beraumung der Flachen ist zulassig. Eine Mahd
der Rasenflachen ist zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Pflanzliste
Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote
Sternrenette, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter
Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Koénigin  Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims
Frihzwetschge

Kirschen: Oktavia, Regina

Ergadnzungen mit Bienenweidegehotlzen wie Esskastanie - Castanea sativa, Honigbaum -
Euodia hupehensis sind zulassig.

8.
8.1

Gestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 48°.
Fir untergeordnete Gebaudeteile sowie fir Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO sind von Hauptgebauden abweichende Dachneigungen zulassig.

8.2 In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur

Energiegewinnung sind zuldssig, wenn die Solarzellen/ Photovoltaikanlagen mit einer
Antireflektionsbeschichtung ausgestattet sind.

(Rechtsgrundlage § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) Nr. 1 LBauO)

8.3 Je Wohnung sind jeweils zwei Stellplatze vorzuhalten wobei Garagen und Carports auf

die Anzahl der Stellplatze anzurechnen sind.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4, LBauQ)

8.4 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Die Hohe der

Einfriedungen darf stralRen- und gehwegseitig 1,20 m - gemessen ab der Oberkante der
anliegenden Verkehrsflache - nicht tberschreiten. Hecken dirfen erst ab 0,50 m hinter
der Grundstucksflache gepflanzt werden

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5, LBauQ)

Hinweis Bienenweide: Das Saatbeet ist feinkrimlig aufzuarbeiten und das Saatgut
max. 1,5 cm tief auszusden und danach zu walzen. Bei maschineller Aussaat kann
Sojaschrot (handisch Sand) beigemischt werden. Eine Mahd sollte vorzugsweise abends
oder morgens aullerhalb der Hauptflugzeit der Insekten erfolgen. Die folgende
Trachtpflanzenarten-Mischung ist einzusetzen: Rotklee 65%, Weiltklee 15%, Esparsette
10%, Blaue Stauden-Lupine 3%, Herzgespann 1%, Schwarznessel 1%, Natternkopf 1%.
Die verbleibenden 4% verteilen sich auf folgende Stauden und Krauter: Kronwicke,
Zottelwicke, Echtes Leinkraut, Hornklee, Luzerne, Wiesenflockenblume, Klatschmohn,
Kornblumen. Die Aussaat sollte als Herbstaussatt mit 13-20 kg/ha erfolgen. Der hohe
Anteil an Klee kann natlrlich zugunsten der Krauter und weiterer Arten wie Wiesen
-Margerite und Wilder Méhre reduziert werden. Bei einer Uberbriickung ist als
einjahriges Saatgut die Brandenburger Mischung einzusaen. Sie enthalt acht einjahrige
Blutenpflanzen: 13% Phacelia, 30% Buchweizen, 16% Gelbsenf, 15% Olrettich,
2% Malve, 9% Borretsch, 10% Seradella, 5% Sonnenblume. Die Aussaat sollte hier
Ende April/Anfang Mai mit 7-8 kg/ha erfolgen.

Dezember 2020

Kartengrundlage: Vorentwurf:

Lage- und Héhenplan [ Bebauungspian Nr.51 Entwurf:

MaRstab:  1: 500 "Fontaneweg Ost"

A s e Satzungsentwurf:
Gemariung:  Parehim gezsichnet am 26.06.2020

Fur 21 9o W Schrod

Furstick 652 goprit durch ThHamisch Satzu ngsbesch|uss:

Vermessungsbiro
Thomas Harnisch, ObVI

Rechtskraft:

/ Stadt Parchim
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