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Umweltbericht

nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), in der zurzeit gliltigen Fassung - unter Verwendung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und
4¢ BauGB, zum

Bebauungsplan Nr. 52 ,,Neuhof I" im Ortsteil Neuhof der Stadt Parchim
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1. Einleitung

Bei Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwédgung der 6ffentlichen und privaten Belange
einzustellen (§ 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB). Die Bauleitplane sind dabei den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Neuhof I" im
Ortsteil Neuhof der Stadt Parchim durchgefiihrten Umweltpriifung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Parchim stellt das Plangebiet als Flache fiir die Land-
wirtschaft dar und wird daher im Parallelverfahren zur 12. Anderung des Fldchennutzungsplans im Sinne
der neuen stadtebaulichen Ziele gedndert.

2. Beschreibung der Planung
2.1 Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Zielstellung

Die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Parchim erfolgt mit dem Planungsziel,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine erneute gewerbliche Nutzung der leerstehenden Be-
bauung zu schaffen, wobei die gewerbliche Nutzung auf Gewerbe- und Handwerksbetriebe bzw. gewerbli-
che Unternehmen beschrankt bleibt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Kiinftig soll das Plangebiet
vordergriindig als Standort eines Online-Handels genutzt werden. Das Kerngeschaft des Vorhabentragers
sieht den Verkauf von Arbeitsschutzprodukten vor, der online (iber diverse Plattformen und eigene Webs-
hops erfolgen soll. Die vorhandenen Lagerhallen sollen zum gewerblichen Einlagern der zu vermarktenden
Produkte genutzt werden. Dariiber hinaus erfolgt das Kommissionieren von Waren, das Verpacken und
Vorbereiten fiir den Versand, einschlieBlich An- und Abtransport der Waren. Auch die Vermietung von
Lagerflachen, Biiro- und Geschaftsraumlichkeiten sowie auch die Um- bzw. Weiternutzung des auf dem
Gelande vorhandenen Garagengebdudes und des Werkstattgebaudes soll dariiber hinaus ermdglicht wer-
den.

Die Stadt Parchim unterstreicht mit den Planungen ihre Bedeutung als Gewerbestandort. Gleichzeitig wer-
den bereits vorhandene Entwicklungspotentiale genutzt und keine neuen unversiegelten Flachen in An-
spruch genommen. In jlngster Vergangenheit hat der Versandhandel aufgrund besonderer Bedingungen
gesamtwirtschaftlich grundlegend an Bedeutung gewonnen. Diese Handelsform hat einen sehr weiten
Einzugsbereich und betrifft das Gebiet der Stadt Parchim nicht ausschlieBlich. Dem Versandhandel wird
durch diesen Bebauungsplan daher Vorschub geleistet.

Stadtnahe, landliche Raume stabilisieren und integrieren, Bereitstellung von Handels- und Gewerbeflachen
fur die unterschiedlichen Bediirfnisse verschiedener Branchen, hohe eigene Identitdt des Gewerbes star-
ken, sind wichtige Entwicklungsziele der Stadt Parchim (Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Parchim; ISEK 2015).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ermittlung und Sicherung der vorhandenen stadtebauli-
chen Strukturen und einer sich daraus ergebenen maBvollen bestandsorientierten Entwicklung.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Das Plangebiet beansprucht ein Gebiet der Gemarkung Neuhof, Flur 1, Flurstiicke 116/12, 116/14,
116/16, 116/18, 116/20 und 116/25, zwischen der BundesstraBe B 321 im Westen, Wohnbebauung im
Norden sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Siiden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 1,0 ha. Die vorgenannten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.
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Die Bebauung im Plangebiet ist durch die historisch entstandene, ehemals landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Das Gelande diente seit den 60-er Jahren zur Durchfiihrung von Pflanzensortenpriifungen und
wurde zuletzt durch das Bundessortenamt als Priifstelle genutzt. Das der StraBe zugewandte Gebaude
diente als Biro- und Sozialgebaude fiir den landwirtschaftlichen Betrieb. Die baulichen Anlagen im hinte-
ren Bereich waren auf eine Nutzung als Saatgutlager, Werkstatt- und Garagennutzung fiir landwirtschaftli-
che Gerate und Fahrzeuge ausgerichtet. Alle Gebdude befinden sich in sehr gutem baulichem Zustand.
Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen Flurstiicksbe-
reiche einbezogen wurden, in dem sich die zu bebauenden und die fiir die verkehrliche bzw. technische
ErschlieBung erforderlichen Fldchen sowie die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft befinden.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthdlt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

In der folgenden Ubersicht sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art der baulichen Standort Umfang / Flache (ha)
Nutzung (Lage und bisherige Nutzung)

gesamt Max. vorgesehene
Neuversiegelung
(GRZ 0,8)

Gewerbegebiet einge- zwischen der Bundesstrale B 321 im Wes- ca.1ha keine
schrankt ten, Wohnbebauung im Norden sowie land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und

Suden, ehemals landwirtschaftlicher Betrieb

2.2 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

¢ Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenera-
tionsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturglter, der Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ih-
rer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsdtze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhdngenden, europai-
schen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000" zur Wiederherstellung und Wah-
rung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Arten von Ge-
meinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000" besteht aus Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung [GGB-Gebiete] und aus Europadischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG
92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur
Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie der
Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Be-
lastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihren-
de Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG),
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e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beein-
trachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landékosyste-
me und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt ei-
ne nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Was-
serhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass
die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beein-
trachtigungen des Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung
von Stoffen eine Verunreinigung der Gewdsser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der
Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und
das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 3 Landes-
wassergesetz, LWaG),

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Még-
lichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

e Gebot zur Vermeidung von Abfillen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus Grundsatze
der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwertung von Abféllen
hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-/AbfG),

e Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Pla-
nungen und MaBnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der
Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes,
§ 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

23 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Grundlage der Planung zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Parchim sind die erneute gewerbliche Nut-
zung der leer stehenden Bebauung, wobei die gewerbliche Nutzung auf Gewerbe- und Handwerksbetriebe
bzw. gewerbliche Unternehmen beschrankt bleibt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es werden
bereits vorhandene Entwicklungspotentiale genutzt und keine neuen unversiegelten Flachen in Anspruch
genommen. Somit wird sich auf die Verdichtung und Entwicklung dieses bestehenden Gebietes konzen-
triert. Damit wurde ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden in den Vordergrund gestellt (Reduzie-
rung des Grades zusatzlicher Freiflachenneuversiegelung und der Freiraumbeeintrachtigung).

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleitpla-
nung verfolgten stddtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhdltnismaBigen Aufwand erreicht werden
kdnnen.

Bauflachen auf denen die mit dem Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof I" der Stadt Parchim angestrebten Ziele
der stadtebaulichen Entwicklung zu verwirklichen waren, stehen im Stadtgebiet Parchim nicht vergleichbar
zur Verfiigung. Die mit der Planung verbundene Verfestigung des AuBenbereichsstandtortes wurde einer
Alternativpriifung unterzogen und beinhaltet im Wesentlichen die Betrachtung von Standortalternativen,
Konzeptalternativen, Verfahrensalternativen, sowie der Null-Alternative.

Grundprinzip ist der sparsame und schonende Umgang von Grund und Boden nach § 1a BauGB, wonach
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen.
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Fir die Vorhaben geeignete Alternativstandorte, insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten sind nicht vorhanden.

Die Neuausweisung auf bisher unbebauten Flachen in der freien Landschaft kommt somit, dem Vermei-
dungs- und Minimierungsprinzip nach § 1a BauGB folgend, nicht weiter in Betracht. Anderweitige Stand-
ortmdglichkeiten, die das Planungsziel in vergleichbarer Weise umsetzen, bestehen in Anbetracht der
Verfligbarkeit der Grundstiicke sowie der bereits vorhandenen giinstigen ErschlieBungssituation nicht.

Konzeptionell sind die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 52 angestrebt werden
und denen der Bestand, die Entwicklungsabsichten und Entwicklungserfordernisse des vorhandenen Be-
triebsstandortes fir die Stadt Parchim nachvollziehbar. Bei der Planung sind die weiteren Festsetzungen
von Art und MaB der baulichen Nutzung so gewahlt worden, dass sie den im Plangebiet zuldssigen Betrie-
ben die mittelfristige Weiterentwicklung auch gemaB den betriebswirtschaftlichen Erfordernissen ermdgli-
chen.

Verfahrensalternativen bezeichnen technische Eigenschaften der Realisierung einer Planung, hier ausge-
richtet insbesondere auf die Verhinderung von Schall-Emissionen, deren Mdglichkeiten durch die Verwen-
dung von Technologien und Verfahren gema dem Stand der Technik ausgeschopft werden sowie der
Rentabilitdt der technischen Einrichtungen.

Untersuchungsgegenstand der Null-Alternative ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Die Null-Alternative wurde bei der Betrachtung einbezogen, kommt
jedoch als Losungsmaglichkeit bzw. Alternative nicht in Betracht, da das durch die Planung verfolgte Ziel
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht erreicht werden kann und der vorhandene Gebaudebestand
ungenutzt bliebe.

Insgesamt kann die Vermeidung sowie der Ausgleich und Ersatz voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaB der Eingriffsregelung nach der
Naturschutzgesetzgebung standort- und vorhabenbezogen am ausgewiesenen Planstandort und auf ge-
eigneten Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches sichergestellt werden. Die
zulassige Uberbauung orientiert sich dabei vollumfinglich an dem voll- und teilversiegelten Bestand der
Bebauung, sodass zusétzliche Flachenneuversiegelungen mit der Planung nicht vorbereitet werden. Mit
dem Ziel der landschaftsasthetischen Aufwertung des zukiinftigen Plangebietes werden die Bauflachen
saumende GestaltungsmaBnahmen festgelegt, die die Entwicklung von Griinflachen auf der Grundlage der
vorhandenen Vegetation beinhalten und auch den Erhalt und die Entwicklung des vorhandenen Baumbe-
standes gewahrleisten.

24 Methodik der Umweltpriifung
2.4.1 Raumliche Abgrenzung

Die vorhabenbedingten Beeintréchtigungen sind innerhalb ihres Wirkraumes zu beurteilen. Als Wirkraum,
in dem detaillierte Betrachtungen durchgefiihrt wurden, ist unter Beachtung des Vorsorgeprinzips von
dem Raum mit einem Radius von ca. 250 m um die Grenze des Geltungsbereiches ausgegangen worden.
Beeintréchtigungen der Schutzgiter ber diesen Rahmen hinaus sind bei bestimmungsgemaBem Betrieb
nicht zu erwarten.
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2.4.2 Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsmethoden

Die Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des § 12 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes — NatSchAG M-V - (in der zurzeit giiltigen
Fassung) unter Verwendung der methodischen Vorgaben der Neufassung zu den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung"™ (LUNG 2018).

Dartiiber hinaus wurden die folgenden BewertungsmaBstabe beachtet:

umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB;

die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauplane dazu beitragen sollen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz;

die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB;

die Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB;

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB;

artenschutzrechtliche Belange im Sinne der §§ 44 und 45 des BNatSchG;

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen insbesondere der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung einschlieBlich der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nach § 1a Abs. 4 BauGB;

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berilicksichtigen. Mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 der Stadt Parchim sind keine erheblich nachteiligen ferngetragenen Emissionen
verbunden.
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Standort des Vorhabens

Das Plangebiet beansprucht ein Gebiet der Gemarkung Neuhof, Flur 1, Flurstiicke 116/12, 116/14,
116/16, 116/18, 116/20 und 116/25, zwischen der BundesstraBe B 321 im Westen, Wohnbebauung im
Norden sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Siden.

Das Gelande ist vollstandig umzdunt. Eine Toreinfahrt fiihrt von der Bundesstrae B 321 "An der Schweri-
ner Chaussee" direkt auf das Geldnde. Ein weiteres Tor befindet sich ackerseitig im dstlichen Bereich.

Teilflachen des Plangebietes, insbesondere die Flurstiicke 116/16 und 116/25, befinden sich auBerhalb
des umzaunten Bereiches. Diese umsaumen das Gebiet nord-, ost- und siidseitig und weisen derzeit Ru-
deralvegetation auf. Es handelt sich hier demnach nicht um Flachen, die als Griinland oder Acker genutzt
werden. Die Flachen wurden in der Vergangenheit durch das Bundessortenamt genutzt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung wurde aufgegeben.

Die nachstgelegene Wohnbebauung grenzt unmittelbar im Norden und auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite der B 321 an.

Die unversiegelten Freiflachen des Betriebshofes (Biotope 2 und 3, siehe Begehungsbericht) sind durch
parkartige Gestaltung mit zahlreichen Baumen gekennzeichnet. Zwischen den Bdumen und in schmalen
Saumen in den Randbereichen erstrecken sich Scherrasen und teilweise auch Ruderalfluren. In der Rude-
ralvegetation dominieren Graser.

Die unversiegelten Flachen weisen keinen Verbund von Habitatelemente des Lebensraumkomplexes der
Zauneidechsen (z. B. Strukturen fiir Versteck, Thermoregulation, Eiablage) auf. Einzelne Habitatrequisite
treten nur isoliert auf (z. B. Ubergangsbereiche zwischen Ruderalflur und Scherrasen).

Innerhalb des Betriebsgelandes wurden 27 Baumexemplare gesondert erfasst. Hiervon sind 4 Exemplare
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt (Stammumfang =>100 cm bzw. BHD =>32 cm).

Charakter bestimmend sind die jungen Linden in Doppelreihe gepflanzt im Zentrum der Betriebsflache
(Bdume 1 - 8) und die starkeren Eschen an der BundesstraBe (Baume 12 und 13). Bemerkenswert ist eine
SuB-Kirsche mit BHD ca. 75-80 cm (Baum Nr. 9).

Schutzgebiete nationaler wie gemeinschaftlicher Bedeutung beginnen in einem Abstand von > ca. 1800
m.

Im Plangebiet wurden die zuldssigen Nutzungen mit den Festsetzungen soweit eingeschrankt, dass erheb-
liche Emissionen und Immissionen bzw. schddliche Umwelteinflisse auf die ausschlieBlich oder liberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete der Umgebung so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich gepragten Bereich in unmittelbarer Nahe der
BundesstraBe B 321.

e nachfolgend enthalten:
Karte 1 — Ubersichtskarte
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UMWELTBERICHT zum
Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof I im Ortsteil Neuhof der Stadt Parchim

3.2 Schutzgiiter
3.2.1 Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 52 ,Neuhof I waren im Rahmen der Vor-
ortbegehung die folgenden Erhebungen in den nachfolgend genannten Untersuchungsrdumen (UR)
durchzufiihren:

- Erfassung der Biotopausstattung auf der Stufe der Zuordnung zu Biotoptypen.

- Begutachtung der Gebdude auf Prdsenz von Brutvdgeln und Fledermdusen.

- Begutachtung des Gelandes hinsichtlich der Eignung als Habitat fiir Artenvertreter streng und
besonders geschiitzter Sippen insbesondere Zauneidechsen und Amphibien (Arten mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz).

- Gesonderte Erfassung von Baumen.

Die Ergebnisse der Erfassungen sind im Begehungsbericht -Anlage 7 (siehe Anlage) dokumentiert.
Fir die vorhabengebundenen Erhebungen sind zwei Untersuchungsraume (UR) definiert worden:

- Der Untersuchungsraum 1 (UR1) umfasste das Betriebsgelande innerhalb der Einzéaunung.

- Der Untersuchungsraum 2 (UR2) umfasste das umliegende Gelande um den Plangeltungsbereich
mit einem Radius von ca. 250 m.

Die raumliche Ausdehnung der UR ist auf den Karten 1 und 2 des Begehungsberichtes ersichtlich (s. Anla-

ge).

Flora/Biotope

In den UR sind insgesamt 25 Biotope auskartiert worden. Hiervon fallen 9 Biotope unter den gesetzlichen
Schutz nach §§ 18-20 NatSchAG M-V, Es handelt sich {iberwiegend um verschiedene Gehdlzstrukturen
des Freilandes und der Siedlungsbereiche sowie um ein Kleingewasser.

Im UR1 sind drei Biotope auskartiert worden. Im Biotop 2 (Griinanlage mit Altbaumen) kommen mehrere
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume vor. Das Betriebsgeldnde umfasst vier Gebdude (Lagerhallen,
Garage und Biirogebaude) mit den dazwischenliegenden versiegelten Verkehrsflachen. Zentral und umlau-
fend erstrecken sich parkartig gestaltete Griinflachen mit Baumen und Strauchern.

Der Biotopbestand im Umfeld des Plangebietes ist in Karte 2 — Biotop- und Nutzungstypen, dargestellt
worden.

Im UR1 wurden 27 Baumexemplare gesondert erfasst. Hiervon sind 4 Exemplare nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt (Stammumfang =>100 cm bzw. BHD =>32 cm).

Charakter bestimmend sind die jungen Linden in Doppelreihe gepflanzt im Zentrum der Betriebsflache
(Bdume 1 - 8) und die starkeren Eschen an der BundesstraBe (Baume 12 und 13). Bemerkenswert ist eine
SuB-Kirsche mit BHD ca. 75-80 cm (Baum Nr. 9; sh. Tab. 1).

e nachfolgend enthalten:
Tabelle 1 — Héherwertige Biotopstrukturen im Untersuchungsraum

! Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).
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Tab. 1: Hoherwertige Biotopstrukturen im Untersuchungsraum

:;.r;: Biotoptyp Code 8 I:_I:_Ir-
1 Gewerbegebiet OIG - -
2 Sonstige Griinanlage mit Althaumen PSA | (18) -
3 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume PSJ] - -
4 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU - -
5 Baumhecke BHB 20 -
6 Landlich gepragtes Dorfgebiet ODF - -
7 Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Baumarten BFX 20 -
8 Temporares Kleingewasser UspP 20 i

Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewadssern VSX
9 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU - -
10 Versiegelter Rad- und FuBweg OVF - -
11 Aufgeldste Allee BAS 19 -
12 Sandacker ACS - -
13 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU - -
14 StraBe OvL - -
15 Sandacker ACS - -
16 Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Baumarten BFX 20 -
17 Graben,. trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, extensive FGX i i

oder keine Instandhaltung
18 Wasserspeicher SYW - -
19 Sandacker ACS - -
20 Baumhecke BHB 20 -
21 Landlich gepragtes Dorfgebiet ODF - -
22 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU - -
23 Baumhecke BHB 20 -
24 Aufgeldste Allee BAS 19 -
25 Jingerer Einzelbaum BBJ - -

19, 20 geschiitztes Biotop nach §§ 19-20 NatSchAG M-V

(18) in Teilen geschitztes Biotop nach § 18 NatSchAG M-V
Die bebauten und befestigten Flachen im Plangeltungsbereich sind nur von sehr geringer 6kologischer
Bedeutung. Zwischen den Baumen und in schmalen Sdumen in den Randbereichen erstrecken sich Scher-
rasen und teilweise auch Ruderalfluren. In der Ruderalvegetation dominieren Gréser. Die potentielle Eig-
nung der Flachenanteile im Plangebiet als Standort fiir seltene Pflanzen oder auch bemerkenswerte Tier-
arten, ist hier aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzungsform stark eingeschrankt worden.
Das geplante Vorhaben mindert die verbleibenden Funktionen der Biotope im Plangebiet als Habi-
tat/Lebensraum insgesamt nicht.

e nachfolgend enthalten:
Karte 2 — Biotop- und Nutzungstypen
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UMWELTBERICHT zum
Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof I im Ortsteil Neuhof der Stadt Parchim

Fauna

Die unversiegelten Flachen weisen keinen Verbund von Habitatelemente des Lebensraumkomplexes der
Zauneidechsen (z. B. Strukturen fiir Versteck, Thermoregulation, Eiablage) auf. Einzelne Habitatrequisite
treten nur isoliert auf (z. B. Ubergangsbereiche zwischen Ruderalflur und Scherrasen).

In einer alten Siiss-Kirsche (Baum 9) konnte Mulmfiihrung festgestellt werden.

An den anderen Baumen konnten keine Sonderstrukturen, wie z. B. Baumhohlen, Stammrisse, abstehende
Rinde, abgestorbene Starkaste, Totholz, erfasst werden.

Der Geholzbestand bietet fiir die storungsunempfindlichen Arten der Nistgilde der Gehdlz(frei)briiter po-
tentielle Bruthabitate. Auf einem Baum konnte ein vorjahriges Elsternest beobachtet werden (Baum 5).
Weitere relevante Habitate sind nicht festgestellt worden.

Ausfihrliche Ausfiihrungen zum potentiellen Bestand besonders und streng geschiitzter Arten, einschlieB-
lich der Avifauna, sind im Artenschutzbeitrag (AFB — sh. Anlage 1) enthalten.

Insgesamt handelt es sich bei dem betrachteten Raum um ein normal strukturiertes Gebiet in Siedlungs-
ndhe von geringer (Bebauung, Ruderalvegetation) Gber hoher (Baumreihen und Einzelgeholze) bis sehr
hoher (Feldgeholze, (Baum)Hecken, Kleingewdsser) Qualitat.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt der Lebensraume
und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern besteht ein unmittelbarer Zusammenhang zum
Themenbereich Flora / Fauna mit den Arten und deren Lebensraumen. Die Beurteilung der biologischen
Vielfalt erfolgt naturraumgebunden und hat die natiirlichen Verhaltnisse sowie Einfliisse des Menschen auf
die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

Aktuell sind die Verhaltnisse in dem bereits durch Bebauung gepragten Bereich des Plangebietes mit Ru-
deralisierung durch eine artenarme, mit geringer bis mittlerer Abundanz auftretende Wildpflanzen- und
Wildtierfauna gekennzeichnet. Im Umfeld, insbesondere in der halboffenen Landschaft mit kleinrdumiger
Strukturierung durch Geholze, nimmt die Artenvielfalt zu.

3.2.2 Naturrdaumliche Einordnung, Boden und geologische Bildungen

Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns in GroBlandschaften befindet sich der
UR in der GroBlandschaft 52 ,Mittleres Eldegebiet mit westlicher Prignitz" (Umweltkartenportal des LUNG
M-V) und innerhalb dieser in der Landschaftszone 5 ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte®.

Die Standorteigenschaften des betrachteten Raums sind wesentlich durch die eiszeitliche Prdgung inner-
halb eines Ubergangsbereiches zwischen der Endmorane des Brandenburger Stadiums im Siiden und des
umgebenden Sanders des Frankfurter Stadiums der Weichselvereisung vorgegeben (vgl. Kpu Mv 2018).
Die Oberflache ist eben bis flachwellig leicht bewegt. Offene und verdeckte Sélle kommen vereinzelt vor.
Die Bdden sind weitgehend ohne Wassereinfluss (ebd.).

Die Landschaft um das Plangebiet ist wesentlich gepragt durch die umschlieBenden Waldungen der Méde-
ritzer und Markower Tannen im Norden und Osten sowie der Bleichertannen im Siid-Slidwesten. Das Um-
feld von Neuhof und Neuhofer Weiche ist wie eine liberdimensionale Lichtung anzusehen, deren Areal von
Ackerflachen eingenommen wird. Die Acker sind von einigen linearen und flichigen Gehélzen strukturiert.
Das Gelandeniveau im Plangebiet liegt zwischen ca. 55 m Uber NHN.
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Grundlage fiir die Bodengenese im Untersuchungsraum sind die glazifluviatilen Sandablagerungen im
Randbereich des Eldetals. Die Béden sind daher gem. der Geologischen Oberfladchenkarte Mecklenburg-
Vorpommern (GEOLOGISCHES LANDESAMT MECKLENBURGVORPOMMERN 1995) der Bodengesellschaft 9
(Sand-Braunerde; Sandersander, eben bis kuppig) zuzuordnen. Leitboden ist die Braunerde. Die Ackerzahl
wird mit 15-33 angegeben.

Die Sandbdéden zeichnen sich durch eine niedrige Austausch-, Puffer- und Feldkapazitdt sowie eine hohe
Luftkapazitat aus. Sie sind sehr wasserdurchlassig. Aufgrund der geringen Filterwirkung und dem geringen
Wasserriickhaltevermdgen sind diese Boden besonders empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen.

3.2.3 Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet kommen keine natirlichen oder naturnahen FlieBgewasser vor.

GemaB den Daten des Umweltkartenportals des LUNG M-V liegt der Grundwasserflurabstand tiberwiegend
bei unter 5 m. Aufgrund der hohen Wasserdurchldssigkeit der Bdden ist der Beitrag der Flachen zur
Grundwasserneubildung mit > 200 — 250 mm pro Jahr vergleichsweise hoch.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde an der norddstlichen Grenze des Untersuchungsraumes

ein temporares Kleingewasser erfasst.

Der UR befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das umliegende wasserfiihrende Standgewasser ist aufgrund der zuldssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen. Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen in Auswirkung des Planvorha-
bens kdnnen ausgeschlossen werden.

3.2.4 Klima und Luft

Die Region Westmecklenburg liegt im Ubergangsbereich zweier Klimazonen und das Gebiet um Parchim
wird als generell niederschlagsreich bezeichnet. Das Klima ist sowohl durch atlantisch als auch kontinenta-
le Einfllisse gepragt. Der Wind weht zumeist aus West bis Stidwest. Ostwinde sind in den Monaten Marz
bis Mai sowie im Oktober haufiger zu verzeichnen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 °C
(www.climate-data.org). Mit durchschnittlich 622 mm Jahresniederschlag (1981-2010) gehért Parchim zu
den vergleichsweise niederschlagsbegiinstigten Gebieten in M-V (DWD, Wetterstation 3870 in Parchim).
Die Flachen im Untersuchungsraum sind Uberwiegend versiegelt, daher ist das Mikroklima als unnatirlich
zu bezeichnen.

Fldchenhafte Geholze wie beispielsweise Walder als zusatzlich frischluftproduzierende Elemente sind im
Untersuchungsraum selbst nicht vorhanden, beginnen erst in ca. 300 m stdwestliche und sidéstliche
Richtung. Den vorhandenen Gehoélzstrukturen kommt kleinklimatisch eine regulierende und lufthygienische
Funktion zu. Vorbelastungen der lokalen Auspragung von Klima und Luft bilden die vorhandenen Ver-
kehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches und die B321 an der westlichen Grenze des UR aufgrund
der Erwarmung der Verkehrsfldchen und der betriebsbedingten Schadstoffemissionen.

Hinsichtlich der Luftqualitdt liegen keine Messungen fiir die Stadt Parchim vor. Nachstgelegene Messstati-
on befindet sich in der Stadt Schwerin in ca. 36 km Entfernung. Dort wurden im Jahr 2020 samtliche
Grenzwerte gemaB 39. BImSchV eingehalten. Aufgrund der deutlich geringeren Einwohnerzahl und der
geringeren Zahl an Industrie- und Gewerbebetrieben im Umfeld des Vorhabengebietes gegeniiber der
Messstation Schwerin von geringeren Stickstoffdioxid- und Feinstaubwerten auszugehen. Lokale Emissio-
nen von Schadstoffen resultieren aus den Nutzungen im Umfeld (z.B. Verkehr, Gewerbe, Industrie, Land-
wirtschaft).
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Am Planstandort befinden sich keine groBflachigen Gebiete mit luftverbessender Wirkung bzw. mit beson-
deren standortspezifischen Strahlungsverhdltnissen. Die Auswirkungen des Planvorhabens auf Kaltluftbah-
nen, die das Plangebiet Uberstreichen, sind als nicht relevant einzustufen.

3.2.5 Landschaftsbild

Vielfalt und Eigenart des Landschaftsraumes, seine Naturnahe bzw. der Grad der kulturgeschichtlichen
Uberpragung sowie die Schdnheit der Landschaft sind die Kriterien zur Beurteilung des Landschaftsbild-
wertes.

Das Planungsgebiet selbst weist gegenwartig keine hervorgehobenen landschaftsbildgebundenen Funktio-
nen bzw. eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung auf.

Mit der bestehenden Bebauung, den randlich verlaufenden Verkehrseinrichtungen sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Umfeld ist das Landschaftsbild bereits vorbelastet.

Der Landschaftsraum (Ackerlandschaft um Domsiihl und Severin) unmittelbar um das Plangebiet ist aus
landschaftsasthetischer Sicht von mittlerer bis hoher Bedeutung. Flachen mit hoher Landschaftsbildbewer-
tung befinden sich im Siidwesten mit dem Landschaftsbildraum Mittleres Eldetal zwischen Parchim und
Matzlow - Garwitz.

3.2.6 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

In der Ortslage Neuhof sowie dem Plangebiet nachste Wohnbebauung herrschen durch die giinstige kli-
matische Situation, die geringe regionale Grundbelastung der Luft (lokale Belastung durch Immissionen)
gute Voraussetzungen fiir das Wohnen, untergeordnet fiir die die ortliche Naherholung und die tGberortli-
che Erholung.

3.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Denkmale sind gemaB DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung und Nutzung ein o6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des
Menschen, fir Stadte und Siedlung oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind
und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder
stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemdB § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei
Offentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen.

Objekte des kulturellen Erbes und zu beachtende Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Das Vorkommen von archaologisch bedeutsamen Bodendenkmélern und Baudenkmalern im Plangebiet ist
laut FD Denkmalschutz des Landkreises nicht gegeben.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen, Vorbelastungen

Eine generelle Vorbelastung der Landschaftspotentiale Boden, Klima, Wasser und Flora/Fauna ist durch
anthropogene Beeinflussung gegeben. In erster Linie betrifft das den bestehenden Betriebsstandort als
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auch die von den StraBenverkehrseinrichtungen und der landwirtschaftlichen Nutzung angrenzender
Ackerflachen ausgehenden Belastungen.

Das Erscheinungsbild der urspriinglichen Naturlandschaft hat sich durch die anthropogene Einflussnahme
deutlich gewandelt. Auf den Ackerflachen erfolgt eine Bewirtschaftung oft auf intensive Weise, wodurch
die naturraumliche Vielfalt verringert wurde. Vernetzende, landschaftstrukturierende Einzelgeholze, Ge-
hélzgruppen und Hecken sind stellenweise verloren gegangen, was neben einer Verringerung des Land-
schaftshildwertes auch zu einer Verminderung der Artenbreite fiihrte.

Durch StraBenverkehr werden Vorbelastungen in Form von Lérm und Abgasen hervorgerufen.

Die Vorbelastung des Raumes (ber den Luftpfad ist aktuell aufgrund der vergleichsweise untergeordneten
Industrie- und Gewerbedichte am Standort gering.

Eine gewisse, fiir den landlichen Raum typische Grundbelastung geht auch von der atmospharischen
Stoffbelastung sowie von temporaren Larm-, Geruchs- und Staubemissionen (der Landwirtschaft) aus.
Weitere lokal bedeutsame Emissionsquellen, die sich auf die Lebensqualitat besonders auswirken, sind im
Wirkbereich des Planvorhabens nicht vorhanden.

Mit der unmittelbaren Anbindung an die B321 kommt es zu keinen Uberschreitungen von verordnungsde-
finierten Grenz- und Schwellenwerten (hinsichtlich von Schall-Immissionen). Im Plangebiet wurden die
zuldssigen Nutzungen mit den Festsetzungen soweit eingeschrankt, dass erhebliche Emissionen und Im-
missionen bzw. schadliche Umwelteinfliisse auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete der Umgebung so weit wie mdglich vermieden werden.

3.2.9 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefiigen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgutbezogene Be-
trachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen.

Wirkungsgefiige kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die ortlich
wesentlichen Sachverhalte beschranken muss.

In Anbetracht der geringen Vorbelastungen und der Geringfligigkeit der von dem geplanten Bauvorhaben
ausgehenden Wirkungen ist keine wesentliche Veranderung des Wirkungsgefiiges einzustellen.

3.3 Gebiete von besonderer Bedeutung

Die nachstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plangeltungsbereich sind in Karte 1 —
Ubersichtskarte aufgefiinrt.

NATURA 2000-Gebiete

Das europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2438-471 ,Elde, Gehlsbachtal und QuaBliner Moor" ist ca.
6.000 m entfernt.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehem. FFH-Gebiet) DE 2636-301
»~Sonnenberg bei Parchim™ ist ca. 5.400 m entfernt.

Aufgrund der rdaumlichen Entfernung (Abstandsgegebenheiten) und der Vorhabenspezifik der im Be-
bauungsplan zuldssigen Nutzungen kénnen nachteilige Wirkungen von vornherein ausgeschlossen wer-
den.
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Geschiitzte Biotope

Plangebiet

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich geschiitzte Biotope nach den § 18 NatSchAG M-V. Im
Ergebnis der Bestandsaufnahme des Baumbestandes (sh. Begehungsbericht, Anlage 2) wurde festgestellt,
dass auf der vorgesehenen Flache u. a. auch 4 Baume vorhanden sind, die dem Schutzstatus des § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Diese stehen an der B321.

GemaB § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu
ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten.

Tab. 2: - Baume (Erfassung von Baumen mit BHD >=15 cm)

Nr. in

Karte Baumart I?C HmD] [lf“D] Stk. §
(grin) |lat. deut.

1 Tilia cordata Winter-Linde 20 6 1

2 Tilia cordata Winter-Linde 17-18 5 1

3 Tilia cordata Winter-Linde 15 5 1

4 Tilia cordata Winter-Linde 18-20 6 1

5 Tilia cordata Winter-Linde 19-21 6 1

6 Tilia cordata Winter-Linde 15-16 5 1

7 Tilia cordata Winter-Linde 16-17 5 1

8 Tilia cordata Winter-Linde 20-22 6 1

9 ﬁ/f;:s vIum SSP- | stiss—Kirsche 75-80 | 11 | 1

10 ;?f;;’s vIum SSP- | stiss—Kirsche 37-39 | 8 1

11 ﬁ’:;;’s FvIm SSP- | stiss—Kirsche 28 | 8 1

12 Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche 70-73 9 1 18
13 Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche 55-57 9 1 18
14 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 27-28 7 1

15 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 30-31 8 1

16 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 25-26 8 1

17 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 22-24 7 1

18 Juglans regia Walnuss 32 7 1 18
19 Juglans regia Walnuss 45 8 1 18
20 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20 7 1

21 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 28-29 6 1

22 Jf;f;;’s VISP siiss-Kirsche 2527 | 6 | 1

23 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 25-27 6 1

24 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 29-30 1
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25 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 22-24 1
26 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 28-29 7 1
27 Tilia platyphyllos Sommer-Linde 28-29 7 1

§: gesetzlich geschiitzter Baum nach § 18 NatSchAG M-V (BHD >=32 cm)

Den Erfordernissen entsprechend werden die nach Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)
§ 18 Abs. 1 geschiitzten Baume als zu erhaltende Baume dargestellt. Bei natiirlichem Abgang sind diese
artgleich gem. den textlichen Festsetzungen (Teil B), Pkt 6.1 zu ersetzen. Die festgesetzten MaBnahmen
zum Schutz und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bei der Umsetzung von BaumaBnahmen sind zu
beachten.
Es ist davon auszugehen, dass sich in Folgejahren ein GroBteil der bisher nicht nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Baume mit zunehmendem Wachstum zu solchen entwickeln werden. Es galt daher zu beach-
ten:
Auszug aus NatSchAG M-V:
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30
Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fiir:

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehérde
und der zustdandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung
und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

ok wN

Dementsprechend wurden von den insgesamt im Plangebiet aufgenommenen 27 Bdumen 23 Baume
(Winter- und Sommerlinden, Gewodhnliche Esche, Wallnuss) zum Erhalt festgesetzt. Ausgenommen von
den Schutzbestimmungen sind zwar vier Obstgehdlze (Slss-Kirsche), die jedoch unter Beachtung des
naturschutzfachlichen Vermeidungsprinzips ebenfalls zum Erhalt festgesetzt werden. Der Baumbestand
wird von den zukinftig zu entwickelnden Griinflachen soweit eingefasst, dass dessen Beeintrachtigung im
Zuge zulassiger Nutzung bzw. Bebauung auszuschlieBen ist. Die Fallung von Baumen ist zur Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Weitere auBerhalb des Plangebietes gesetzlich geschiitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt.
Geomorphologische Sonderformen mit Bedeutung als Zeuge erdgeschichtlicher Prozesse (z. B. Oser u.a.)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Sonstige Schutzgebiete

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uiberschritten sind, waren nicht zu betrachten.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte sind nicht betroffen, ebenso keine archdologisch bedeutenden
Landschaften.

Stand: Marz 2022 15



UMWELTBERICHT zum
Bebauungsplan Nr. 52 ,,Neuhof I im Ortsteil Neuhof der Stadt Parchim

4. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
4.1 Wirkfaktoren

Mit Realisierung des Planvorhabens sind als bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren zu beriick-
sichtigen:

e die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung, Teilversiegelung,

Immissionen (Schall, sonstige),

Storungspotential flir Faunenvertreter (geschitzte Arten),

Unfallrisiken.

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Belastungen, die hinsichtlich der Schwere
ihrer moglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

Mensch
- Larmimmissionen, sonstige.

Boden
- Verdnderung von Bodeneigenschaften durch Umlagern,
- Verlust und Versiegelung des gewachsenen Bodens.

Wasser
- Verdnderungen des Wasserhaushaltes durch zusatzliche Versiegelung und Verdichtung.

Luft/Klima
- keine.

Fauna/Flora
-Verlust von Lebensrdaumen,
- Beunruhigung durch Larm (akustische Reize),
- Stérungen durch Veranderung der Bodenbeschaffenheit,
- optische Reize (z. B. Licht, menschliche Aktivitaten, neue Baukérper).

Landschaftsbild
- Verdnderungen des Landschaftsbild(-wert)es.

Kultur- und Sachgditer
- kein.
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4.2 Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen

infolge:

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Grundlage der Planung ist die Entwicklung eines bestehenden Betriebsstandortes nordlich von Parchim in
AuBenbereichslage. Mit der festgesetzten GRZ ist eine mdgliche Versiegelung auf 80 % der Planflache
begrenzt. Die zuldssige Uberbauung orientiert sich dabei vollumfinglich an dem voll- und teilversiegelten
Bestand der Bebauung, sodass zusatzliche Flachenneuversiegelungen mit der Planung nicht vorbereitet
werden. Ebenso sind keine relevanten Anderungen am &uBeren Erscheinungsbild der vorhandenen Ge-
bdaude vorgesehen. Mit dem Ziel der landschaftsasthetischen Aufwertung des zukinftigen Plangebietes
werden die Bauflachen saumende GestaltungsmaBnahmen festgelegt, die die Entwicklung von Griinfla-
chen auf der Grundlage der vorhandenen Vegetation beinhalten und auch den Erhalt und die Entwicklung
des vorhandenen Baumbestandes gewahrleisten.

Optische Storungen

Aus der Anordnung der vorhandenen Gebaude, der zur Verfligung stehenden Freiflachen im Plangebiet
und der im B-Plan formulierten Einschrdankung der Gebdaudehéhe auf 10,0 m ist ableitbar, dass keine we-
sentliche Verdnderung der bestehenden Gebdudeeffekte bzw. Silhouettenwirkungen zu erwarten sind.

Die zuldssige Uberbauung orientiert sich dabei vollumfinglich an dem voll- und teilversiegelten Bestand
der Bebauung.

b) der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Flache/Boden/ Wasser

Die zuldssige Uberbauung orientiert sich dabei vollumfinglich an dem voll- und teilversiegelten Bestand
der Bebauung, sodass zusatzliche Flachenneuversiegelungen mit der Planung nicht vorbereitet werden.
Wertvolle Bdden sind nicht betroffen.

Unmittelbar an der Ostgrenze des Flurstiickes 116/25 verlauft ein hier verrohrter Graben (Gewassercode
E25, in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Elde", Parchim), der Uber zwei
Schachtbauwerke das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aufnimmt.

Fauna/ biologische Vielfalt/Artenschutz

Die Konfliktanalyse erfolgt innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB — Anlage 1).

Es kann eingeschatzt werden, dass in Bezug auf die Planvorhaben keine bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingten Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 ausgel6st werden.

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Dachaufbauten fiir Solaranlage zur Eigenenergieerzeugung sind mit max. festgesetzter Héhe zuldssig.

c) Emissionen/Immissionen

Zur Charakterisierung der zu erwartenden vorhabenbedingten Beeintrachtigungen ist das Emissions- und
Immissionsgeschehen von Larm zu betrachten.

Larmemissionen

Kinftig soll das Plangebiet vordergriindig als Standort eines Online-Handels genutzt werden. Das Kernge-
schaft des Vorhabentragers sieht den Verkauf von Arbeitsschutzprodukten vor, der online ber diverse
Plattformen und eigene Webshops erfolgen soll. Die vorhandenen Lagerhallen sollen zum gewerblichen
Einlagern der zu vermarktenden Produkte genutzt werden. Dariiber hinaus erfolgt das Kommissionieren
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von Waren, das Verpacken und Vorbereiten fiir den Versand, einschlieBlich An- und Abtransport der Wa-
ren. Auch die Vermietung von Lagerfldchen, Bliro- und Geschaftsraumlichkeiten sowie auch die Um- bzw.
Weiternutzung des auf dem Geldnde vorhandenen Garagengebdudes und des Werkstattgebaudes soll
dariiber hinaus ermdglicht werden.
Fir das voraussichtliche Verkehrsaufkommen sind die folgenden Angaben anzusetzen (ATS 2019):

- 5 bis 7 Mitarbeiter PKW pro Tag,

- 3 Transporter tdglich fiir Waren und Retourenanlieferung (Deutsche Post, DPD, Hermes),

- 2 Transporter taglich fiir Abholung der Versandpakete,

- 1 bis 2 Stiickgut LKW (7,5 t Zulassung) am Tag,

- 4 bis 6 Sattelschlepper pro Monat (40 t Zulassung).

Aus diesen Vorgaben und den Angaben zum voraussichtlichen Verkehrsaufkommen abgeleitet sowie nach
Beriicksichtigung der Vorbelastungen, ist die wesentliche Erhéhung der betriebsbedingten Larmimmissio-
nen Uber dem vorhandenen MaB der Vorbelastungen hinaus nicht zu prognostizieren.

Es sind die Immissionswerte eines Gewerbegebietes mafBgebend.

GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1b) vom 26. August
1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Gewerbebetrieb von:

- tags (06.00-22.00 Uhr) -65 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) — 50 dB (A)
nicht tberschritten werden.

Die nachstgelegene fremdgenutzte Wohnbebauung (An der Schweriner Chaussee Nr. 2, Nr. 5, Nr. 6 und
Nr. 7). Befinden sich im AuBenbereich. Somit sind die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes maBge-
bend.
GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1b) vom 26. August
1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Mischgebiet von:

- tags (06.00-22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) — 45 dB (A)
nicht iberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage nicht um mehr als 30
dB(A) und in der Nacht nicht um mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende schall-
technische, bautechnische und organisatorische MaBnahmen zu gewdhrleisten (insbesondere auch bei
gdf. installierten Liftungs- bzw. Luftfilteranlagen).

Die Anforderungen der 11. BImSchV (Verordnung fir kleinere und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26.
Januar 2010 sind einzuhalten.

Beim Neubau oder baulichen Anderungen von Gebduden sind die Anforderungen aus der textlichen Fest-
setzung unter Pkt. 8. abzuleiten. Fir die vorhandenen Gebdude ergeben sich iberwiegend keine oder nur
geringfiigige zusatzliche Anforderungen an den Aufbau von AuBenbauteilen und Liftungseinrichtungen.

Es wird davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch der nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten
werden kann und somit keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Mit der direkten Anbindung an die B321 erfolgt eine unmittelbare Durchmischung des anlagenbezogenen
mit dem offentlichen Verkehr.

Sonstige Immissionen (Abgase aus dem Verkehr)

Die aus den Verbrennungsmotoren stammenden Abgase enthalten in relevanten Mengen Stickstoffoxide.
Stickstoffdioxid entfaltet als starkes Oxidationsmittel auch unmittelbare physiologische Wirkungen auf
Organismen. Die Ubrigen NOy-Verbindungen werden erst durch verschiedene biochemische und biologi-
sche Prozesse in reaktive Stickstoffverbindungen umgewandelt. Somit treten sie 6kosystemrelevant meist
auBerhalb der unmittelbaren Wirkfelder der lokalen Emittenten auf.

Das Verkehrsaufkommen im Zusammenhang mit dem vorgesehenen Gewerbebetrieb setzt sich aus Fahr-
zeugbewegungen fiir die Warenlieferung und der Mitarbeiter zusammen. Innerbetriebliche Fahrzeugbe-
wegungen mit relevanten Abgasimmissionen sind nicht zu betrachten. Aus diesem Grund sind die Auswir-
kungen der vorhabenverursachten Abgase aus dem Verkehr entlang des Verbindungsweges zwischen dem
Planstandort und der BundesstraBe B 321 bis zur Einmischung der Fahrzeuge in den allgemeinen (6ffentli-
chen) StraBenverkehr zu beriicksichtigen.

Die Betrachtung eines Verbindungsweges zwischen dem Planstandort und der nachstgelegenen o&ffentli-
chen StraBe (hier die BundesstraBe B 321) bis zur Einmischung des vorhabengebundenen Verkehrs in den
allgemeinen StraBenverkehr entfallt im vorliegenden Fall auf Grund der unmittelbaren Einbindung des
Plangebietes in die im West-Slidwesten verlaufende B 321.

Die Wirkintensitat ist insgesamt als nicht relevant zu beurteilen.

d) Art und Menge der erzeugten Abfélle

Abfélle zur Beseitigung und zur Verwertung werden ordnungsgemaB behandelt. Die anfallenden Stoffe
sind:
o Hausmiill, gewerbliche Abfalle

Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung geméaB der kommunalen Abfallsatzung des
Landkreises. Die Entsorgung gewerblicher Abfélle ist gesondert zu vereinbaren.

e) Risiken (fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt)

Unfallrisiken insbesondere in Hinsicht auf die geplante Nutzung sind duBerst gering. Diese Risiken werden
durch die Anlagen gemaB dem Stand der Technik reduziert.

Eine unmittelbare Brandgeféhrdung durch den Betrieb der zuldssigen Nutzungen ist nicht gegeben.

Fir die innere ErschlieBung des eingeschrdnkten Gewerbegebietes ist zu beachten, dass sich einige Ge-
bdude ganzlich oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt befinden. Es
sind deshalb nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden ge-
legenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
satzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt
und tragfahig sein. Sie sind derart zu kennzeichnen, dass sie von der o&ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind.

Fir die Léschwasserversorgung stehen auBerhalb des Plangebietes in der naheren Umgebung Hydranten
mit einem Durchsatz von mindestens 48 m3 pro Stunde zur Verfiigung, wie z.B. ein Unterflurhydrant (DN
80, Leistung 56 m3/h) im Gehwegbereich unmittelbar stdlich der Zuwegung.
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Anforderungen beziehen sich auf den Umgang mit Schmierstoffen fiir Fahrzeuge im Rahmen der Ga-
ragennutzung.

Bei bestimmungsgemaBem Betrieb sind auch in dieser Hinsicht keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Die Art und Menge von wassergefahrdenden Stoffen andert sich bezogen auf den aktuellen Anlagenbe-
trieb nicht. Ehemals wurde eine Eigenverbrauchstankstelle fiir Dieselkraftstoff betrieben. Der fiir die Die-
selkraftstofflagerung installierte Tankbehalter sowie die Betankungsanlage sind noch vorhanden. Die
Tankanlage ist stellgelegt und ist zukiinftig vollsténdig zuriickzubauen.

Hinter dem Werkstattgebdude befinden sich ein Waschplatz fiir Landtechnik sowie ein Leichtfliissigkeits-
abscheider. Eine Wiederinbetriebnahme des Leichtfliissigkeitsabscheiders bedarf der Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde.

Ein weiterer Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne des Wasserrechts ist nicht gegeben.

Aus gegenwartiger Sicht ist eine Betriebseinstellung am Standort nicht absehbar. Grundsatzlich ist
jedoch folgende Feststellung zu treffen: Es erfolgt in den Anlagen kein Umgang mit Schadstoffen und
Giften, von denen eine nachhaltige Beeintrachtigung der Natur und Umwelt ausgehen kénnte. Entspre-
chend der Verantwortung des Betreibers werden die in den Anlagen verbleibenden Abfélle ordnungsge-
maB entsorgt. Beeintréchtigungen sind auch hier auszuschlieBen.

f) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nicht zu betrachten.
Es ist gepriift worden, wie sich die geplanten Anlagen auf die benachbarten Nutzungen auswirken kon-
nen. Die geplanten und zuldssigen Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Neuhof I haben
keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen.

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwarten lieBen.
Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgt gemaB der guten fachlichen
Praxis.

g) Auswirkungen auf das Klima

Nachhaltige Klimaauswirkungen sind auszuschlieBen. Die Nutzung eines vorhandenen Betriebsstandortes
ist damit ein wirksamer Beitrag des Klimaschutzes.
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4.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

AusmaB der vorhabenbedingten Beeintrdachtigungen

Fir die von der Planung betroffenen Umweltbelange werden eine prognostische Beschreibung der voraus-
sichtlichen Planungsauswirkungen und eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) vorgenom-
men.

Hinsichtlich des AusmaBes der durch das Planvorhaben resultierenden Wirkungen ist festzustellen, dass
sich diese geographisch auf das Vorhabengebiet und dessen Nahbereich beschranken. Schutzgebiete und
Gebiete von besonderer Bedeutung werden nicht beeintrachtigt.

Die in den nachstgelegenen Wohnbebauungen (An der Schweriner Chaussee) zu erwartenden Gerdusch-
belastungen liegen innerhalb verordnungsdefinierter Grenzwerte.

Nachhaltige und erhebliche Beeintréachtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Naturschutzgesetz-
gebung) sind nicht gegeben. Verdnderungen des Landschaftsbildes sollen durch entsprechende Festset-
zungen minimiert werden. Mit den geplanten MinimierungsmaBnahmen erfolgt eine landschaftsasthetische
Aufwertung des Baugebietes.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht relevant.
Beeintrachtigende, dauerhafte Fernwirkungen sind nicht vorhanden.

Artenschutzfachliche Verbotstatbestande werden bei Einhaltung artenschutzfachlicher VermeidungsmaB-
nahmen nicht ausgeldst.

Bewertung der Umweltauswirkungen

In Tabelle 4 - Vorhabenbestandteile und Wirkungen - sind wesentliche Wirkungen, die vom Planvorhaben
hervorgerufen werden kénnen, aufgefiihrt worden.

Eine schutzgutbezogene Ubersicht iiber die Schwere der zu erwartenden Auswirkungen wird in Tabelle 5
- Beziehungen der Vorhaben zu den Schutzgiitern - dargestellt. Die potentiellen Auswirkungen sind dabei
anhand der beschriebenen Naturraumausstattung und der vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen beur-
teilt worden.

Faktisch findet innerhalb des Geltungsbereiches kein Eingriff im Sinne eines Eingriffes nach der Natur-
schutzgesetzgebung statt. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass keine Neuversiegelung und keine
Baumfallungen erforderlich werden.

¢ Nachfolgend enthalten:

Tabelle 4: Vorhabenbestandteile und Wirkungen
Tabelle 5: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern im Wirkbereich
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Tab. 4: Vorhabenbestandteile und Wirkungen

Vorhabenbestandteile Wirkungen — nicht gegeben
X relevant
1 2 3 4 5 8 9 | 10 | 11 | 12 | 13
Zulassige Nutzungen und Be-
) . - - - - - - - X - - X
bauungen im Plangebiet
Zuwegung, Verkehr - - - - - - - X - - -

Segmentierung (landschaftlicher) Freirdume
Vegetationsveranderung oder -beseitigung
Zerschneidung von Biotopstrukturen
Zerschneidungseffekte (Faunen)
Beeinflussung des Grundwasserhaushaltes
Offenlegung von Grundwasser

Beseitigung von Oberflachengewdssern
Veranderung der Gewassermorphologie
Veranderung von Wasserstanden und FlieBverhalten
Fernwirkungen durch Emissionen/Immissionen
Bodenabtrag/ Bodenverdichtung
Bodenversiegelung

Verdnderung des Landschaftsbildes
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Tab. 5: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern
unter Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen und der 6kologischen Empfindlichkeit des Gebietes

1. Merkmale des Vorhabens

2. Standort des Vorhabens

Anlagenbetrieb

Nutzung vorhandener Bebauung

Transport und Verkehr

Nutzungskriterien

Siedlung

Erholung

landwirtschaftl. Nutzung

forstwirtschaftl. Nutzung

Fischereiwirtsch. Nutzung

sonstige Nutzungen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Kultur- u. Sachguter

Qualitatskriterien

Flache

Boden

Oberflachenwasser

Grundwasser

Klima

Luft

Pflanzen Okologi-

Tiere sche Vielfalt

Landschaft/Landschaftsbild

Schutzkriterien

FFH-Gebiete

EU-Vogelschutzgebiete

NSG

Nationalparke

NP, BSR und LSG

geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiete

Gebiete mit Qualitats-
normuberschreitung

Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte

o O OCOOCICI0OC0O|ROCI0CI0O0CCI0CICO0CR|HKHOO0CO0COCIO|M

O | O |0O0O0C00I0I0O0O0C00CI0I0O0O0C0C0O|R|= O O0O00C|0|H

Gebiete des Denkmal-
schutzes, archaol.
bedeutsame Landschaften

o

o

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

keine Beziehung

eine Beziehung besteht, erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind (unter Beachtung der Vermeidungs-

und VerminderungsmaBnahmen) nicht zu erwarten

eine Beziehung besteht, die trotz Vermeidung/Verminderung erheblich nachteilig sein kann, Auswirkung jedoch

kompensierbar (reversibel)

Uiberschldagig umweltunvertragliche Beziehung, die einen vertiefenden Untersuchungsaufwand und/oder Ver-

fahrens- oder Vorhabenalternativen (anderweitige Losungsmdglichkeiten) erfordert

umwelturvertragliche Beziehung, die das Vorhaben (Projekt) von vornherein verbietet
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4.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einem Fortbestehen der vorhandenen Gebaude und Verkehrs-
flachen auszugehen. Erheblich nachteilige Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbesserungen
der Schutzgiter sind im Gebiet bei Fortfilhrung der Nutzung nicht zu erwarten.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Allgemein
Die folgenden MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits bei der Standortwahl beriicksichtigt wor-
den:
e Standortwahl auf bereits anthropogen Uberpragten Betriebsflachen des bestehenden Betriebsho-
fes, ohne Beanspruchung eines landschaftlichen Freiraumes,
e Reduzierung der Flachenversiegelung auf den vorhandenen Bestand.
Technische MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung erfolgen insbesondere mit dem Ziel der Emis-
sionsminderung. Dazu sind im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen folgende MaB-
nahmen von Belang:
e SchallschutzmaBnahmen an verschiedenen Anlagenteilen (z.B. Liiftungsanlagen) und die Einhal-
tung von vorgeschriebenen Betriebszeiten filhren zu einer wesentlichen Reduzierung des Ge-
réauschpegels.

Die potentiellen Auswirkungen werden auch unter Beachtung der nachfolgend genannten MaBnahmen
verringert:
e  Sauberkeit und Ordnung auf dem Betriebsgelande

e Vermeidung von gewasserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen.

MaBnahmen des Artenschutzes

VermeidungsmaBnahmen (V) zur Verhinderung von Zugriffstatbestanden gem. § 44 BNatSchG werden

im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (AFB — Anlage 1) festgesetzt (Da mit dem geplanten Bau-

gebiet keine Neuversiegelungen und Baumfallungen verbunden sein werden, ist die Va2 entbehrlich).:

e MaBnahme V,;; - Vermeidung von baubedingten Beeintriachtigungen bei Brutvégeln/
Gebaudebriitern
Es wird eine Besiedlungskontrolle eingesetzt, um eine baubedingte erhebliche Betroffenheit der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Mehischwalbe sowie die baubedingte temporare Gefdahrdung von
Einzelindividuen zu vermeiden.

e MaBnahme V,es; - Vermeidung von baubedingten Beeintriachtigungen bei Brutvogeln
Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten flir mégliche Bauarbeiten (Baufeldfreimachung,
Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtungen, etc.), die nur ausnahmsweise zuldssige Gehdlzro-
dung sowie der Beginn der jeweiligen BaumaBnahme sind auBerhalb der Brutsaison von Brutvigeln
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG - Zeitraum 01.10. bis 01.03.) unter Durchfiihrung einer 6kologischen Bau-
Uberwachung auszufiihren.

AuBenbauarbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fiir Idngere Zeit unterbrochen werden, da ansons-
ten eine Ansiedlung von Arten im Baufeld nicht auszuschlieBen ist.

Das MaBnahmenblatter Varss und Vapsz Sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB — Anlage 1) ent-

halten.
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5.2 Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen, Eingriffstatbestiande

Faktisch findet innerhalb des Geltungsbereiches kein Eingriff im Sinne eines Eingriffes nach der Natur-
schutzgesetzgebung statt. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass keine Neuversiegelung und keine
Baumfallungen erforderlich werden.

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Néhe des Eingriffs gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funkti-
onsfahig.

Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt
werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbe-
eintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, de-
nen als MaB der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die rdumliche Ausdehnung
(Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

GemaB Anlage 5 der HZE betragen bei Industrie- und Gewerbegebieten die Wirkzone I 50 m und die
Wirkzone II 200 m.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes an Gebduden, der mit dem Planvorhaben nicht relevant gedandert
werden soll und der faktisch fehlenden ggf. nachteilig auswirkenden Emissionen/Immissionen aufgrund
der ausschlieBlichen Zulassigkeit von nicht stérenden Nutzungen, kdénnen Funktionsbeeintrachtigungen
von Biotopen ebenfalls vollstédndig ausgeschlossen werden.

5.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MaBnahme zum Erhalt des Baumbestandes — M1

¢ MaBnahme M1 mit den Teilflachen M1; und M1,
Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache M1 (mit den Teilflachen M1; und M1,) im Flachenum-
fang von 2.446 m2 beinhaltet den festgesetzten Erhalt des gesamten Baumbestandes. Der Erhalt der
vorhandenen Baume (samtliche nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume sowie der vorhandenen
Obstgeholze, die diesem Schutzstatus nicht unterliegen) ist dauerhaft sicher zu stellen. Der Erhalt
von bestehenden Baumen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuanpflanzung. Abgehende
Bdaume sind artgleich durch neue gebietsheimische Baume (mit Pflanzgut aus der Herkunftsregion
Ostdeutsches Tiefland) mindestens im Verhadltnis 1:1, in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 16-18 cm zu ersetzen.
Die Flache ist aus dem Bestand zu entwickeln. Eine regelmaBige Mahd bis zu 5x jahrlich ist zulassig.
Das Madhgut ist zu berdumen. An der Nord-, Stidost- und Ostseite der Flache sind ergdnzende Baum-
und Strauchpflanzungen mit gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen zuldssig, wobei das
Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion Ostdeutsches Tiefland stammen muss.
Neuansaaten sind zuldssig, wobei ausschlieBlich Regio-Saatgutmischungen aus der Region Ostdeut-
sches Tiefland zu verwenden sind.

GestaltungsmaBnahme — M2

Als GestaltungsmaBnahme, die keine Kompensationswirkung entfaltet, ist die MaBnahme M2 vorgesehen:
e MaBnahme M2
Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache (MaBnahme M2) im Flachenumfang von 2.126 m?2
beinhaltet eine GestaltungsmaBnahme, die der landschaftsasthetischen Aufwertung des Baugebietes
dient.
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Dazu ist:

- die Anpflanzung von 8 Baumen als Solitargehdélze und

- die Entwicklung von extensiv bewirtschafteten Grinflaichen nach Einsaat einer Regio-

Saatgutmischung (Ursprungsregion Ostdeutsches Tiefland; Grundmischung Frischwiese)

vorgesehen, um im Zusammenhang mit der MaBnahme M1 den parkartigen Charakter der ausgewie-
senen Grinflachen zu erreichen.
Fir die Baumpflanzungen werden folgende Arten mit den Qualitatsmerkmalen verwendet:
Baume (als Solitargeholze): Winter-Linde, Stiel-Eiche (H. 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm),
mit Dreibockanbindung und Wildverbissschutz (mit Pflanzgut aus der Herkunftsregion Ostdeutsches
Tiefland). Alternativ kdnnen je GroBbaum 2 Obstbdume (H. 2xv Stammumfang 10 — 12 cm) gepflanzt
werden.
Ein Abstand der Baume von mehr als 10 m untereinander ist einzuhalten. Wasserhaltende Zuschlag-
stoffe und ein Wiihimausschutz sind vorzusehen.
Die Flache ist max. 3x im Jahr ab dem 01. Juli zu mahen (Mahdhdhe mind. 10 cm (iber Gelandeober-
kante mit Messerbalken (bei einmaliger Mahd Mitte August/Anfang September) mit Abfuhr des Mah-
gutes.
Nachsaaten ohne Umbruch der Fldche sind zulassig. Im Zeitraum vom 01. Marz bis 15. September ist
Walzen und Schleppen auf der Flache nicht erlaubt.
Das Anlegen eines unbefestigten Weges von maximal 3,0 m Breite Uber die Ostseite der Flache ist
zulassig.

Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf den MaBnahmenflachen M1 und M2 ist nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit zwingend phytosanitare MaBnahmen zum Erhalt und der Entwicklung des
Pflanzenbestandes erforderlich werden, wie z.B. bei Schadlingsbefall, nach Einwandern gebietsfremder
Arten oder Mangelerscheinungen im Pflanzenaufwuchs erkennbar werden.

Pflege und Entwicklung

Die verbindlich vorgesehenen Pflanzungen beinhalten neben der 1-jéhrigen Fertigstellungspflege eine
4-jéhrige Entwicklungspflege. Die Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Sollte es die Witterung durch
Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen. Als Grundlage fir
die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Instandhaltungsleistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege.

Im Rahmen der Gewahrleistungspflege von 5 Jahren sind an den neu zu pflanzenden Baumen fachgerech-
te SchnittmaBnahmen nach der ZTV-Baumpflege zur Entwicklung der Krone und zur Férderung des Leit-
triebes durchzufiihren.

Schutz des Bodens

Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und auf den
Bauflachen im Plangebiet wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

54 Planungsaussagen

Die Griinordnung wird in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof I im zeichnerischen Teil (Teil
A) und Bestimmungen durch Text (Teil B) geregelt.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren der Umweltpriifung

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie M-V.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Neufassung der Hinweise zur Eingriffsre-
gelung in Mecklenburg-Vorpommern (2018).

Zur Bewertung und Analyse der Umweltauswirkungen wurden folgende, in den Anlagen beigefligte Fach-
gutachten verwendet:
e Anlage 1 — ECO-CERT (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof
I" der Stadt Parchim. Stand: Juli 2021. Karow.
e Anlage 2 — ECO-CERT (2020): Begehungsbericht. Bebauungsplan Nr. 52 ,,Neuhof I der Stadt Par-
chim. Stand: Februar 2020. Karow

6.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Priifmethoden beruhen, sind bei der Zusammenstellung
der Unterlagen und der Umweltpriifung nicht aufgetreten.

6.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind mit dem Bebauungsplan nicht verbunden. Kompensati-
onsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich. Die vorgesehenen GestaltungsmaBnahmen dienen der land-
schaftsasthetischen Aufwertung des Baugebietes. Die Realisierung der GestaltungsmaBnahmen bedarf
neben der dauerhaften Pflege keiner weiteren Uberwachung.

Die Stadt Parchim sieht dariiber hinaus entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungs-
maBnahmen vor, insbesondere um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln:

Art der MaBnahme Zeitpunkt / Turnus Hinweise zur Durchfithrung |
Kontrolle der erforderlichen Jeweils vor Durchfiihrung von | Ortsbegehung durch die Stadt
artenschutzfachlichen MaBnah- Bauarbeiten an den vorhande- | Parchim,

men Vaesl und Varg2 nen Gebauden Ergebnisdokumentation

Anzeigepflicht durch Vorhaben-
trédger, Dokumentation der 6ko-
logischen Baubetreuung, Orts-
begehung/Kontrolle zur Bauzei-
tenregelung

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, oder nach Ortsbegehung durch die Stadt
zwischen der Nutzung und be- Information durch Fachbehor- | Parchim,
nachbarten Nutzungen oder den Ergebnisdokumentation

Auswirkungen auf die Umwelt
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6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde gemaB dem vorgegebenen Inhalt der Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB erstellt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abge-
geben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen sind berticksichtigt worden.

Im Rahmen der Abwagung der bei den Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden die umweltrelevanten
Anregungen und Hinweise in die Planung aufgenommen und die Entwiirfe angepasst und fortgeschrieben.

Es ist festzustellen, dass durch die Baugebietsentwicklung keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
die die Schutzgiiter Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere und Pflanzen mit der bio-
logischen Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter im erheblich nachteiligen MaBe beeintrachtigen kénnen.

Artenschutzfachliche Verbotstatbestande werden bei Ausfiihrung der Planung nicht ausgelost.

Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet; sie sind nicht grenziiberschreitend
und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete erheblich nachteilig
betroffen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund von Schallemissionen werden von den im Plangebiet
zulassigen Vorhaben nicht ausgehen.

Die festgesetzten GestaltungsmaBnahmen dienen neben den festgesetzten MaBnahmen des Erhalts und
des Schutzes des Baumbestandes der landschaftsdsthetischen Aufwertung des Baugebietes.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit dem Bebauungsplan Nr. 52 nicht vorbereitet bzw. finden
nicht statt.

Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am 27.04.2022.

Ausgefertigt am ........cccccvviiinii s

Der Blrgermeister
(Unterschrift und Siegel)
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Anlagen
Anlage 1 - Artenschutzbeitrag (AFB)

Anlage 2 - Begehungsbericht. Bebauungsplan Nr. 52 ,Neuhof I der Stadt Parchim
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