Satzung der Stadt Parchim uber den Bebauungsplan Nr. 52 "Neuhof I" (Vorentwurf)

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V S. 344,
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Vom ..........o....coueeeeessennne folgende Satzung der Stadt Parchim iiber den Bebauungsplan Nr. 52 "Neuhof I", umfassend die Flurstiicke 116712, 116/14, 116/16,
116/18, 116/20 und 116/25 der Flur 1 in der Gemarkung Neuhof, begrenzt im Norden durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie im Westen durch die B 321 (An der Schwe-
riner Chausee), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Es qilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
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Planzeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057)

|. FESTSETZUNGEN

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN
NACH DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

‘ . § 22 BauNVO) zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
a abweichende Bauweise L Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Parchim GmbH
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB und §§ 1, 8 und 14 BauNVO)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist die Art der Nutzung nach § 8 Abs. 1 BauNVO eingeschrankt.
Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO Lagerhauser mit Geschafts-, Buro- und Verwaltungs-
gebauden und -einrichtungen fur Zwecke des Online-Handels.

1.2 Daruiber hinaus sind im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe nur Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Als wesentlich stdrend gelten z.B.
Schlossereien, KFZ-Reparaturwerkstatten oder Betriebe, deren gewerbliche Tatigkeit mit einem hohen
Lastkraft- oder Kundenverkehr verbunden ist. Es dirfen auch keine immissionstrachtigen Gewerbebetrie-
be wie z.B. mit Geruchs-, Staub- und Rauchemissionen angesiedelt werden. Diese konnen jedoch aus-
nahmsweise gemal § 31 BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungs- oder Zulassungsver-
fahren im Einzelfall durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schlissig
und nachprifbar nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumalinahmen, durch Betriebseinschran-
kungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen so gestaltet wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

Aulerdem sind die Gebaude und Anlagen so zu gliedern, dass zu der angrenzenden Wohnbebauung hin
nur weniger stérende Abteilungen der Betriebe (wie z. B. Lager, Blros) oder die Wohnung fuir Betriebsin-
haber und Aufsichtspersonal (nach TF 1.3) angeordnet sind.

1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist betriebsbedingtes Wohnen (Wohnung fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) in maximal
einer Wohnung, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet ist, gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 2 allgemein zulassig.

1.4 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 8 Abs. 2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, hier insbesondere Einzelhandelsbetriebe, Laden oder Baumarkte
- Offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

1.5 Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke; Vergnugungsstatten, einschlie3lich Bordelle oder bordellahnlicher Betriebe) sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl bestimmt.
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil als Héchstmal}
auf 0,8 festgelegt.

2.2 Im Baugebiet durfen bauliche Anlagen eine Firtsthohe von 10,0 m Gber den unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir die First-
héhe wird als unterer Bezugspunkt die Hohenlage von 59,40 m tiber NHN festgesetzt.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Schachte von Filter- und Klimaanlagen,
Anlagen der solaren Energiegewinnung durfen die zulassige Firsthéhe um bis zu 2,0 m Gberschreiten.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
14 BauNVO)

4.1 Zur Befestigung von privaten Verkehrsflachen, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszuftihren.

4.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Davon ausgenommen
sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
der Ableitung von Abwasser dienen sowie die befestigten privaten Verkehrsflachen, Stellplatze und Hof-
flachen im Bestand.

5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

5.1 An der Sudwestseite des Flst. Nr. 116/12 ist im zeichnerischen Teil eine Versorgungsflache fur die be-
stehende Trafostation ausgewiesen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die mit Leitungsrechten bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht belastet und von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen freizuhalten.
Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb bzw. in der Planzeichenerklarung
angegeben.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a sowie §§ 1a und 202 BauGB

7.1 Der Erhalt der vorhandenen Baume ist dauerhaft sicher zu stellen. Der Erhalt von bestehenden Baumen
ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuanpflanzung. Abgehende Baume sind durch neue zu
ersetzen.

7.2 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

7.3 Festsetzungen zu eingriffskompensierenden MalRnahmen werden hinzugefligt, sobald sich diese im
Ergebnis der Eingriffsregelung begriinden.

7.4 Artenschutz (§ 11 Abs. 3 BNatschG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen zu Malltnahmen des Artenschutzes werden hinzugefligt, sobald sich diese im Ergebnis
der speziellen artenschutzfachlichen Prifung begrinden.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum Immissionsschutz werden hinzugefligt, sobald sich diese im Ergebnis der Umweltpri-
fung begrinden.

9. Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 52 ,,Neuhof I" der Stadt Parchim
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

9.1 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme) sind, mit Ausnahme von
aufgestanderten Anlagen, auf Dach- und/oder an Hauswanden zulassig. Es sind Solarmudule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

9.2 Fir die zulassige Gebaudestellung sind die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungspfeile
malfigebend.

9.3 Das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Héhe zu
versehen.

9.4 Von den o6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Stellplatze von Behaltern zum Sammeln von Abfallen
sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu ver-
sehen.

9.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegenden Licht sind nicht zulassig.

9.6 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto3t, handelt rechtswidrig

im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstoRe kdnnen mit einen Buligeld geahndet werden.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

1. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese geman
§ 11Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverander
tem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklara-
tionsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzlglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach Maf3gabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafRen
und schadlosen Entsorgung.

Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.05.2020.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns Putt" Nr. 06 am 26.06.2020 sowie auf der Internetseite
der Stadt Parchim erfolgt.

—_

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 des LPLG M-V mit Schreiben vom
............... beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung
VOM ..oooveeennnn. bis ..o, im Bauamt sowie auf der Internetseite der Stadt Parchim durchgefiihrt worden.
Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
"Uns Patt" Nr. ... sowie auf der Internetseite der Stadt Parchimam .............. erfolgt.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

5. Die Stadtvertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung dazu, haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... o] 1S wahrend der Dienstzeiten
im Bauamt der Stadt Parchim sowie auf der Internetseite des Amtes 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
istam ....... im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns Putt" Nr. ... und auf der
Internetseite der Stadt Parchim mit folgenden Hinweisen ortsublich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kdnnen,

- dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................ von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ..................
gebilligt.

Parchim, den ............ccceee
Siegelabdruck ... Burgermeister
10. Der katastermafRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim
AM e
SiegelabdruckK ..... ... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ber die Berlcksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit
ausgefertigt.

Parchim, den ...........ccccceeos

SIegelabdrUcK .........oieiiiiiie e Blrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 52 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam ...................... im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Uns PUtt" Nr. ... sowie auf der
Internetseite der Stadt Parchim ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) sowie § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 istam ............ccccceeeennen. in Kraft getreten.

Parchim, den .........c.............

Siegelabdruck
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Rechtskraft:

Satzungsfahige Planfassung:

Entwurf:
Vorentwurf: Juli 2020
Planungsstand: Datum: 21.07.2020

Satzung der Stadt Parchim liber den Bebauungsplan Nr. 52

"Neuhof I"
Kartengrundlage: Stadt Parchim
Digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungs- Schuhmarkt 1
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Stadtebauliche Planung:
ECO-CERT

Ingenieurgesellschaft Kremp, Kuhlmann und Partner
Teerofen 3 19395 Plau OT Karow  Tel.: (038738) 73 98 00
info@eco-cert.com Fax: (038738) 7388 7
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