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Zusammenfassende Erklarung der Stadt Parchim

Vorbemerkung

Dem Bebauungsplan Nr.54.1 ,Schwarzer Weg West" der Stadt Parchim ist gemafn
§ 10a Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen. Diese hat darzulegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
sowie die FErgebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden die Planinhalte
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten gewahlt worden sind.

Die zusammenfassende Erklarung ersetzt weder die Begrindung noch den
Umweltbericht oder die Abwagungstabellen, sondern stellt eine eigensténdige,
nachvollziehbare Dokumentation der planerischen Entscheidungsprozesse der Stadt
dar. Sie dient der Transparenz gegenuber der Offentlichkeit ebenso wie der
rechtlichen Nachvoliziehbarkeit der Abwéagungsentscheidung, insbesondere im
Hinblick auf eine magliche gerichtliche Uberpriifung der Planung.

Die Stadt Parchim dokumentiert mit dieser zusammenfassenden Erkldrung, dass sie
die ihr obliegenden Pflichten zur Ermittlung, Bewertung und Abwé&gung der
6ffentlichen und privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB umfassend erfillt hat und
dass die getroffene Planung das Ergebnis eines geordneten, rechtméfRigen und
sachgerechten Bauleitplanverfahrens ist.

Anlass und Ziel der Planung

Der westliche Stadtrand der Stadt Parchim ist seit langem durch gewerbliche und
industrielle Nutzungen gepragt. In diesem Bereich bestehen mehrere Betriebe
(Logistiker, Landhandelsbetrieb) deren planungsrechtliche Situation in der
Vergangenheit teilweise durch (berlagernde Nutzungsanspriiche, fehlende
Steuerungsmaoglichkeiten sowie durch das Nebeneinander verschiedener Schutz-
und Nutzungsinteressen gekennzeichnet war.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* verfolgt die
Stadt Parchim das Ziel, diesen Bereich stadtebaulich zu ordnen, planungsrechtlich zu
sichern und langfristige Entwicklungsperspektiven fiir bestehende Betriebe zu
eroffnen. Zugleich sollen Nutzungskonflikte im Verhaltnis zu angrenzenden oder im
weiteren Umfeld liegenden schutzbedirftigen Nutzungen sachgerecht bewaltigt
werden.

Die Planung erfolgt zur Regelung des Bestandes und fir Teile als
Angebotsbebauungsplan. Die Planung dient der Schaffung von Voraussetzungen fur
die Erweiterung vorhandener Betriebe. Konkrete Einzelvorhaben sind nicht
Gegenstand der Planung. Vielmehr schafft die Stadt mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans einen verbindlichen Rahmen, innerhalb dessen die zuldssigen
Nutzungen unter Berlicksichtigung der &ffentlichen und privaten Belange sowie der
Anforderungen des Umwelt- und Immissionsschutzes realisiert werden kénnen.

Die Stadt misst der Sicherung und Weiterentwicklung eines funktionsfahigen
Gewerbe- und Industriestandortes im Stadtgebiet ein erhebliches Gewicht bei. Vor
dem Hintergrund der bestehenden Vorpragung des Gebietes sowie der Bedeutung fur
Arbeitspldtze und wirtschaftliche Entwicklung hélt die Stadt die Aufstellung des
Bebauungsplans fur erforderlich und stédtebaulich gerechtfertigt, zumal es sich um
Maglichkeiten fur die Erweiterung vorhandener und etablierter Betriebe der Stadt
Parchim handelt.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal §2 Abs.4 BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung dokumentiert worden. Der
Umweltbericht stellt die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung schutzgutbezogen dar und bewertet diese unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRBnahmen.

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen waren neben der
Bestandsaufnahme insbesondere die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung sowie die
herangezogenen Fachgutachten, unter anderem zu den Themen Immissionsschutz,
Wasserwirtschaft und Artenschutz. Die Stadt hat die fachgutachterlichen Aussagen in
ihre planerische Abwé&gung eingestellt und ist ihnen dort gefolgt, wo sie als tragfahige
Entscheidungsgrundlage geeignet waren.

Die im Umweltbericht ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
festgesetzte oder rechtlich gesicherte AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Die Stadt
kommt im Rahmen der Gesamtbetrachtung zu dem Ergebnis, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Weise die einzelnen Schutzgiter
berticksichtigt wurden und welche Abwagungsentscheidungen die Stadt jeweils
getroffen hat.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden Flachen tberplant, die bisher
bereits gewerblich und industriell genutzt werden (Logistiker und Landhandelsbetrieb)
oder die bislang teilweise unbebaut oder nur gering versiegelt waren. Damit gehen
Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen sowie potenzielle Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen einher. Die Stadt war daher gehalten, Umfang und Intensitat dieser Eingriffe
fachlich zu ermitteln und zu bewerten.

Im Umweltbericht wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme vorgenommen.
Auf dieser Grundlage wurden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt untersucht. Zur Beurteilung
artenschutzrechtlicher Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt,
der insbesondere priift, ob Verbotstatbestédnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgeldst werden kénnen.

Die gutachterlichen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden konnen. Die
erforderlichen MaRnahmen sind fachlich konkret benannt worden und werden
entweder durch Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert oder im Rahmen der
Umsetzung verbindlich berticksichtigt.

Die Stadt durfte diese fachgutachterliche Einschatzung ihrer Abwagung zugrunde
legen. Sie misst den Belangen des Artenschutzes ein hohes Gewicht bei, sieht jedoch
aufgrund der vorgesehenen MaRnahmen keine zwingenden Hindernisse fiir die
Umsetzung der Planung. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch
geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert.
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Schutzqut Boden und Flache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.54.1 ,Schwarzer Weg West" werden
Flachen, die bereits bebaut und gewerblich genutzt werden, planungsechtlich
geregelt und Flachen einer baulichen Nutzung zugefuhrt, die bislang Gberwiegend
unversiegelt oder nur geringfugig versiegelt waren. Hierdurch kommt es zu Eingriffen
in das Schutzgut Boden sowie zu einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme. Diese
Eingriffe sind im Rahmen der Umweltpriifung umfassend ermittelt, bewertet und in die
planerische Abwagung eingestellt worden.

Der Boden (bernimmt vielfaltige natirliche Funktionen, insbesondere als
Lebensraum fur Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushaltes sowie als
Filter-, Puffer- und Speichermedium fir Wasser und Stoffe. Durch die geplante
Versiegelung gehen diese Funktionen teilweise verloren. Darlber hinaus sind im
Zuge der ErschlieBung Bodenbewegungen in Form von Bodenab- und -auftrdgen
erforderlich, die zu weiteren Veranderungen des natiirlichen Bodengefuges fuhren
kénnen.

Der Umweltbericht stellt diese Eingriffe als erheblich dar. Die Stadt erkennt
ausdricklich an, dass mit der Planung dauerhafte Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden verbunden sind. Diese Bewertung wurde von der Stadt in der
Abwagung nicht relativiert oder in Zweifel gezogen, sondern als gewichtiger Belang
eingestellt.

Gleichzeitig war zu bertcksichtigen, dass ein wesentlicher Teil des Plangebietes
bereits seit langer Zeit durch gewerbliche und industrielle Nutzungen vorgeprégt ist
und keinen naturnahen, ungestdrten Bodenbereich darstellt. Die zusétzliche
Inanspruchnahme von Boden erfolgt daher nicht in einem &kologisch sensiblen
Freiraum, sondern innerhalb eines bereits anthropogen gepragten Bereiches. Die
Stadt hat diesen Umstand bei der Gewichtung der Belange beriicksichtigt.

Zur Minderung der Eingriffe werden Mafinahmen zur fachgerechten Behandlung des
Oberbodens vorgesehen. Der abgetragene Boden ist getrennt zu lagern und einer
sachgerechten Wiederverwendung zuzufithren. Darllber hinaus werden die
versiegelbaren Flachen durch Festsetzungen begrenzt, um die
Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Maf} zu beschrénken.

Die im Umweltbericht ermittelten Eingriffe in das Schutzgut Boden werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsregelung vollstdndig
kompensiert. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind entweder innerhalb des
Plangebietes oder tUber externe, rechtlich gesicherte MaRnahmen erbracht. Ein
Ausgleichsdefizit verbleibt nicht.

In der Abwagung kommt die Stadt zu dem Ergebnis, dass die Belange des
Bodenschutzes trotz ihrer hohen Bedeutung hinter den Belangen der Sicherung und
Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbe- und Industriestandortes zuricktreten
konnen. Ausschlaggebend hierfir sind die bestehende Vorpragung des Gebietes, die
Begrenzung der Eingriffe auf das notwendige MaRl sowie die vollstdndige
Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen.

Schutzgut Wasser

Schmutzwasserbeseitigung

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser waren im Rahmen der Planaufstellung
insbesondere die Belange der Schmutzwasserbeseitigung sowie der
Niederschlagswasserbewirtschaftung zu betrachten. Die Stadt hat beide Aspekte
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getrennt voneinander gepruft und bewertet, da ihnen jeweils unterschiedliche
fachliche und rechtliche Anforderungen zugrunde liegen.

Die Schmutzwasserbeseitigung fir das Plangebiet ist Uber die vorhandene
technische Infrastruktur grundsatzlich méglich. Die bestehenden Entsorgungsanlagen
weisen eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf, sodass der Anschluss zuséatzlicher
gewerblicher Nutzungen dem Grunde nach gesichert ist. Die Stadt durfte daher
davon ausgehen, dass eine ordnungsgemdBe und umweltgerechte
Schmutzwasserentsorgung gewéahrleistet werden kann.

Besondere Risiken fir das Grund- oder Oberflichenwasser infolge der
Schmutzwasserableitung sind nach fachgutachterlicher Einschatzung nicht zu
erwarten, sofern die einschldagigen technischen und rechtlichen Anforderungen
eingehalten werden. Diese Anforderungen sind im Rahmen der jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu konkretisieren und verbindlich umzusetzen.

In der Abwégung misst die Stadt dem Belang der gesicherten
Schmutzwasserbeseitigung eine hohe Bedeutung bei. Da jedoch keine Anhaltspunkte
fur eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser bestehen, sieht die Stadt hierin kein
Hindernis fur die Umsetzung der Planung.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers stellte einen weiteren
zentralen Pruf- und Abwédgungspunkt dar. Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung
von Flachen ist mit einem erhéhten Oberflaichenabfluss zu rechnen, der fachgerecht
zu behandeln ist, um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
vermeiden.

Im  Umweltbericht wurde geprift, in  welcher Weise das anfallende
Niederschlagswasser schadlos bewirtschaftet werden kann. Dabei wurden
verschiedene Optionen, insbesondere Ableitung, Rickhaltung und Versickerung,
untersucht. Die Untersuchungen kommen 2zu dem Ergebnis, dass eine
umweltvertragliche Lésung grundséatzlich moéglich ist.

Die Stadt hat sich bewusst dagegen entschieden, die konkrete technische
Ausgestaltung  der  Niederschlagswasserbewirtschaftung  abschlieBend im
Bebauungsplan festzulegen. Diese Entscheidung beruht auf der Erwagung, dass Art
und Umfang der erforderlichen Malnahmen maBgeblich von den jeweiligen
Vorhaben, dem Versiegelungsgrad sowie den konkreten Boden- und
Grundwasserverhdltnissen abhangen. Eine abschlieBende Festlegung auf der Ebene
der Bauleitplanung wirde dem erforderlichen Einzelfallbezug nicht gerecht und
kénnte zu unverhaltnismaRigen oder technisch ungeeigneten L&sungen fiihren.
Grundsatzlich ist die Machbarkeit der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
nachgewiesen und gegeben. Durch Versickerungsméglichkeiten, die auf den
Grundstiicken geschaffen werden, ergeben sich die Méglichkeiten fir die Nachweise
auf den neu zu bebauenden Grundstiicken. Insofern hat sich die Stadt Parchim fur
die objektkonkrete Bewertung auf der nachfolgenden Baugenehmigungsebene
entschieden.

Die Verlagerung der technischen Detailplanung auf das nachfolgende
Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahren stellt nach Auffassung der Stadt keine
unzuldssige Konfliktverlagerung dar. Die grundséatzliche Losbarkeit des Belangs ist
auf der Ebene des Bebauungsplans fachgutachterlich nachgewiesen. Es verbleibt
somit kein ungeldster Nutzungskonflikt, sondern lediglich die Konkretisierung eines
bereits grundsétzlich bewéltigten Belangs im Vollzug.
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Die Stadt hat diesen Ansatz bewusst gewdhlt, um eine flexible, standort- und
vorhabenbezogene Losung zu ermdéglichen, die zugleich den Anforderungen des
Wasserhaushaltsgesetzes und der einschlagigen landesrechtlichen Vorgaben gerecht
wird. In der Abwagung gelangt die Stadt zu dem Ergebnis, dass die Belange des
Schutzgutes Wasser durch dieses Vorgehen sachgerecht beriicksichtigt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen des Bebauungsplanes
Nr. 54.1 auf die Schutzguter Klima und Luft untersucht. Dabei war zu berticksichtigen,
dass das Plangebiet bereits im Bestand durch gewerbliche und industrielle
Nutzungen sowie durch verkehrliche Infrastrukturen gepragt ist und keine
naturrdumlich bedeutsamen klimatischen Ausgleichsfunktionen erflllt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet weder Bestandteil
eines groRraumigen Kaltluftentstehungsgebietes noch eines Ubergeordneten
Frischluftleitbahnsystems ist. Die bestehenden Nutzungen sowie die angrenzenden
Verkehrsflachen fuhren bereits gegenwartig zu einer stadtisch-gewerblichen
Vorpragung, die das klimatische Ausgangsniveau bestimmt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind zwar zusétzliche Versiegelungen
vorgesehen, jedoch fiihren diese angesichts der bestehenden Vorbelastung nicht zu
einer erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigung des lokalen Klimas. Kurzfristige
Veranderungen des Kleinklimas, etwa durch héhere Oberflachentemperaturen
versiegelter Flachen, sind mdglich, werden jedoch als raumlich begrenzt und von
untergeordneter Bedeutung bewertet.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist festzustellen, dass sich durch die Planung keine
erheblichen zusatzlichen Emissionsquellen ergeben, die iber das bereits bestehende
MaR hinausgehen. Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen der vorhandenen
Gebietscharakteristik. Eine relevante Verschlechterung der lufthygienischen Situation
ist daher nicht zu erwarten.

Zur Minderung mdglicher kleinklimatischer Effekte werden Begriinungsmaflnahmen,
insbesondere in nicht Giberbauten Bereichen, als wirksam erachtet. Diese tragen dazu
bei, Verdunstungseffekte zu férdern und Temperaturspitzen abzumildern. Die Stadt
bewertet diese MaRnahmen als angemessen und ausreichend.

In der Abwagung gelangt die Stadt Parchim zu dem Ergebnis, dass die Belange des
Schutzgutes Klima und Luft durch die Planung nicht in mit entscheidendem Gewicht
nachteiliger Weise betroffen sind. Angesichts der bestehenden Vorpragung sowie der
begrenzten zusatzlichen Wirkungen treten diese Belange hinter den Planungszielen
der Sicherung und Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes zuriick.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit — insbesondere
Immissionsschutz

Die Belange des Schutzgutes Mensch und der menschlichen Gesundheit stellten im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.54.1 einen zentralen
Abwagungsschwerpunkt dar. Insbesondere Fragen des Immissionsschutzes, vor
allem des Gewerbe- und Verkehrslarms, waren aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen sowie der Nahe zu schutzwiirdigen Nutzungen sorgféltig zu prifen
und zu bewerten.
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Das Plangebiet ist in den unmittelbar am ,Schwarzen Weg" gelegenen Flachen seit
langem bereits durch gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt. Hinzu treten
verkehrlich bedingte Immissionen aus bestehenden StraBenverbindungen und der
Bahntrasse. Die Umgebungssituation ist bereits durch vorhandene Industrie- und
Gewerbeansiedlungen geprégt, die als Vorbelastung gelten. Diese Vorbelastung
pragt das Immissionsniveau mafgeblich und ist bei der Bewertung der Zumutbarkeit
von Immissionen zu beriicksichtigen. Die Stadt Parchim hat den Schutzanspruch der
Gebiete beriicksichtigt und die Schutzanspriiche der Umgebung im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung bewertet. In die Bewertung ist die Eigenart des
Gebiets und seines Umfelds in die Betrachtung einbezogen worden.

Zur fachlichen Bewertung der Immissionssituation wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Diese Untersuchung beriicksichtigt sowohl die bestehende
Nutzung als auch die planungsrechtlich zuldssigen Entwicklungsmoglichkeiten
innerhalb des Bebauungsplanes. Ziel war es, zu priifen, ob durch die Umsetzung der
Planung unzumutbare Larmimmissionen an maBgeblichen Immissionsorten zu
erwarten sind. Die Stadt Parchim hat zur Bewertung das Irrelevanzkriterium
herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die derzeitige Immissionssituation
durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet ist. Gleichzeitig wird dargelegt,
dass sich durch die Umsetzung der Planung keine wesentliche Verschlechterung
dieser Situation ergibt, sofern die getroffenen Festsetzungen eingehalten werden. Die
Stadt hat diese Ergebnisse ihrer Abwagung zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung wurden sowohl aktive als auch passive
SchallschutzmaRnahmen geprift. Aktive MaBnahmen, wie bauliche Abschirmungen
oder verbindliche betriebliche Regelungen, wurden fachlich untersucht. Aufgrund der
Ausgestaltung des Bebauungsplanes als Angebotsbebauungsplan, der keine
Festlegung konkreter Betriebsarten oder Betriebsabldufe enthalt, erwiesen sich
derartige Festsetzungen jedoch als nicht durchgéngig geeignet oder verhaltnismagig.

Die Stadt hat sich daher nach Abwéagung aller Belange fiur eine planerische
Steuerung der zuldssigen Nutzungen in Verbindung mit Anforderungen an den
passiven Schallschutz entschieden. Diese ermdglichen es, im Rahmen nachfolgender
Genehmigungsverfahren vorhabenbezogen auf die jeweilige Nutzung einzugehen
und erforderliche Schutzmanahmen konkret festzulegen. Dies betrifft insbesondere
LarmschutzmalRnahmen an der Zufahrt zum Logistikbetrieb, die bereits untersucht
wurden und mit einer aktiven SchallschutzmaBnahme in Abhangigkeit vom
Betriebskonzept und hier insbesondere von der Verkehrsmenge verbunden sein
kénnen.

Die Stadt hat erforderliche Anforderungen fir die Errichtung einer Schallschutzwand
zum Logistikunternehmen in Abhéangigkeit von der Verkehrsmenge beurteilt und im
Zusammenhang mit den verdnderten Verkehrsmengen des Logistikers
SchallschutzmaRnahmen in den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen im Text,
Teil B geregelt. Erforderliche vertragliche Vereinbarungen hat die Stadt Parchim
vorgenommen.

Die Stadt war berechtigt, die detaillierte schallschutztechnische Ausgestaltung auf die
Ebene des Vollzuges zu verlagern, da die grundséatzliche Beherrschbarkeit der
Immissionskonflikte bereits auf Ebene der Bauleitplanung fachgutachterlich
nachgewiesen ist. Es verbleibt keinen ungel6éster Nutzungskonflikt, sondern lediglich
eine sachgerechte Konkretisierung im Einzelfall.

Neben dem Larmschutz waren auch sonstige immissionsschutzrelevante Aspekte,
etwa Staub- oder Luftschadstoffemissionen, zu beriicksichtigen. Hier ergeben sich
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keine gesonderten Beeintrachtigungen, die tUber das fur einen gewerblich-industriell
gepragten Standort typische MaR hinausgehen.

Die Stadt gelangt in der Abwadgung zu dem Ergebnis, dass die Belange des
Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit durch die getroffenen
Festsetzungen gewahrt werden kénnen. Unter Beriicksichtigung der Vorpragung des
Gebietes sowie der vorgesehenen Schutzmalnahmen sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Sinne der gesetzlichen Vorgaben gewaéhrleistet. Die
Schutzanspriiche innerhalb des Plangebietes werden beriicksichtigt. Die
erforderlichen Schutzanspriiche der Wohnbebauung in der Umgebung werden
entsprechend beachtet. Die Belange der Sicherung und Weiterentwicklung des
Standortes Uberwiegen insoweit.

Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild wurde im Rahmen der Umweltpriifung
hinsichtlich der visuellen und raumlichen Auswirkungen der Planung untersucht.
Dabei war zu berucksichtigen, dass das Plangebiet am westlichen Stadtrand der
Stadt Parchim liegt und bereits im Bestand durch gewerbliche und industrielle
Nutzungen sowie durch Verkehrsinfrastrukturen gepréagt ist.

Der derzeitige Landschaftseindruck ist durch bauliche Anlagen, versiegelte Fléachen
und technische Infrastrukturen bestimmt. Naturnahe Landschaftselemente mit
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Auch im unmittelbaren Umfeld (iberwiegt eine anthropogene Pragung.
Westlich schliefen sich Waldflachen an, die die gewerblichen Ansiedlungen vom
Flughafengelande trennen. Durch diese Waldflachen ist ein weicher Ubergang in die
Landschaft gewahrleistet.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden bislang teilweise unbebaute
Flachen uberformt. Dies fuhrt zwar zu einer weiteren baulichen Inanspruchnahme,
stellt jedoch keine wesentliche Veréanderung des Landschaftsbildes dar, da sich die
zukinftige Bebauung in MafBstéblichkeit und Nutzungsart an den vorhandenen
Strukturen orientiert. Dartiber hinaus werden die Ansiedlungsflachen fur Gewerbe und
Industrie von Waldflachen umsaumt.

Die Stadt bewertet die Planung als stadtebauliche Arrondierung eines bestehenden
Gewerbe- und Industriestandortes. Durch diese Form der Entwicklung wird einer
weitergehenden Zersiedelung der freien Landschaft entgegengewirkt, da neue
Nutzungen nicht isoliet im AuRenbereich entstehen, sondern an vorhandene
Strukturen angebunden werden.

Gestalterische Festsetzungen sowie Begriinungsmafinahmen tragen dazu bei, die
baulichen Anlagen vertraglich in das bestehende Umfeld einzubinden. In der
Abwagung kommt die Stadt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild vertretbar sind und hinter den Zielen der
Sicherung und Entwicklung des Standortes zuriicktreten kénnen.

Gesamteinschéitzung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Parchim hat die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 54.1 in der
Gesamtschau aller Schutzgiter bewertet. Dabei wurde beriicksichtigt, dass einzelne
Schutzgiiter — insbesondere Boden und Flache — zwar erheblich betroffen sind, diese
Eingriffe jedoch vollstédndig kompensiert werden.
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In anderen Bereichen, etwa bei den Schutzgutern Klima, Luft und Landschaftsbild,
sind die Auswirkungen aufgrund der bestehenden Vorpragung des Gebietes als
gering einzustufen. Die Belange des Menschen und der menschlichen Gesundheit,
insbesondere im Hinblick auf den Immissionsschutz, wurden intensiv geprift und
durch geeignete planerische Steuerungen berlicksichtigt.

Unter Berucksichtigung aller vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen gelangt die Stadt zu dem Ergebnis, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Die Umweltbelange stehen der
Umsetzung der Planung somit nicht entgegen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden gemdafR den Bestimmungen der §§ 3 und4 BauGB am Bauleitplanverfahren
beteiligt. Ziel der Beteiligungen war es, friihzeitig Hinweise, Anregungen und
Bedenken zu erhalten und diese in die planerische Abwagung einzustellen.

Im Rahmen der frihen Beteiligungen wurden insbesondere Belange des
Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft, des Natur- und Artenschutzes sowie der
technischen ErschlieBung angesprochen. Die Stadt hat diese Hinweise geprift und in
die weitere Ausarbeitung der Planunterlagen einbezogen.

Im Zuge der Beteiligung zum Entwurf wurden die eingegangenen Stellungnahmen
erneut ausgewertet. Dort, wo fachlich begriindet Anpassungs- oder
Ergédnzungsbedarfe gesehen wurden, sind diese in die Planung eingeflossen.
Insbesondere gutachterliche Untersuchungen wurden ergénzt oder prézisiert, um
eine belastbare Entscheidungsgrundlage zu schaffen.

Hinweise, die die Planung inhaltlich nicht bertihrten oder ausschlieBlich den Vollzug
betrafen, wurden als solche bewertet und der zustdndigen Fachverwaltung
zugeordnet. Die Stadt stellt fest, dass alle vorgebrachten Belange gepruft und in die
Abwagung eingestellt wurden.

Eine Besonderheit im Planverfahren stellte die gesonderte Betroffenenbeteiligung dar.
Aufgrund konzeptioneller Anderungen im westlichen Bereich des Plangebietes am
Grundstick des Logistikunternehmens wurde eine Betroffenenbeteiligung
erforderlich. Zugunsten der besseren Ausnutzung der gewerblichen Flache wurden
veranderte Festsetzungen fiir die bauliche Ausnutzung und Griinfestsetzungen
getroffen, die jedoch nach Abstimmung mit den Betroffenen nicht zu einer Anderung
der Grundziige der Planung fithren und zu keinen erheblichen Auswirkungen bei
Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Stadt geprift, ob
anderweitige Planungsmdglichkeiten in Betracht kommen, mit denen die verfolgten
Planungsziele in gleicher Weise erreicht werden kénnten. Dabei war insbesondere zu
untersuchen, ob auf andere Standorte ausgewichen oder auf eine planerische
Entwicklung verzichtet werden konnte.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wiirde weder die bestehende planungsrechtliche
Unsicherheit beseitigen noch eine geordnete Entwicklung des Standortes
ermdglichen. Ebenso wirden alternative Standorte aufierhalb des bestehenden
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Gewerbe- und Industriestandortes zu neuen Inanspruchnahmen bislang unbebauter
Flachen fuihren und waren daher aus stadtebaulicher Sicht nicht vorzugswirdig.

Die Stadt kommt daher zu dem Ergebnis, dass der gewahlte Standort die
sachgerechteste Losung darstellt. Die Planung kniipft an bestehende Strukturen an
und lasst die Erweiterung vorhandener Betriebe zu, nutzt vorhandene Infrastrukturen
und vermeidet =zusétzliche Zersiedelung. Anderweitige Planungsmdglichkeiten
wurden aus diesen Griinden verworfen.

AbschlieRende Abwagungsentscheidung und Satzungsbeschluss

Nach Abschluss aller Prifschritte und unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
Umweltpriifung, der  Fachgutachten sowie der  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung hat die Stadt Parchim alle éffentlichen und privaten Belange
gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Dabei wurde den Belangen der Sicherung und Entwicklung des bestehenden
Gewerbe- und Industriestandortes ein erhebliches Gewicht eingerdumt. Die
Umweltbelange sowie die Belange des Menschen wurden umfassend berucksichtigt
und durch geeignete MalRnahmen in die Planung integriert.

Im Ergebnis dieser Abwagung hat die Stadtvertretung der Stadt Parchim den
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* als Satzung beschlossen.

Dirk Fiorke
Birgermeister
der Stadt Parchim

Arbeitsvermerke
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Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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