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1 Einflihrung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr.8 ,lllekrietweg“ der Stadt Parchim in einem rdumlich begrenzten
Teilbereich. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.8 ,lllekrietweg*“ der Stadt Parchim liegt
zum Zeitpunkt der Planaufstellung in der Fassung vom 08.07.1992 vor.

1.1 Lage und GroRe des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Anderungsbebauungsplanes betrifft den
sudlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8. Das
Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 2,1 ha und stellt sich derzeit als eine brachliegende
Flache des Gartenbaubetriebes Flora dar.

Im Norden grenzt eine unbebaute Wohnbauflache an, welche im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,lllekrietweg* als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
worden ist. Im Osten befinden sich brachliegende Teilflachen des Gartenbaubetriebes Flora.
Sudlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache und im Westen grenzen
Pachtgarten und Garten auf Eigenland an.

2 Planungsanlass und - erfordernis

Der seit dem 08.07.1992 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 ,lllekrietweg® hat fir den
Anderungsbereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Mit
der nunmehr beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,lllekrietweg* sollen die
Planinhalte neu definiert werden. Dies betrifft vorrangig die vorhandene ehemals gewerblich
genutzte Bebauung entlang der Meyenburger Strale.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass der Standort flr gewerbliche Ansiedlungen nicht
besonders attraktiv ist. Nach der Aufgabe der Nutzung der noch vorhandenen Gebaude, die
ehemals dem Gartenbaubetrieb ,Flora“ dienten, gab es kein Interesse anderer
Gewerbebetriebe an einer Nachnutzung.

Die gewerbliche Entwicklung hat sich in Parchim vorrangig im Norden und im Westen der
Stadt vollzogen. Hier gibt es eine Vielzahl von Gewerbebetrieben und Neuansiedlungen. Die
Stadt Parchim will aufgrund der guten Standortvoraussetzungen Gewerbe und Industrie
vorrangig dort weiterentwickeln.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 kann daher eine andere Nutzung vorgesehen
werden. Aufgrund der nachhaltigen Nachfrage nach Flachen fur den Wohnungsbau soll das
Gebiet daher fir ein Wohngebiet vorgesehen werden.

Anlass firr die Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht, auf einem ausgewéhiten
Teilbereich der Rickbauflachen nunmehr die Errichtung von Einfamilien- bzw.
Doppelhausern zu ermdglichen. Damit besteht die Chance, das Wohnungsangebot in
Parchim zu erweitern und so einen Beitrag zur attraktiven und langfristigen Sicherung des
Standortes zu leisten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die gewiinschte kleinteilige
Bebauungsstruktur, die sich von der Umgebung absetzt, planungsrechtlich zu ermdglichen
und zu sichern. Auch die Erschliefung der neuen Wohnbauflache ist zu regeln.

2.1 Strukturkonzept

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes (Strukturkonzept) wurde fur die
brachliegenden Flachen ein Bebauungskonzept flir Wohnen entwickelt.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von mehreren Einfamilienhdusern mit einer
mittig in das Plangebiet hineinfihrenden Erschliefungsstralie vor. Zur Steigerung der
Wohnqualitdt und zur Sicherung des Landschaftsbildes soll das Wohngebiet angemessen
begrint sein.
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Abb.1: Auszug aus den Strukturkonzept

Die Ubergeordnete Haupterschlielung ist iber neu zu schaffende, von der stdlich des
Plangebietes gelegenen Meyenburger Stralte abzweigende ErschlieBungsstralle
vorgesehen. Daruber hinaus ist zur internen ErschlieBung eine Ringstral’e geplant.
Erganzend sind im geplanten Wohngebiet FuRwege in Richtung des nérdlich geplanten
Wohngebietes (Bebauungsplan Nr. 8) vorgesehen. Die verkehrsberuhigte interne Ringstralle
wird als WohnstralRe gestalten. Durchgangsverkehr ist hier nicht mdglich, wodurch sich eine
gesteigerte Wohnqualitat ergibt.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neuen Wohngebietes organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren jeweiligen Grundstiicken zugeordnet. Dartber
hinaus sind sechs o6ffentlichen Parkplatzen entlang der Ringstrale vorgesehen.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans besteht darin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Nachnutzung der gewerblichen Flache und ihre stadtebauliche
Neuordnung zu schaffen. Mit der Nachnutzung der innerstadtischen Rickbauflachen zu
Zwecken des Wohnungsbaus wird die Innenentwicklung unterstutzt und der
Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich vorgebeugt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Probleme, die durch die Planung ausgel6st werden
kénnen, in gerechter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander im Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept geldst werden. Grundsatzlich
werden die folgenden Planungsziele angestrebt:
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o Wiedernutzbarmachung und stadtebauliche Neuordnung der derzeitigen Bruchflache,

e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e Bereitstellung von Flachen fir den individuellen Eigenheimbau in Form von
Einfamilien und Doppelhdusern und geordnete ErschlieRung des Gebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in enger Zusammenarbeit von Stadtverwaltung.
3.1 Nutzung des Plangebietes

Die Flachen sollen vorrangig zu Wohnzecken mit kleinteiliger Bebauungsstruktur entwickelt
werden. Dazu soll die Festsetzung der Flachen als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO erfolgen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist zu priifen, ob bestimmte nach
BauNVO zuldssige Nutzungen auszuschlielen sind. Zur Absicherung der angestrebten
Einfamilien- und Doppelhausbebauung missen geeignete Festsetzungen getroffen werden,
um andere Bauformen auszuschlieRen.

3.2 ErschlieBung

Im Rahmen der Planaufstellung gilt es, Uber die Erschlieung des neu anzulegenden
Wohngebietes zu befinden. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch bislang tber die
Meyenburger Strale angebunden. Diese Anbindung soll auch zukinftig beibehalten werden.

Momentan verflgt das Plangebiet Gber keine innere Verkehrserschlielung. Lediglich ein
Wirtschaftsweg entlang der 6stlich verlaufenden Grenze des Geltungsbereiches
gewahrleistet eine TeilerschlieRung des Areals. Das vorliegende Strukturkonzept empfiehilt,
die innergebietliche ErschlieBung in Form einer Ringstrale anzulegen. Die neu
anzulegenden Verkehrsflachen sind durch den Bebauungsplan festzusetzen.

3.3 Umweltbelange

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe sollen rechtsverbindlich festgesetzt
werden, um die Umweltbelange angemessen zu berucksichtigen.

Entlang der nérdlichen und sudlichen Randbereiche des Plangebietes soll die Festsetzung
von o6ffentlichen und privaten Grinflachen erfolgen, um zur Eingriinung des Wohngebiets
beizutragen. Zu gleich ist den Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Rechnung getragen.

3.4 Sicherung der stadtebaulichen Qualitat

Zur Sicherung der hohen stadtebaulichen Qualitat des Standortes ist es beabsichtigt,
Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Durch Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung (z. B. Uberbaubare Grundsticksflache, Hohe der Gebaude,
Abstand der Bebauung zu Wegen und Strallen, Anzahl der zuldssigen Wohnungen je
Gebaude) soll ebenfalls zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und eines hohen
Wohnwerts beigetragen werden.

4 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat gemaf § 2 (1) i.V.m. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 “lllekrietweg” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne eine
Umweltprifung beschlossen.

Voraussetzung fur den Gebrauch des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB ist,
dass es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Teilflachen sind
derzeit Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 8 “lllekrietweg*:

,Da es sich hier um Fldchen innerhalb eines qualifizierten Bebauungsplanes handelt, ist
grundsétzlich von der durch die kommunale Planung vorgenommenen Zuordnung zum
Siedlungsbereich und damit dem Bereich der Innenentwicklung auszugehen... Mit den Zielen
einer Innenentwicklung sind insbesondere die Bebauungspléne zur Erhaltung, Erneuerung,
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Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile gemeint. In Betracht

kommen hier insbesondere - innerhalb des Siedlungsgebietes befindliche Gebiete mit einem
Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmalBnahmen geédndert ... werden soll.”
(Ernst-Zinkhahn-Bielenberg, BauGB Kommentar, § 13a, S. 20, Rd-Nr. 27, S. 25, Rd-Nr. 35).

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden Flache mit guten
Erschlieungsvoraussetzungen.

Die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Flachen nérdlich der Meyenburger Stralle
ist eine MalRnahme der Innenentwicklung. Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich
um ehemalige Gewerbeflachen, die bis vor einigen Jahren durch stark ruindse bauliche
Anlagen und Brachflachen gekennzeichnet waren und nun einer erneuten baulichen
Inanspruchnahme und einer Wohnnutzung zugefuhrt werden sollen.

Durch die Planung erfolgt keine Ausweitung des bestehenden Siedlungskérpers in den
weiteren Aullenbereich.

Die Nutzung der Konversionsflachen zeigt, dass es sich hier zweifelsfrei nicht mehr um einen
Freiraum handelt, der einer Uberplanung nach § 13a BauGB entzogen ist.

4.1 Priifung der Anwendbarkeit § 13a BauGB

Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind, dass
e weniger als 20.000 gm zulassige Grundflache festgesetzt wird,
¢ keine Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP besteht,

e keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele von
gemeinschaftlicher Bedeutung (insb. EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete)
bestehen.

Zulassige Grundflache

Im vorliegenden Fall wird nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm eréffnet: Denn bei
einer Plangebietsgréfie von rund 21.000 gm und bei einer Grundflachenzahl von 0,3 betragt
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 6.500 gm. Damit
entfallt die Notwendigkeit einer ,uberschlagigen Prifung“ gemafl § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2
BauGB.

Kumulierungsregelung

Zu berucksichtigen ist It. Gesetz jedoch, dass die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, zusammen zu rechnen sind.

Die Méglichkeiten der Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche nach § 19 Abs. 4 Satz 2
und 3 BauNVO bleiben bei der Berechnung aulRer Betracht.

Auch die Notwendigkeit einer summarischen Bewertung zulassiger Grundflachen aus
mehreren aneinandergrenzenden Bebauungsplanen scheidet allein schon aufgrund der
fehlenden Gleichzeitigkeit mehrerer Aufstellungsverfahren bzw. Aufstellungsverfahren
vergleichbaren Planungsstandes aus.

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB wird nicht verstoRen. Mit
dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangebiet in mehrere Einzelgebiete
aufgeteilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann, um
damit ein ,Normalverfahren“ zu umgehen.

Aufgrund der Gré3e des Plangebietes von ca. 2,1 ha und der daraus resultierenden
zuldssigen (geplanten) Grundfldche von weniger als 20.000 qm erflillt der Bebauungsplan
die in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Gré3enbeschrdnkungen. Somit ist eine sog.
Vorpriifung des Einzelfalls geméal3 § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB nicht erforderlich.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
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Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete) bestehen. Die
nachfolgende Darstellung ergibt, dass beide Sperrtatbestande im vorliegenden Fall nicht
vorliegen.

— Das betroffene Gebiet besitzt auch keine Bedeutung bzw. Sensibilitdt aufgrund der
besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten. Genauso ist es durch keinerlei
Festlegungen von Schutzgebieten gemal Bundesnaturschutzgesetz,
Wasserhaushaltsgesetz oder Landeswasserrecht betroffen. Es ist auch nicht bekannt,
dass hier etwaige Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind.

— Ebenso liegen im Geltungsbereich keine in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmalensembles oder Bodendenkmaler; der Geltungsbereich ist ebenso wenig als
archaologisch bedeutende Landschaft eingestuft.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Europaischen
Schutzgebieten (Natura 2000-Gebiete).

—  Weitere Schutzgebiete und -objekte im Sinne der Anlage 2 zum BauGB (Nr. 2.6.2 bis
2.6.6) wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschitzte
Biotope, Wasserschutzgebiete sowie sonstige besonders zu schitzende Bereiche sind
durch den Plan ebenfalls nicht beriihrt.

— Durch die Umwandlung des ehemaligen Gewerbegebietes in ein Wohngebiet auf einer
Flache von rd. 21.000 gm werden umweltschiitzende Plane / Programme
(Landschaftsplan u. a.) nicht berihrt.

Ausgleichsregelung nach § 1a (3) S. 6 BauGB

Gem. § 13a (2) S. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Bei dem geplanten Wohngebiet handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das einem
Prufungserfordernis nach dem UVPG unterliegt.

4.2 Ergebnis

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Dessen ungeachtet
sind die Umweltbelange in der Planung zu ermitteln und zu bertcksichtigen sowie Aussagen
uber die Umweltwirkungen der Planung zu treffen.

4.3 Verfahrensschritte

Mit Beschluss- Nr. 170/16 vom 15.03.2016 haben die Stadtvertreter der Stadt Parchim den
Aufstellungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,lllekrietweg*
gefasst.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur vorliegenden 1. Anderung im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Ptt“ am 26.03.2016 ist darauf
Hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéandert werden soll.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Hier wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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abgesehen. Allerdings erhalt die Offentlichkeit Gelegenheit in der Zeit vom 02. Mai 2016 bis
zum 02. Juni 2016, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur AuRerung (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.06.2017. Den Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde damit bis zum 31.07.2017 die Mdglichkeit gegeben frihzeitig
Stellung zu nehmen.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ergab sich insgesamt eine Reihe von Anregungen und Hinweisen.

Die inhaltlichen Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:
= Naturschutzbelange
= Belange des Immissionsschutzes
» Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften

Die von den Behoérden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die
erarbeiteten Fachgutachten eingeflossen. Die Hinweise wurden— soweit sie sich auf den
Bebauungsplan und das Bebauungsplanverfahren beziehen— beachtet.

- Nach Billigung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 lllekrietweg* wird
zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Auslegung nach entsprechender ortsiblicher
Bekanntmachung durchgeflhrt.

- Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB holt die
Stadt Parchim die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, ein.

5 Bestandssituation
5.1 Strukturen und Nutzungen

Der Anderungsbereich ist ein innerstadtisches, liberwiegend gewerblich gepragtes Gebiet
des ehemaligen Gartenbaubetriebes ,Flora“ mit heterogener Bebauungsstruktur: es weist
keine aktive Nutzung auf.

Auf dieser Flache befinden sich mehrere gewerbliche Bauten und befestigte Flachen, die
sich in einem desolaten Zustand befinden. Der ruinése Gebaudebestand reicht von
Schuppen bzw. Garagen bis zu hin zweigeschossigen Gewerbegebauden.

Heterogen gepragt ist auch die Grundstiicksituation: Neben den kleineren
Grundstucksparzellen im sud-stddstlichen Bereich des Anderungsbereiches gibt es im
restlichen Teil vergleichsweise grof3e Grundstuicke.

5.2 Naturund Landschaft

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine innerstadtische Brachflache, die
weitgehend von versiegelten Flachen gepragt ist.

Die im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages erstellte Bestandskarte stellt die naturlichen
Gegebenheiten wie folgt dar.
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Gemarkung Parchim ~~f
Flur 8

Legende

1 I Geltungsbereich

Liegenschaftskataster
Vermessung

Biotoptypen
Grinland und Granlandbrachen

GM  Frischgriniand suf Mineralstandorten
Staudensdume, Ruderalfiuren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis ¥ockener Mineralstandorte
Grunaniagen der Siediungsbereiche

PWX & gsgaholz aus Ba

PHX  Siedungsgebisch aus heimischen Gehotzanen

PER  Artenarmer Ziarrasen

PKA  Strukturame Kisingarenaniage

der . Verkehrs. und hen

Geb.  Gebiude

OVF  Versiegelter Rad- und FuBweg

OVU  Wintschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
OVW Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL Strefie

OVP Parkplatz, versiegelte Freifidche

OIG  Gewerbegebiet

OBV Brache der Verkehrs- und Industnefiachen

Bestandsbaum mit Nummer (siche Baumtabelie)

Abb. 2: Biotoptypen ,,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag“ — Stand. November 2016
Quelle: BHF Bendfeldt Herrmann Franke GmbH

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Vielzahl von Laub- und Nadelbdumen in
unterschiedlichen Wachstumsstadien. Der Baumbestand im Geltungsbereich wurde im
Rahmen einer Bestandskartierung im November 2016 erfasst. Bei der Bestandsaufnahme
wurden die Baume aufgrund ihrer Art, ihrer Vitalitat, Stammdurchmesser, Kronenbreite und
ggf. vorhandener Schadigungen bewertet.

Darunter befinden sich auch einige gesetzlich geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V.
Im sudlichen Bereich verlaufen Laub- und Nadelbaume (hier: Kirsche, Fichten) parallel der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und schlieflen diesen an dieser Stelle vollstandig
ab. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Laubbaume (hier: Ahorn,
Birke und Kirsche) als Einzelbdume und Baumgruppen. Aufgrund der aufgegebenen
Nutzung des Gartenbaubetriebes Flora befindet sich auf dem Areal eine freiwachsende
Wiese mit eingestreuten Strauch- und Staudenbewuchs.

5.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die sudlich gelegene Meyenburger Stralte an das 6rtliche
Verkehrsnetz angebunden. Nordéstlich fuhrt diese ins Stadtzentrum von Parchim, in
sudostliche Richtung verlauft sie als Landesstral’e L09 weiter.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die fur die geplante Nutzung erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist um Umfeld
(Meyenburger Stralle) bereits grundsatzlich vorhanden (Wasser, Elektrizitat etc.).

Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet.
5.5 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

5.6 Umweltsituation

Die 6kologische Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Wasser, Boden, Natur und
Landschaft ist nicht Gbermafig ausgepragt.
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Das Landschaftsbild ist als Ortsrandlage zu bezeichnen, umgeben von Wohnbebauung,
Kleingarten, ein Betriebsgelande einer Gartnerei und einer landwirtschaftlich genutzten
Flache.

6 Planerische Rahmenbedingungen
6.1 Rechtlich zu beachtende Tatbestande
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahr
2016 und den Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
2011 (RREP WM).

Parchim ist nach dem LEP M-V und dem RREP WM als Mittelzentrum eingestuft. Das
Plangebiet befindet sich gemal RREP WM zum geringfligigen Teil im Vorranggebiet
Trinkwasser, generell im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und im Tourismusentwicklungsraum.

Grundséatzliches Ziel ist es, die zentralen Orte zu stérken. Daraus ergibt sich, dass sich die
Wohnbauentwicklung auf die zentralen Orte ausrichten soll. Die Stadte und Dorfer
Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz
erhalten und qualitativ weiterentwickelt werden.

Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an staddtebaulich integrierten Standorten mit guter
Verkehrsanbindung erfolgen und eine glinstige raumliche Zuordnung der stadtischen
Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein. Generell gilt der
Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®.

Die Stadt Parchim hat die Planung dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 05. April 2016 angezeigt. Die Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 06.
April 2009 vor. Als Bewertungsergebnis wird festgestellt, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,lllekrietweg“ der Stadt Parchim entspricht gemaR 4.1 (3) RREP WM
den Erfordernissen der Raumordnung.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Parchim weist fir den
Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 gewerbliche Bauflachen und Griinflachen aus.
Zusatzlich ist diese Flache gemal § 5 (3) 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kdnnte, gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan wird nach Rechtskraft des Bebauungsplans gemaf § 13a Abs. 2
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
6.2 Andere beachtliche Tatbestédnde
6.2.1 Denkmalschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen
mit folgendem Text hingewiesen: ,Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemafl § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).*

6.2.2 Schutz sensibler Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten des Landkreises Ludwigslust-
Parchim darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch Verkehrslarm, ausgehend von der
Meyenburger Stral3e, belastet ist. Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch die Stadt
Parchim eine Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit
dem 03.11.2017 mit folgendem Ergebnis vor:

,Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass der schalltechnische
Orientierungswert (OW) der DIN 18005 von 55 dB(A) tags innerhalb der tiberbaren Grenzen
im Bebauungsplangebiet eingehalten wird. Der Orientierungswert (OW) der DIN 18005 von
45 dB(A) nachts wird weitgehend eingehalten und nur in dem, in Anhang 4.2
gekennzeichneten Bereich (gelbe Darstellung), geringfligig Uberschritten. Dartiber hinaus
sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV vollstandig tags und nachts
eingehalten.

Die Uberbaubaren Flachen liegen maximal im Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109. Da die
Anforderungen des LPB |l der DIN 4109 an die Schallddmmung der Au3enbauteile mit
ublicher Bauausfuhrung erfillt werden, sind keine textlichen Festsetzungen zu den
erforderlichen Schallddmm - Malien der AufRenbauteile erforderlich.

Da jedoch die Dammung eines Fensters nur in geschlossenem Zustand schalltechnisch
vollumfanglich wirksam ist, empfehlen wir den durch Verkehrslarm belasteten Bereich mit
Beurteilungspegel nachts von mehr als 45 dB(A) (vgl. Anhang 4.2 zur Schallzechnische
Untersuchung, gelbe Darstellung) zu kennzeichnen.

Weiterhin ist hier in den Obergeschossen der Gebaude entlang der suidlichen Baugrenze, in
den Raumen mit Nachtnutzung (Schlaf-, Kinderzimmer) und mit Orientierung zur
larmzugewandten sidlichen Seite, der Einbau von Luftungseinrichtungen festzusetzen.

Die vom Gutachter empfohlenen Festsetzungen zum Larmschutz wurden in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Gewerbelarm

In der Stellungnahme des Fachdienstes Bauleitplanung des Landkreises wird auf die
mdgliche Stérung aus dem benachbarten Gewerbegebietes bzw. dstlich vorhanden
Windpark verwiesen. Fir die Beurteilung der Vereinbarkeit der geplante Wohnnutzung ist
eine schalltechnische Untersuchung im Auftrag der Stadt Parchim durchgefihrt worden.

Architektur+Stadtplanung Beims, Schwerin 12



Stadt Parchim Bebauungsplan Nr. 8 , 1. Anderung “lllekrietweg”

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass im direkten Umfeld des
Bebauungsplanes liegen keine gewerblichen Nutzungen mit relevantem schalltechnischem
Einfluss auf die geplante Wohnnutzung vor.

Neben der Uberpriifung der bestehenden Verkehrslarmbelastung wurden seitens der Stadt
Parchim auch die potentiellen Belastungen des geplanten Wohngebietes durch den dstlich
des B-Plangebietes gelegenen Windpark betrachtet.

Hier liegt der Stadt Parchim eine gutachterliche Stellungnahme vom 30.06.2017 zu
Gerauschimmissionen und periodischen Schattenwurf durch benachbarten Windpark vor:

.,Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Amt fliir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg liegen fir den Windpark, éstlich von Parchim, aktuell eine Schall-
Immissionsprognose (Akustik Bareau Dresden GmbH, 16.07.2015 (ABD 41440-17e-03/15))
und eine Schattenwurfprognose (IGUS Ingenieurgemeinschaft Umweltschutz Mef3- und
Verfahrenstechnik GmbH, 09.01.2015 (084/074/1879/14)) vor. Bezugnehmend auf diese
Prognosen werden in den B-Plan folgende Aussagen aufgenommen, um das Gebiet aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht einschatzen zu kénnen:

Schall:

Ostlich des Bebauungsplans Nr. 8 ,lllekrietweg", ca. 1.200 m entfernt, beginnt das
Windeignungsgebiet Parchim. Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens von zwei Windenergieanlagen (WEA) in diesem
Windeignungsgebiet erfolgte in einer Schall-immissionsprognose (Akustik Bareau Dresden
GmbH, 16.07.2015 (ABD 41440-17e-03/15)) die Ermittlung der Gesamtlarmbelastung
(nachts). Die Ermittlung der Gesamtlarmbelastung erfolgte unter Berticksichtigung der
geplanten zwei WEA, der 25 WEA (teilw. vorhanden, teilw. genehmigt, teilw. beantragt), der
WEA des Gutes Parchim, der zwei vorhandenen Biogasanlagen am nordéstlichen Stadtrand,
des Umspannwerks und der Trafostation bei Neuburg.

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsraums der Schall-Immissionsprognose.

Fir das B-Plangebiet, mit einer Nutzung als allgemeines Wohngebiet, gilt laut TA Larm
nachts ein Immissionsrichtwert von 40 dB(A). Laut Schall-immissionsprognose liegt das B-
Plangebiet in einem Bereich, fir den eine Gesamtlarmbelastung von >35-40 dB(A)
prognostiziert wurden. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte (nachts) laut TA Larm werden
eingehalten.

Schattenwurf:

Ostlich des Bebauungsplans Nr. 8 ,lllekrietweg", ca. 1.200 m entfernt, beginnt das
Windeignungsgebiet Parchim. Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens von zwei Windenergieanlagen (WEA) in diesem
Windeignungsgebiet wurde eine Schattenwurfprognose (IGUS Ingenieurgemeinschaft
Umweltschutz Mef3- und Verfahrenstechnik GmbH, 09.01.2015 {084/074/1879/14)) erstellt.

Die Prognose erfolgte unter Bertcksichtigung der 25 teilw. betriebenen, genehmigten,
beantragten WEA innerhalb des Windeignungsgebietes.

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsgebiets der Prognose.

Aus der Schattenwurfprognose geht hervor, dass das B-Plangebiet deutlich auRerhalb des
Bereichs mit optischen Einwirkungen durch periodischen Schattenwurf liegt.
Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.*

Altlasten

Weiterhin gilt es im Rahmen der Planaufstellung zu prufen, ob Festsetzungen zu baulichen
oder sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
getroffen werden missen.

Dabei steht im Fokus insbesondere die Belastung des Bodens durch die in der
Vergangenheit ansassiger Gartenbetrieb ausschlieRen zu kénnen. Zu diesem Zwecke
werden gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen durchgefiihrt. Das entsprechendes
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Material und die Ergebnisse sind auszuwerten und abzuwagen sowie erforderliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

6.2.3 Baumschutz

Zur Umsetzung des Bebauungsplans entsprechend dem Planungskonzeptes ist die Fallung
zahlreicher Baume im Geltungsbereich unvermeidlich. Da die betroffenen Baume z.T. den
besonderen Schutzbestimmungen des § 18 NatSchAG M-V unterliegen, ist eine Bilanzierung
der geplanten Fallungen und Ersatzpflanzungen erforderlich, obwohl die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz aufgrund der Innenbereichslage nicht anzuwenden ist.

Die Erforderlichkeit der Fallungen im Geltungsbereich ergibt sich daraus, dass das
Bauvorhaben gemaf Bebauungsplan sonst nicht verwirklicht werden kénnte. Insofern sind
die Ausnahmevoraussetzungen des § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG M-V zutreffend.

6.2.4 Artenschutz

Zur Uberpriifung, ob durch die geplante bauliche Entwicklung méglicherweise
planungsrelevante Arten im Plangebiet betroffen sind, ist eine Potenzialabschatzung das
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Grundlage der im UR
vorkommenden Biotoptypen durchgeflihrt und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
zum uberplanten Bereich erstellt worden. Der Untersuchungsumfang fir die Auswahl der
Artengruppen (Fledermause und Gebaudebriter) erfolgte nach fachlichen Gesichtspunkten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen bei Berlcksichtigung von Vermeidungs-,
Verminderung- sowie bei Umsetzung von vorgezogenen MalRnahmen aul3erhalb des
Plangebietes fir bestimmte Arten vermieden werden.

7 Begriindung der einzelnen Festsetzungen
7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans durch Planzeichen 15.13. gemaf der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Die in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flursticke bzw. Flurstiicksteile
kdnnen aus der Planzeichnung enthommen werden.

7.2 Geédnderte zeichnerische Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Anstelle der bisherigen zeichnerischen Festsetzungen als Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO und &ffentliche Griinflache gemaR § 15 BauGB werden die Flachen im raumlichen
Geltungsbereich der 1. Anderung nunmehr als allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
werden die Planungsziele planungsrechtlich ermdglicht; Die Unterbringung der angestrebten
Wohnnutzung ist damit zulassig, erganzende und das Wohnen nicht stérende gewerbliche
Nutzungen sollen ebenfalls zuldssig sein. Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen
Nutzungen werden durch textliche Festsetzungen konkretisiert.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des Katalogs des allgemeinen Wohngebietes an diesem
Standort realisierungsfahig.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Wohnnutzung, der GréRRe des Plangebiets und
aufgrund ggf. anzunehmender Stérungen und Belastigungen fir das umliegende
Siedlungsgeflige sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Derartige Anlagen und Einrichtungen sind
u. a. immissionstrachtig, da sie Besucherverkehre anziehen; des Weiteren entsprechen sie
nicht der stadtebaulichen Zielsetzung, den 6értlichen Baulandbedarf fir Einzel- und
Doppelhauser zu decken. Daruber hinaus sind derartige Anlagen und Einrichtungen im
Siedlungsgebiet von Parchim bereits an anderen, dafur giinstigen Standorten vorhanden.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die folgenden Festsetzungen zum Mafl}
der baulichen Nutzung getroffen:

. Grundflachenzahl: GRZ 0,3
. First- und Traufhéhe

Fir das allgemeine Wohngebiet wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Damit wird der Zielsetzung
einer aufgelockerten Wohnbebauung in Hinblick eines einheitlich wirkenden Siedlungs- und
Stadtteilbildes nachgegangen und eine Minimierung der Flachenversieglung gewahrleistet.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
0.g. Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen (hier: First- und Traufhdhe) orientiert sich an der
umliegenden Bebauungsstruktur. Fur die Einzel- und Doppelhauser wird eine maximale
Traufhdhe von 4,5 m und eine maximale Firsthéhe von 9,5 m Uber Bezugspunkt festgesetzt.
Fur die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen ist gemaR § 18 BauNVO eindeutige
Bezugshdhe erforderlich, um die die Hohe der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhe ist der Festsetzung zu entnehmen.

Zusatzlich wird die maximale Hohe der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens von 0,4 m
durch eine textliche Festsetzung geregelt.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und zulissige Hausformen

In der Planzeichnung werden die folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur
uberbaubaren Grundstlcksflache, zur Bauweise und zu den zuldssigen Hausformen
getroffen:

e Baugrenze,
e offene Bauweise,
e nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In der Planzeichnung werden fir jedes Teilgebiet des festgesetzten allgemeinen
Wohngebiets Baugrenzen in Form eines sog. Baufensters festgesetzt. Damit wird ein
Rahmen fur die Anordnung der Gebaude geschaffen. Die Festsetzung der Baugrenzen
orientieren sich an dem Strukturkonzept.

Bei der Tiefe des Baufensters wird ein Maf von 20,0 m zu Grunde gelegt. Ein weiterer
Regelungsbedarf besteht aus stadtebaulicher Sicht nicht.

Grundsatzlich verlaufen die Baugrenzen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten mit
einem Abstand von 3,0 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. Damit werden zum einen Abstandsflachen definiert und zum anderen
soll Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild der kleinteiligen Wohnsiedlung
genommen werden.

Offene Bauweise

Flr den Bebauungsplan gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabschnitt errichtet.

Hausformen

Zudem werden als zulassige Hausformen nur Einzelhduser und Doppelhauser bestimmt.
Diese Festsetzungen sind erforderlich, um kleinteilige Wohnbebauung abzusichern.

Die Festsetzung ,Einzelhaus® in der Planzeichnung (Teil A) genlgt zur planungsrechtlichen
Absicherung dieser Zielstellung nicht, da die Rechtsprechung entschieden hat, dass ein
,Einzelhaus* ein allseits freistehender Baukérper mit einer Lange bis zu 50 m ist, der auf
einem ungeteilten Grundstlck steht. Nach der Rechtsprechung besteht der Unterschied
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zwischen einem Einzelhaus und einem Doppelhaus allein darin, dass ein Doppelhaus durch
eine Grundstiicksgrenze geteilt sein muss. Das Doppelhaus besteht nach dieser Definition
aus zwei Gebauden, die an einer Grundstlicksgrenze aneinander gebaut sind und damit zu
einer baulichen Anlage zusammenwachsen (OVG Niedersachsen, 08.12.1995 - 1L 3209/94, BRS
57 Nr. 83 BauR 1996, S. 354, sowie: BVerwG 04.10.1995 - 4 B 68.95, BRS 57, Nr. 95, ). Ein
Einzelhaus kann dem gegenuber auch aus einem Mehrfamilienhaus oder einem Reihenhaus
bestehen - wenn nur die Gebaudeldnge von max. 50 m eingehalten und an keiner Seite an
die Grundstucksgrenze herangebaut wird.

Auch ein Doppelhaus im Sinne der Rechtsprechung kann bei ausreichender Grof3e wie ein
grol’es Mehrfamilienhaus wirken. Ein Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine
bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken
durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze zu einer Einheit
zusammengefugt werden.

7.5 Mindestens- und HochstmaR der Baugrundstiicke

Um das stadtgestalterische Ziel — die Errichtung von Einfamilienhausern und Doppelhausern
im architektonischen Sinne — abzusichern, wird durch die textliche Festsetzung eine Mindest-
und Hoéchstmall der Baugrundstiicke festgesetzt.

Das festgesetzte Mindest- und Héchstmald der Baugrundstiicke ergibt sich aus der
Planungskonzeption, die eine aufgelockerten Bebauung auf kleinstadtisch orientierten
Grundstlicksgrofen vorsieht. Baugrundstiicke miissen demzufolge mindestens 600 gm und
dirfen héchstens 1200 gm betragen. Unter Beachtung der festgesetzten GRZ von 0,3 wird
eine angemessene Bebauung mit Grundflachen zwischen 180 gm und 360 gm inkl. direkt
angebauter Terrassen madglich sein

Erst in der Kombination dieser Einzelfestsetzungen kann das stadtgestalterische Ziel der
Errichtung von einzelnstehenden Einfamilienhausern und Doppelhausern abgesichert
werden.

7.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
In Erganzung der bereits begrindeten Festsetzungen:

o offene Bauweise und
e Beschrankung der zuldssigen Hausformen auf Einzel- und Doppelhauser

wird zur Erreichung des Planungsziels ,Bereitstellung von Flachen fir den individuellen
Eigenheimbau in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern®, die Anzahl von Wohnungen in
Wohngebduden auf maximal zwei je Gebaude begrenzt. Als Gebaude gelten ein Einzelhaus
und eine jede Doppelhaushalfte.

Unter Berlicksichtigung der Rechtsprechung zum planungsrechtlichen Begriff des
,Einzelhauses” ist zur Erreichung der Planungsziele die Festsetzung der maximal zuldssigen
Wohnungen in einem Gebaude erforderlich und geeignet.

7.7 ErschlieBung
StraBenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den Kraftfahrzeugverkehr ist allein Gber einen
Knotenpunkt mit der Meyenburger Strae (L 09) vorgesehen. Der bestehende Knotenpunkt
der LandesstralRe im dstlichen Teil des Plangebietes wird fur die neue Achslage der
geplanten StralRenverbindung verandert. Der neu zu schaffende Knotenbereich ist als
StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Zur Wahrung ausreichender Sichtverhaltnisse werden in dem Knotenbereich der
Meyenburger Stral3e Sichtdreiecke gem. RAS-K-1 (Richtlinie fur die Anlage von Strallen —
Knotenpunkte) eingetragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die innere StralRenerschlieBung der Wohnsiedlung erfolgt kiinftig Gber eine &ffentliche
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RingstraltenerschlieRung, die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Durch die Ringstralenerschlieung wird das Gebiet nur von den zukunftigen
Anwohnern befahren, Durchgangsverkehr ist nicht mdglich. Durch die geringe
Verkehrsbelastung besteht die Mdoglichkeit der vertraglichen Nutzung der Fahrbahn durch
alle Verkehrsteilnehmer im Mischprinzip. Hierdurch ergibt sich eine gesteigerte Wohnqualitat.

Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen und verkehrlichen Merkmale und den
entwurfspragenden Nutzungsanspriuchen wurde die ErschlieBungsstralen als ,Wohnweg“ im
Sinne der ,Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen — RASt 06 klassifiziert und konzipiert.
Die zu erwartende Verkehrsstarke in diesen Stral’en setzt sich vornehmlich aus dem
Individual- und Lieferverkehr zusammen und wird mit einem Wert von deutlich unter 50 Kfz/h
eingeschatzt. Aufgrund der geplanten Verkehrsfihrung ist eine Verkehrsbelastung durch
gebietsfremden Durchgangsverkehr auszuschlief3en.

Die Verkehrsflache ist unter Berlicksichtigung befahrbarer, beidseitiger Bankettstreifen
durchgehend 6,50 m breit. Es wird somit ein ausreichender Raum fiir Parkplatze und
Baumstandorte innerhalb der Planstralle gewahrleistet.

Ful- und Radverbindung

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8 ,lllekrietweg® ist nérdlich des
Anderungsbereiches eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful- und
Radweg festgesetzt, welche unmittelbar an das Plangebiet angrenzt und auf den lllekrietweg
fuhrt. Dieser fuhrt in nordwestlicher Richtung auf die Meyenburger Stralde, in nérdlicher
Richtung auf den Paarscher Weg.

Durch die Festsetzung von zwei, je 3 m breiten FuRwegen im noérdlichen Teil des
Anderungsbereiches wird die Méglichkeit geschaffen, eine Anbindung an das im Rahmen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,lllekrietweg“ geplante Wegenetz zu realisieren,
welches die fuBlaufige Erreichbarkeit der angrenzenden Wohnsiedlung und Pachtgarten
ermoglicht.

Stellplatze

Ostlich der PlanstralRe E wurde eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzt. Hier kbnnen je nach Ausflihrung der
ErschlieBungsplanung 6 bis 7 &ffentliche Stellplatze in Langsaufstellung realisiert werden.
Dem entsprechend wurden 6 anzupflanzende Baume festgesetzt. Die Festsetzungen
erfolgen aus stadtebaulich-gestalterischen, funktionalen und 6kologischen Grinden.

7.8 offentliche Griinflaichen

In der Planzeichnung werden 6&ffentliche Grinflachen zur Eingriinung des Wohngebietes
festgesetzt. Sie dienen zum einen der Abschirmung des kleinteiligen Wohngebietes von den
angrenzenden Nutzungen und zum anderen sollen hier Pflanzungen zum Ausgleich von
Baumverlusten und zur Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes
untergebracht werden.

7.9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet wurden Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie fir
Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 25a BauGB festgesetzt, um neue Baume und
Strauchern anzupflanzen und weitergehende Grinordnungsmafnahmen zur Verbesserung
und zum langfristigen Erhalt der gewtinschten 6kologischen Qualitaten durchzufihren:

¢ Im Rahmen der Umsetzung der Planung bedarf es der Rodung einer Vielzahl von
Baumen, um letztendlich dem stadtebaulichen Ziel der Stadt gerecht werden zu
kénnen. Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebiets, damit der offenkundigen
Baulandnachfrage in der Stadt begegnet werden kann. Dafir erfolgt die
Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden Gewerbeflache mit guten
ErschlieBungsvoraussetzungen, unter Berucksichtigung der Innenentwicklung
gegenuber einer Aufienentwicklung. Auf Grund dessen wird die Rodung von Baumen
— abwagungsgewichtet - fur erforderlich erachtet.
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e Das Biiro BHF Bendfeldr Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH, Schwerin,
hat im November 2016 eine Bestandsaufnahme des Areals vorgenommen. Das
entsprechende Kompensationserfordernis flr die Rodung eines gesetzlich
geschuitzten Baumes erfolgt innerhalb des Plangebietes auf den 6ffentlichen
Grinflachen im Stidwesten und Osten.

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan vor, dass im Sinne einer Minimierung und zur
Unterstutzung des Ortsbildes ein standortgerechter, heimischer Obst- oder Laubbaum je
Baugrundstuiick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist.

Im StralRenraum sind sechs kleinkronige und sechs grol3kronige standortgerechte, heimische
Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

7.10 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Stadtebauliches Ziel ist es, das Plangebiet durch die bestehenden Gehélzstrukturen in die
Umgebung einzubinden. Die Baumreihe entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze
besteht aus mittelalten bis alten Fichten. Darliber hinaus befinden sich stidlich des Zauns,
der das Plangebiet abgrenzt, vereinzelt Kirschbaume. Diese sollen zum Erhalt festgesetzt
werden, da sie pragend fur das Stadtbild sind und auch eine biologische Wertigkeit besitzen.

7.11 Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz von schéadlichen
Einwirkungen

Um den Schutz der geplanten Wohnnutzungen nérdlich der Meyenburger Stral3e vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) bereits vorab planungsrechtlich zu sichern, sind gemaf der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbiros TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg
(vgl. Punkt 9) passive LarmschutzmafRnahmen am sudlichen Randbereich des
Wohngebietsstandortes erforderlich.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Larmschutzmalinahmen erfolgen im
Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entsprechende
Festsetzungen. In der Planzeichnung wurden weiterhin die Larmpegelbereiche
gekennzeichnet.

7.12 Technische Ver- und Entsorgung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im Zuge der Umsetzung
der Planung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben/-unternehmen abgestimmt. Fir die
jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Stadt Parchim sowie der
jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe/-unternehmen. Dieses gilt auch fir die Ableitung
des Niederschlagswassers.

Abfallentsorgung

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust -
Parchim vom 01.01.2015 einzuhalten. Die Millentsorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb
des Landkreises Ludwigslust - Parchim ALP, Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim.

Alle Baugrundstlicke sind tUber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Stral3en erreichbar.

Loschwasserversorgung

Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter planerischen Gesichtspunkten beachtet. Die
wegemalige ErschlieBung des Grundstlicks ist auch fir die Zufahrt von
Feuerwehrfahrzeugen ausreichend.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung
einvernehmlich mit den zusténdigen Behorden / Versorgungstréagern und der Stadt Parchim
geregelt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember
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2015 ist die Stadt verpflichtet, die Lo&schwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet
sicherzustellen.

Fir ein allgemeines Wohngebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt 405
bei 48 cbm/h, die jeweils fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen miussen
(Grundschutz). Das Léschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und
keine Luftlinie durch Gebaude bzw. iber fremde Grundstiicke darstellt. GemaR § 2 (1) 4 des
Gesetzes uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren
fur Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die Stadt verpflichtet, die
Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen.

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Loschwasser wird mit der Errichtung neuer
Hydranten im Plangebiet sichergestellt werden.

Die Versorgung des Baugebietes mit ausreichendem Léschwasser ist fir das Bauvorhaben
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Bereich Meyenburger StralRe sind es drei Hydranten die fur das betreffende B— Plan
Gebiet ,lllekrietweg“ in Betracht zu ziehen waren.

Das sind die Hydranten Nr.10005, 10006 und 10007. Alle drei Hydranten befinden sich in der
Nahe der zukunftigem Zufahrt des geplanten Wohngebiets . Der Hydrant Nr. 10005 befindet
sich in Héhe der Meyenburger Strale 15, der Hydrant Nr. 10006 befindet sich in Hohe der
Meyenburger Stralle 17a und der Hydrant 10007 befindet sich gegenliber des provisorischen
Martini Markt Parkplatzes.

Die Parameter der Hydranten:

Nr. 10005 Nennweite 150 Leistung 116m3/h bei 1bar
Nr. 10006 Nennweite 150 Leistung 116m3*/h bei 1bar
Nr. 10007 Nennweite 150 Leistung 108m?3/h bei 1bar

Alle Angaben beziehen sich auf den Hydrantenplan der Stadtwerke Parchim. Auferdem
stehen bei der Feuerwehr Parchim 27000 Liter Léschwasser mobil fir Bereiche mit
problematischer Léschwasserversorgung bereit. Tankléschfahrzeug 1 / 3000 Liter Wasser,
Tankléschfahrzeug 2 / 2000 Liter Wasser, Hilfeleistungsléschfahrzeug 2000 Liter Wasser
und Grofdtankldschfahrzeug 20000 Liter Wasser. Des weiteren werden 500 Meter mobile
Schlauchreserve der Grofie B fiir die Wasserversorgung ber langere Wegestrecken
vorgehalten.

7.13 Ortliche Bauvorschriften {iber die duBere Gestaltung

Der Bebauungsplan trifft 6rtliche Bauvorschriften tber die auRere Gestaltung der
Hauptgebdude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Berucksichtigung
ortsublicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht allzu
sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die gestalterischen
Vorschriften orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung umfassen die wesentlichen
Hausgestaltungselemente, wie:

Fassadenoberflachen
Fassadenfarbanstrich
Dachgestaltung
Einfriedung

Die baulichen Anlagen missen gemaf § 9 LBauO M-V nach Form, Maf3stab, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken. Entsprechende Festsetzungen wurden in diesem Zusammenhang im
Bebauungsplan getroffen.

Fir eine Konkretisierung der zu verwendenden Farbténe bei Putzfassaden wird der
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Hellbezugswert angegeben. Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtones
zwischen Schwarz (0) und Weil® (100). Der festgelegte Wert gibt an, wie weit der Farbton
vom Schwarz- oder Weillpunkt entfernt ist. Reines Weil} oder sehr helle Téne haben
Hellbezugswerte von 70 — 100. Der Hellbezugswert fiir die festgesetzten Farben gelb und
braunbeige darf aus gestalterischen Griinden 70 nicht unterschreiten.

Die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern soll prinzipiell ermdglicht werden. Insofern
sind Solaranlagen zulassig. Damit sie als Anlage nicht allzu markant in Erscheinung treten,
durfen sie jedoch nur parallel zur Dachflache angebracht werden.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen zum Bebauungsplan handelt es sich um allgemein
gultige Regelungen, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden kénnen und durfen. Sie finden bei Genehmigungen und der Beurteilung von
Baugesuchen Anwendung und gelten teilweise direktverbindlich, sind jedoch zur Information
hier noch einmal aufgefuhrt.

8.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Parchim, Wasserwerk |
(WWI), in der Zone Il (MV-WSG-2537-02). Zuséatzlich liegt die sliddstliche Spitze des
Geltungsbereiches in einer Trinkwasserschutzzone Il (MV-WSG-2537-03).

Die Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die fur das Grundwasser zustandige untere Wasserbehdrde kann auf Antrag nach § 136
Abs. 3 LWaG Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn sie dem jeweiligen Schutzziel
nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten der TWSZ ist von
der Stadt Parchim zu stellen.

Folgende Verbote sind aus wasserrechtlicher Sicht erforderlich. Sie sind Auflagen in der
Ausnahmegenehmigung zu bertcksichtigen.

- Errichtung und Betrieb von Grundwasserwarmepumpen
- Errichtung und Betrieb von Garten- und Beregnungsbrunnen

- Errichtung und Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen sowie Anlagen zum Umgang
und Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen

Das anfallende hausliche Abwasser ist an das zentrale Abwassernetz anzuschlielRen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist értlich zu versickern (§ 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz in der zurzeit gultigen Fassung). Die Bauausfiihrung der
Versickerungsanlagen hat entsprechend dem Arbeitsblatt DWA — A 138 zu erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen (Strallen und Wege) ist an den
Regenwasserkanal anzuschlielen. Die ErschlieRungsplanung ist mit mir abzustimmen.

Bei der Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen ist
die RiStWag (Richtlinie fir bautechnische MaRnahmen an Straf3en in
Wassergewinnungsgebieten, Ausgabe 2002) einzuhalten.

8.2 Anbauverbotszone und Ortsdurchfahrtsgrenzen
Ortsdurchfahrtsgrenze

Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an die L 09 (Meyenburger Stralle). Die
Ortsdurchfahrtsgrenze ist derzeit westlich des Geltungsbereiches festgelegt.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen werden durch die zustandige Stralenbaubehérde festgelegt,
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nach Anhérung der Gemeinde, der Baugenehmigungsbehdérde und der Trager der
Stralkenbaulast. Nach der Realisierung des Bebauungsplans sollte eine entsprechende
Verlegung der Ortsdurchfahrt, der kiinftigen bebauten Ortslageentsprechend, vorgenommen
werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Anbauverbot

Nach § 31 StrWG M-V diurfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an
Landesstralien in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der L 09 nicht angelegt werden.

9 Sicherstellung von Flachen und MaBnahmen im Sinne des
Artenschutzes

Im Ergebnis des Artenschutzfachrechtlichen Fachbeitrages kann die Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestanden hinsichtlich der im Geltungsbereich nachgewiesenen,
nach EU-Recht geschutzten Arten durch geeignete Vermeidungs-, CEF- MaRnahmen und
die Bauphase begleitende MalRinahmen sowie Beschréankungen gewahrleistet werden.

CEF-MaRnahme fiir Fledermause und Voégel

Durch das Vorhaben kommt es durch den Abriss der im Plangebiet vorhandenen Gebaude
zum Verlust potenzieller Tages-, Zwischen- und Sommerquartiere von Fledermausen.
Derartige Habitatverluste kdnnen zu einer Beeintrachtigung der Funktion der Lebensstatte im
raumlichen Zusammenhang fuhren, die nicht allein durch ein Ausweichen auf nicht durch das
Vorhaben beeintrachtigte Lebensraume kompensierbar ist.

Durch das Vorhaben kommt es mit dem Abriss der Gebaude weiterhin nachweislich zum
Verlust von einem Brutplatz des Hausrotschwanzes sowie von zehn Brutplatzen der
Rauchschwalbe. Darliber hinaus kénnen weitere Gebaude- und Nischenbriter von dem
Abriss der Gebaude betroffen sein (Bachstelze, Blau- und Kohlmeise, Grauschnapper,
Feldsperling, Haussperling)

Als MaRRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion ist die Errichtung
einer Artenschutzwand auf dem Flurstlick 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim, geplant, an
welcher Ersatzquartiere fiur Fledermause sowie Ersatzniststatten fiir Vogel angebracht
werden. Die MaRnahme ist vor Beginn der auf den Gebaudeabriss folgenden Brutzeit
durchzufuhren.

Far im Gebiet nachgewiesene Fledermduse wurden bereits Mallnahmen im Zusammenhang
mit dem Gebaudeabriss beauflagt. Daher besteht kein Regelungserfordernis im
Bebauungsplan.

Das Flurstuck 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim, befindet sich in einer Entfernung von <
230 m zum Geltungsbereich und damit in geringer Entfernung zum Eingriff. Der rdumlich
funktionale Zusammenhang ist gegeben.

Die MaRnahmenflache befindet sich im Besitz der Stadt Parchim und ist von einem teils
beschadigten Zaun umgeben.

10 Durchfuhrungsrelevante Hinweise
Belange der Trinkwassersicherung

Das Plangebiet befindet sich in den Trinkwasserschutzzonen Ill der Wasserfassungen | und
[l der Stadt Parchim. Es sind die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom
31.07.2009 in der jeweils geltenden Fassung, des Landeswassergesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669) und die entsprechenden DIN-
Normen, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, einzuhalten.

Aufgrund der Nahe zum Grundwasser und zu Oberflachengewassern sind schadigende
Beeintrachtigungen durch wassergefahrdene Stoffe, grundwasserabsenkende Mallnahmen
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sowie Schmutzwasserversickerungen bei den vorgesehenen Mallnahmen auszuschlielen.
Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern.

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG M-V) in Verbindung mit § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. bei der zustandigen
Genehmigungsbehdrde anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l und Ill. Die Schutzzone Il
umfasst das Einzugsgebiet der Grundwasserfassung und soll vor langfristigen
Verunreinigungen oder schwer abbaubaren Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven
und chemischen, schitzen. In der Zone lll ist alles verboten, was zur Verunreinigung oder
geschmacklichen Beeintrachtigung des Grundwassers fiihren kénnte. Hierzu gehért das
Einleiten von Abwasser, von Kuhl- und Kondenswasser oder auch von Niederschlagswasser
(auBer Niederschlagswasser von Dachern) in den Untergrund. Wohnsiedlungen ohne
Anschluss an die 6ffentliche Entwasserung durfen nicht errichtet werden.

Das Parken, Waschen oder Reparieren von Kraftfahrzeugen auf unbefestigtem Boden und
das Vornehmen von Olwechsel sind nicht erlaubt. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Verbote der Wasserschutzgebiets-Verordnungen verstoflt, begeht letztendlich eine
Ordnungswidrigkeit.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.
allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es ist, auch aufgrund der
Zielsetzung zur Errichtung von so genannten Einfamilienhdusern, davon auszugehen, dass
das kilinftige Wohngebiet die Qualitat und die Neubildung des Grundwassers nicht negativ
beeintrachtigen.

Die Versickerung von nichtmetallischen Dachflachenwasser kann als unbedenklich
eingestuft werden, da der Bebauungsplan ausschlieRlich Dachsteine festlegt. Das
Verkehrsflachenwasser ist in das Schmutzwassernetz abzufihren.

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG9 vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.08.2009 (BGBI. | S. 2723) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42
KrW-/AbfG.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Kampfmittel

Es kdnnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Stadt Parchim

Bebauungsplan Nr. 8 , 1. Anderung “lllekrietweg”

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Il Gliederungsnummer 750-1,
verdffentlichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S.

469, meldepflichtig.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache rd.
e Wohngebiet rd.
e Verkehrsflache rd.
o Offentliche Grinflache rd.

2,1 ha
1,7 ha
0,2 ha
0,2 ha

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Parchim am

......................................... gebilligt.

Stadt Parchim, ........ccoocoeveeninn.

(Burgermeister)
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