Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/

69

70

g
Y /,
)y
4l /

45

TITTT
i

il
o

I
il

L

|
1|
il

Ll

6/®9

NI
A
|

\Z
/25

76/19 l
|

vorgesehener
FuBweg

81/16

ENES

_‘
L
[
INNARaRE)

S9N

4
i‘ Y oy l/
9 81/53 Ll
o
05 §
@ f
: /
8 sl
: 1
’ L
? &
§ 81/20
/
4 5.
*el2)
‘y
P
elr
!y
M
ap;
.6.//
/]
/]
/]
1y
I/ unbef.
19~
(-
g ™
]

@ @
L 2
a® o
p s @

PFL

5070
o

7

Lagerpiat,

86

50,85

5090

96/6

24/18 / |

24/17 /

24/19 | ’
2 / /
/ 23 /" J”’
@ ‘ ,/'m f’f’
L 232 / ‘
/ 7717 /
24/20 , /| ° /27119
‘ PG f/‘f jﬁf jJ
a ,f’ |
) o PFL] |
4/1 ’j/ ’j" ’,/
28/9 A ﬁf'j j’f’ /jff
- A 24/24 f’j f’J ‘j"r
. YA d (wa| o | |
28/10 /
) 24/22 , 0,3 é& /
TH=45m |/
FH=95m |
DN 30°- 50° /
24/23 , 2 WE /

F+R]

5080

A | os | b

TH=6m
o FH=10m |
: DN 10°- 50° |

| 217121 |

em
Flur 1a7r

/ j/f 271&—2:??7? -

/
/ /

| 277123 |

/
/

/ [ 217125

kung Parchim

WA

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet (eingeschrankt)

z.B.0,3

zB.TH=45m  Trayfhdhe (s. textl. Festsetzung Nr. 1.2.1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GrundflachenzahlL

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Hohe der baulichen Anlagen , als Hochstmal}

=9.5m  Firsthéhe (s. texl. Frstsetzung Nr. 1.2.1)

z.B.FH
2WE Héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte (s. textliche Festsetzung)
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Stral3enverkehrsflachen
‘ - Strallenbegrenzungslinie

F+R FuR- und Radweg

VA Ein- und Ausfahrt

oW Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Pflanzflache

Private Grunflache

Zweckbestimmung:

Pflanzflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANSCHAFT
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen mit Nummer der Flache

O O (@
o Q
D O O
SONSTIGE PLANZEICHEN
_EEm . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

z.B.DN=30°-50"  Dachneigung (s. textl. Festsetzung Nr. 2.1)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstucksgrenzen

—————— Vorgesehener Fullweg (unverbindlich)

3. HINWEISE

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Tankstellen nicht zuldssig.

1.1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Tankstellen
sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sind nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie einem dort ansassigen Betrieb zugeordnet sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirt-
schaften sind ausnahmsweise zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise zulassig, wenn

- sie mit besonders groRvolumigen Gitern handeln (z.B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehor,
Boden-belage, Tapeten, Baustoffen, Bau- und Heimwerkerartikeln, Mébeln und Gartenbedarf),

oder

- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschol3flache und Baumasse

unter-geordnet sind .
Randsortimente mit anderen Handelsgitern dirfen nicht mehr als ein Drittel der Verkaufsflache aus-

mache n.
Ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht darf nicht

Uberschritten werden .

1.13 Im Plangebiet sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:

— Gewerblicher Umgangmit radioaktiven und nicht bzw. . nur schwer abbaubaren wassergefahrdenden

Stoffen ,

- Abfallbehandlungsanlagen und -deponien,
Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks , Kroftfohrzeugschrott und Altreifen ,

- Ablagerungen , die zu nachteiligen Auswirkungen fir das Grundwasser werden konnen ,
- Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (zB. Bauschutt ,

Schlacke) bei Baumafinahmen .

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.2.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet betragt die hdchstzulassige Traufhdhe 6 m und die Firsthéhe

10 m.
In den allgemeinen Wohngebieten betragt die héchstzuldssige Traufhdhe 4,50 m und die Firsthéhe

9,50 m.
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens darf 40 cm nicht tberschreiten .

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die mittlere H6he des zugehdérigen StralRen- oder Wohn--

wegeobschnittes. .

1.2.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
mt der Abweichung, dal3 auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind .

1.2.3 Je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind héchsten 2 Wohnungen zulassig.

1.3 SCHUTZ , PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

1.3.1 GRUNORDNUNG
1.3.1.1 Fur Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze sind

dauerhaft zu erhalten.

Arten und PflanzgréRen:

Baume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudo-platanus (Bergohom)
Ainus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Corpinus betulus (Hainbuche)
Crotaegus laevigota (Zweigriffliger WeilRdorn)
Fagus sylvatico (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Malus communis (Holzapfel)
Populus albo (Silberpappel)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Sorbus aucuporio (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilio platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus glabro (Bergulme) Hochstamm-Obstgehdlze in Sorten

Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Comus mas (Kornelkirsche)
Comus sanguineo (Roter Hartriegel)
Corylus avellona (Gewdhnliche Hasel)
Crataegus monogyna (Eingrifftiger Weif3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Hippophoe rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus podus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schilehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurito (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Syringa ssp. (Flieder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

1.3.1.2 Eine Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte ist fur die Anlage von notwendigen
Grundsttickszufahrten zulassig. Die Oberflache der Pflanzflachen ist auf mindestens 10 m? wasser -
durchlassig zu gestalten. Die Baume im StralRenbereich sind mit zunehmendem Breiten- und Hohen--

NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

1.3.2.1 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden
(aus § 8 LBauO MV).

1.3.2.2 Je angefangene 150 m2 Uberbauter Grundstilicksflache im Wohngebiet und 300 m2 im
Gewerbegebiet ist mindestens ein Baum nach der unter Punkt 1.3.1.1 genannten Liste zu pflanzen.

1.3.2.3 Einfriedungen als Abgrenzungen zur Stral3e sind ausschlie3lich mit durchgehenden
Baumreihen, geschnittenen oder freiwachsenden Laubgehdlzhecken oder Zaunen ohne Sockel

zulassig. Als Gehdlze sind die unter Punkt 1.3.1.1 genannten Arten zuldssig.

1.3.2.4 An geschlossenen Wand- und Fassadenflachen von mehr als 6 m Breite ist alle 2 m eine
Kletterpflanze zu pflanzen. Sollte die Fassadenbegriinung aus technischen oder betrieblichen
Grinden nicht mdglich sein, so kann sie durch die Pflanzung von einheimischen groRkronigen
Laubbaumen ersetzt werden. Je angefangene 100 m2 nicht begriinbare Flache ist dabei ein Baum zu

pflanzen.
1.3.2.5 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln sowie von Tausalzen oder
tausalzhaltigen Mitteln ist unzuléssig.

1.3.3 BAUMSCHUTZ

1.3.3.1 Bei ErschlieBungsmaflnahmen sind die vorhandenen Geholze gemalt DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu sichern. Dazu gehéren
z.B.: SchutzmalRnahmen vor chemischen Verunreinigungen, Schutz von Baumen vor mechanischen
Schaden, bei Freistellung und bei Grundwasserab- senkungen, Schutz des Wurzelbereiches bei Auf-

und Abtrag und beim Aushub von Baugruben.
Es gilt die Richtlinie fur Anlogen von StraRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von

Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4).
1.3.3.2 Im Kronenbereich von Baumen ist es unzulassig, Baumaterialien zu lagern oder Bauwagen

aufzustellen.

1.3.4 ENTWASSERUNG

1.3.4.1 Dachwasser ist bei Eignung zu sammeln und in einem zweiten Kreislauf
(,Regenwassernutzung") oder als Giel3wasser wieder zu nutzen. Ungenutztes Niederschlagswasser

von den Dachflachen ist Uber offene Rinnen, Mulden oder Sickergruben zu versickern.
1.3.4.2 Zum Schutz des Grundwassers ist die Versickerung des Oberflachenwassers von
Verkehrsflachen unzulassig.

1.3.5 STELLPLATZE
1.3.5.1. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Zufahrten und Fahrgassen
sind hiervon ausgenommen.

1.3.5.2 Auf privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein Baum der in Punkt 1.3.1.1 genannten
Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen bei Einzelpflanzungen eine Gréf3e von mindestens

10m? aufweisen.
1.3.6 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

1.3.6.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist die Anpflanzflache Nr. 1 am
nord-6stlichen Rand des Planungsgebietes mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu

versehen.
In diesen Bereich ist je 2 m mindestens ein Strauch oder Baum aus der oben angefihrten Liste zu
pflanzen. Die Gehdlze sind von den Grundstiickseigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.3.6.2 Die Anpflanzflache Nr. 2 am nérdlichen und westlichen Rand des Gewerbegebietes ist mit
standortheimischen Baumen und Strauchern nach der oben angefiihrten Liste zu bepflanzen.

Je 1,5 m? ist mindestens ein Strauch aus der oben angefiihrten Liste zu pflanzen. Zusatzlich ist je
100 m2 mindestens ein Baum aus der oben angefiihrten Liste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind

dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1.3.6.3 Im sudlichen Anschlul3 an die Wohnbebauung auf der Flache des ehemaligen Heizwerkes ist
auf der Anpflanzflache Nr. 3 eine Obstwiese aus standortgerechten Hochstammobstbdaumen
anzulegen. Die Obstbaumpflanzungen sind abschnittsweise durch Strauchpflanzungen zu erganzen.
Die Flachen sind als extensive Wiesen zu gestalten. Sowohl die Wiesen als auch die Pflanzungen

sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1.3.6.4 Im westlichen Anschlul an die Obstwiese ist auf der Anpflanzflache Nr. 4 eine Muldenflache
mit ausgepragten Réhrichtzonen zur Versickerung des im Wohngebiet anfallenden Dachwassers
anzulegen. Auch in diesem Bereich sind Strauchpflanzungen anzulegen, welche die Lebensraum-

vielfalt erhéhen und die Wasserflache vom Weg abschirmen.
1.3.6.5 Auf der Anpflanzflache Nr. 5 sind mindestens 10 Baume aus der obigen Pflanzliste zu pflanzen

und zu erhalten.

2, FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG NACH § 86 LANDESBAUORDNUNG

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen
zwischen 30 und 50 Grad und im Gewerbegebiet zwischen 10 und 50 Grad auszubilden.

2.2 Die Breite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten ist beschrankt auf die Halfte der
zugehorigen Trauflange.
2.3 Fassaden und Dachflachen von Doppelhdusern sind im gleichen Material und in einheitlicher

Gestaltung auszubilden.
2.4 Garagen sind im Fassadenmaterial und in der Farbgestaltung des Hauptgebaudes auszufiihren.

2.5 In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Anderenfalls ist
Sichtschutz durch Anpflanzungen, Sichtblenden oder feste Schranke zu schaffen.

2.6 Oberirdische Gas- und Olbehélter sind so aufzustellen, dass sie von éffentlichen Verkehrsflachen

nicht sichtbar sind.
2.7 Antennen sind nicht sichtbar anzubringen. Fir Gemeinschafts- und Parabolantennen kénnen

Aus-nahmen zugelassen werden.

2..8 Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rosen oder heimischen Stauden oder Buschgruppen
zu gestalten. In den allgemeinen Wohngebieten darf die Héhe von Einfriedungen zur 6ffentlichen
Verkehrs-flache hin 70 cm nicht tberschreiten . Einfriedungen von Doppelhausgrundstiicken sind

im gleichen Material und in gleicher Gestaltung auszubilden .
29 In den allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite

von 3m zuldssig .

210 Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur mit waagerechter Beschriftungmit einer maximalen
Schrifthéhe von 50 cm zulassig.Werbeanlagen durfen die Traufe in der Hohe nicht Giberragen - Fir
frei-stehende Werbeanlagen gilt eine maximale Anbringungshéhe von 4m . Bezugspunkt der
Hohenmessung  ist die mittlere Hohe des zugehdorigen StralRenabschnittes —

Werbeanlagen mitwechse Indem Licht oder Bewegung und Werbeanlagen mit Wirkung zu den

allgemeinen Wohngebieten hin sind unzulassig. .

3.1 Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutz der Baume und GroRstrducher im Landkreis

Parchim vom 12. Januar 1996.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2 Das Plangebiet liegt in der Erweiterten Schutzzone (Schutzzone IIl) des Wasserwerks Parchim.

PLANSTRASSEN

-Regelprofil-
Gr Fahrbahn P/GR F
1m 5m 2m 2m
10m
Hauptstralie A-A'
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Gr GR
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Sackgasse B-B'

F - FuBweg

GR - Grilinstreifen

wachstum auf mindestens 4,80m aufzuasten

RV O Vorgesehene Flache fur Regenwasserversickerung

P/GR - Parken / Grlnstreifen

/ Stadt Parchim




