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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Fon-
taneweg Ost" der Stadt Parchim durchgefiihrten Umweltpriifung und wird entsprechend dem
Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwégung fortgeschrieben. Er
ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprti-
fung hat die Stadt Parchim nach Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager 6ffentli-
cher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Parchim beabsichtigt die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. (detailliert
siehe Begrindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, Strallen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1:

Kurzbez. Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
WA allgemeines Wohngebiet Ostlicher Stadtrand, Kleingar- ca. 1,7 ha
tenanlage

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeutung
fur den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§§ 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zie-
len der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhangenden,
europaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines gtinstigen Erhaltungszustandes der natlrlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MalRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile flr die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
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Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§
1 u. 3 BImSchG),

o Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Ge-
wassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche flir die Natur
und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

o Ziele fur das Schutzgut Wasser fiir oberirdische Gewasser (§27 WHG) sind das Errei-
chen und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten
eines guten chemischen Zustands und fur das Grundwasser (§47 WHG) das Erreichen
und Erhalten eines guten mengenmaRigen Zustands und das Erreichen und Erhalten ei-
nes guten chemischen Zustands.

e Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fur die Einleitung von biologisch gereinig-
tem Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen,

o Das Niederschlagswasser soll gemafR § 55/2 WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt, oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange dem nicht entgegenstehen. Darlber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Berilcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei &ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele
Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig
Wasser:

Schutz der natlrlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 51 ,Fontaneweg Ost* Stadt Parchim 4

Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natlrlichen
Bodenfunktion, Schutz und Wiederverwendung der Bbéden.

Immissionsschutz:
Schutz der Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinfliissen (Larm).

Ziele der Raumordnung flr den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Die Stadt Parchim hat die Planung dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 06.07.2020 angezeigt. Eine Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
14.08.2020 vor. Als Bewertungsergebnis wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr.51
~Fontaneweg Ost“ der Stadt Parchim mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne’

Maflinahmenbezlige oder Restriktionen im / im Umfeld des Plangebietes:

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar flr den Bereich keine Aussagen ge-
troffen worden. Ostlich angrenzend sind naturnahe Walder W.1 ausgewiesen.

In der Karte Il Biotopverbundplanung sind unmittelbar flir den Bereich keine Aussagen ge-
troffen worden.

In der Karte Il Entwicklungsziele und MaBnahmen sind unmittelbar fir den Bereich keine
Aussagen getroffen worden. Ostlich angrenzend ist die Erhaltende Bewirtschaftung tGberwie-
gend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (8.3) festgesetzt.

In der Karte 1V Ziele der Raumentwicklung sind unmittelbar flir den Bereich keine Aussagen
getroffen worden. Der &stlich angrenzende Bereich ist als Bereich mit besonderer Bedeutung
fur die Sicherung ékologischer Funktionen ausgewiesen.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fur den Bereich keine
Aussagen getroffen worden. Ostlich angrenzend ist der Bereich nachrichtlich als Wald aus-
gewiesen.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar flr den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

Darstellungen des F-Plans fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Stadt Parchim verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Parchim ist der Planbereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dau-
erkleingarten” dargestellt.

Fur die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache erforderlich. Zu diesem Zweck hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 27.05.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim gefasst.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berticksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

1 .
www.umweltkarten.mv-regierung.de
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o Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit
bei einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird da-
rauf im Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie erganzende Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich be-
finden sich keine internationa-
len Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine internatio-
nalen Schutzgebiete.

Schutzgebiete erst in Entfer-
nungen dber 2000m

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-
Erlass MV

GGB (FFH) DE 2636-301 Sonnen-
berg bei Parchim in 2800m Entfer-
nung stdwestlich

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich be-
finden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschutzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich be-
finden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich /200m Wirkraum
keine nach § 20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschitzten Bio-
tope.

LSG L 25 Buchholz bei Parchim -
Landkreis Parchim (jetzt Lkrs. Lud-
wigslust-Parchim) dstlich angren-
zend

Temporéres Kleingewésser incl.
Ufersaum (auch Alt-Weiden)

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schutzte Bdume o. Grol3straucher

Ja, im Geltungsbereich befin-
den sich geschitzten Baume

Weiden

§ 18 NatSchAG M-V

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

Nein, nicht betroffen
Ja , betroffen

§ 29 NatSchAG M-V
§ 20 LWaldG

Wald

Nein, nicht betroffen

HPNV: Buchenwalder meso-
philer Standorte Ubergang
zwischen M10 und M30

§ 2 LWaldG
Forstamt Friedrichsmoor, Revier
Voigtsdorf Abteilung 135

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser

betroffen.
Im Geltungsbereich

¢ Kleingartenanlage (bewirtschaftet/aufgelassen)
e Temporares Kleingewasser mit Uferbewuchs - Weiden

Angrenzend:

e  Westlich StralRe / Neubaugebiet
e Sudlich Strale / Neubaugebiet
e Ostlich Kleingartenanlage (bewirtschaftet/aufgelassen) bzw.

Stralle / Wald

¢ Nordlich Kleingartenanlage (bewirtschaftet/aufgelassen)
Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer —

mittlerer Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) ®

Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Keine Rastgebietsfunktion

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. (siehe auch AFB)

Boden

Ja, durch Versiegelung und Umbau anthropogen vorbelasteter Béden

(Kleingarten)

Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaf fo06
Kleingartenanlage (bewirtschaftet/aufgelassen)
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Umweltbelang Betroffenheit' (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Fahlerde / Parabraunerde

Ackerzahl (31) 30-44

Erosion-Wind = keine Bewertung

Erosion-Wasser = keine

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) gering

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Bodenfunktionsbewertung: erhdhte Schutzwirdigkeit
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 2 (gering)

Naturgemafier Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsflache nein

Mittlere Verdichtungsgefahrdung

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch Nutzung veranderte Boden, geringe bis mittlere
Schutzwirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenplanung.

Grundwasser Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden. (erst
ostlich)

Machtigkeit bindiger Deckschichten: > 10 m Grundwasserleiter: be-
deckt Geschutztheit: hoch

Sudwestlich: Machtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m Grundwas-
serleiter: unbedeckt, gegentber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen gering geschitzt

Dargebotsklasse: potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und
chemischen Einschrankungen, erlaubte mittlere Entnahmerate
[m3/d]: O, mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 185.4, nutzbares
Dargebot [m3/d]: 612, chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat];
[Kalium]

Grundwasserneubildung mit Berlicksichtigung eines Direktabflusses:
235.7 mm/a

Ja, Oberflachenwasser sind im Geltungsbereich vorhanden
Kleingewasser mit Ufersaum - Weiden
Einzugsbereich Gewasserkennzahl LAWA-Route: 592796000000000

Elde von Ausleitung Muritz-Elde-Wasserstral3e bis Wocker
Bewertung: groRraumig betrachtet -Bereich mit hoher Schutzwurdig-
keit des Grundwassers.

Oberflachengewasser

Klima und Luft Ja, Klima / Luft kdnnen im lokalen MaRstab durch VergréRerung der
Siedlungsflache und dem Baukdrper betroffen sein:

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen
- geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen Bauflachen lassen Kaltluftstrémungen in Richtung
auf die Wohngebiete der Stadt Parchim nicht erwarten.

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
600.0 mm/a

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten des | Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Naturhaushaltes Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und die Flieligewasser von Hoch-
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

wasserereignissen zu entlasten.
Zusammenhang zwischen oOrtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung / dem Wald sind
landschaftliche Freirdume entsprechend der landesweiten Erfassung
nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-

schaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

Landschaftsbildraum 198: Urbaner Raum

Nummer Landschaftsbildraum: Urban 53 Landschaftsraum urban

Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Lage am Rand von
Wald und zu Wohnbebauung.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-

schaftsraum mit insgesamt geringer Schutzwiirdigkeit des Land-

schaftsbildes, ortliche Vorbelastungen durch benachbarte / vor-

handene Nutzung.

GroBlandschaft 52 Mittleres Eldegebiet mit westlicher Prignitz

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen
sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflliisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksich-
tigen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-
Checkliste berlicksichtigt.

Fir die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der
Forstwirtschaft (Wald) mit langjahriger Nutzungskontinuitat sowie
urbane Flachen (Kleingartenanlage / Wohngebiete) pragend. Vielfalt
und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen auBerhalb der Orts-
lage flr eine mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:

westlich Elde -tberdrtlicher Verbundraum (Biotopverbund im weiteren
Sinne , sowie Leitlinie fir den Vogelzug (Zone B),

Ortliche Verbundrdume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsflachen bzw. Jagdrdumen, die sich auch (iber den Gel-
tungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Benachbarte Wohnbebauung sidlich, westlich

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Guter.

Archaologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-
V) vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz
dieses Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutz-
behdérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu or-
ganisieren zu kénnen.
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Umweltbelang Betroffenheit' (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)
Vermeidung von Emissionen Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen

im Rahmen der erweiterten Wohnbauflachen entstehen, deren Aus-
wirkungen aber als unwesentlich einzustufen sind.

Ja, auf das Gebiet kdnnten geringfligig Immissionen einwirken
(Wohnbebauung / Verkehr)

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern | Ja, im geplanten Baugebiet LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
fallen Abwasser an. 3en Abwasserbeseitigung)
Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, das Aufkommen an entsor- | AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
gungspflichtigen Abfallen wird | zur Abfallverwertung und zur ge-
erhéht. meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-
gung)
Nutzung erneuerbarer Energien / effizi- | Nein, das Planvorhaben dient | Soweit derartige Anlagen im Gel-
ente Nutzung von Energie nicht vordringlich der Erzeu- tungsbereich errichtet und betrieben
gung erneuerbarer Energien. werden sollen, sind ggf. gesonderte
Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren.
Darstellungen von Landschaftsplanen | Landschaftsplan vorhanden.
Darstellungen anderer Umwelt- Nein
Fachplane
Erhaltung bestmdglicher Luftqualitatin | Nein
Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein Siehe unter Emissionen

zelnen Belangen der Schutzguter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Kili-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

" Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung und bei Durchfiihrung der Planung

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FEH) u. Europaischen Vogelschutzgebie-
te

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

nicht relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz (NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Landschaftsbe-
standteile, Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

nicht relevant

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schutzte Bdume o. Grol3straducher

Erhalt der Baume

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant / da der Waldabstand zu beachten ist nicht
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Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

relevant

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen bei intensiver Kleingartenwirtschaft, bei Nutzungsaufgabe
langfristige Entwicklung zu Wald. Zwischenphasen der Halb-
offenlandschaft, oder extensives Griinland sind wesentlich
artenreicher.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensraumen und weiterhin kontinuierliche
Stoérung, Erhalt der bisherigen Artenvielfalt

Flache und Boden

Erhaltung offener Béden, keine positiven Auswirkungen bei
intensiver Kleingartenbewirtschaftung

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung offener Béden, keine positiven Auswirkungen bei
intensiver Kleingartenbewirtschaftung

Klima und Luft

Nicht relevant, da zu geringe GroRe

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Erhaltung der niedrigen Bebauung
keine positiven Auswirkungen bei Erhaltung der Kleingarten

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguiter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Erhéhte Bau,- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen wer-
den vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Keine Erhéhung der vor Ort produzierten Abwasser, kein
zusatzlicher Anfall geblndelter Niederschlagswasser

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Keine Erhéhung der vor Ort produzierten Abfalle ,3

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen lagekonkrete Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber nicht zu den Baukérpern.
Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige durchlassige Befestigung von
Flachen.

o Versickerungsmadglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrsflachen innerhalb des / am Plangebiet sind 6kologisch wiinschenswert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen.

Tabelle 4:

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant / beeintrachtigt. Nein

der Gebiete von gemeinschaft-

licher Bedeutung (FFH) u.

Europaische Vogelschutzgebie-

te

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

(Nationalparke, Biospharenre- | biete.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)
servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzob- | Nein

jekte des Naturschutzes nach jekte.

Landesnaturschutzgesetz Temporéres Kleingewé&sser incl. Ufersaum (auch Alt-Weiden)

(NSG, LSG, Naturparke, Na-

turdenkmale, Geschlitzte

Landschaftsbestandteile, Ge-

schitzte Biotope/Geotope,

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

schutzverordnung / -satzung Baume bleiben erhalten

geschitzte Baume o. Grof3-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich. Waldabstand Nein
ist zu beachten.

Tiere und Pflanzen, einschliel- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens- | Nein

lich ihrer Lebensraume raume beeinflusst.

Boden Teilweiser Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch Ab- | Ja
trag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich
der Bau- und Verkehrsflachen.

Verdichtungen und damit teilweiser Einschrankung der naturli-
chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Schutz der Grinflachen und Freiflachen vor Verdichtung!
Bewertung des Bodenpotenzials: nutzungsgepragte, ver-
anderte Boden, mittlere Schutzwiirdigkeit

- mittlere Gefahr Bodenkontamination

- mittlere Verdichtungsgefahr

Grund- und Oberflichenwasser | Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunktion Ja
des Bodens und Erzeugung hoéher Abfllisse von versiegelten
Flachen bei starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter
usw., bei gleichzeitiger guter Versickerungsmaglichkeit.

Bei ordnungsgeméaRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung des Oberflachenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers.

Klima und Luft Lokale VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums Nein
durch VergréRerung von Siedlungsflache. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Wirkungsgefiige der Kompo- Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zurlickzuhalten wird durch Anlage versiegelter Flache
beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.
Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Landschaft (Landschaftsbild) Die geplante Bebauung verandert den Randbereich in der Nein
Ortslage. Durch weitere Uberbauung geht der bisherige Cha-
rakter der Flache als stadtischer Freiraum vor der Bebauung
verloren. Die kulturlandschaftlich gepragte Eigenart, Vielfalt
und Schoénheit des Landschaftsbildes durch das Baugebiet
wird verandert.

Biologische Vielfalt Ortsrandlage Nein
geschitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein

sundheit, Bevolkerung

Kultur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archdologischen Fundplatze | Nein

(z.B. Boden- und Baudenkma-

vermutet.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

le) Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung

beachten.
Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen Emissionen von Larm, Schad- | Nein

stoff und Licht (Zufahrten).
Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem zuge- | Nein
Abwassern fuhrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abfallen Gebiet abgefiihrt.
Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass Nein
den einzelnen Belangen der Anlage, -und betriebsbedingt geringe Emissionen entstehen
Schutzglter Tiere/Pflanzen, kénnen.
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Berilicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: nicht betroffen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend bericksichtigt. Es stehen keine vollversiegelten Innenbereichsflachen zur Verfi-

gung.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen flir MalRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Die derzeitige Flache wird fur Kleingarten (teilweise aufgelassen) genutzt.

Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Es ist von grundwasserbestimmten und/oder staunassen Verwitterungsbéden (sandigen-
Lehmen) mit einer humosen Mutterbodenauflage um 40 cm auszugehen.

Die Machtigkeit bindiger Deckschichten liegt bei > 10 m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt,
die Geschitztheit ist hoch.

Sudwestlich liegt die Machtigkeit bindiger Deckschichten bei < 5 m. Der Grundwasserleiter
ist unbedeckt und ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering ge-
schatzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden. (erst 6stlich)

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein
analytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Fla-
che ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

e Bestand: gartnerische Nutzung bei mittlerem Ertragspotential (Ackerwertzahlen um 30)
o Eigenart: Fahlerde / Parabraunerde
¢ Verdichtung: mittlere Verdichtungsgefahr

o Entwasserung: aufgrund des lehmigen Bodens mit massiger Durchlassigkeit, damit mittle-
re Versickerungsleistung
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Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, geringe Gefahr Wind,- und geringe Gefahr Was-
sererosion, mittlere Gefahr Bodenkontamination, mittlere Pufferkapazitat.

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt

Versiegelung

o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs,-sowie Stellflachen, Gebaude und zusatzlich
Flachenbefestigungen in den Freianlagen.

o UbermaRige mechanische Belastungen

o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Ver-
dichtung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. von zur Vegetation vorgesehe-
nen Béden

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial

o Die Prifung der Verwertung des Uberschissigen Bodenaushubs / Bewirtschaftung je
Baugrundstick ist aber planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.

Bodenerosion
o Auf vegetationsfreien Bodenflachen wahrend der Bauzeit
Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o lokale Versickerung der befestigten Flachen moglich, Anschluss an zentrale Entwasse-
rung?

Stoffeintrage (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

o Pestizide und Fungizide der Grundstiicksbesitzer (Allgemeingebrauch, der bisherigen
Intensitat bewirtschafteter Kleingarten gleichzusetzen)

(Erwarmung)

Auswirkungen der Bauphase

Versiegelung fihrt zum Totalverlust der Bodenfunktion
UbermafRige mechanische Belastungen fihrt zu

o Gefligeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrtickhaltung / Ver-
lust von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

o Fur die spateren Freiflachen ist damit auch ein erheblicher Verlust der Vegetationsfa-
higkeit verbunden!

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fihrt zur
o Zerstdrung des inneren Bodengefiiges

o Vermeidung von planierendem Einbau und geeignete Zwischenbegriinung helfen das
Bodengefiige wieder zu stabilisieren.

Bodenerosion filhrt zum Verlust bzw. Umlagerung des Bodens
Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewéasser und Bodenschutz

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 3 Wirkorte einzustellen:
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o Wirkort 1: die Flachenbefestigung der Verkehrsflachen. (Bauflache und Zwischenlager,
Beschrankung Bau und Zwischenlager regelbar da Gber 6ffentliche Hand)

o Wirkort 2: private einzelne Baugrundstiicke (Bauflache und Zwischenlager auf eigener
Flache / fehlende Sensibilitdt Baufirmen / Bauherr fir das Problem Bodenverdichtung, Ge-
flige Verletzung).

o Wirkort 3: 6ffentliche Freiflachen (Grinflachen / Hecken, Biotop) ist nicht als solcher ein-
zustellen, da diese Bereiche, aul3er fur die eigene Anlage, nicht befahren bzw. als Lager
missbraucht werden durfen.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MalRnahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen:
e da xxxx einer landwirtschaftlichen Nutzung entspricht.
e da xxxx Okokonto

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder
negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Européischen Union
oder auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorha-
ben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MalRhahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dargelegt. Dazu gehdren folgende MaRnahmen:

o Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bericksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu be-
raumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum
Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstdlit gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden lberschit-
tet wird.

e Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o0.d.gl. sollen auf zu-
kinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schitzen. Baustralen von 35 cm Méachtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstdndigen Riickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nut-
zung und nur maRig feuchtem Boden kdnnen andere Schutzmallinahmen wie Baustra-
Renplatten oder Bodenschutzmatten geprift werden.

e Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

o Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bo-
denbelagen hergestellt werden.
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e Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieRen.

e Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zu-
standigen Naturschutzbehorde.

e Als Aulienbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifl3en Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

e Um die Entwicklungsziele bei Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei
der Pflanzung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb
der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im
Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs
der Pflanzscheiben zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege
erforderlich.

MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grinordnerische MalRnahmen im Geltungsbereich

o Es erfolgen Festsetzungen zum Ausgleich, die auch zum Schutz des Landschaftsbildes
wirksam werden.

Grinordnerische Mallnahmen im Gemeindegebiet
o XXX

e Okokonto

Bei Pflanzungen

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine zweijéhrige Entwicklungspflege erforderlich.

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau, Anlagen, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und
Gebauden sowie Freiflachen flir die Gartengestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur
Baustelle.
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- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bebauung von teilweise bisheriger unversiegelter gartnerischer Kleingartenflache am
Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat der Bebauung ist mit der derzeitig méglichen Nutzung der unmittelbar angren-
zenden Flachen gleichzusetzen. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung (Gartnerische Nut-
zung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu vergleichen.

- Die zu erwartende (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels vor-
handener Wegealternativen nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nut-
zung keine signifikant erhéhte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere
Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschba-
ren ist wesentlich ernster).

Eine Bau-, Anlage- bzw. Betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf lhre Relevanz geprift. Die GUberwiegende Mehrzahl der Arten ist flr den vorliegen-
den rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Tabelle 5: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte” Pflanzen und Tierarten®

All
FFH
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- Bemerkungen zum Lebensraum
RL
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz I} v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich I} v Stillgewésser
/
GeféBpflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh I} v Laubwald
GeféRpflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut I} v Niedermoor
GeféaBpflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1 v Gewdésser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos i Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisgldnzendes Si- I} Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus | chelmoos 1
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke I} v Stimpfe/ Pflanzenreiche Gewéasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- i Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
cke i Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- i Reliktpopulationen
schnecke 1
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- i Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
cke 1 Gro3segqgenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel i v FlieBgewé&sser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer I} v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock I v Alteichen tiber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand i v stehende Gewdésser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflii- 1 I Gewdésser
gel-Tauchkéfer 4
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer *| i Waélder/Mulmbdume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
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Al epy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéfer *|
Falter Lycaena dispar | GroBer Feuerfalter 1 i Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 I Feuchtwiesen /Quellfliisse
falter v
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme i Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Europdischer Stér 1 Gewdésser
Rundméuler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1 Gewésser
Rundméuler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1 Gewésser
Rundméuler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewdésser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Il / Gewésser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte / Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte I Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Gebiisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrite i Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch i Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch I Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch / Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Il / Gewésser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter I Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 1 i Gewdsser/Gewésserndhe
schildkréte v
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse i Hecken/Geblische/Wald
Meeresséduger Phocoena phocoena | Schweinswal 1 i Ostsee
Meeresséduger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséduger Phoca vituina | Seehund 1 Ostsee
Flederméduse | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus I} | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Flederméause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause | Eptesicus serotinus | Breitfliigelfledermaus | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus i Kulturlandschaft/Gewésser
Fledermé&use Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1 i Gewdésser/Wald
Fledermé&use Myotis daubentonii | Wasserfledermaus i Gewdésser/Wald
Fledermé&use Myotis myotis | Grol3es Mausohr 1 i Wald
Flederméause Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermé&use Myotis nattereri | Fransenfledermaus I Kulturlandschaft/Wald
Fledermé&use Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler i Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus i Gewésser/Wald
Fledermause | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
lus \'
Fledermause |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
\"
Fledermause Plecotus auritus | Braunes Langohr | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landséauger Canis lupus | Wolf *1 |
Landséauger Castor fiber | Biber Il | Gewasser
Landséauger Lutra lutra | Fischotter 1l | Gewasser / Land
Landséuger | Muscardinus avelanari- | Haselmaus I Mischwélder mit Buche /Hasel
us v
*prioritare Art

fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG

auszulosen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist z.Z.
auszuschlieRen. Wenn weiterhin auf strengsten Schutz und fehlende Abschreckung (Men-
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schenscheu) des Wolfes gesetzt wird, sind Beeintrachtigungen (des Menschen) nicht auszu-
schliel3en.

Fischotter

Der Fischotter besitzt im Raster keine entsprechende Rasterkartierung. Aufgrund der als
Insel eingekapselten Lage ist aber auch bei Wanderbewegungen eine Betroffenheit auszu-
schliel3en.

Fledermause

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet gegeben. Aufgrund der Eigenart
des Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt aber nur zu nicht erheblichen Auswir-
kungen auf das Nahrungs- und Jagdhabitat fir Fledermause.

Der untersuchte Gebaudebestand (Gartenlauben) weist grundsatzlich aufgrund seiner Bau-
weise nur eine geringe potenzielle Eignung als Habitatbestandteil fir Fledermause auf. Die
geringe Luftfeuchtigkeit, die heftigen Luftbewegungen schlieen eine Eignung als Winter-
quartier aus. Anzeichen flr eine Nutzung des Gebaudebestandes als Sommerquartier, Win-
terquartier, Wochenstubenquartier und Ubergangsquartier fir Fledermause konnten nicht
erbracht werden. Eine artenschutzrechtliche Bedeutung beziiglich der Fledermause besteht
aktuell fir den begutachteten Gebaudebestand nicht. Eine Nutzung als Tagesversteck kann
aber nicht ausgeschlossen werden.

Als Vermeidungsmalinahme ist vor einem Abriss/ Umbau von Gebauden eine protokollierte
Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die
untere Naturschutzbehoérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-Mallnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Alte Baume sind vorhanden (Gehdlzgruppe des Kleingewassers mit grobborkigen Altbau-
men). Somit besitzt dieser Bereich eine potentielle Eignung als Lebensraum oder Sommer-
quartier. Das Kleingewasser mit seinen Gehdlzstrukturen bleibt erhalten, somit ist eine Be-
troffenheit auszuschliel3en.

Reptilien / Amphibien
Bei Bodenwertzahlen tUber 30 ist ein Vorkommen der Zauneidechse auszuschliel3en.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung flir Amphi-
bien.

Mit dem Kleingewasser befindet sich zwar ein potenzielles Laichgewasser im planungsrele-
vanten Umfeld. In der ndheren Umgebung (700m Umkreis) sind keine weiteren Gewasser
vorhanden, somit ist von einer sehr geringen Bedeutung des Vorhabengebiet als Wanderkor-
ridor, Landlebensraum und Winterquartier fir Amphibien auszugehen, Im Zuge der baulichen
Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust des Laichgewassers.

Aufgrund der Lage ist daher davon auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersu-
chungsgebiet eher nicht vorkommen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um maligeb-
liche Bestandteile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein
malfigebliches Winterquartier.

Solange das Vorkommen von Amphibien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist
als VermeidungsmafRnahme eine Bauzeitenregelung (Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor
Baubeginn auf Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in den auszugrenzenden Be-
reich am Kleingewasser auszusetzen. Bei Funden ist ein zurlickwandern der Individuen in
das Plangebiet durch die Errichtung eines Amphibiensicheren Schutzzaunes um das Klein-
gewasser auszuschliel3en. Die Funktionstlichtigkeit des Schutzzaunes ist durchgehend wah-
rend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Der
Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erflllen. (UV- und Witterungsbestandigkeit,
blickdicht, reikfest und formstabil, glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe), lickenloser
Fugen- und Bodenschluss, lichte Zaunhéhe > 60 cm. Folie mind. 10 cm tief in den Boden
einbinden, das Gewebe darf nichtig Gberkletterbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisie-
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rung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der Aulenseite in Be-
zug auf das Plangebiet (Holzpfosten kénnen Uberklettert werden).

Eremit

Der Eremit besitzt im Raster eine entsprechende Rasterkartierung. Der Gehdlzbestand kann
aktuell nicht durch den Eremiten genutzt werden (Fehlen von Alt- Eichen).

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Prii-

fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

e Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

o Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

o Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

e Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbruter,

Kolonienbruter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

e FuUr alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Pri-
fung far:

e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

e Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Al-
lerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten
Nachfolgend werden die potenziell® im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten potenziell aufgrund

ihrer Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im Nahbereich des / im Eingriffsraum Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteris-
tischen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehichen,
Hausrotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung beziglich von Gebaudebriitern besteht aktuell fir die
Gebaude nicht.

Von den Arten der Gebusche (Hecken / Geblschgruppen) sind durch das hohe Stérpotential
allenfalls Arten der Geblsche wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmuicke als Nah-
rungsgast zu erwarten. Fir die Leitarten wie Neuntdter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber
auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Men-
schen, Pradatoren) verbunden einzustufen.

Der Gehoélzgruppe des Kleingewassers mit grobborkigen Altbdumen ist eine Habitateignung
nicht abzusprechen, auch wenn die Flache allseitig durch Bebauung gefasst ist. Das Klein-
gewasser mit seinen Geholzstrukturen bleibt erhalten, somit ist eine Betroffenheit auszu-
schliel3en.

Bodenbruter sind aufgrund der Flachenstrukturen, Nutzung und Kleinteiligkeit nicht einzustel-
len.

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat). Fla-
chen von Héhlenbriiter sind nicht von Uberbauung betroffen.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeu-
tung fir ,Allerweltsarten” besitzen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des
Vorhabens keine malRgeblichen Lebensraumverluste flr Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht bei Beachtung der Bauzeitenregelung keine ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auferhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalnahmen vorzusehen. Vergramungsmaflnahmen in der Brutsaison dirfen
aber nicht langer als drei Monate ohne Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, da von einem
gewissen Gewodhnungseffekt bestimmter Arten auszugehen ist. Bei Bauunterbrechungen von
mehr als acht Tagen ist eine erneute Einrichtung von Vergramungsmalflnahmen erforderlich.

Wanderkorridore

Durch die Einzaunung des Gebietes ist eine mdgliche Bedeutung als Wanderkorridor nicht
gegeben.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Der Plangeltungsbereich liegt im Bereich einer Leitlinie fir den Vogelzug (Zone B).

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (hier Kranich, Rotmilan, Weissstorchist ein
Verlust des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Stdrpotential.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fir Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. moégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Rand-
bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend
der Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison
neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kbnnen somit durch Bauzeiten auferhalb der Brut-
saison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Ar-
ten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber
hinreichende Ausweichraume verfligen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbestdnde sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlcksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdélzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.
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Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Amphibien

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist
als VermeidungsmafRnahme eine Bauzeitenregelung (Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor
Baubeginn auf Reptilien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzenden Bereiche au-
Rerhalb des Geltungsbereiches auszusetzen.

Brutvogelarten

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalnahmen vorzusehen.

Vergramungsmalnahmen in der Brutsaison dlrfen nicht langer als drei Monate ohne Bauta-
tigkeiten durchgeflihrt werden, da von einem gewissen Gewdhnungseffekt bestimmter Arten
auszugehen ist. Bei Bauunterbrechungen von mehr als acht Tagen ist eine erneute Einrich-
tung von Vergramungsmalnahmen erforderlich.

3 Zusatzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalinahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grund-
lagen fir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-
Verlag

o Geologische Karte von MV, LUNG, Glstrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungs-
malfinahmen vor, um bei der Durchflihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Finf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemaflen Entwicklung der langung der Rechts- tation

festgesetzten Ausgleichsmalfinah- kraft, in der Folge alle

men funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und oder nach Information | tation, ggf. MalRnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden

Geruch) oder Auswirkungen auf die
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I Umwelt I I

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Fontaneweg Ost“ der Stadt Parchim wurde fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Um-
weltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden werden bertiicksichtigt und der Umweltbericht wird im Zuge des
Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Parchim beabsichtigt Teile der Kleingartenanlage als Standort fir Wohnungsbau
zu entwickeln. Zurzeit sind ca. 1,7 ha flr eine Ausweisung vorgesehen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, einschlie3lich ihrer Le-
bensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefl-
ge der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Ver-
meidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfallen sowie Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguiter betroffen, wobei die Auswirkun-
gen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden und Grundwasser als erheblicher ein-
zustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird die Grundflachenzahl mit 0,4 bei zweige-
schossiger Bauweise fir das Wohngebiet festgesetzt und es werden wertvolle Biotope erhal-
ten. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sollen durch griinordnerische Gestaltungsmalinahmen und die Zuordnung von
KompensationsmalRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet / eines Okokontos ausgeglichen
werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, das der gewahlte Plan
am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.





