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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Verfugbarkeit von Industrie- und Gewerbeflachen sind ein wichtiger
Standortfaktor zur langfristigen Sicherung des Wirtschafts- und Wohnstandortes
Parchim. Flachenentwicklung und die  Bereitstellung  vielfaltiger
Arbeitsplatzangebote sind eng miteinander verzahnt. Als Mittelzentrum und
Kreisstadt tragt die Stadt Parchim wie die Stadt Ludwigslust im gemeinsamen
Landkreis Ludwigslust-Parchim weit iber die Stadtgrenzen hinaus eine hohe
Verantwortung fir die Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
und hat eine tibergeordnete Bedeutung fir die Wirtschaftskraft der Region.

Die Flachenverfligbarkeit fiir ParzellengréRen zwischen 2000 und 5000 m? ist
ausgeschoptft.

Zum derzeitigen Stand koénnen von Seiten der Stadt Parchim die gehauft
auflaufenden Anfragen nach Flachen bis 4000 m? nicht mehr bedient werden,
wodurch fir die Stadt Parchim ein Handlungsdruck entsteht, um Unternehmen
nicht abweisen zu missen.

Die Lage des Gebietes ,Schwarzer Weg West“ in westlicher Stadtrandlage
sowie in der Nihe zur Autobahn A24 bietet optimale Bedingungen zur
Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung von Gewerbebetrieben  mit
entsprechend nachgefragter Grée. Das Plangebiet grenzt direkt an den
bestehenden Industrie- und Gewerbepark Parchim West (IPPW) an, welcher als
,Grines Gewerbegebiet" bereits durch die Landesregierung zertifiziert worden
ist. Somit eignet sich die Entwicklung des Gebiets ,Schwarzer Weg West" in
Hinblick auf ein weiterfihrendes nachhaltiges Flachenmanagement. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Parchim stellt neben gewerblichen
Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch
Flachen fur Wald gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar.

Das Gesamtgebiet soll den Ansprichen eines ,Grinen Gewerbegebietes”
gerecht werden.

Der Einsatz erneuerbarer Energien, Energieeffizienz sowie
Ressourcenschonung stellen ein Entwicklungsleitbild dar, das sich auch in den
Festsetzungen zum  Bebauungsplan Nr. 54 wiederfinden  wird.
Flacheneffizientes  Bauen, Sektorenkopplung sowie ein  effektives
Stoffstrommanagement bilden, neben der naturnahen Freiraumgestaltung und
der zukUnftigen kommunikativen Vernetzung zwischen den
Bestandsunternehmen und Neuansiedlungen, Grundlagen fiir die Entwicklung
des Gebietes.

Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat am 19.12.2022 den Beschluss tber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Stadt Parchim ,Schwarzer
Weg West" mit der Aufteilung des Geltungsbereiches in den B-Plan Nr. 54.1
und den B-Plan Nr. 54.2 beschlossen. Gleichzeitig hat die Stadtvertretung der
Stadt Parchim beschlossen im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 3 BauGB so zu dndern, dass der Bebauungsplan Nr. 54 aus
den zukinftigen Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplans heraus
entwickelt wird. Wahrend der Bebauungsplan Nr. 54.1 malgeblich der
Sicherung des Bestandes innerhalb des Gebietes dient, ist der Bebauungsplan
Nr. 54.2 maRgeblich fiur die Neuansiedlung vorgesehen. Wahrend im
Bebauungsplan Nr. 54.1 malgeblich die Ver- und Entsorgungsanlagen
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vorhanden sind, gilt es bei dem Bebauungsplan Nr. 54.2 um eine
NeuerschlieBung des Gebietes.

Planungsziel ist die Vorbereitung und Fortentwicklung der gewerblichen
Nutzung sowie die Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.
Zielsetzung ist es zum einen im sidlichen Bereich den vorhandenen Standort
des Logistikunternehmens und der Getreidelagerung fortzuentwickeln und im
nordlichen Bereich neue Flachen zusétzlich zu entwickeln.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches und Planungsziel

Die Stadt Parchim beabsichtigt die Foérderung und Entwicklung der
vorhandenen Unternehmen westlich des Schwarzen Weges in Parchim. Der
vorhandene Industrie- und Gewerbestandort ,Schwarzer Weg West" soll unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Unternehmen, maRgeblich geprégt durch
das Logistikunternehmen Kriiger und Voigt Internationale Spedition GmbH
sowie weitere zum Unternehmensverbund gehérige Unternehmen, und den
Betrieb des Getreidehandels BAT Agrar GmbH & Co.KG, im Bestand gesichert
und fortentwickelt werden. Zuséatzlich besteht die Absicht, weitere Flachen fur
die industrielle und gewerbliche Entwicklung im noérdlichen Bereich
vorzubereiten. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim
wird fur 2 Teilbereiche durchgefiihrt. Die Teilbereiche sind in nachfolgenden
Ubersichten dargestellt (Abb. 1 und Abb. 2).

&
: 7 A
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Abb. 1: 15. Anderung des Flachennutzungsplan - Abbildung der Teilbereiche der Anderung
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Abb.2: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes - Abbildung der Teilbereiche auf der
topografischen Karte
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024, ohne Malistab)

Die Teilbereiche der 15. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt
Parchim befinden sich westlich des Schwarzen Weges.

Der Teilbereich 1 befindet sich im westlichen Anschluss an den vorhandenen
Industrie- und Gewerbestandort und erganzt und arrondiert diesen.

Der Teilbereich 2 befindet sich im nérdlichen Teil stdlich des ,Dammer Weges".

Fir den Teilbereich 1 handelt es sich um die Fortentwicklung des vorhandenen

Standortes. Die Begrenzung des Teilbereiches 1 lasst sich wie folgt darstellen:

- im Norden durch aufgelassene Flachen inmitten der landwirtschaftlich
genutzten Flachen,

- im Sldosten durch die Flachen vorhandener Industrie- und
Gewerbeansiedlungen  (Logistikunternehmen  Kriiger und  Voigt
Internationale Spedition GmbH und Getreidehandel — BAT Agrar GmbH &
Co.KG),

- im Westen durch einen Verbindungsweg zwischen dem ,Dammer Weg" im
Norden und den Bahnanlagen im Siden mit den angrenzenden
Waldflachen.

Der Teilbereich 2 im Norden befindet sich ausschlieflich auf landwirtschaftlich
genutzter Fldche und wird begrenzt:

- im Norden durch den ,Dammer Weg",

- im Osten durch den ,Schwarzen Weg",

- im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
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- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine
Gemengelage bestehend aus dem Wohnen dienender Nutzung und
gdartnerischer Nutzung.

Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat den Aufstellungsbeschluss fir die

Bauleitplanung am 19.12.2022 gefasst. Im Teilbereich 1 (Teilbereich des

Bebauungsplanes Nr. 54.1) ist es das Ziel, die vorhandenen stadtebaulichen

Strukturen fortzuentwickeln und zu ergénzen. Fir die bereits vorhandenen

Bestandsunternehmen, die bereits die wirtschaftliche Nutzung in diesem

Bereich prégen, soll eine langfristige Sicherung fir ein verantwortungsvolles

Wachstum geboten werden. Daflr werden die noch nicht bebauten und auch

nicht im Fldchennutzungsplan dargesteliten Fldchen im Rahmen der 15.

Anderung des Flachennutzungsplanes betrachtet.

Bei dem Teilbereich 2 handelt es sich um Flachen, die ergdnzend zu den bisher

bereits im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen

entwickelt werden sollen. Die Flachen werden in Richtung Norden bis zum

,Dammer Weg" entsprechend arrondiert. Die Flache ist zur Vorbereitung flr

ansiedlungswillige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen.

Die Fort- bzw. Neuentwicklung von gewerblicher Nutzung steht vor allem unter

dem Aspekt der Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Fur

die Fortentwicklung des Bestandes ist die vorhandene Verkehrs- und

ErschlieBungsstruktur zu erganzen. Fur neu geplante Nutzungen ist die

ErschlieBung aller Flachen zu organisieren und entsprechend festzulegen.

Hinsichtlich der gewerblichen und vorhandenen Wohnnutzung westlich und

ostlich vom Teilbereich 2 sind die erforderlichen MaRnahmen hinsichtlich der

Gebietsvertraglichkeit zu treffen. Eine entsprechende Regelung erfolgt

insbesondere fur den Teilbereich 2 im nachfolgenden verbindlichen

Bauleitplanverfahren. Es ist das Ziel, die Festlegungen zu erforderlichen

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zu treffen. Somit sind folgende

Zielsetzungen fur die Teilbereiche maRgebend und bestimmend:

- Teilbereich 1 Arrondierung und Ergdnzung des vorhandenen Standortes
des Logistikunternehmens und des Getreidehandels (hierfir Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 54.1) und fiir den

- Teilbereich 2 Entwicklung eines neuen Standortes auf bisher unbebauten
Flachen (Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir den B-Plan Nr.
54.2).

In der nachfolgenden Abbildung sind die Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim auf dem Luftbild dargestellt. Es
ist gleichzeitig der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54.1, der sich
ebenfalls in Aufstellung befindet dargestellt. Aus dieser Darstellung wird die
ortliche Situation in den Anderungsbereichen selbst und in der unmittelbaren
Umgebung ersichtlich.
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

e,

o i, A, M Y 3
Abb. 3: Lage des Plangebietes auf dem Luftbild

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. 26.10 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

Im Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 54 ,Schwarzer Weg West" sind die
Bereiche der Bebauungspldne Nr. 54.1 und Nr. 54.2 und der Integration der
Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, siehe
vorangegangene Abbildungen, dargestelit.

i

? ] “' . '
Sl ST

B-Plan Nr. 54.1
Teiterazh 1

ol s Ef'/j‘ e o o P »-1.:"'{’

Abb. 4;: Geltungsbereich B-Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

2.2

2.3

24

Plangrundlage

Als 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim wird der
wirksam bekannt gemachte Flachennutzungsplan unter Verwendung der TK10
genutzt. Die Planinhalte des wirksamen Flachennutzungsplanes sind die
Grundlage, auf der die Zielsetzungen fur die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir die Teilbereiche 1 und 2 dargestellt werden.

Bestandteile der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim besteht aus

der Planzeichnung und der zugehérigen  Begrindung  nebst

Verfahrenstbersicht. In der Begriindung werden entsprechend dem Stand des

Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes

- und in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Parchim erfolgt gemaR BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Fur das Planverfahren wird eine kopierfahige Fassung der Unterlagen (A3/A4-

Formate) verwendet. Das endgiiltige Exemplar wird im MaRstab M 1:10.000

gefertigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt

Parchim liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Kommunalverfassung fir das Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), Berichtigung (GVOBI. M-V 2024, S.
351),

- Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Art. 48 G v. 23.10.2024 (BGBI 2024 | Nr. 323).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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15. Anderung des Fléachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

2.5

2.6

Fachgutachten

Fur die Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Parchim im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungspldne
Nr. 54.1 und 54.2 der Stadt Parchim westlich des Schwarzen Weges werden
Fachgutachten erstellt, die auch Grundlage fir die Begriindung werden. Hierzu
gehoren:

Naturschutzfachliche Gutachten:
Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 54.1
.Schwarzer Weg West* iV. mit der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Landkreis Ludwigslust-Parchim); Gutachterbtiro
Martin Bauer, 23936 Grevesmiihlen, vom 21.10.2024.

Weitere Gutachten:

- Gutachten Nr. 048P9 G1 REVISION 1 Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" u. zur 15. FNP-Anderung
der Stadt Parchim; Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, HeerstralRe 24 — 26, 14052 Berlin, Erstellungsdatum 28.04.2025.

- Gutachten Nr. 048P9 G1 Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West“ u. zur 15. FNP-Anderung
der Stadt Parchim; Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Heerstrale 24 — 26, 14052 Berlin, Erstellungsdatum 23.10.2024.

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Ludwigsluster
Chaussee |I“ der Stadt Parchim; TUV NORD UMWELTSCHUTZ GmbH &
Co. KG, GrofRRe BahnstraRe 31, 22525 Hamburg, 18.02.2011.

- Bodengutachten Grindungsempfehlung, BV 25 / 2008 Neubau
Logistikhalle, Schwarzer Weg 6 in 19370 Parchim; Ingenieurbiiro Rudolf
Schulze, OT Raisdorf, Doberkamp 17, 24223 Schwentinental, 17. Marz,
2008

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat in ihrer Sitzung am 19.12.2022 den
Beschluss zur Aufstellung der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplanung fiir die Bebauungsplédne
Nr. 54.1 und Nr. 54.2 westlich des Schwarzen Weges gefasst. Die Aufstellung
erfolgt im Parallelverfahren. Am 16.11.2023 fand ein Scoping-Termin mit
mafgeblichen Beteiligten insbesondere fiir den B-Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer
Weg West" statt. Die nachfolgend dargestellten Anforderungen gelten somit
maBgeblich fiir den Teilbereich 1. Fir den Teilbereich 2 der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist mafRgeblich von einer neuen ErschlieBung des
Gebietes und ggf. Erganzung vorhandener Anlagen auszugehen.

Folgende Anforderungen wurden aus Sicht verschiedener Behorden fir die
Aufstellung der Bauleitplanung formuliert.

Untere Wasserbehdrde

- Das Gebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone, es liegt kein
FlieR- oder Oberflachengewasser vor.

- Benoétigt werden Informationen bzw. Erweiterungsvorstellungen zum
vorhandenen kiinstlich angelegten Teich.
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

- Es bedarf eines Konzeptes zur Versickerung mit Beachtung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir jede Firma im Plangebiet (insb. Ableitung
anfallendes Oberflachenwasser).

-  Es bedarf Aussagen zur Versickerung im Bereich der Parkplatze.

- Aussagen zu bestehenden wassergefdhrdenden Stoffen (Waschanlagen,
Tankanlagen und Planungsabsichten) dazu sind zu ergénzen.

-  Wasserhaushaltsbilanz: Die Anforderungen sind auf das Gesamtgebiet zu
beziehen. Eine unterteilte Betrachtung in Bestand und Neuentwicklung ist
maoglich. In diesem Zuge sind Aspekte zur Dachbegriinung (Kompensation
von Defiziten) abzubilden.

Untere Bauordnung

- Es bedarf Informationen zur Léschwasserstelle sowie des Radius (300 m)
zur Loéschwasserbereitstellung. Im weiteren Verfahren ist auf den Bestand
und die beabsichtigten Ziele einzugehen. Beachtung des Léschwasser-
Hydranten im Geholzbereich nordlich im Plangebiet (Zugénglichkeit/
Erreichbarkeit).

- Zwecks Art der baulichen Nutzung ist die Prifung zum Gewerbegebiet
(GE) und Industriegebiet (Gl) vorzunehmen. Die vorhandenen Lagerhallen
sowie der Landhandel sprechen eine industrielle Nutzung an.

- Empfehlung zur Reduzierung der allgemeinen Zuldssigkeiten unter dem
Aspekt der Ansiedlungsmdéglichkeiten fur kinftige Unternehmen
entsprechend der vorhandenen Logistiknutzung bzw. landwirtschaftlichen
Lagerhaltung.

Stadtwerke Parchim mit Abwasserentsorqungsbetrieb
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist im gesamten Teilbereich 1 /
B-Plan Nr. 54.1 gegeben. Mittelspannungsnetz ist auf beiden Seiten des
Plangebiets vorliegend.

- Fokus: Anfallendes Oberflachenwasser und Schmutzwasser (Hinweis der
begrenzten Kapazitat Schmutzwasserentsorgung bei Neuvorhaben)

- Eine zusatzliche Trafostation ist moglich, da die Versorgung Richtung
ehem. Gehdlzflachen gegeben ist.

- Hierzu sind die Zielsetzungen der Bestandsbetriebe im weiteren
Aufstellungsverfahren zu erfragen und zu ergénzen.

ErschlieBung
- Die ErschlieBung erfolgt (auBer Einfahrtsbereich zum Plangebiet) privat,

sodass es keiner ErschlieBungsvertrdge bedarf. Die private ErschlieRung
(und daraus entstehende Kosten) erfolgt durch die anséssigen
Unternehmen (Durchfiihrungsvertrag).

- Durch die Fachbehérde erfolgt die Priifung, ob Dienstbarkeiten notwendig
sind.

- Der Hydranten-Plan wird zur Verfugung gestellt.

Untere Immissionsschutzbehérde

- Ein Larmschutzgutachten wird erstellt (Grundlage der Immissionsorte ist
der B-Plan Nr. 39 der Stadt Parchim sowie Zusendung der Immissionsorte
durch die Fachbehdérde).

- Geruchsbelastungen im Plangebiet sind nicht zu erwarten.
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
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Wirtschaftsférderung
- Die Anforderungen des =zertifizieten G*Gebietes - ,Grlines

Gewerbegebiet" sind zu beachten.

- Zu den Festsetzungen: Regenerative Energien sollten offen gestaltet
werden (keine Einschrankungen durch Festsetzungen, welche in 10 Jahren
anders dargestellt werden).

- Berlcksichtigung fiir kinftige Branchenentwicklung (hinsichtlich Art der
baulichen Nutzung).

Auf der Grundlage der Abstimmungen zum Standort und Vorbereitungen mit
den Behérden und TOB im Scoping-Termin erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der berltihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
frihzeitige Information der Offentlichkeit und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden. Die beriihrten Behtérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurden im Rahmen der Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaf §
4 Abs. 1 BauGB, aufgefordert. Die Offentlichkeit konnte sich zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemal § 3 Abs. 1 BauGB uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der
Stadtverwaltung Parchim im Stadthaus, BlutstraBe 5, 19370 Parchim,
Fachbereich 6 Bau und Stadtentwicklung im Raum A111 in der Zeit vom
16.07.2024 bis zum 16.08.2024 unterrichten und sich wahrend dieser Frist
schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung auBern. Die Veréffentlichung
der Unterlagen erfolgte auf dem Bauleitplanserver M-V https://bplan.geodaten-
mv.de und auf der Internetseite der Stadt Parchim unter der Adresse:
https://www.parchim.de/de/politik-verwaltung/ _verwaltung/ buergerbeteiligung/
oeffentliche-ausleguna/ und www.parchim.de/ bekanntmachungen. Die
Stellungnahmen konnten elektronisch, schriftich oder zur Niederschrift
eingereicht werden.

Die friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte auf der
Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB. Die frithzeitigen Beteiligungsverfahren und
Abstimmungen mit den Nachbargemeinden wurden durchgefiihrt.

Auf der Grundlage des Beteiligungsverfahrens sind Anregungen und
Stellungnahmen eingegangen, die sowohl im planungsrechtlichen Teil als auch
im Bereich der Umweltbelange zu beachten sind.

In den frihzeitigen Beteiligungsverfahren sind insbesondere zu den
Umweltbelangen auch Mitteilungen dahingehend erfolgt, dass keine
grundséatzlichen Einwdnde zu Gewadssern 1. und 2. Ordnung und zum
Hochwasserschutz bestehen. Die allgemeinen Hinweise aus den
Stellungnahmen zu den Belangen Abwasser, Grundwasserschutz und
Bodenschutz werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt und wurden bei
der Vorbereitung der Unterlagen zum Entwurf beachtet. Die Auflagen der
Behdorde in der Stellungnahme vom 06.09.2024 werden nicht weiter ausgefiihrt,
weil diese vom Grundsatz her die Planunterlagen und Inhalte nicht beriihren
und auf die Einhaltung von Gesetzen und Verordnungen orientieren. Die
Anforderungen der Naturschutzbehérde wurden durch Ergdnzungen im
Umweltbericht durch die Eingriffs-/Ausgleichsregelung und die Bewertung der
Auswirkungen des Vorhabens beachtet. Dies gilt ebenso fiir die Belange des
Immissionsschutzes. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung wurden im
Rahmen der weiteren Planung, Vorbereitung und Umsetzung beachtet.
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Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat am 11.12.2024 die Entwirfe der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim (Schwarzer Weg
West) fur die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Voraussetzung war die Bewertung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen. Im Rahmen der Bewertung der eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen zum Vorentwurf der Bauleitplanung ergaben sich
sachdienliche Hinweise, die soweit erforderlich in der vorbereitenden
Bauleitplanung berticksichtigt wurden.

Auf der Grundlage des Beschlusses fand die Veroffentlichung des Entwurfs zur
15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.01.2025 bis einschlieBlich 21.02.2025 statt. Die
Veréffentlichung erfolgte auf den Internetseiten der Stadt Parchim und im
Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Zusatzlich waren die
Unterlagen in der Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus, Blutstrae 5,
Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im Raum A211 einsehbar. Die
Beteiligung der Behérden und TOB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden fand durch Beteiligungsanschreiben vom 30.01.2025 statt.
Nachfolgend wurden Belange der Bahn zusétzlich abgeklart.

Der Abwagungsbeschluss (ber die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim wurde in der Sitzung am 11.06.2025 gefasst. Es ergaben
sich keine die Planungsabsichten beriihrenden Belange. Im Zuge der
Abschichtung ergibt sich der maRgebliche Regelungsbedarf auf der Ebene der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 54.1. Die
Vereinbarkeit der Planziele der 15. Anderung fur die Teilbereiche 1 und 2 mit
den Anforderungen des ausreichenden Schallschutzes kann hergestellt werden.
Auflagen fur Iuftfahrtrechtliche Belange sind zu beachten. Dies betrifft
insbesondere Schutzbereiche um den Flugplatz. Belange der Bahnanlagen sind
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht bertihrt.

Die Stadtvertretung hat sich das Abwadgungsergebnis zu Eigen gemacht. Unter
Berticksichtigung der Klarung von Anforderungen im Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung fir die Aufstellung des B-Planes Nr. 54.1 der
Stadt Parchim ergeben sich keine Belange, die dem abschlieBenden Beschluss
Uber die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes entgegenstehen. Der
abschlieBende Beschluss iiber die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim fiir 2 Teilbereiche wurde am 25.02,26 gefasst. Fur die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf der Grundlage des
abschlieBenden Beschlusses der Antrag auf Genehmigung gestellt. Nach
Genehmigung erfolgt die Bekanntmachung.

3. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Die Stadt Parchim befindet sich in der Planungsregion Westmecklenburg. Die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung werden
gemal Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149) beurteilt.
Die Ziele, Grundsidtze und Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aulerdem aus den Vorgaben gemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm
M-V (LEP M-V) vom 27.05.2016 und dem Regionalen
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3.1

Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung im
Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 07. Juni 2024
sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 24.04.2024).

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016)

Die Stadt Parchim befindet sich in der Planungsregion Westmecklenburg. Die
Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben gemaR des
Landesraumentwicklungsprogrammes M-V (LEP M-V) vom 27. Mai 2016 und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August.2011.

Gemal Programmsatz 3.2 (3) Z LEP M-V wird die Stadt Parchim als
Mittelzentrum ausgewiesen. Laut Programmsatz 3.2 (7) LEP M-V sollen
Mittelzentren als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und
weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und
Arbeitsstandorte gestérkt werden.

Das Vorhaben entspricht diesen Programmsatzen.

Laut Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in eine andere Nutzung umgewandelt
werden. Der Programmsatz wird durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM)
weist auf die Umsetzung der in Abbildung 25 des LEP M-V aufgefiihrten Neu-
und AusbaumaRnahmen zur Weiterentwicklung des internationalen,
grofiraumigen und Uberregionalen Straflennetzes hin. Die Darstellung der
geplanten Ortsumgehung nérdlich der B191 soll im Rahmen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes, unter Bertiicksichtigung der
Variantenuntersuchung, angepasst werden. Sie erfolgt zukinftig auf3erhalb der
Teilbereiche 1 und 2. Im geédnderten Flachennutzungsplan soll lediglich der
Korridor des geplanten Verlaufs die Teilbereiche iberstreichen.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl.
Programmsatz 4.5 (3) LEP M-V.

Die Grundzige des Landesraumentwicklungsprogrammes sind im
Flachennutzungsplan beachtet.

Gemall Programmsatz 3.2 (3) Z LEP M-V wird die Stadt Parchim als
Mittelzentrum ausgewiesen. Laut Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in eine
andere Nutzung umgewandelt werden. Die Vereinbarkeit wurde untersucht, die
Grundziige des Landesraumentwicklungsprogrammes sind im
Flachennutzungsplan beachtet.
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3.2

der Stadt Parchim und der [
P Bereiche TB1 und TB2 der | *
—=%e%3 15, Anderung des

= ,SmwarzerWegwest"

Abb. 5: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP 2016) mit Darstellung
der Lage der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 54.1 der
Stadt Parchim

(Quelle: Karte Landesraumentwicklungsprogramm (2016), Zugriff. 25.02.2024, mit eigener
Darstellung), ohne Malistab

:

Im geoportal-mv.de (Zugriff 2024) wird fur die von der Planung berihrten
landwirtschaftlichen Flachen eine Ackerwertzahl zwischen 14 und 18
angegeben. Da die Bodenwertzahl/ Ackerwertzahl kleiner als 50 ist, besteht hier
Ubereinstimmung mit den Zielen des LEP.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Planungsvorhaben entspricht den Zielsetzungen des

Raumentwicklungsprogrammes Region Westmecklenburg (RREP WM) vom

31.08.2011 (vgl. 3.2.1 (4) RREP WM). Gemal dem Programmsatz 4.1 (4) soll

die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen hierbei bedarfsgerecht auf die

zentralen Orte konzentriert werden. GemaR Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP

WM wird Parchim als Mittelzentrum definiert. Das Planungsvorhaben wird

auBBerdem nach dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der

Teilfortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Fir den Planbereich der Stadt Parchim werden folgende Aussagen getroffen:

- Parchim ist Mittelzentrum in Westmecklenburg (vgl. 3.2.1 (4) RREP WM.

- Der Planbereich wird umgrenzt vom Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6
(4) LEP M-V).

- Das Plangebiet befindet sich im Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3)
RREP WM).
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/ .
Lage Gehungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 54.1
Schrearzar Weg West®
der Stadt Parchim und der
Bereiche TB1 und TB2
der 15. Andenung des

Flachenmulzungsplanes

; o
: I | A -~ |
Abb. 6: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprg;ramm Westmecklenburg (RREP
2011) mit Darstellung der Lage der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes i. Z. m. dem
Bebauungsplan Nr. 54.1

(Quelle: Karte Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011), Zugriff: 25.03.2024, mit eigener
Darstellung), ohne MaRstab

Das Vorhaben der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist laut
Landesplanerischer Stellungnahme mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar'. Laut Stellungnahme ist der
Vorhabenstandort gréftenteils bereits als Gewerbefldache dargestellt. Die
Anderung der kleineren Teilflichen, TB1 und TB2, erfolgt gemaR dem BauGB.
Der Bebauungsplan Nr. 54.1 wird u.a. aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes fur den Teilbereich 1 und den bereits bestehenden
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt (gemaR § 8 Abs. 3
BauGB). Gleiches trifft analog fiir den Bebauungsplan Nr. 54.2 unter Bezug auf
den Teilbereich 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und bereits
bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu.

Gemal Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM wird Parchim als Mittelzentrum
definiert. Das Planungsvorhaben wird aulerdem nach den Kapiteln 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der
Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 07. Juni 2024 sowie dem
Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP
WM (Stand: 24.04.2024) beurteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 54.1 entwickelt sich nicht aus dem
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird gemaR dem
Entwicklungsgebot laut § 8 Absatz 2 BauGB im Parallelverfahren geéndert.

' Nachrichtlich: LK LUP (Fachdienst Bauordnung), WM V 550, Landesplanerische
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Schwarzer Weg West" der Stadt Parchim,
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, J. Bastrop, Schwerin,
17.02.2023
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3.3

Die Sicherung und Weiterentwicklung des Mittelzentrums Parchim als
Infrastrukturstandort sowie Starkung der Funktion als Wirtschafts- und
Arbeitsstandort soll erfolgen (vgl. 3.2.1 (4) RREP WM). Das Vorhaben
entspricht diesen Programmsétzen.

Gemall dem Programmsatz 4.1 (4) soll die Ausweisung gewerblicher
Siedlungsflachen hierbei bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert
werden. Die Stadt Parchim reagiert laut AfRL WM mit dem Bebauungsplan auf
die bestehende Nachfrage ansassiger Unternehmen. Das Vorhaben entspricht
somit diesem Programmsatz.

Das Plangebiet befindet sich gemaf Programmsatz 3.1.4 (1) RREP WM im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Der Vorhabenstandort ist gréBtenteils bereits als Gewerbefldche im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Anderungen des Flachennutzungsplanes
erfolgen gemal dem BauGB.

Das Planungsvorhaben entspricht den Zielsetzungen des
Raumentwicklungsprogrammes Region Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011.

Fazit:

Das Vorhaben des Bebauungsplanes ist laut Landesplanerischer
Stellungnahme vom 28.08.2024 mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar?. Die raumordnerische
Zustimmung wurde aufrechterhalten. Sie wurde durch die Stellungnahme vom
06.03.2025 bestatigt®.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Landesplanerische Stellungnahme der
erforderlichen Prifung durch die zustédndige Genehmigungsbehdrde nicht
vorgreift und solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben
nicht wesentlich &ndern.

Es sei hier dargestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 54.1 nur fir westliche
Teilflachen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Dies ist durch
Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu beheben. Der
mafRgebliche Teil der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 54.1 gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Parchim verfugt tiber den wirksamen Fldachennutzungsplan in der
Fassung von 2005, welcher seit dem Jahr 2006 wirksam ist. Die Flachen der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 54.1 der Stadt Parchim ,Schwarzer Weg West“ befinden

2 AFRL WESTMECKLENBURG (2024): Landesplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* i.Vm. der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Parchim, nachrichtlich: Stadt Parchim; WM V 550.

8 AFRL WESTMECKLENBURG (2025): Landesplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* i.V.m. der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Parchim, nachrichtlich: Stadt Parchim; WM V 550-1.
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3.4

4.1

4.2

sich auf Flachen fir Wald, Griinflachen und Verkehrsflachen. Es wird aullerdem
die Verkehrsflache einer geplanten Trasse der Ortsumgehung im Zuge der
B191 dargestellt, die die Teilbereiche TB1 und TB2 zerschneidet.

Der Flachennutzungsplan ist Voraussetzung fiir die Aufstellung verbindlicher
Bauleitplane. Fir den Bebauungsplan Nr. 54.1 ist nur ein kleiner Teil der
Flachen nicht mit dem Flachennutzungsplan konform. Fir den Teilbereich 2
kommt es auf die Arrondierung samtlicher Flachen nach Norden an. Es soll eine
gesamtheitliche Entwicklung der Flachen erméglicht werden. Deshalb wird die
15. Anderung des Flachennutzungsplanes als Voraussetzung fir die
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 54.1 und fur
den B-Plan Nr. 54.2 aufgestellt.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Parchim gibt es keinen als Selbstbindungsinstrument
beschlossenen Landschaftsplan.

Gebiets- und Bestandssituation

Planungsrechtliche Situation

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir 2 Teilbereiche im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplanung der Stadt Parchim fir
den B-Plan Nr. 54.1 (TB1- Teilbereich 1 der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes) und fir den Bebauungsplan Nr. 54.2 (TB2-
Teilbereich 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes) aufgestellt. Die
Aufstellung der Bauleitplanung erfolgt im Parallelverfahren. Derzeit sind fur die
Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, die nur
Teilbereiche der zukinftigen verbindlichen Bauleitplane Nr. 54.1 und Nr. 54.2
einnehmen, keine Flachen fir eine bauliche Nutzung im Flachennutzungsplan
dargestellt. Es handelt sich um Arrondierungsflachen bereits vorhandener bzw.
bereits dargestellter gewerblicher Bauflachen. Es besteht kein verbindliches
Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur diese Flachen, auch nicht fir eine
andere Nutzung. Bei einer Beurteilung wéren die Flachen nach § 35 BauGB als
AuBenbereichsflichen zu bewerten. Die von der Anderung des
Flachennutzungsplanes beriihrten Fldchen sind unbebaut und werden teilweise
als Flachen fur die Landwirtschaft genutzt. Die von der Anderung beriihrten
Flachen sind im Flachennutzungsplan unabhangig von ihrer Realnutzung
Uberwiegend als Zielsetzungen fir Waldentwicklung oder als Griinflaichen und
StraBenverkehrsflachen dargestelit.

Naturraumlicher und baulicher Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim fiir 2 Teilbereiche stellen sich
naturrdaumlich

- fur den Teilbereich 1 als Brachflachen bzw. ungenutzte Grundstiicksfléachen,
- fir den Teilbereich 2 als landwirtschaftlich genutzte Flachen dar.

In der Umgebung der von der Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrten
Flachen befinden sich von der Realnutzung Gemengelagen, die dem Status
AuBenbereich entsprechen und die dem Wohnen, dem Freizeitwohnen oder der
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4.3

4.4

gartnerischen Nutzung dienen. Es handelt sich um Siedlungssplitter, die nicht in
den Grundsatzen der stédtebaulichen Ordnung entsprechen.

Die Flache in den Anderungsbereichen der in Aufstellung befindlichen
15. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt sich im Teilbereich 1
hauptséachlich als Freiflache mit Spontanvegetation dar, ist z. T. aber bereits
gewerblich Uberpragt und bebaut. Innerhalb des TB1 liegen eine Brache der
Industrieflaiche und kleinere Flachen des 6stlich anschlieRenden
Gewerbegebietes Parchim West. AuBerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich westlich eine gré3ere zusammenhdngende Waldflache und nérdlich eine
Brachflache der Industrie. Sidlich des Teilbereiches 1 verlaufen die
Bahnstrecke und die ,Ludwigsluster Chaussee” (B 191).

Die Flache des Teilbereichs 2 liegt unbebaut innerhalb eines Feldblocks und ist
als landwirtschaftliche Fléche nutzbar. Im Norden wird TB2 vom ,Dammer Weg"
begrenzt. Nordéstlich liegt die Freiflache der Rennbahn ,Mecklenburgring* und
westlich der Rennbahn eine kleinere Waldfliche. An den Teilbereich 2
schlielen sich westlich und sitidlich kleinere Flachen mit Wohnbebauung und
Gartennutzung an. Ostlich des Planungsgebietes grenzt der ,Schwarzer Weg*,
sowie ein Siedlungsgebiet mit Griinflichen und Baumbestand an.

Baugrund

Die Baugrund- und Bodenverhéltnisse werden im Rahmen der weiteren
Planung des Standortes Gberpriift; dies erfolgt insbesondere zur
Nachweisfiihrung fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und
maRgeblich im Aufstellungsverfahren fir die verbindliche Bauleitplanung.
Darlegungen finden sich im Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung. Unter
Berlcksichtigung der bisherigen Kenntnis handelt es sich um von den
Baugrundverhéltnissen Uiberbaubare Flachen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ausfiuhrliche Darlegungen zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten finden
sich im Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung.

Westlich angrenzend an die Anderungsbereiche befinden sich Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflichen. Einzelne besiedelte
Flachen des AuRenbereiches sind nordlich des Plangebietes vorhanden.
Schutzgebiete und Schutzobjekte sind nicht beriihrt.

Stadtebauliche Planungsziele und Griinde fiir die Aufstellung der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur die Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist
die Vorbereitung bzw. Arrondierung gewerblicher Bauflachen nach § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauGB vorgesehen. Im weiteren Planverfahren ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die Differenzierung nach Gewerbegebieten
gemal § 8 BauNVO und nach Industriegebieten nach § 9 BauNVO
vorgesehen.

Fir den Teilbereich 1 ist die Arrondierung bereits bebauter und vorhandener
Industrie- und Gewerbeansiedlungen vorgesehen. Die im Anschluss
befindlichen Flachen sind fiir eine Ergdnzung der vorhandenen gewerblichen
und industriellen Anlagen gut geeignet. Fir den Teilbereich 2 ist die
Arrondierung von bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen oder
gewerblichen Bauflachen in Ubereinstimmung mit den sonstigen Zielen der
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6.1

6.2

Stadt Parchim fiir die industrielle und gewerbliche Ansiedlung vorgesehen. Die
Schutzanspriiche der Umgebung sind im weiteren Planaufstellungsverfahren zu
beriicksichtigen. Fir die Ausgestaltung der Flachen ist die Uberpriifung der
Zielsetzungen fir die Ortsumgehungsstrale erforderlich. Hierfir ist ein Korridor
gemall Zielsetzung des StralRenbauamtes bei der Zusammenstellung der
Unterlagen beachtet worden. MafRgeblich ist, dass bisher innerhalb der
Teilbereiche 1 und 2 eine Trasse fiir eine Ortsumgehungsstralte im westlichen
Bereich von Parchim vorgesehen ist. Diese Trasse wirde nach derzeitigem
Stand die Ansiedlungsflachen in den Teilbereichen 1 und 2 durchschneiden.
Diese Trasse wird in den Zielsetzungen fir den Flachennutzungsplan im
Rahmen der 15. Anderung fur die betroffenen Teilbereiche nicht mehr
berlicksichtigt. Es ist ein Trassenkorridor dargestellt, in dem zukinftig die
Umgehungsstrale bzw. deren Verlauf dberpriift wird. Innerhalb des
Trassenkorridors sind mehrere Trassen mdéglich. Die Darstellungen wurden
gewahlt, da diese die gréten Auswirkungen fir die Bauleitplanung héatten. Die
Regelung hierzu erfolgt aulerhalb und unabhéngig vom
Planaufstellungsverfahren.

Fur die Stadt Parchim ist maRgeblich, dass ein ,Griines Gewerbegebiet’
entsteht. Im Rahmen der Vorbereitung und Realisierung der spateren Vorhaben
sind die Anforderungen an den Klimaschutz zu beachten. Die im
Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes verbundenen
Versiegelungen und Auswirkungen sollen im Stadtgebiet mdglichst
ausgeglichen werden. Geeignete Flachen sollen im Stadtgebiet auf dafir
ausgewiesenen Flachen beriicksichtigt werden.

Die Zielsetzungen fir eine Fortfihrung der westlichen Ortsumgehungsstralle
sind weiterhin zu beachten. Hierfiir sind alternativ zur bisherigen Darstellung im
Flachennutzungsplan auRerhalb der Anderungsbereiche im Trassenkorridor
Festlegungen zu treffen. Konkrete Vorgaben im Flachennutzungsplan werden
auf der Ebene des Vorentwurfs noch nicht aufgenommen. Dies soll im weiteren
Verfahren entsprechend ergénzt werden.

Inhalt der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan 5§4.1 ,.Schwarzer Weq West*

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Fléche des Teilbereichs 1 (TB1) ist bisher im Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald dargestellt. Laut Darstellung filhren auRerdem eine
Verkehrsflache fur eine geplante Ortsumgehung B191 und eine unterirdische
Versorgungsleitung durch die Flache fur Wald.

Die Teilflache (TB2) ist als Flache fur Wald, im nordéstlichen Bereich zum Teil
als Grunflaiche, dargestellt. Die Grinfliche wird durch eine
Strallenverkehrsflache zerschnitten. Auf der Flache fir Wald wird in TB2 eine
Verkehrsflache fur die geplante Ortsumgehung B191 dargestellt. Durch die
Wald-, Griin- und Stralenverkehrsflaiche in TB2 fihren laut Darstellung im
bisherigen Flachennutzungsplan bereits Versorgungsleitungen.

Planungsziele zukiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen TB1 und TB2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sollen
zukinftig als Gewerbliche Bauflachen (gem. Par. 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
dargestellt werden. Die Verkehrsflachen fir die geplante Ortsumgehung B191
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fuhren laut Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim
durch gewerbliche Bauflachen der Flachen TB1 und TB2.

Die urspriingliche Uberlegung fiir die 15. Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Darstellung der geplanten Verkehrstrasse war ein Verlauf der
Ortsumgehung durch die Teilflachen TB1 und TB2.

Der aktuelle Stand fur die Darstellung der Trasse* im zukinftigen
Flachennutzungsplan bildet die geplante Ortsumgehung aulerhalb der
Teilflaichen ab. Der Korridor des geplanten Verlaufs der Verkehrstrasse
Uberstreicht aber die gewerblichen Flachen der Teilbereiche TB1 und TB2.
Bereits vorhandene gewerbliche Standorte werden durch die Teilbereiche 1 und
2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Parchim erweitert.
Das im Flachennutzungsplan dargestellite Grundkonzept der Stadt Parchim
spiegelt sich im Planverfahren wider.

Es liegt eine Scoping-Unterlage zur Ortsumgehung B191 Parchim vom 20.
August 2021 vor. Laut Unterlage wurden bereits mehrere Varianten der
Trassenfilhrung fur die Ortsumgehung im Jahre 2012 untersucht (siehe
folgende Abbildung).

Abb. 7: Auszug aus der Scoping-Unterlage, ge 2 (Dreiviertellésungen)
(Quelle: StraRenbauamt Schwerin: B191 OU Parchim, Unterlage zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens gemal? § 15 UVPG, Stand: 20. August 2021) mit eigener Bearbeitung,
ohne Mafistab

Eine abschlieRende Beurteilung der Auswirkungen kann derzeit nicht
vorgenommen werden. Die Stadt Parchim hat zur weitergehenden Priifung und
Erarbeitung der Bauleitplanung die Variante mit den héchsten Auswirkungen fiir
das Planverfahren gewahlt und herangezogen.

Mit aktuellem Kenntnisstand soll die Variante der geplanten Ortsumgehung so
dargestellt werden, dass sie aullerhalb der gewerblichen Flachen der

4 laut dwg-Datei (ULP-Planung BPlan54.dwg) der Stadt Parchim vom 13.05.2024
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Teilbereiche TB1 und TB2 verlauft. Teile des Untersuchungsbereichs (Korridor
fur moglichen Trassenverlauf) tberstreichen die gewerblichen Bauflachen der
Teilbereiche 1 und 2. Der Korridor fir den geplanten Verlauf fiir die
Ortsumgehung hat keinen Normcharakter. Ein Ausschnitt des durch
Nachrichtliche Ubernahme dargestellten Korridors ist in der folgenden
Abbildung dargestellt. Der Trassenverlauf wird noch in einer detailscharferen
Ebene des Bauleitverfahrens oder in sonstigen Planfeststellungs- und
Genehmigungsverfahren aullerhalb der Bauleitplanung der Stadt Parchim
festzulegen sein. Die Vorgaben der Stadt Parchim fiir die bauliche Entwicklung,
die mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet werden, sind
dabei zu beachten.

L

Abb. 8: Korridor des geplanten Trassenverféufeé -
Nachrichtliche Ubernahme (Stadt Parchim) - Auszug Digitales Orthophoto mit MV-ALKIS-

Gebaude
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V, 2024, eigene Bearbeitung), ohne Malistab

Verkehrliche Anbindung und Verkehrstrassen

Ubergeordnete Verkehrstrassen

Stralenverkehr

Die Teilbereiche der Anderung befinden sich nérdlich der ,Ludwigsluster
Chaussee", Bundesstrale B191, und sind Gber den Knotenpunkt mit dem
Schwarzen Weg an die Bundesstrae angebunden. Der Schwarze Weg bindet
nordlich in den Dammer Weg ein. Somit ist eine gute verkehrliche Anbindung
an das Ubergeordnete StraBenverkehrsnetz gegeben. Die Autobahn A20
befindet sich westlich in einer Entfernung von ca. 19 km zum Stadtgebiet der
Stadt Parchim.
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T2

Bahnanlagen .
Bahnanlagen befinden sich siidlich der Anderungsbereiche und nérdlich der

B191. Ein unmittelbarer Bahnanschluss Uber entsprechende Betriebsgleise ist
nicht gegeben und nicht gesichert. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ein
Bahnanschluss auch nicht zwingend erforderlich.

Im Planverfahren wurde der Stadt Parchim mitgeteilt, dass sich die Flurstiicke
224/11 und Teilflachen des Flurstiicks 222/44 gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen sind, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahnbundesamtes  (EBA) unterliegen. Unabhéngig von dem
Bauleitplanverfahren ist eine Regelung fiir die dauerhafte Nutzung mit der Bahn
zu vereinbaren. Die gewidmeten Eisenbahnbetriebsanlagen sind mit einer
anderen Nutzung (Uberlagert. Bisher sind keine widerspriichlichen
Nutzungsanforderungen bekanntgegeben. Es handelt sich um bereits genutzte
Stralenverkehrsflichen des ,Schwarzen Weges“ und um bereits genutzte
Industrieansiedlungsflachen des Landhandelsbetriebes.

Weitergehende Betrachtungen fiir den Getreidehandel an der Bahn erfolgen
nicht. Unter Berlicksichtigung des Bestandes wird auf eine Uberpriifung von
Erschitterungen abgesehen. Ebenso wird keine weitere Untersuchung in
Bezug auf die Auswirkungen des Oberflaéchenwassers getatigt. Verénderungen
im Bestand sind hier nicht vorgesehen. Deshalb werden auch keine weiteren
Auswirkungen betrachtet. Eine Regelung erfolgt nicht auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung. Die Darlegungen haben hier nur hinweisenden
Charakter. Die Nachrichtliche Ubernahme erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanes. Die Grundzige der Entwicklung der Stadt Parchim werden
dadurch nicht beriihrt.

Die Flachen fur Bahnanlagen sind von den Anderungen in den Teilbereichen
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim nicht beriihrt.
Dennoch erfolgt eine Wertung zu den Bahnbelangen, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54.1
mafgeblich betrachtet wird. Fir die 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes
i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr.54.1 besteht kein Regelungsbedarf, zumal
keine Flachen mit Bahnanlagen direkt betroffen sind.

Anbindung an den o6rtlichen StraBenverkehr

Die verkehrliche Anbindung flr den Teilbereich 1 ist Uber eine private
Verkehrsanbindung, so wie bisher an das ortliche StraRenverkehrsnetz, den
Schwarzen Weg, vorgesehen.

Fuar den Teilbereich 2 ist eine verkehrliche Anbindung uber zusatzlich zu
errichtende o6rtliche Verkehrsstralen vorgesehen.

Es wird sich hierbei um innergebietliche ErschlieBungsstraBen handeln, die
erganzend in das System der ortlichen Hauptverkehrsstraen eingebunden
werden und keine ortliche oder tiberdrtliche Funktion (ibernehmen. Die Strallen
dienen allein der GebietserschlieBung der vorhandenen Gebiete. Im Rahmen
der Planung der Ortsumgehungsstralle sollten Anbindungen der gewerblichen
und industriellen Ansiedlungsflichen an die Umgehungsstralle uberprift
werden. Dies kann zu einer Entlastung der értlichen Straen fiihren.
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8. Schallschutz

Fur die Bewertung der Auswirkungen des Larms von den bereits genutzten und
von den zukinftigen Ansiedlungsflachen wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Auf der Grundlage
des Gutachtens von GENEST und Partner, Ingenieurbiliro fur Bauphysik,
Schallschutz und Erschiitterungen, Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" und zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim,
Gutachten Nr. 048P9 G1, werden Festsetzungen getroffen. Hierbei sind die
nahegelegenen Immissionsorte entsprechend zu bewerten. Im Rahmen des
Umweltberichtes sind die Immissionsorte dargestellt; ebenso auf der
Planzeichnung. Der Nachweis der Vertraglichkeit der Entwicklungen wird
dargestellt. Siehe auch die Ausfihrungen im Umweltbericht zur Bauleitplanung
und zur Festsetzung des Schallschutzes. Die Immissionsorte wurden mit der
zustédndigen  Behdrde  abgestimmt. Unter  Berlicksichtigung  des
Irrelevanzkriteriums wurden die Nachweise fiir die Vertraglichkeit zum
Schallschutz erbracht. Es werden Vorschldge unterbreitet, wie mit zuktnftigen
Veranderungen, zum Beispiel des Verkehrsaufkommens der Spedition, durch
eine Schallschutzmanahme auf dem gewerblichen Grundstiick durch den
Verursacher reagiert werden kann.

Die zu beriicksichtigenden Immissionsorte sind in nachfolgender Ubersicht
dargestellt (Abb. 9). In einer weiteren Abbildung ist die beabsichtigte
Kontingentierung fur den Teilbereich 2 dargestellt (Abb. 10).
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Kennzeichnung der
Immissionsorte

ohne Malstab

Quelle: GENEST und Partner L %\ﬁ

Titel: Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 54.1 "Schwarzer Weg West" = % ==
u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim ﬁ ? 9

Anlage: 1.1 Gutachten Nr.:048P3 G1
Stand: 18.10.2024 1@

Abb. 9: Immissionsorte
(Quelle: GENEST und Partner)

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 28



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

Somit wurde die Vertraglichkeit fur die Entwicklung des Standortes im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 54.1
nachgewiesen. Dies wird auch der Flachennutzungsplanung zugrunde gelegt.

Auszugsweise werden folgende Darlegungen aus dem Bericht des Gutachtens
von GENEST und Partner dargestellt.

8.2 Kontingentierunq im Teilbereich 2
Fiir den Teilbereich 2 wurde eine Kontingentierung vorgenommen. Der
Gutachter kommt hier zu folgendem Ergebnis.

Eine Ausweisung des Teilbereichs 2 als gewerbliche Baufldche im FNP ist
grundsétzlich schalltechnisch vertretbar. In der verbindlichen Bauleitplanung
sollte  hier entweder ein  eingeschrénktes  Gewerbegebiet oder
Gerduschkontingente festgesetzt werden, um Richtwertiiberschreitungen an
den angrenzenden Wohngebduden ausschlieffen zu kénnen.

Eine mdégliche textliche Festsetzung in Verbindung mit der Gliederung des
Teilbereichs 2 in 6 Teilflichen analog der Anlage 2 des Gutachtens lautet:

Die in den GE-Fldchen zugelassenen Anlagen sind zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes innerhalb
der nachfolgend aufgefiihrten Teilgebiete nur dann zuldssig, wenn ihre
Gerduschemissionen die nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 nicht tiberschreiten:

Teilflache Tag Nacht
TF1 60 dB 45 dB
TF2 65 dB 50 dB
TF3 65 dB 50 dB
TF4 64 dB 49 dB
TF5 64 dB 49 dB
TF6 60 dB 45 dB
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Abb. 10: Modellubersicht zur Gerauschkontingentierung Teilbereich 2
(Quelle: GENEST und Partner)
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird folgende
Zusammenfassung fur die Entwicklungsflaichen westlich des ,Schwarzen
Weges" in der Stadt Parchim dargelegt:

9. Zusammenfassung

Die Stadt Parchim plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54.1
~Schwarzer Weg West" sowie die dafiir teilweise erforderiiche 15. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die Anderung des FNP sieht die Ausweisung von
Gewerblichen Baufldachen in zwei Teilbereichen vor. Der Bebauungsplan
tberplant mit dem Gl 2 ein Agrarhandelsunternehmen (Rudolf Peters
Landhandel) und mit dem G| 1 ein bestehendes Logistikzentrum, das mit einer
GE-Fléche sowie geringfiigig im Westen des Geltungsbereichs um eine Gi-
Fldche erweitert werden soll. Der Teilbereich 1 der FNP-Anderung deckt die
Erweiterungsflache des B-Plans ab. Der Teilbereich 2 der FNP-Anderung liegt
aullerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und riickt an bestehende
Wohnnutzungen heran.

Mit Hilfe einer Schallausbreitungsrechnung wurden die schalltechnischen
Auswirkungen dieser Planung untersucht. Das Ergebnis ldsst sich wie folgt
zusammenfassen:

e Das Logistikunternehmen, dass die Teilfliche 1 der FNP-Anderung in
Anspruch nehmen soll, ist irrelevant im Sinne der TA Larm. Auf den
tibrigen Flachen des B-Plans bleibt das Planungsrecht unveréandert und
es kann von einer schalltechnischen Vertraglichkeit ausgegangen
werden. Voraussetzung ist allerdings, dass die in Kapitel 6.1.1 genannte
Ansatz fiur die nachtlichen Lkw-Fahrten nicht regelméafig Uberschritten
wird.

e Fir den Teilbereich 2 der FNP-Anderung wurden die maximal
zulassigen Schallemissionen ermittelt, mit denen der gesamte
Teilbereich 2 noch irrelevant im Sinne der TA Larm bleibt. Tags
betragen diese LEK = 60 — 65 dB(A)/m?, nachts allerdings nur LEK = 45
— 50 dB(A)/m? Diese flachenbezogene Schallleistung stellt tags keine
Beschrankung dar, allerdings nachts. Fiir den Teilbereich 2 sollte daher
in der verbindlichen Bauleitplanung ein Gerauschkontingent oder ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden.

¢ Im Umfeld der Planung kommt es nicht zu einer relevanten Zunahme an
Verkehrsgerauschen.

e |m Geltungsbereich des B-Plans sollte die erforderliche Schallddmmung
der AuRenbauteile gema der DIN 4109-1 festgesetzt werden. Diese
ergibt sich aus dem =zuldssigen Gewerbeldrm. Der maRgebliche
Aulenlarmpegel betragt im Gl La = 73 dB(A) und im GE La = 68 dB(A)."

Damit wird die Vertraglichkeit der Entwicklung aus schalltechnischer Sicht
belegt. Die Zielsetzungen werden durch die Stadt Parchim weiterverfolgt und im
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 54.1 geregelt. Auf der Ebene des
Fléachennutzungsplanes wird die Machbarkeit der Vorhaben im Bereich der
Teilbereiche 1 und 2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes dargelegt.
Eine verbindliche Regelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
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10.

Bauleitplanung. Fur den im Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplan
Nr. 54.1 erfolgt die Regelung von Schallbelangen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages. Dabei ist es maRgeblich, dass in Abhangigkeit von
der Frequentierung des Gebietes ggf. SchutzmaRnahmen im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens des Logistikunternehmens umzusetzen sind; hierzu
gehort in Abhéngigkeit von der Zahl der Zufahrten, die im Rahmen eines
Monitorings zu bewerten sind, z.B. die Errichtung einer Larmschutzwand. Fur
den Teilbereich 2 erfolgen Regelungen bei entsprechendem Erfordernis im
Rahmen der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung.

Gewerbliche und industrielle Auswirkungen

Fur die umfassende Bewertung der Auswirkungen des gewerblichen und
industriellen Bestandes und der Entwicklungen wurde die Vorbelastung des
Bestandes beriicksichtigt. Die Potentiale fiir die Ansiedlungsflachen wurden
unter Berilicksichtigung des Irrelevanzkriteriums bewertet. Fur die Auswirkungen
des Verkehrs ergibt sich nicht die Anforderung von zusétzlichen Festsetzungen.
Die MaRnahmen zum passiven Schallschutz der Industrie- und Gewerbegebiete
berticksichtigen die erforderlichen SchutzmalRnahmen ausreichend. Die
Verkehrsmengen der vorhandenen Betriebe gelten als Vorbelastung. Die
Zielsetzungen fur die zusatzliche Entwicklung wurden bei der
Prognosebewertung insbesondere fiir das Logistikunternehmen beachtet.

Auf Entlastungsmdglichkeiten durch zukinftige Anbindungen an die
OrtsumgehungsstraBe  wird verzichtet, da eine Realisierung der
OrtsumgehungsstralRe derzeit nicht absehbar ist.

Es bietet sich an, zuséatzliche Anbindungsmaéglichkeiten von den Industrie- und
Gewerbegebieten in westliche Richtung im weiteren Planaufstellungsverfahren
an die zukunftige OrtsumgehungsstraRe offen zu halten. Gegebenenfalls bieten
sich hier bedingte Baurechte an.

Die Flachenfestsetzungen sind so vorgesehen, dass zukinftig eine verkehrliche
Anbindung in westliche Richtung méglich ist. Die Ausnahmeregelung fiir das
Durchfahren der Griinfliche am Westrand des Gebietes ist dann entsprechend
zu regeln.

Das Schallgutachten wird Gegenstand der Verfahrensdokumentation.

Die Bewertungen fiir den Teilbereich 2 erfolgen unabhingig und gesondert bei
entsprechendem Planerfordernis auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird auf der Ebene des Fldachennutzungsplanes von
den Grundziugen her bewertet. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Vorbereitung von Vorhaben. Die
Anforderungen wie fiir Industrie- und Gewerbegebiete sind fir die Bewertung
zugrunde zu legen. Dabei ist unabhédngig von den Teilbereichen 1 und 2 der
Anderung die gesamtkonzeptionelle Entwicklung im Bereich &stlich und westlich
des Schwarzen Weges zugrunde zu legen. Die Anspriiche der Industrie- und
Gewerbegebiete sind zu bewerten. Es ist lediglich die Errichtung von
Wohnungen fiir Dienst-, Aufsicht- und Bereitschaftspersonen im
Zusammenhang mit den industriellen und gewerblichen Betrieben zu
berlicksichtigen. Es handelt sich um einen Bereich, der bereits teilweise
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gewerblich genutzt wird. Dies gilt fiir den Teilbereich 1. Fur den Teilbereich 2 ist
die Arrondierung der Ortslage damit verbunden. Ostlich befindet sich
Wohnbebauung. Die Flachen sind als harmonische Erganzung des Ortsgefliges
zu betrachten. Es wird von einer Verldngerung und Ergédnzung der ortlichen
Systeme der Ver- und Entsorgung ausgegangen.

Die Anforderungen an die geordnete Ver- und Entsorgung der vorhandenen
und der Erweiterung der vorhandenen Betriebe sowie der Neuansiedlung
wurden im Planverfahren abgestimmt. Hierfir wurde das Beteiligungsverfahren
mit den Ver- und Entsorgern durchgefihrt. Der Fokus wird auf eine
gesamtheitliche Betrachtung gelegt. Die Leitungsverldaufe wurden im Rahmen
des Planverfahrens abgestimmt und werden der Verfahrensdokumentation
beigefligt. Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung verlaufen nicht durch das
Plangebiet. Relevante Planverlaufe sind in die Planzeichnung Gbernommen
worden. Sie werden dargestellt. Unabhédngig davon werden samtliche im
Planverfahren eingegangenen Informationen zu Leitungsbestdnden der
Plandokumentation beigefligt und sind einsehbar. Dies betrifft auch die
umfassende Darstellung der Leitungsverldufe der Stadtwerke. Im Gebiet selbst
sind Uberwiegend Flachen und Leitungen fiir Hausanschliisse vorhanden.
Einwande insbesondere des malgeblichen Ver- und Entsorgers, der
Stadtwerke Parchim GmbH werden nicht vorgetragen. Leitungen dirfen nicht
tiberbaut werden. Hierzu sind vor Ort Abstimmungen durchzufiihren.
Hauptleitungen, zum Beispiel der GDMcom, wie der Ontras, befinden sich
auBerhalb des Plangebietes am westlichen Rand und beriihren die Planinhalte
nicht. Die entsprechende Plandokumentation wird der
Verfahrensdokumentation beigefiigt.

MaRgeblich ist, dass die vorhandenen Netze und Systeme zu ergénzen sind.
Dies war auch Gegenstand des weitergehenden Beteiligungsverfahrens. Eine
weitere und detaillierte Untersetzung erfolgt auf der Ebene der jeweiligen
verbindlichen Bauleitplanung und Vorbereitungen von Bauvorhaben. Fir den
Teilbereich 2 ist insgesamt eine gesamtheitliche ErschlieBung vorzusehen und
vorzubereiten.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden die
Leitungsverlaufe fir die Teilbereiche 1 und 2 und Umgebungsflachen
entsprechend ibernommen. Dies ist in der Textkarte dargestellt (Abb. 11).
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TEXTKARTE LEITUNGSTRASSEN

M1:6.000

Zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim

vermutlicher Verlauf von untenirdischen Leitungen
———  -vorhandene Trinkwasserlsitung (Stadtwerke Parchim GmbHLI
————  -vorhandene ggaemasserﬁeitqng (Stadtwerke Parchim GmbH)
————  -vorhandene Schmutzwasserleitung (Stadtwerke Parchim GmbH
- vorhandene Mischwasserleitung (Stadtwerke Parchim GmbH)
- vorhandene Rol Gewasser
(Wssser und Bodenverband “Mittiere Erle”)
- vorhandene Schutzrohre (Stadtwerke Parchim GmbH)
—— - vorhandene Gasleitung (GD}.com/ Stadtwerke Parchim GmbH)
- vorhandene Stromiaitung NSP (Stadtwerke Parchim GmbH)
- vorhandene Stromieitung MSP (Stadtwerke Parchim GmgH)
- Telekommunikationsleitung (Telekom.GmbH)

Abb. 11: Textkarte Leitungstrassen
(Quelle: Stellungnahmen des Planverfahrens zur Aufstellung der Bauleitplanung)
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10.1

10.2

10.3

10.4

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in der Stadt Parchim wird durch die Stadtwerke
Parchim GmbH sichergestellt. Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 54.1 vorhandenen Objekte werden gegenwértig mit Trinkwasser aus dem
Netz der Stadtwerke Parchim GmbH versorgt. Zukinftig ist die Erweiterung der
Systeme bzw. Neuerstellung der Systeme vorzusehen, um die
Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann gesichert werden.

NeuerschlieBungen sind insbesondere fiir den Teilbereich 2 vorzusehen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung obliegt der Stadtwerke Parchim GmbH. Die
Schmutzwasserentsorgung aller Objekte im Bestand ist geregelt. Die zukinftige
Erweiterung im Teilbereich 1 ist im Rahmen der weiteren Vorbereitung
abzustimmen. Fir den Teilbereich 2 ist eine Neuherstellung von Anlagen der
Entsorgung des Abwassers vorzusehen und in das Gesamtkonzept der Stadt
einzubinden.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist maflgeblich durch
Versickerung vorgesehen. Im Teilbereich 1 sind bereits Versickerungsanlagen
und Regenwasserriickhalteanlagen vorhanden, die zur Aufnahme und
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen sind. Im Teilbereich
2 sind bei einer ErschlieBung entsprechende Anforderungen an die 6ffentliche
und private Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sicherzustellen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser soll verwertet oder versickert werden
soweit die Standortbedingungen dies zulassen. Die Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundsticken obliegt den
Grundstuckseigentimern.

Bedarfsorientiert sind die Systeme fiir den Teilbereich 1 zu erganzen. Im Teil 2
ist eine Neuherstellung vorzusehen.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Stadt Parchim hat im Rahmen der weiteren Vorbereitung die
Loschwasserversorgung  sicherzustellen. Die  Grundlage fir  die
Loschwasserbereitstellung bildet das DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008.
Der Ldéschbereich erfasst gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008
normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Bei einer Sicherung der
Léschwasserbereitstellung Uber das Hydrantennetz gelten die
Hydrantenabstdnde unter Beachtung des Arbeitsblattes W 331. Es st
vorgesehen, dass die Stadtwerke Parchim sowohl fir die Erganzungen im
Teilbereich 1 als auch fiir den Teilbereich 2 die Léschwasserversorgung Uber
das Hydrantennetz sicherstellt. Der Grundschutz wird fiir die Gebiete nach den
allgemeinen Anforderungen fiir jeweils GE- oder Gl-Gebiete festgelegt. Fur die
Spedition ist die Loschwasserbereitstellung gesichert. Die Anforderungen an
den Grundschutz sind zu erftillen. Die Léschwasserbereitstellung wird durch die
Stadt Parchim gesichert. Dies betrifft das gesamte Plangebiet. Die Erflllung der
Anforderungen zur Loschwasserbereitstellung wie fur Industrie- und
Gewerbegebiete erforderlich, sind zu erfillen. Die Stadt Parchim wird den
Grundschutz der Léschwasserversorgung in ausreichendem Umfang sichern.
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10.5

10.6

10.7

10.8

Der Objektschutz obliegt den jeweiligen Ansiedlern. Dies wird im Rahmen der
verbindlichen Planung und Vorhabenvorbereitung beachtet.

Vom Grunde her ist davon auszugehen, dass das Leitungsnetz ausreichend ist,
um die Loschwasserbereitstellung abzusichern.

Energieversorgung

Das Stadtgebiet (einschlieBlich der Ortsteile) wird von den Stadtwerken
Parchim GmbH mit elektrischer Energie versorgt. Die Anforderungen an die
Elektroenergieversorgung werden im Einzelfall gesondert abgestimmt. Dabei
sind samtliche Méoglichkeiten der regenerativen Energieerzeugung mit zu
beriicksichtigen.

Zuséatzlich zu den Anforderungen der Stadtwerke Parchim GmbH sind die
Anforderungen der WEMAG Netz GmbH zu beachten. Hierzu gehért die
Abstimmung in der weiteren Vorbereitung der Vorhaben. Die entsprechenden
Bestandspléne der WEMAG sind zu beachten. Diese liegen aufRerhalb bzw. am
Rande des Plangebietes. Ggf. erforderliche Ergdnzungen fur
Transformatorenstationen sind im Zuge der ErschlieBung und der
Grundstiicksanbindung zu regeln. Auch Anforderungen an
Transformatorenstationen sind entsprechend abzustimmen. Flachen im
offentlichen Raum sind innerhalb oder auferhalb des Plangebietes
bereitzustellen. Die allgemeinen Anforderungen der WEMAG sind zu beachten.
Ggf. erforderliche Umverlegungen sind im Bedarfsfall zu beriicksichtigen.

Gasversorgung und regenerative Energien

Im Stadtgebiet Parchim wird durch die Stadtwerke Parchim GmbH ein
leistungsfahiges Gasversorgungsnetz betrieben. Zukinftig ist die Umstellung
auf regenerative Ressourcen vorgesehen. Samtliche Méoglichkeiten der
regenerativen  Energieerzeugung durch PV-Anlagen sind mit zu
berticksichtigen.

Das Energiekonzept der Stadt Parchim wird der weiteren Bewertung zugrunde
gelegt.

Die Stadtwerke Parchim GmbH haben mitgeteilt, dass eine Gasversorgung
durch die Stadtwerke am Standort nicht gegeben ist.

Fur den Teilbereich 2 ist insbesondere die Umverlegung der Ferngasleitung
beachtlich. Dies wird bei der weiteren Vorbereitung fur die Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 54.2 der Stadt Parchim
berlicksichtigt. Die Ferngasleitung (FGL) 111 quert den Teilbereich 2 des
Vorhabengebietes. Die Pipelineintegritat darf nicht beeintréchtigt werden. Die
Abstimmungen sind mit der ONTRAS Gas Transport GmbH zu fiihren.

Telekommunikation

Das Stadtgebiet Parchims ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung liegt im Zusténdigkeitsbereich des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Fiir Regelungen in Bezug auf die Einhaltung der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust-Parchim ist der
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft verantwortlich. In wie weit die Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust-Parchim mit in die Baugenehmigung
einzuflechten ist, ist mit dem Eigenbetrieb Abfallwirtschaft zu kléaren. Der
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Eigenbetrieb Abfallwirtschaft wird am Aufstellungsverfahren beteiligt und die
Anforderungen werden abgestimmt.

Immissions- und Klimaschutz

Bei dem vorhandenen Standort handelt es sich um die Entwicklung von
Flachen, die im Stadtentwicklungskonzept bereits flir gewerbliche und
industrielle Ansiedlungen vorgesehen sind oder sich in Arrondierung befinden.
Die Flachen entsprechen somit dem Stadtentwicklungskonzept. Die
Anforderungen an den ausreichenden Schallschutz werden im weiteren
Planverfahren bestimmt.

Die Anforderungen an den Schutz vor Geriichen bzw. die Beurteilung der
Auswirkungen der Geriliche werden im weiteren Planverfahren abgestimmt.

Im weiteren Planaufstellungsverfahren ist unter Berlicksichtigung der
Entwicklung eines ,Griinen Gewerbegebietes" auf die Belange von Immissions-
und Klimaschutz weiter einzugehen.

Dem Nachhaltigkeitsgrundsatz wird im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplanung Rechnung getragen. Ebenso werden mit der Bauleitplanung die
Anspriiche des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Parchim (2023)
verfolgt. Siehe hierzu die Seiten 95 und 96 des Malnahmenkatalogs des
Integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Parchim. Fur die Aufstellung
der Bauleitplane ist eine Checkliste unter Bericksichtigung verschiedener
Abfragemdglichkeiten  zur  Energieversorgung, CO2-Minimierung  und
Klimaanpassung zu berticksichtigen. Im Einzelnen handelt es sich um Belange
wie Dach-/Gebdudeausrichtungen, Lage von Bauteppichen zur Verhinderung
der gegenseitigen  Verschattung, von  Griinddchern und  von
Fassadenbegriinungen sowie zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik, Solarwarmekollektoren), zur Gestaltung von
Regenriickhalteflachen, zu Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen oder dem
Verbot von Schotterflaichen. Des Weiteren gilt es nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen und Vorgarten/Garten/Einfriedungen und
Materialverwendung bei Stellplatzen/Zufahrten zu prifen.

Unter der Pramisse ,Grilnes Gewerbegebiet* soll auch das aus dem Bestand
entwickelte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 54.1 betrachtet werden. Die
Energiewende soll aktiv mitgestaltet werden. Der Industrie- und Gewerbepark
Parchim West gehort zu den ersten zertifizierten ,Griinen Gewerbegebieten" in
Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Anforderungen an den Immissions- und Klimaschutz werden beachtet. Die
Vorbelastungen werden berticksichtigt. Zuséatzlich werden Anforderungen an
die Beleuchtungsstarke beachtet.

Im Zuge des Planverfahrens ist die Stadt Parchim darauf hingewiesen,
Nachweise zu erbringen, dass keine erheblichen Beldstigungen durch Staube
oder Geriiche an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Rdumen entstehen.
Die Stadt Parchim hat mit der Behérde abgestimmt, dass dies aufgrund der
Planungsfolge auf die nachgelagerten  Baugenehmigungs-  bzw.
Antragsverfahren verlagert wird. Aus derzeitiger Sicht sind keine
Beeintrachtigungen durch Stdube und Gerliche zu erwarten, die sich auf die
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Umgebung auswirken konnen. Erst bei Detailkenntnis, ist eine
Nachweisfuihrung maglich.

Grundsétzlich ist darzustellen, dass Blendwirkungen durch eingesetzte
Photovoltaikmodule auszuschlieBen sind. Ebenso wird empfohlen, die
Photovoltaikmodule mit einer Beschichtung zu verwenden, um Reflexionen zu
reduzieren. Eine Regelung hierzu erfolgt im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren. Zusatzlich werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht Hinweise unterbreitet, die Gegenstand der
Stellungnahme sind.

»Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, die Larm emittierenden
Anlagen und Flachen mit einem groBtmoglichen Abstand zu den
nachstgelegenen Wohnbebauungen zu errichten. Zuséatzlich kénnten von
diesen Flachen ausgehende Emissionen durch die Anordnung der Gebéude
abgeschirmt werden. Eine Abstimmung der Aufstellung und Anordnung von
Larm emittierenden Anlagen und Flachen mit einem Gutachter wird empfohlen.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung {iber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2 sind einzuhalten.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu

errichten und zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik  unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf beschrankt werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgeménR beseitigt
werden kénnen.

GemaR § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbar-schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu gewébhrleisten.

Sollten sich Immissionsbeldstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf
Anordnung der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt
der Bauherr) mit AbwehrmaRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit
der Behorde terminlich umzusetzen.

Wéhrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm (Gerduschimmissionen -AW Bauldrm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

Bei der Festlegung von Anforderungen an die Lagerung ist grundsatzlich eine
geschlossene Bauweise, zum Beispiel als Silo, Bunker, Speicher, Halle,
Container, zu bevorzugen. Sofern die Lagerung nicht vollstdndig geschlossen
erfolgt, soll durch entsprechende Gestaltung der Geometrie der Lagerbehélter
oder Lagerstatten sowie der Einrichtungen zur Zufiihrung oder Entnahme des
Lagergutes die Staubentwicklung — insbesondere bei begehbaren Lagern —
minimiert werden. Abgase aus Full- oder Abzugsaggregaten sowie
Verdrangungsluft aus Behdltern sind zu erfassen und einer
Entstaubungseinrichtung zuzufithren. Bei allen Fllvorrichtungen ist eine
Sicherung gegen Uberfilllen vorzusehen. Diese Anforderungen sind im
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12.

13.
13.1

13.2

verbindlichen Bauleitplanverfahren und maflgeblich im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren, ggf. als BImSch-Genehmigungsverfahren, zu
beachten.

Anlagen fur kunstliche Beleuchtung sollten nur solange wie notwendig betrieben
werden. Dies gilt insbesondere bei Anlagen, wo eine Begrenzung der
Lichtabstrahlung in den unteren Halbraum nicht méglich ist und daher eine
erhebliche Fernwirkung der Lichtquellen unvermeidlich. Diese sollten in den
spateren Nachtstunden, wéahrend deren die gewiinschte Wirksamkeit wegen
des fehlenden Publikums ohnedies gering ist, abgeschaltet werden (Licht-
Richtlinie). Dies gilt auch fiir Beleuchtungsanlagen fur Werbezwecke.“

Flachenbilanz
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim nehmen folgende Flachen und

Nutzungen ein:

Im Flachennutzungsplan der derzeit wirksamen Fassung:

Teilbereich 1 gm
Flachen fur Wald 11.655,67
StraRenverkehrsflachen 2.673,91
Summe 14.329,58
Teilbereich 2 gm
Flachen fur Wald 39.939,84
StralRenverkehrsflachen 2.725,20
Griinflachen 8.856,83
Summe 51.521,87
Summe der Teilbereiche TB1 und B2 65.851,45

Auswirkungen der Planung

Infrastrukturelle Auswirkungen — technische Infrastruktur

Fur die Entwicklung der Gebiete ist das vorhandene Strallennetz zu erweitern
und zu erganzen.

Die Anforderungen an die geordnete und nachhaltige Ver- und Entsorgung sind
durch die Erganzung und den Neubau von geeigneten Systemen vorzubereiten.

Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbelange

Im Planaufstellungsverfahren sind die Anforderungen an die Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen bewertet. Es ist vorgesehen, Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen innerhalb des Stadtgebietes zu realisieren oder in der
geeigneten Landschaftszone. Vorteilig ist, dass im Teilbereich 1 der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes ein bereits vorhandener Industrie- und
Gewerbestandort arrondiert und fortentwickelt wird.
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13.3

13.4

14.

14.1

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an die Entwicklung des
Teilbereiches 2 ist eine umfassende Bewertung der Eingriffe erforderlich. Die
Gesamtfléchen sind insbesondere auch unter schalltechnischer Sicht zunéchst
zu betrachten und fiir eine Ansiedlung zu sichern und vorzubereiten. Erst
danach ist eine Ausgleichs- und Ersatzanforderung zu bewerten.

Baugenehmigungs-/ BImSch-Genehmigungsverfahren

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche
Grundlage fiir den Bebauungsplan und wird im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 54.1 aufgestellt. Der Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Vorhaben eines Industrie- und
Gewerbegebietes. Weitergehende und untersetzende Regelungen erfolgen im
Baugenehmigungs-/ BiImSch-Genehmigungsverfahren.

Sofern sich hier noch Anforderungen an stédtebauliche Vereinbarungen
ergeben, sind diese dann vorzubereiten.

Belange des Bergamtes

Das Bergamt hat mitgeteilt, dass sich das Vorhaben innerhalb der
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bergschatzes
Lithium im Feld Valendis" befindet. Inhaber der Erlaubnis ist die Firma Valendis
GmbH, SeestraBe 7 A in Neubrandenburg. AuBerdem hat das Bergamt
mitgeteilt, dass sich die Vorhabenflache innerhalb der Bergbauberechtigung
.Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwéarme im Feld
Parchim—Stadt" befindet. Inhaber der Erlaubnis ist die Stadtwerke Parchim
GmbH, Ostring 38 in 19370 Parchim. Die Aufsuchungserlaubnisse stehen der
Absicht und Gewerbeentwicklung der Stadt Parchim nicht entgegen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

In den Teilbereichen TB1 und TB2 sind nach diesseitiger Kenntnis keine Bau-
und Bodendenkmale bekannt. Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale
berthrt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbeh6rde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach
einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung und/ oder
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
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14.2

14.3

15.

16.1

oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemait § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Korridor fiir den geplanten Verlauf der Ortsumgehung

Im wirksamen Flachennutzungsplan zerschneidet die Trasse der geplanten
Ortsumgehung die Waldfldchen innerhalb der Teilbereiche TB1 und TB2. In der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes (iberstreichen lediglich Bereiche des
Korridors des geplanten Verlaufs der Verkehrstrasse die gewerblichen
Bauflaichen der Teilbereiche 1 und 2. Der geplante Verlauf fir die
Ortsumgehung hat keinen Normcharakter und die Darstellung erfolgt durch
Nachrichtliche Ubernahme. Der genaue Trassenverlauf der Ortsumgehung wird
noch in einer detailscharferen Ebene des Bauleitverfahrens festzusetzen sein.

Die Denkmalschutzbehérde hat im Planverfahren Bedenken gegeniiber der
OrtsumgehungsstraBe bzw. dem Korridor mitgeteilt. Dies ist aulerhalb und
unabhédngig vom Planverfahren zu kldren. Belange der laufenden
Flachennutzungsplanung sind nicht berihrt.

BaumalBnahmen innerhalb des Anflugsektors

Laut § 12 LuftVG ist fur Bauwerke innerhalb des Bauschutzbereichs und
auBerhalb des Anflugsektors in der naheren Umgebung eines Flughafens (hier:
Schwerin-Parchim) eine Zustimmung der Luftfahrtbehérden erforderlich, wenn
Bauwerke die zuldssigen Begrenzungen iberschreiten sollten. Die Gebaude
des Silos des Getreidehandels sind teilweise héher und im Bestand vorhanden.
Zusatzlich beabsichtigte Bebauung wird deutlich unter den Gebaudehohen der
Silos liegen. Bei Baumafinahmen am Silo sind entsprechend Abstimmungen mit
der Luftfahrtbehorde zu treffen. Dies wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung weitergehend geregelt, so dass eine planungsrechtliche
Grundlage fiir Bewertungen gegeben ist.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstuckseigentiumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daftir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
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15.2

16.3

15.4

16.5

(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den Baumaflnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer
ordnungsgemaéfen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Altlasten, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden keine Hinweise auf
Altlasten durch Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange mitgeteilt.
Somit wird von einer Altlastenfreiheit ausgegangen. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehorde (Landrat des
Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRBen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstédnde  einzuhalten. Konkrete  Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzungen

Die PflanzmafRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufithren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieen.
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15.6

16.7

15.8

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden fir die zusétzlich zu Uberbauenden
Flachen ermittelt und differenziert nach den Teilbereichen 1 und 2 festgelegt.
Anforderungen an Ausgleichs- und Ersatzregelungen durch die Veranderung
von Gehdlzpflanzungen wurden entsprechend bewertet (westlicher
Plangeltungsbereich).

Externer Ausgleich fiir flichenhafte Eingriffe

Es erfolgt eine differenzierte Bewertung der Teilbereiche 1 und 2. Fir den
Teilbereich gilt folgendes.

Fur den TB1 wird nur ein Teil des Gesamtausgleichsumfangs fur den B-Plan

Nr. 54.1 erforderlich.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 85.943,59 m?
EFA (Eingriffsflachendquivalent) fur Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopveranderung durch  Funktionsverlust sowie Versiegelung und
Uberbauung. KompensationsmaRnahmen in Héhe von 87.365,59 m? KfA sind
erforderlich. Der multifunktionale Kompensationsbedarf von 87.365,59 m? KfA
kann vollstandig tiber das stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung,
Waldrandgestaltung” abgedeckt werden. Eine Kompensationsleistung von
3.898,3 m? KfA wird durch interne KompensationsmaBnahmen erbracht. Mit
den externen MaRnahmen werden 83.467,29 m? KfA realisiert. Die Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen sind proportional den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen
und sind auf Ebene der Bauleitplanung abschliefend geregelt.

Fur den TB2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim
ergibt sich mit derzeitiger Einschatzung ein Eingriffsumfang in Hohe von
64.776,59 m? EFA fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust sowie Versiegelung und Uberbauung. Ein erforderlicher
Kompensationsbedarf in Hohe von 64.776,59 m? KFA ist demnach erforderlich.
Es handelt sich hier um einen Prognosewert, der im Zuge der weiteren
Bauleitplanung zu untersetzen ist.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Flederméuse — Abnahme der Gehdlze / Gebaudeabriss

Um potenzielle Stérungen oder gar die Tétung von Individuen zu vermeiden, ist
der Abbruch von Geb&uden und Gebaudebestandteilen sowie die Fallung von
GroRb&dumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulassig. Ausnahmen auBlerhalb der dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Fledermédusen sind Ersatzquartiere zu
schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren
sind Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen fir die Artengruppe Fledermause durchzufihren.
Bei BaumaRnahmen an den Bestandsgebduden bzw. bei Féllung der
Hybridpappeln und anderer Baume ist eine gutachterliche Bewertung des
Baumbestandes beziiglich artenschutzrechtlicher Erfordernisse durchzufiithren.

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieBender Beschluss Januar 2026 43



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

Unabhéngig davon sind bereits 10 Fledermaus-Fassadenquartiere zur
Realisierung der Anforderungen des Artenschutzes als MaRnahme vorgesehen.
Die Abstimmung der Fledermausquartiere erfolgt mit der UNB und die
Nachweise sind entsprechend zu erbringen. Die abschlieBende Regelung
erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Es sind 10 Fledermausquartiere
an den Fassaden anzubringen. Die Standorte sind mit der UNB in Bezug auf
die Eignung abzustimmen und die UNB ist tiber den Abschluss der MaRnahme
zu unterrichten.

Brutvégel — Abnahme der Gehdlze /| Geb&udeabriss / Baufeldberdumung/
Bautatigkeit

Zum Schutz der einheimischen Brutvigel ist die Beseitigung von Gehdlzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulédssig.

Die Baufeldberdumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum zu erfolgen.
Ausnahmen aulerhalb dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Verursacher der zustéandigen Behdorde rechtzeitig
vor Beginn der BaumaRRnahme vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wéahrend der Brutzeit (01.03. bis
30.09.), welche lénger als 8 Tage anhalten, sind geeignete
VergramungsmaBnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flachen durch
Bodenbriiter zu verhindern.

Die ehemals von Gebduden bestandene Flache ist zur Vermeidung des
Entstehens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden einmal jéhrlich im
Zeitraum vom ab dem 1. September bis 1. Oktober zu m&hen/ zu mulchen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen
vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind. Gréaben und
Gruben sind fur die Zeit der Offnung mit Brettern 0. &. zu versehen, damit
hineingefallene Tiere herausgelangen kénnen. Geéffnete Bereiche sind téglich
zu kontrollieren und hineingefallene Tiere sind in Bereiche auRerhalb des
Baufelds zu setzen.

Insekten

Zum Schutz fir Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen
und Wegen, AulRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so
anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden
kénnen. Diese Anforderung gilt gleichermafRen zum Schutz von Tieren und
Pflanzen.
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15.9

15.10

15.11

16.12

Flachen fiir die Oberflaichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Oberflachenwasser ist
Uber die zuldssige Einleitmenge hinaus entsprechend schadlos zur
Versickerung zu bringen. Das Oberflichenwasser von den fir die Ansiedlung
vorgesehenen Grundstiicksflachen ist grundstiicksbezogen zu versickern.

Innerhalb des Baugebietes sind ausreichend Flachen fir die Rickhaltung bzw.
Versickerung und Vorreinigung des anfallenden Oberflichenwassers
vorzusehen und herzustellen. Flachenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauNVO erfolgen nicht; der Spielraum fiir die Ansiedlung auf dem Grundstiick
soll nicht eingeschrankt werden. Voraussetzung fir die Baugenehmigung ist der
Nachweis der geordneten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers auf
dem privaten Grundstiick. Grundlage fir die Bewertung im Zuge der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren sind die Vorgaben aus der technischen Planung
zur Vorbereitung des Baugebietes.

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustandigen Behorde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustdndigen Behorde vorliegt, durfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen. Sofern gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanz- und
Saatmaterial nicht vorhanden ist, darf auch standortgerechtes und heimisches
Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

Pflanzempfehlung - Dachbegriinung
Fur die Dachbegriinung sind folgende Arten zu verwenden:

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Spanischer Mauerpfeffer (Sedum hispanica)
Tuarkischer Mauerpfeffer (Sedum lydium)

Es sind nur reine Arten, keine Sorten zu verwenden. Es sind keine Rote-Liste-
Arten zu verwenden.

GeholzschutzmaBnahme

Baume dirfen im Wourzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumafnahmen zu beachten.
Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB 2023)° zu beriicksichtigen.

5 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Richtlinie und DIN- Vorschrift) kénnen in der
Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus, Blutstrale 5, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im
Raum A 111, eingesehen werden. Hier insbesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzen-bestdnden und Vegetationsflachen bei

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieiender Beschluss Januar 2026 45



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

15.13

15.14

Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Wurzelschutzbereich der B&ume
missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen fiir geschiitzte Baume
gemaR NatSchAG M-V bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Zum Schutz und Erhalt von Gehélzen sind im Rahmen von
Leitungsverlegungen sowie der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell
geltenden, gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien einzuhalten und ggf.
erforderliche SchutzmaBnahmen umzusetzen.

Wahrend der Bauzeit sind Badume durch Bauz&dune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Luftfahrtbelange

Das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V wird als
Luftfahrtbehérde  beteiligt. In der Regel sind Genehmigungen der
Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn Hindernisse (z.B. zeitweilige Hindernisse
wie Baukréne) eine Hohe von 100 m (ber Grund (berschreiten. Die
Genehmigung ware gemaR § 15 i.V. m. § 14 Abs. 1 LuftVG einzuholen. Die
Luftfahrtbehérde M-V weist darauf hin, dass sich beide Teilflichen innerhalb
des Bauschutzbereiches des Flughafens Schwerin-Parchim befinden. Die
Flache TB1 liegt auRerhalb der Anflugsektoren, jedoch innerhalb eines Radius
von 4km um den Flughafenbezugspunkt, sodass die Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde bei Bauhdhen bereits oberhalb von 25 m (bezogen auf den
Flughafenbezugspunkt; hier: 70 m . NN) erforderlich ist (§ 12 Abs. 3 Nr. 1 lit. A
LuftVG). Laut Luftfahrtbehérde M-V liegt die Flache TB2 gréBtenteils innerhalb
der Sicherheitsflache des Flughafen Schwerin-Parchim. Im Rahmen von
Bauantrdgen darf die zustdndige Behérde eine Baugenehmigung nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehérde erteilen (§ 12 Abs. 2 Satz 1 LuftvVG).

Die abschlieBende Regelung der Luftfahrtbelange erfolgt im konkreten
verbindlichen Bauleitplanverfahren. Zustimmungserfordernisse werden im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Hinweise zur Beleuchtungsstarke

Die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke, die von einer
Beleuchtungsanlage ihrer Nachbarschaft nicht iberschritten werden sollen, sind
in der Tabelle 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen* (Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Beschluss vom 13.09.2012
festgelegt.

Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstéarke in einem

* allgemeinen Wohngebiet von
- tags (06.00-22.00 Uhr)-3Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix,

Baumafinahmen* und die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen (R SBB)" — Ausgabe 2023. Sie sind zudem kostenpfiichtig bei der FGSV Verlag
GmbH, Kéln bzw. bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
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15.15

15.16

« Mischgebiet von
- tags (06.00—22.00 Uhr) -5 Ix
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) = 1 Ix,

e Gewerbegebiet und Industriegebiet von
- tags (06.00-22.00 Uhr)—15 Ix
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) — 5 Ix

nicht Uberschritten werden.

Gewasserschutz

Gewasser 1. und 2. Ordnung sind von den Planungsabsichten nicht beriihrt.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme sind evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder
sonstige Rohrleitungen) ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
anzubinden.

Die Funktionstlichtigkeit vorhandener Drainagesysteme ist sicherzustellen.

Wassergefdahrdende Stoffe

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewé&sserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert
anzuzeigen. Der Schutz der Gewdésser vor Schadstoffeintrdgen ist durch
geeignete MaRnahmen zu gewahrleisten.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender
BaumafRnahmen stellen eine Gewdasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts
dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anlagebezogener Gewasserschutz

Die Anlagen und alle Anlagenteile miissen so beschaffen sein und eingebaut,
aufgestellt, unterhalten. und betrieben werden, dass der bestmdgliche Schutz
der Gewasser vor Verunreinigungen oder sonstiger nachteiliger Verdnderung
ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Die Anlagen sind so anzulegen, dass sie im Betrieb nicht undicht werden
kénnen. Sie mussen mindestens den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Es besteht eine Anzeigepflicht zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen. Gegebenenfalls Motorendl, Altél. Die Anzeige
muss Angaben zum Standort und zur Abgrenzung der Anlage, zu den
wassergefahrdenden Stoffen, mit denen in der Anlage umgegangen wird, zu
bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweisen sowie zu den zu den
technischen und organisatorischen MaRnahmen, die fur die Sicherheit der
Anlage bedeutsam sind enthalten.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen des Naturschutzes

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daftir sind die Flachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmal3nahmen
vorzusehen. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger
Bauweise auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a.
Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden. Badume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt
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15.17

werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRBnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB 2023) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten und &hnliches im Traufbereich der geschitzten
Badume miuissen grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustdndigen
Naturschutzbehérde (Landkreis).

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiten
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur zulassig.

Festpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte
Festpunkte des amtlichen geodéatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Punkte ist in der
Verfahrensdokumentation enthalten. Die Vermessungsmarken sind nach § 26
des Gesetzes iiber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt. Die Anforderungen
sind einzuhalten und zu beachten.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einschlielich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie
Anlage 1 zum BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem
Umweltbericht  darzustellen, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und beschreibt.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Wahrend auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mafRgeblich auf die
flachenhaften Auswirkungen eingegangen wird, werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die Auswirkungen detailliert beschrieben und
bewertet. Im Zuge der weiteren Abschichtung auf der Ebene des
Baugenehmigungs-/ BImSch-Genehmigungsverfahren erfolgt eine detaillierte
Betrachtung.

1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. §4.1 , Schwarzer Weq West“

Die Stadt Parchim hat am 19.12.2022 beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 54.1 im Parallelverfahren zur Aufstellung der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu bearbeiten. Die Planverfahren sind in
dem zweistufigen Regelverfahren vorgesehen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Parchim sind Bereiche des Vorhabenstandortes
bereits zu groRen Teilen innerhalb einer zusammenhangenden Gewerbefldache
von tber 100 ha dargestelit.

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, soll
die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Teilbereiche 1 und 2 (TB1
und TB2) im Parallelverfahren erfolgen. Die Flachen der Teilbereiche werden im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan tberwiegend als Waldflachen und
untergeordnet als StraRenverkehrsflachen dargestellt. Im  wirksamen
Flachennutzungsplan werden die Waldflachen in den Teilbereichen TB1 und
TB2 von der Verkehrsflache einer geplanten Umgehungstralle zerschnitten,
deren Lage noch nicht genau definiert ist.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen von TB1
und TB2 zukinftig als gewerbliche Bauflachen in Erweiterung der bereits
dargestellten gewerblichen Bauflachen entwickelt und abgebildet werden.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes des B-Planes Nr. 54.1 entspricht
dem Teilbereich 1 des Flachennutzungsplans der Stadt Parchim. Teilbereich 2
ist die Erweiterung der im Fldchennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflachen im nérdlichen Vorhabengebiet.

Aus Sicht der Stadt Parchim sind fiir die Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben im Gebiet ,Schwarzer Weg West" unter
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Berlicksichtigung eines weiterfilhrenden nachhaltigen Flachenmanagements
optimale Bedingungen gegeben. Die Zielsetzung liegt in der Entwicklung eines
,Grinen Gewerbegebietes” (G3-Gebiet). Der direkt angrenzende bestehende
Industrie- und Gewerbepark Parchim West (IPPW) wurde bereits durch die
Landesregierung als ,Griines Gewerbegebiet’ zertifiziert. Das Leitbild fur die
Entwicklung beinhaltet den Einsatz erneuerbarer Energien, Energieeffizienz
sowie Ressourcenschonung. Weitere Grundlagen stellen flacheneffizientes
Bauen, Sektorenkupplung, effektives Stoffstrommanagement, naturnahe
Freiraumgestaltung und kommunikative Vernetzung zwischen
Bestandsunternehmen und Neuansiedlungen dar.

Die am Neustadter Feld befindliche Siedlungsflache soll berplant und fir
Neuansiedlung von Gewerbe planrechtlich vorbereitet werden. Das Plangebiet
befindet sich in verkehrsglinstiger Lage zwischen ,Dammer Weg", ,Schwarzer
Weg" und ,Ludwigsluster Chaussee”.

Die beiden Teilflachen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes erweitern
bereits vorhandene und dargestellte gewerbliche Bauflachen. TB1 umfasst ca.
1,43 ha, TB2 ca. 5,15 ha Flache. Insgesamt soll im Zuge der 15. Anderung eine
Flache von ca. 6,58 ha als gewerbliche Flache entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54.1 umfasst eine Flache von
ca. 17,0 ha. Die unbebaute Flache des TB1 spielt in Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 54.1 aufgrund der geringen Gréf3e von ca. 1,43 ha nur eine
untergeordnete Rolle.

eilbereiche TB1 und TB2 . g
der 15. Anderung des 5%
| Flachennutzungsplanes
| i. V. m. B-Plan Nr. 54.1
7 K r
—
1

3 o E : R ol T s ~Anrnd
Abb. 12: Lage der Teilbereiche TB1 und TB2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im

Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 54.1 der Stadt Parchim

Zielsetzungen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Parchim
sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
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Fortfihrung gewerblicher Flachenentwicklung sowie die stédtebauliche
Sicherung und Ordnung bereits bestehender Nutzungen.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil (Teil 1) der Begrindung zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargelegt.

Bisher gibt es noch keine verbindliche Trassenregelung. Die Flachen TB1 und
TB2 sollen zukinftig im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflachen
(gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dargestellt werden. Die gewerblichen Flachen
sollen laut Stadt Parchim generell nicht reduziert werden, weshalb ein geplanter
Verlauf der Trasse auRerhalb der Anderungsbereiche darzustellen ist.

Die urspriingliche Uberlegung zur Darstellung der geplanten Verkehrstrasse fur
die 15. Anderung des Flachennutzungsplans war der Verlauf der
Ortsumgehung durch die Teilflachen TB1 und TB2.

Im aktuellen Stand der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird ein
Korridor der Varianten der geplanten Ortsumgehung dargestellt (vgl.
Stadtebaulicher Teil 1, Punkt 6.2 sowie Planzeichnung Teil A). Die zukiinftige
Trasse soll aus Sicht der Stadt Parchim auflerhalb der Teilbereiche TB1 und
TB2 verlaufen. Lediglich Randbereiche des Korridors des geplanten
Trassenverlaufs (berstreichen die gewerblichen Bauflachen der Teilbereiche.
Die Darstellung erfolgt durch Nachrichtliche Ubernahme.

Die Zielsetzung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt die
Maximierung und Erweiterung der bereits bestehenden gewerblichen
Bauflachen. Im Rahmen des Verfahrens unter Beteiligung der Trager
offentlicher Belange soll die Abstimmung Uber den Trassenverlauf mit dem
Entwurf gefuhrt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts wurden mit dem

Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf abgestimmt. Der darauf aufbauende
Umweltbericht ist nachfolgend enthalten.

% Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Die Stadt Parchim liegt in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,Mittleres Elde-Gebiet
mit westlicher Prignitz* und der Landschaftseinheit Parchim-Meyenburger Sand-
und Lehmflachen. Die Stadt Parchim gehort zum Landkreis Ludwigslust-
Parchim. Die im Planverfahren betrachteten Anderungsbereiche befinden sich
am westlichen Ortsrand der Stadt Parchim.

Die Flache von TB1 grenzt an die Flachen des Gewerbegebietes ,Schwarzer
Weg West". Westlich des Teilbereichs liegen Waldflachen. Sidlich des TB1
verlaufen die vorhandene Bahnstrecke und die ,Ludwigsluster Chaussee",
B191. Im Norden liegen eine Splittersiedlung und landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die Flache des Teilbereichs 2 liegt unbebaut innerhalb eines Feldblocks und ist
als landwirtschaftliche Flache nutzbar. Im Norden wird TB2 vom ,Dammer Weg"
begrenzt. Nordéstlich der StraRe liegt die Sandrennbahn ,Mecklenburgring” und
westlich davon Wald. An den Teilbereich 2 schlieRen sich westlich und sudlich
kleinere Flachen mit Wohnbebauung und Gartennutzung an. Ostlich des
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Planungsgebietes befindet sich die StralRe ,Schwarzer Weg", sowie ein
Siedlungsgebiet mit Grinflaichen. Im Siden und Osten befinden sich die
Flachen des westlichen Industrie- und Gewerbegebietes der Stadt Parchim.

Die Teilbereiche sind sowohl tber die L09 ,Dammer Weg" und die Straen
~ochwarzer Weg“ und ,Neustiddter Feld‘, als auch uber die B 191
sLudwigsluster Chaussee" an das Verkehrsnetz angeschlossen. Die Autobahn
A24 ist in einer Entfernung von ca. 19 km gut zu erreichen.

Die Flache der beiden Teilbereiche betragt:
- fur Teilbereich 1 ca. 1,43 ha und
- fur Teilbereich 2 ca. 5,15 ha.

Somit werden rund 6,58 ha in den Anderungsbereichen betrachtet.

Vorbelastungen

Die Anderungsfléchen sind bereits anthropogen im Bestand und durch die
Nutzungen der Umgebung vorgepragt. TB1 umfasst kleinere Flachen des
angrenzenden Gewerbegebietes. TB2 ist durch landwirtschaftliche Nutzung
bereits Uberpragt.

Vorbelastungen von der Ortslage auf TB1 und TB2 sind durch das vorhandene
umliegende Gewerbe und die vorhandenen VerkehrsstraBen gegeben.
Auswirkungen durch Emissionen in der Umgebung durch die gewerbliche
Nutzung, insbesondere Verkehrslarm, Geriiche und Licht, sind zu erwarten.
Emissionen sind auch durch Nutzungen der Bestandsanlagen der
Sandrennbahn im Norden und die in der weiteren Umgebung gelegenen
Motocross-Strecke im Nordwesten zu erwarten. Die
Kérnerfrichteumschlagsanlage ist im Bestand zu beriicksichtigen. Im
Nahbereich des TB 2 liegt die Sandrenn- und Speedwaybahn. Diese hat
Bestandsschutz und ist bei allen PlanungsmaRnahmen zu beriicksichtigen. Bei
der Kontingentierung des TB2 wurde auf eine Irrelevanz nach TA Larm
abgestellt (6 dB unter Richtwert durch den gesamten Teilbereich). Somit ist
eine detailiete Betrachtung der unbekannten Vorbelastung der
Bestandsquellen nicht erforderlich. Der stdwestlich gelegene Sportflugplatz
(Segelflugplatz) wurde laut Stadt Parchim bisher auch in angrenzenden
Bauleitplanen nicht als Larmquelle betrachtet. Im Zuge der Beteiligung mit dem
Entwurf wurden durch die Behérde weitere Anlagen und Betriebe nach dem
BImSchG vorgetragen und benannt. Auswirkungen zusétzlicher Art ergeben
sich daraus fir die Regelungen in der Bauleitplanung nicht. Die Belange
werden maBgeblich auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes geregelt.
Eine gesamtheitliche Betrachtung der Auswirkungen erfolgt unter dem
Gliederungspunkt 5.10 auf das Schutzgut Mensch unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Betriebe und Anlagen. Die gesamte Erkenntnis aus dem
Beteiligungsverfahren wird dafiir genutzt.
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3.1

Bedarf an Grund und Boden

Laut Statistischem Bundesamt umfasst die Gesamtfliche der Stadt Parchim
12481 ha®. Die Anderungsbereiche der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfassen eine Flache von insgesamt ca. 6,58 ha.

TB1 mit einer Fliche von ca. 1,43 ha ist bereits in Teilen durch das
angrenzende Gewerbegebiet ,Schwarzer Weg West" Uberpragt. Im westlichen
Teil liegen Freiflachen mit Geholzbestanden.

TB2 mit einer Flache von ca. 5,15 ha wird hauptséachlich als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Im nordéstlichen Teil liegen versiegelte Verkehrsflachen und
Griinflachen innerhalb des Anderungsgebietes.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim werden die
Anderungsbereiche TB1 und TB2 iiberwiegend als Waldflachen dargestellt. In
der Anderung werden die dargesteliten Waldflichen ersetzt durch die
Darstellung von gewerblichen Bauflachen.

Durch die Arrondierung der Flachen wird dem durch die Stadt Parchim
verfolgten stadtebaulichem Ziel zur Erweiterung der vorhandenen Industrie- und
Gewerbegebiete und einem weiterfithrenden nachhaltigen Flachenmanagement
Rechnung getragen.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléane.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal §1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten) gemal §13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beriicksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen relevanten Gesetze beachtet.

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevoélkerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige

6 Stadte (Alle Gemeinden mit Stadtrecht) nach Flache, Bevélkerung und
Bevdlkerungsdichte am 31.12.2022, Tabelle 05-staedte.xIsx, - Statistisches Bundesamt
(destatis.de), Wiesbaden, 21.09.2023
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Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldénen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachfléachen, Geb&udeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmdoglichkeiten zéhlen kénnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren
und ggf. auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefdhrdungsgrad insbesondere
lebensféhige Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieBlich
ihrer Lebensstéatten sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es sind
Gefahrdungen von natiirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken. Die Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten sind in einer représentativen
Verteilung zu erhalten.

Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fithren kénnen, sind
verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 12
NatSchAG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
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Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die
europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung
verursachen konnen. Die Auswirkungen eines geplanten Vorhabens auf
besonders geschiitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG zu prifen und ggf. erforderliche MalRhahmen
vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde konnen durch Vermeidungs-
maflnahmen ausgeschlossen werden.

Baumschutz gemé&R § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen
in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt.
Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung filhren kénnen,
sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmaRnahmen sowie Maflnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wer Nach § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehérde vom Verbot der
Beseitigung geschiitzter Baume Ausnahmen zulassen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes gem. BBodSchG sowie LBodSchG M-V ist die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Entsprechend § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die zu Verdanderungen der
Bodenbeschaffenheit filhren kénnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung
auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
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Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdoglich vermieden
werden.

Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schédliche
Umwelteinwirkungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbedirftige
Nutzungen, zu begrenzen. Hierbei sind fiir Verkehrsldarm DIN 18005 und far
Larm gewerblicher Einrichtungen die TA-Larm zu beriicksichtigen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung
far die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen sowie
von Vorhaben, von denen Gerduschimmissionen auf schutzbedirftige Gebiete
einwirken. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung fir die in der Planung
zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes zu nutzen. Larmeinwirkung auf
die Betroffenen soll soweit wie moglich vermieden werden.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL fordert fur alle europdischen Gewédsser einen Zustand hoher
Wasserqualitdt und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind Flisse, Seen,
Grundwasser, Ubergangsgewésser und Kistengewésser, sind auf dieses Ziel
auszurichten.

Leitbild der Richtlinie ist der natlrliche Zustand der Gewéasser. Gemessen an
diesem Leitbild zielt die WRRL darauf, einen mindestens "guten Zustand" der
Oberflachengewésser und einen "guten quantitativen und chemischen Zustand"
des Grundwassers der Europdischen Union zu erreichen. Fur kinstliche und
erheblich verdnderte Gewdasser ist das "gute 0©kologische Potential' zu
erreichen. Bis 2015, spétestens bis 2027 sollen sich die Gewaésser
Mecklenburg-Vorpommerns in einem Zustand befinden, der nur gering von
einem natirlichen Zustand abweicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach § 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiutzen. Im Geltungsbereich bestehen keine
oberirdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47 WHG das
Erreichen und Erhalten eines guten mengenmaBigen Zustands sowie eines
guten chemischen Zustands vor.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewéasser
(Direkteinleitung) darf nur unter bestimmten Voraussetzungen nach § 57 Abs. 1
WHG erteilt werden.
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Landeswaldgesetz (LWaldG)

Gemal § 20 ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m
zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehérde wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Wald wird gemaR® § 2 Abs. 1 im Sinne des Gesetzes als mit Waldgehdlzen
bestockte Flache definiert. § 2 Abs. 4 legt fest, dass von der Forstbehorde auf
Antrag durch Verwaltungsakt festgestelit werden kann, ob eine Grundflache
Wald im Sinne dieses Gesetzes ist.

§ 15 regelt die Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten. Wald darf nur
mit vorheriger Genehmigung der Forstbehdrden gerodet und in eine andere
Nutzungsart Uberfihrt werden (Umwandlung). Einer Genehmigung bedarf es
nicht, soweit Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen
Satzung eine andere Nutzung vorsehen, zum Zeitpunkt der Satzung kein Wald
nach § 2 bestand und seit dem Satzungsbeschluss weniger als 10 Jahre
vergangen ist.

Fachplédne

Landesraumentwicklungsprogramm LEP M-V

Die Stadt Parchim befindet sich in der Planungsregion Westmecklenburg. Die
Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben gemaR des
Landesraumentwicklungsprogrammes M-V (LEP M-V) vom 27. Mai 2016 und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011.

Die Ausfuhrungen fir die Stadt Parchim finden sich in Teil 1 dieser
Begriindung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Grundlage fur die  Bewertung sind die Zielsetzungen des
Raumentwicklungsprogrammes Region Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011.

Die weiteren Ausfiithrungen sind unter Teil 1 dieser Begriindung enthalten.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes ist laut Landesplanerischer
Stellungnahme mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vom 28.08.2024 vereinbar’. Die raumordnerische Zustimmung
wurde aufrechterhalten. Sie wurde durch die Stellungnahme vom 06.03.2025
bestéatigt®.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

GemaR dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(GLP, 2003) erfolgen fiir die Plangebiete TB1 und TB2 und deren Umgebung
folgende Darstellungen:

7 AFRL WESTMECKLENBURG (2024): Landesplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" iV.m. der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Parchim, nachrichtlich: Stadt Parchim; WM V 550

& AFRL WESTMECKLENBURG (2025): Landesplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" iV.m. der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Parchim, nachrichtlich: Stadt Parchim; WM V 550-1.
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3.24

- Karte |: Die Teilbereiche TB1 und TB2 haben keine Funktion der
Lebensraumfunktion von rastenden und Uberwinternden Wat- und
Wasservogeln

- Karte |I: Die Teilflachen befinden sich auf sickerwasserbestimmten Sanden
mit einer mittleren bis hohen Bewertung (Bewertungsstufe 2) der
Bodenpotentiale.

- Karte lll: Die Grundwasserneubildung wird mit der Klasse 4 (sehr hohe
Bedeutung [Durchschnitt: 20 - 25 %]) bewertet, das nutzbare
Grundwasserdargebot mit sehr hoher Bedeutung > 10.000 m%¥d)
angegeben.

- Karte IV: Die Teilbereiche selbst liegen in einem Gebiet mit einem geringen
bis mittleren Landschaftsbildpotential. TB1 wird an der westlichen Seite
durch Gebiete mit hohem bis sehr hohem Landschaftsbildpotential
begrenzt. Westlich von TB1 liegt Grinland / Réhricht und Wald / Forst /
Feldgehdlz. An TB2 grenzen keine Gebiete mit hohem oder sehr hohem
Landschaftsbildpotential, das Gebiet liegt offen und plan in der umgebenden
Landschaft.

- Karte V: Die Teilflachen liegen auRerhalb von Gebieten fiir MaRnahmen zur
Sicherung o©kologischer Funktionen und berithren keine Gebiete zur
Sicherung und Entwicklung von Biotopverbunden.

- Karte VI. Die Teilflichen liegen auRerhalb von Bereichen mit guter
.Naturrdumlicher Eignung fir das Natur- und Landschaftserleben®, TB2
grenzt an einen solchen Bereich.

- Karte VII: TB2 liegt an einem Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene Erholungsfunktion, die Teilflachen selbst liegen aber
auerhalb des Bereiches.

- Karte VIIl: Die Teilbereiche befinden sich naturrdumlich in der
Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” und hier in
der GroRlandschaft ,Mittleres Elde-Gebiet mit westlicher Prignitz‘. Die
betrachteten Gebiete liegen in der Landschaftseinheit ,Parchim-
Meyenburger Sand- und Lehmflachen®.

- Textkarte 2: Die heutige potentielle natiirliche Vegetation der Teilflichen
besteht aus Grundwasserbedingten Birken-Stieleichen und Stieleichen-
Buchenwaldern.

- Textkarte 6: Der mittlere Jahresniederschlag ist > 600 bis 625 mm, die
mittlere Dauer der Vegetationsperiode betragt 223,5 — 227 Tage.

- Textkarte 7a und 7b: Das Plangebiet befindet sich im Bereich
landschaftlicher Freirdume mit geringer bis hoher Bewertung.

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm ist die Grundlage fiir die kommunale
und regionale Landschaftsplanung. Es stellt die landesweiten Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes dar. Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
werden die Aussagen vertieft und rdumlich genauer beschrieben. Die
Zielsetzungen spiegeln sich auch im Entwurf des Landschaftsplans und
Flachennutzungsplans wider.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsdtze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
1. Fortschreibung, 2008) ausgeformt.

GemaR dem GLRP WM, 1. Fortschreibung, 2008) werden fiir die Teilflichen
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem
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Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" der Stadt Parchim folgende
Aussagen getroffen:

Karte | - Arten und Lebensridume
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Abb. 13: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Arten- und Lebensraume,
GLRP, Teilbereiche rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

Die Flachen von TB1 und TB2 selbst sind nicht als Schwerpunktgebiete fiir den
Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der westlich von TB1 gelegene
Waldbereich gilt als ,Wald mit deutlichen strukturellen Defiziten*. Ostlich des
Plangebietes TB2 liegen kleinere Areale von ,Trocken- und Magerstandorten
mit typischen Lebensgemeinschaften®. Das weiter nérdlich und ostlich der
Plangebiete dargestellte FlieRgewéasser wird als bedeutendes FlieRgewéasser
(Einzugsgebiet >10 km?) mit einer vom natlrlichen Referenzzustand stark
abweichenden Strukturgiite beschrieben.

Karte Il — Biotopverbund

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich eines Biotopverbundraums ohne Belang.
Es befindet sich auflerhalb von Biotopverbundsystemen im engeren und
weiteren Sinne. Die Entfernung zum nachsten Biotopverbund im engeren Sinne
,Sonnenberg bei Parchim“ (WM-43) betragt zu TB1 ca. 2.2 km und zu TB2 ca.
2,8 km. Vom nachstgelegenen europdischen Biotopverbund im weiteren Sinne
liegt TB1 ca. 1,7 km und TB2 ca. 0,5 km entfernt.
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Abb. 14: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Biotopverbénde, GLRP,
Teilbereiche rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab
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Karte Il - MaBnahmen

Innerhalb der Anderungsbereiche TB1 und TB2 sind keine Entwicklungsziele
und MaBnahmen vorgesehen. Aulerhalb der Bereiche sind fir die
FlieRgewasser eine .Gewasserschonende Nutzung von
FlieRgewéasserabschnitten aufgefithrt. Nordlich der Teilbereiche sind flr
kleinere Gebiete entlang der Miuritz-Elde-Wasserstralle eine vordringliche
Regeneration gestérter  Naturhaushaltsfunktionen stark  entwasserter,
degradierter Moore vorgesehen.

s

Lage Geltungsbereich des
‘| Bebauungsplanes Nr. 54.1
-Schwarzer Weg Wes!" der
Stadt Parchim und der
Bereiche TB1 und TB2 der
15. Anderung des
Flachennulzungsplanes

ok 2

€ SCona T
Abb. 15: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Entwicklungsziele und
MaRnahmen, GLRP, Teilbereiche rot dargestellt
(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Malstab
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Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Fur die Teilbereiche der 15. Anderung sind keine Ziele der Raumentwicklung
vorgesehen. Westlich und stdlich der Bereiche werden Vorbehaltsgebiete
Naturschutz und Landschaftspflege zur Freiraumsicherung tiber 500 ha GréRe
und hoher Funktionsbewertung dargestellt. Gebiete mit besonderer und/oder
herausragender okologischer Bedeutung werden mit der Miiritz-Elde-
Wasserstrale und den europdischen Schutzgebieten im Siiden dargestellt
(siehe folgende Abbildung).

| Lage Geltungsbereich des
-| Beb gspl Nr.54.1

Schwarzer Weg West™ der

Stadt Parchim und der

- Bereiche TB1 und TB2 der

| 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes

==

= Vorschlag fiur Vorbehaltsgebiete Naturschuts
- und Landschafispliege zur Freiraumsicherung - (BX)

Sicheruny iikologischer Funktionen LTI Frewdums mat cmer Mindostgrolic von 200 ha und emer Funktsonshewemeng
- Vorschlag fur Vorbehaltsgebicte Naturschutz St % mandosicns der Hewerungssdufe hoch (vgl. Teukarte 9)

und Landschafispllege - (B) e
Sicherung dkologischer Funktionen et
- Vorschlag fir Vormanggebiete Natorschutz e | | ot Funkmesbewertung

und Landschafispflege - (H)

Abb. 16: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Raumentwicklung und
Raumordnung, GLRP, Teilbereiche rot dargestelit

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab
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Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft
Fur die Anderungsbereiche selbst sind keine Anforderungen an die
Landwirtschaft dargestellt. Westlich grenzt laut nachrichtlicher Uberna
an den TB1.

hme Wald

TTIES

| Lage I} ich des
Bebauungsplanes Nr. 54.1
.Schwarzer Weg Wesl der
Stadt Parchim und der
Bereiche TB1 und TB2 der
15. Anderung des
Flachennulzungsplanes

Db fm it ar b s dor e pogen m oty S crten.

B

Landwirtschaft, GLRP, Teilbereiche rot dargestellt

Abb. 17: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Anforderu

ngen an die

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne

Mafstab
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3.2.5

Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung

Zur potenziellen Wassererosionsgefdhrdung im Offenland erfolgen fir
Teilbereiche TB1 und TB2 keine Angaben. Die westliche Umgebung
Teilbereiches TB1 wird als Waldflache (Uberlagernd) dargestellt. Angrenzend
an den TB2 befindet sich ebenfalls eine kleine, als Wald dargestellte Flache.

3
e

‘| Lage Galtungsberaich des
Bebauungsplanes Nr. 54.1
Schwarzer Weg Wesl" der
Stadt Parchim und der
Bereiche TB1 und TB2 der
15. Anderung des
Flachennutzungsplanes

F
{Einschrankung 2uf landwirtschaftlich g
Offenlandbereiche)

Um die Aktualitat der Darstellung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung

(Einsct g auf i filich genutzte Offenfandbereiche) zu gering
verbessem, werden in Karte VI die Waldflacten aus der Biotop- und mittel
Nutzungstypenkarte (BNTK) dberlagernd d: it D gim GLRP - 1 Il hoch

Karte VI (nachrichifich): sehr hoch
Abb. 18: Lage des Geltungsbereichs und der Teilbereiche in Bezug auf Anforderungen an die
Landwirtschaft, GLRP, Teilbereiche rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 02.05.2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

Fazit: Laut den Bewertungen aus Ubergeordneten Planungen steht den
Planungsabsichten der Stadt Parchim fir die Teilflachen TB1 und TB2 keine
Ubergeordneten Ziele der gutachtlichen Landschaftsrahmenplanung entgegen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Parchim verfugt Uber den rechtswirksamen Flachennutzungsplan in
der Fassung Mai 2005. Die Flachen innerhalb des Bereiches der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 54.1 der Stadt Parchim ,Schwarzer Weg West" befinden
sich auf Flachen fiur Wald, Griinflachen und Verkehrsflachen.

Die Flache des Teilbereichs 1 (TB1) ist bisher im Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald dargestellt. Laut Darstellung filhren auferdem eine
Verkehrsfliche fir eine geplante Ortsumgehung B191 und eine
Versorgungsleitung durch die Flache fur Wald.

Die Teilflache (TB2) ist als Fléche fur Wald, im nordéstlichen Bereich zum Teil
als Grunflache mit StraBenverkehrsflache, dargestellt. Auf der Flache fir Wald
wird in TB2 eine Verkehrsflache fir die geplante Trasse der Umgehungsstraie
dargestellt. Durch die Wald-, Griin- und StraRenverkehrsflachen in TB2 filhren
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3.2.6

3.3

laut Darstellung im  bisherigen  Flachennutzungsplan unterirdische
Versorgungsleitungen.

Unter Punkt 5.2. sind verschiedenen Varianten der Trassenfihrung aus den
Scoping-Unterlagen vom 16.11.2023 aufgefiihrt. Laut Unterlage wurden bereits
mehrere Varianten der Trassenfiihrung fir die Ortsumgehung im Jahre 2012
untersucht und die Untersuchungen mit Variante 1 als vorzuziehende Variante
abgeschlossen. Es wurde noch keine endgiiltige Entscheidung zum
Trassenverlauf getroffen. Die geplante UmgehungsstraRe in der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird als Trasse ohne Normcharakter abgebildet.
Die in der Anderung als gewerbliche Baufliche dargestellten
Anderungsbereiche werden zum jetzigen Kenntnisstand nicht von der Trasse
zerschnitten. Mit derzeitigem Stand der Trassenplanung Uberstreicht lediglich
der Korridor des geplanten Verlaufs der Ortsumgehung die gewerblichen
Bauflachen der beiden Teilbereiche.

Landschaftsplan

Fur die Planungsgebiete TB1 und TB2 (Stadt Parchim) gibt es noch keinen
beschlossenen Landschaftsplan. Der Landschaftsplan (Vorentwurf 2007) gilt
daher noch nicht als Selbstbindungsinstrument. Deshalb wird nicht weiter
darauf eingegangen. Im  Wesentlichen spiegelt der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Parchim i. Z. m. dem Bebauungsplan 54.1 die
Grundziige des vorlaufigen Landschaftsplans schon wider. Daher dient der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Parchim als Grundlage fir die
Bearbeitung der Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete auf den Teilflachen TB1 und TB2.
Folgende Natura 2000-Gebiete liegen in der weiteren Umgebung der
Plangebiete (siehe nachfolgende Abbildungen):

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):
- ,Sonnenberg bei Parchim“ (DE 2636-301) ca. 2,2 km sidwestlich des
Teilbereichs 1 und ca. 2,7 km stdwestlich des Teilbereichs 2.
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Abb. 19: Lagé und Ausdehhung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung \(GGB),
Plangebiete rot dargestellt

(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
MaRstab

Europdische Vogelschutzgebiete (VSG):
Es befinden sich keine europdischen Vogelschutzgebiete innerhalb oder in der
N&he der Teilbereiche.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Es befinden sich keine Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete innerhalb

der Anderungsbereiche. Folgende Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

liegen in der weiteren Umgebung der Plangebiete (siehe nachfolgende

Abbildungen):

Naturschutzgebiet (NSG):

- ,Sonnenberg“ (NSG Nr. 045), ca. 2,5 km slidwestlich von TB1 und ca. 2,7
km stidwestlich von TB2.
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Bereiche TB1 und TB2

- der 15, Anderung des
M Flachennutzungsplanes
Nr. 54.1 (rot)

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 54.1
_~| -Schwarzer Weg West®
_—~"" | der Stadt Parchim it . 7 .
il — ; gie”  Parchim .0

NSG .Sonnenberg” s B . ;
NSG Nr. 045 PR ' i

Abb. 20: Lage des Naturschutzgebietes, Plangebiete rot dargestellt
(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

Landschaftsschutzgeb:ete (LSG):
,Buchholz bei Parchim“ (LSG Nr. 025), ca. 2,5 km suddstlich des TB1 und
ca. 2,4 km sudostlich des TB2

- ,Wockersee und Wockertal* (LSG Nr. 026), ca. 2,7 km 6stlich des TB 1 und
ca. 2,2 km 6stlich des TB2

- ,Slater Moor* (LSG Nr. 096), ca. 2,8 km studostlich des TB1 und ca. 2,8 km
suddostlich des TB2.
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Abb. 21: Lage und Ausdehnung der Landschaftsschutzgebiete, Plangebiete rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung),
ohne Mafistab

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Bereiche TB1 und TB2
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Abb. 22: Gesetzlich geschitzte Biotope nach
ohne Mafstab

(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung),
ohne MafRstab

§ 20 NatSchAG M-V, Plangebiete rot dargestellt,
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Innerhalb  der  Plangeltungsbereiche  der 15.  Anderung  des
Flachennutzungsplanes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschiitzten Biotope. Ostlich und siidéstlich von Teilbereich 2, angrenzend an
die Strale ,Schwarzer Weg", befinden sich zwei Biotope der ,Pionierflur auf
einer Gewerbebrache westlich von Parchim“ (Biotopname, PCH08991 und
PCH08989). Es handelt sich hierbei um Trocken- und Magerrasen. Nordlich von
TB2 liegt das Biotop einer Baumgruppe (PCH08992), das zu den ,Naturnahen
Feldgeholzen" gezahlt wird. Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden. Die geschiitzten Biotope werden durch die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht direkt beriihrt. Es ist davon auszugehen, dass die
an den ,Schwarzen Weg" angrenzenden Trocken- und Magerrasen und
naturnahen Feldgehdlze am ,Dammer Weg“ durch das bestehende
Verkehrsaufkommen bereits vorbelastet sind. Die Biotope der Magerrasen
haben sich erst auf Gewerbebrache gebildet.

Trinkwasserschutzgebiete

Die Plangebiete TB1 und TB2 liegen auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die
nachstgelegenen Wasserschutzgebiete liegen ostlich des
Plangeltungsbereiches und lauten wie folgt:

- Das Wasserschutzgebiet der Schutzzone Il (Parchim WW [) ca. 2,6 km von
TB1 und 2,2 km von TB2 entfernt.

- Die nachstgelegenen Wasserschutzgebiete der Schutzzone Il (Parchim WW
| und Parchim, WW llI) befinden sich ca. 3,1 km von TB1 und 2,6 km von
TB2 (WW [) bzw. 3,6 km von TB1 und 3,1 km von TB2 (WW IlI) entfernt.

Rl Bereiche TB1 und TB2 .
— der 15. Anderung des i g
Damm Flachennutzungsplanes = / o,

Nr. 54.1 (rot) - < 7z
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™ /
Geltungsbereich des = :\J J ~ J / /
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_~| -Schwarzer Weg West" v — 6_-,_“-.',*. -
~" | der Stadt Parchim P ey Dt e Parchim, WW |
i —— LW Wemial .
o — - ; gi0" | MV_WSG_2537 02
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z & 7
5 , 7 /’,/;
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Abb. 23: Wasserschutzgebiete, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
MalRstab.
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Gewasser 1. und 2. Ordnung
Innerhalb der Teilbereiche der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen

keine Gewasser 1. und 2. Ordnung.

4. Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann.

Wird eine Umweltprifung fur die Anderungsbereiche in einem
Flachennutzungsverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren
auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden. Die Stadt Parchim legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist.
Fir den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefiihrten Verfahrensschritte zur Beteiligung mit dem Vorentwurf
vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.

Wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den Erkenntnissen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
TOB, der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden sowie den benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen
die Fachgutachten und fachliche Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 54.1
in Verbindung mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Parchim.

Bestandteil der Umweltpriifung des Bebauungsplans Nr. 54.1 der Stadt Parchim
wird die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der
Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018 sein; auf der Ebene der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes werden hier lediglich allgemeine
Ausflihrungen dargestelit.

Im Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden folgende
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bekanntgegeben:

FD 38 - Brand- und Katastrophenschutz Ludwigslust-Parchim (06.09.2024)
Fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es keine Bedenken und
Hinweise unter Einhaltung Punkt 10.4 (der Begriindung).

FD 53 — Gesundheit Ludwigslust-Parchim (06.09.2024)
Es bestehen keine Einwénde gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Zur abschlieBenden Bewertung ist ein aussagekraftiges Schallgutachten

notwendig.
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FD 63 — Bauordnung Ludwigslust-Parchim 06.09.2024)
Denkmalschutz

Der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt. Es wird auf
Bedenken gegen die vorgelegten Varianten in Bezug auf die Ortsumgehung
hingewiesen.

FD 68 Umwelt, Landkreis Ludwigslust-Parchim (06.09.2024)

Naturschutz

Eingriffsregelung

Ein Umweltbericht ist gemaR § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB sowie Anlage 1 zum
BauGB vorzulegen. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Ein Umweltbericht und eine Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung ist erforderlich.
Eine qualifizierte Stellungnahme der UNB kann erst nach Vorlage der
vollstandigen Unterlagen erfolgen.

Spezieller Artenschutz

Es wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde UNB vom
14.11.2023 verwiesen. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erstellen.
Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind anhand der Ergebnisse
anzupassen und festzusetzen.

Wasser- und Bodenschutz

Gewésser . und Il. Ordnung

Es besteht keine Betroffenheit Gewasser |. und Il. Ordnung durch das
Vorhaben.

Grundwasser- und Bodenschutz

Die Hinweise zum Gewasser- und Bodenschutz sind zu beriicksichtigen und die
Auflagen der Unteren Naturschutzbehoérde- soweit erforderlich - zu beachten.
Schadliche Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten
sind im Eingriffsbereich nicht bekannt.

Abwasser

Schmutzwasser

Das durch das Vorhaben anfallende Schmutzwasser ist tber die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation zu entsorgen. Eine Genehmigung der Stadtwerke
Parchim GmbH ist rechtzeitig im Genehmigungsverfahren einzuholen.

Niederschlagswasser

Die entsprechenden Antrdge sind einzuholen. Fir die Versickerung sind im
Zuge des Bauantragsverfahrens konkrete Antrage zu stellen. Ein
Entwésserungsplan sowie eine wassertechnische Berechnung sind erforderlich.
Die Versickerungsanlagen sind gemalR DWA-A 136 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen und
errichten.

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewésser- und
Bodenschutz.

Hochwasserschutz
Es bestehen keine Einwéande seitens der unteren Wasserbehdorde.
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Immissionsschutz und Abfall

Die gewerblichen Flachen des Plangebietes werden in Gewerbegebiet und
Industriegebiet unterteilt. Die entsprechenden Vorbelastungen sind zu
beachten.

Laut Stellungnahme ist durch eine gutachterliche Schallimmissionsprognose
der Nachweis zu erbringen, dass die genannten Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Es wird auf die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 39
,Ludwigsluster Chaussee |I* der Stadt Parchim vom 18.02.2011 verwiesen. Die
dort genannten Immissionsorte sind neben weiteren durch die UIB festgelegten
Immissionsorten im aktuellen Schallgutachten zu berlicksichtigen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz sind zu beachten. Das
gutachterliche Ergebnis ist zu berlicksichtigen. Die Anforderungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm) sind zu
beriicksichtigen und einzuhalten.

Ein Nachweis durch Prognose in Bezug auf Stdube und Gerliche ist zu
erbringen. Erhebliche Beldstigungen an den schutzbedirftigen Raumen sind
auszuschlieRen.

Hinweise zur zulédssigen Beleuchtungsstarke werden gemaR der ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung, und Minderung von Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie)
in der Fassung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) mit Beschluss vom 13.08.2012 festgelegt.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Photovoltaik-Module ist auszuschlieRen
und die Reflexion durch eine geeignete Oberfliche/Beschichtung zu reduzieren.

Allgemeine Hinweise zum Immissionsschutz sind zu berlicksichtigen.

Abfallwirtschaft
Die Anforderungen an die Mullentsorgung sind zu regeln.

Stellungnahme _Untere Immissionsschutzbehérde Landkreis _Ludwigslust-
Parchim (15. Anderung des Fléchennutzungsplanes) vom 06.09.2024

Die Ergéanzung der fehlenden Gebietseinschatzungen fir den Teilbereich 2 des
Flachennutzungsplanes erfolgt.

Die gesonderte Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde erganzt
die Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 06.09.2024. Fur
die Schallimmissionsprognose fir den Bebauungsplan Nr. 54.1 werden
zusétzliche Immissionsorte dargestellt, die zu ergédnzen und zu beriicksichtigen
sind.

Stellungnahme Untere Immissionsschutzbehérde Landkreis Ludwigslust-
Parchim vom 18.10.2024

Es ergeben sich keine neuen Erkenntnisse. Die vorgeschlagenen
Immissionsorte (Vorschlag Planungsbiiro Mahnel vom 19.09.2024) werden von
der Behorde bestétigt. Die Untere Immissionsschutzbehorde verweist nochmals
auf die Einbeziehung der Immissionsstandorte des Bebauungsplanes Nr. 39
~Ludwigsluster Chaussee |I* der Stadt Parchim vom 29.06.2011. Bei Erkenntnis
neuer mafgeblicher Immissionsorte ist eine Riicksprache des Gutachters mit
der UIB erforderlich. Eine Ergdnzung eines Immissionsortes wird durch die UIB
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noch in Erwdgung gezogen. Die Gerduschausbreitung ist als Isophone
darzustellen.

Stellungnahme _ Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg v. 13.08.2024

Landwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt. Es werden keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Naturschutzfachliche Belange des StALU sind nicht beriihrt. Die Belange
anderer Naturschutzbehérden sind zu priifen.

Gewédsser |. Ordnung sind durch das Vorhaben nicht betroffen,
wasserrechtliche Belange des StALU werden nicht beriihrt.

Es werden Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster und allgemeine
Hinweise mitgeteilt.

Die Anlagen der Koérnerfrichteumschlagsanlage und die Sandrenn- und
Speedwaybahn (Nahbereich: Planungsvorhaben Teilbereich 2) haben
Bestandsschutz und sind bei Planungsmalnahmen zu beriicksichtigen.

Stellungnahme StraRenbauamt Schwerin vom 05.08.2024

Die Bundesstrale B 191 ist als Bestand zu beriicksichtigen. Es wird auf die
Sicherung des erforderlichen Larmschutzes durch den Planungstrager
hingewiesen.

Stellungnahme Bergamt Stralsund vom 02.09.2024
Die  Anforderungen des Bergamtes sind zu beachten. Die
Aufsuchungserlaubnisse stehen dem geplanten Vorhaben nicht im Wege.

Stellungnahme Landesforstanstalt, Forstamt Friedrichsmoor, vom 09.10.2024
Die Forstbehorde stellt fest, dass die értlichen Gegebenheiten und planerischen
Absichten nicht im Konflikt mit forstlichen Belangen stehen. Die Forstbehorde
verweist auf den Ortstermin vom 16.01.2024° und die Stellungnahme vom
26.01.2024. Es ergeben sich keine die Zustandigkeit der Forstbehoérde
betreffenden Verdnderungen. Somit erlibrigen sich weitere Hinweise und
Bemerkungen. Die Anmerkungen und Feststellungen der Forstbehérde vom
26.01.2024 sind weiterhin vollumfanglich giltig.

Stellungnahme Forstbehérde, Forstamt Friedrichsmoor, vom 26.01.2024

Die Forstbehérde stellte fest, dass die ortlichen Gegebenheiten und
planerischen Absichten nicht im Konflikt mit forstlichen Belangen stehen. Die im
Geltungsbereich befindlichen Pappeln sind kein Wald gemag § 2 LWaldG M-V.
Es handelt sich hierbei um Einzelbdume bzw. eine Baumreihe ohne Anbindung
an bestehende Waldstrukturen. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand
von 30 m wird im westlichen Plangebiet laut forstlicher Stellungnahme geméan §
20 LWaldG M-V eingehalten. Eine Unterschreitung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht notwendig.

9 Bei der Begehung des westlichen Geltungsbereichs am 16.01.2024 empfahl das
Forstamt Friedrichsmoor die Abnahme der Pappeln mit entsprechenden
standortgerechten Ersatzpflanzungen (siehe Zusammenfassung des
Besichtigungstermins, 17.01.2024)
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Stellungnahme Stadtplanung Stadt Parchim vom 11.10.2024

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Bestand auf dem Grundstiick fir den
konkreten Betrieb gewahrleistet. Es werden keine zusétzlichen
Versorgungskapazitdten der Stadtwerke benétigt.

Stellungnahme Stadtplanung Stadt Parchim vom 14.10.2024

Die Ubersichtsplane stellen die Lage der Hydranten und Werte der
Wassermengen dar. Die Daten zu Druck und Kapazitat der Trinkwasserleitung
und Trinkwasserversorgung werden abgebildet.

Stellungnahme Stadtwerke Parchim GmbH vom 09.10.2024
Niederschlagswasser ist zu versickern. Die Entsorgung ist realisierbar.

Stellungnahme Stadtwerke Parchim GmbH vom 07.10.2024
Die Leitungen fir Trinkwasser und Schmutzwasser sind im Lageplan abgebildet
und zu berucksichtigen.

Stellungnahme Untere Naturschutzbehdérde (UNB) Landkreis Ludwigslust-
Parchim vom 14.11.2023

Die Untere Naturschutzbehérde wies auf die Erstellung einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz, die Anforderungen des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz und die Anforderung an bereitgesteliten digitalen
Daten hin. AuRerdem wies die UNB darauf hin, dass eine qualifizierte
Stellungnahme fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes erst nach Vorlage
des Umweltberichtes abgegeben werden kann. Eine qualifizierte Stellungnahme
far den B-Plan kann von der UNB erst nach Vorlage der vollsténdigen
Unterlagen abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Vorkommen und eine Betroffenheit von
besonders bzw. streng geschitzten Arten nicht von vorneherein
auszuschlieBen sind. Fir die faunistischen und floristischen Erfassungen und
Kartierungen verweist die UNB auf die Anwendung der (blichen
Methodenstandards wie bspw. Siidbeck et al. oder der in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung HzE 2018 befindlichen Mindestanforderungen an
Erfassungen. Bereits im Bauleitplanverfahren ist ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) gemaR § 44 BNatSchG vorzunehmen.

Bei Anwendung einer Potentialabschéatzung ist diese laut UNB konsequent als
Worst-Case-Betrachtung durchzufiihren. Die artenschutzrechtliche Priifung ist
aullerdem in Anlehnung an den Artenschutzleitfaden M-V vorzunehmen.

Auf typische, zu betrachtenden Artengruppen wie Végel, Amphibien, Reptilien,
Fledermause und Saugetiere wurde hingewiesen. Aufgrund der Lage und
aktueller Nutzungen sind laut UNB insbesondere Reptilien (Bahngleise als
potenzielle Verbreitungsachse), Bodenbriiter (Ackerflaichen) und Gehélzbriter
zu Dbetrachten. Insofern Umbauten oder der Abriss von Gebiuden
Planungsgegenstand sind, sind Flederm&duse sowie Fortpflanzungsstétten von
Gebdudebritern mit zu betrachten.

Die UNB wies darauf hin, dass die Anforderungen fir den Umgang mit CEF-
und AusgleichsmaRnahmen mit bodenrechtlichem Bezug genau und verbindlich
festzusetzen und, wenn méglich, in der Planzeichnung A darzustellen sind.
Vermeidungsmalnahmen sind hinreichend zu erldutern, zu benennen und in
den Teil B mindestens als Hinweis mit aufzunehmen.
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Die UNB wies besonders darauf hin, dass die Auswirkungen auf die gesetzlich
geschitzten Arten, die Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange entsprechend
der Abschichtung (Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung) gegeniiber der
unteren Naturschutzbehérde darzulegen sind.

Es wurde auf § 12 NatSchAG M-V (Eingriff in Natur und Landschaft)
hingewiesen, welcher die dkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann.
GemalR § 15 BNatSchG hat der Verursacher vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen
sind auszugleichen. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde, Landkreis Ludwigslust-Parchim,
Scoping am 16.11.2023

Das Gebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es befinden
sich keine FlieR- oder Oberflaichengewasser in den Anderungsbereichen. Zum
vorhandenen kinstlich angelegten Teich sind noch weitere Erkenntnisse
vorzulegen. Es sind noch Aussagen zur Versickerung zu treffen und Konzepte
zur Entwésserung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
vorzulegen. Die bereits bestehenden Vorbelastungen werden als Bestand
berlicksichtigt. Die Entwasserung fir die geplanten Erweiterungsflachen ist
zusatzlich darzustellen. Die Wasserhaushaltsbilanz ist auf Grundlage der
Vorgaben zur Oberflaichenwasserbeseitigung des zustédndigen Wasser- und
Bodenverbandes und der Stadtwerke durchzufiihren. Die Kompensation von
Defiziten insbesondere Dachbegriinung ist abzubilden. Anforderungen sind auf
das Gesamtgebiet zu beziehen, Bestand und Neuentwicklung kénnen unterteilt
betrachtet werden.

Stellungnahme Stadtwerke Parchim mit Abwasserentsorqungsbetrieb Parchim,
Scoping am 16.11.2023

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fokus auf anfallendem
Oberflaichenwasser und Schmutzwasser liegt (Hinweis der begrenzten
Kapazitat Schmutzwasserentsorgung bei Neuvorhaben). Die Aufwendungen fiir
geplante Anlagen und die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und
Schmutzwassers sind zu regeln.

Stellungnahme _Untere Immissionsschutzbehérde, Landkreis Ludwigslust-
parchim, Scoping am 16.11.2023

Ein Larmschutzgutachten ist der Fachbehorde zur Verfligung zu stellen. Die
Fachbehérde stellt die Immissionsorte zur Verfiigung. Das Schallgutachten des
B-Plans Nr. 39 der Stadt Parchim soll als weitere Grundlage der Immissionsorte
hinzugezogen werden. Von den Betrieben sind Bestatigungen einzuholen, dass
im Plangebiet keine Geruchsbelastungen zu erwarten sind.

Stellungnahme Wirtschaftsférderung, Stadt Parchim, Scoping am 16.11.2023
Das Plangebiet soll als zertifizierte G*-Gebiet entwickelt werden. Festsetzungen

sind so zu abzustimmen, dass regenerative Energien offen gestaltet werden
und eine nachhaltige und fiir regenerative Energien offene Regelung erfolgt.
Fur die kinftige Branchenentwicklung sind in Bezug auf die bauliche Nutzung
insbesondere die Anforderungen der bestehenden Betriebe mafgeblich zu
beriicksichtigen.
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5.1

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit den
Entwiirfen gemaR §4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Daraus ergeben sich keine
verdnderten oder erneuten Anforderungen an die Priifung der Umweltbelange.
Die Hinweise aus den Stellungnahmen zu den umweltrelevanten Belangen
wurden ergdnzend in die Prifung der Umweltbelange eingestellt. Es handelt
sich um deklaratorische Anpassungen und Klarstellungen. Grundziige der
Planung werden nicht beriihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprafung betrachtet die beiden unmittelbaren Teilbereiche (Bereiche
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 54.1 der Stadt Parchim) sowie die méglicherweise von den
Untersuchungsgebieten ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden Fléchen
und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter
ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen. Der
Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst und den dort
betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf die
Teilbereiche, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fir die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber die Teilflachen hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte /Schutzgiiter sind im Allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Woasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- Kulturgter und sonstige Sachgiiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitit und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priffung der Umweltbelange sind keine vollstéandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
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5.2

Grundlage fiir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem értliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorortbegehung im Herbst 2023 durch den Entwurfsverfasser,

- Luftguteinformationssystem des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm,

- Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org,

- Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der HzE in funf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierfur dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter bei Durchfithrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fiir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fiihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund  der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die baubedingten Wirkungen werden in der Abschichtung auf Ebene der
Bauleitplanung noch detaillierter betrachtet.

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.
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5.3
5.3.1

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Bestand

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtiichen
Belange fir den Bebauungsplan Nr. 54.1 im Zusammenhang mit der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) nach § 44 BNatSchG durch das Gutachterbiiro Bauer im
Oktober 2024 als gesondertes Dokument gefertigt. Im AFB wird das
Arteninventar detailliert betrachtet und gutachterlich bewertet. Die Begriindung
beschrénkt sich auf wesentliche Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Fledermé&use, Brutvigel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und
Arten kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.
Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert.

Das Untersuchungsgebiet besteht aus Gewerbeflachen und ehemaligen, jetzt
abgeholzten Waldflachen. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 54.1 ist die Entfernung der Hybrid-Pappeln im Norden des Plangebietes
vorgesehen. Einzelne Gehdlze innerhalb der Gewerbeflichen werden ebenfalls
geféllt. Das Untersuchungsgebiet umfasst auch die Flachen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim und die dazwischenliegenden
Ackerflachen. Im Westen schlieRen sich Waldflachen an. Stdlich verlduft eine
Eisenbahntrasse. Westlich und nérdlich grenzen StralRentrassen an.

Laut gutachterlicher Bewertung ist das Vorhabengebiet stark vorbelastet. Es
handelt sich beim Plangebiet des Bebauungsplanes um tberwiegend genutzte
Gewerbeflachen. Der Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim (TB2) wird als Acker genutzt. Diese mafRgeblichen
Vorbelastungen sind bei der Bewertung der Umweltbelange und auch im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu beriicksichtigen.

Der bestehende Gebadudebestand bzw. der abgédngige Baumbestand stellt
einen Lebensraum fiur Fledermduse dar. Da keine Eingriffe in die
Gebaudesubstanz vorgesehen sind, wird der Artenschutz auf die nachste
Planungsphase verlagert.

Es erfolgten aktuelle Kartierungen der relevanten Tierartengruppen
Fledermause, Brutvégel, Reptilien und Amphibien. Eine Betroffenheit weiterer
artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten kann im Vorfeld im
Zuge der Relevanzpriifung in Verbindung mit Tabelle 2 der Hinweise zur
Eingriffsregelung HzE laut Gutachten ausgeschlossen werden. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE M-V (2018) orientiert. Im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Anforderungen gemaR HzE
beachtet. Die geforderten Punkte sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
ausfuhrlich beschrieben.
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Der Umweltbericht beschrankt sich auf wesentliche Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Belangen. Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind
die vollstandigen artenschutzrechtlichen Informationen enthalten.

Flederméuse

Es erfolgte 2024 eine Ubersichtskartierung der Fledermause, um die magliche
Betroffenheit von  maBgeblichen Habitatbestandteilen (insbesondere
Winterquartiere im Geb&udebestand) auszuschlieRen. Zielstellung, Methodik
und Kartierungsdaten und -ergebnisse sind detailliert im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag beschrieben und dargestellt.

Bei den Untersuchungen konnten vier Fledermausarten (Breitfligelfledermaus,
GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus) festgestellt
werden. Das festgestellte Artenspektrum ist als charakteristisch fir das
Untersuchungsgebiet zu werten.

Bei der Begutachtung des Hybridpappelbestandes des Plangeltungsbereiches
konnten keine geeigneten und besiedelten Baumhohlen im Bestand festgestellt
werden. Der Geb&udebestand wurde aktuell nicht von innen begutachtet, da
keine Eingriffe in den Geb&udebestand vorgesehen sind.

Der Plangeltungsbereich besitzt laut Gutachter eine potenzielle Bedeutung fir
Fledermause der Gebadude bzw. der Badume. Der Gebdudebestand besitzt eine
potenzielle Bedeutung fur die Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus. Bei
Umnutzung bzw. Abriss von Geb&uden sind die artenschutzrechtlichen Belange
im Einzelfall zu prifen. Der Baumbestand besitzt zum Zeitpunkt der
Begutachtung keine Bedeutung als mafgeblicher Habitatbestandteil fir
Fledermause. Der Baumbestand ist gutachterlich vor der Féllung zu
begutachten, um artenschutzrechtliche Tatbesténde ausschlielen zu kénnen.

Brutvégel
Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der

Brutvigel erfolgte durch eine achtmalige Begehung von Mérz bis August 2024
eine aktuelle Erfassung der Brutvégel des Untersuchungsgebietes. Das
Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Européischen
Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

Zielstellung, Methodik und Kartierungsdaten und -ergebnisse sind detailliert im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben und dargestellit.

Laut gutachterlicher Bewertung wurden im Jahr 2024 insgesamt 33
Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Der
Plangeltungsbereich  bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst nur
Siedlungsflachen, Ackerflichen und Waldstrukturen. Es wurden im
Untersuchungsgebiet Arten der Geholze, Geblsche und Ackerfldchen
festgestellt. Horste von  GroRvogelarten wurden im  erweiterten
Untersuchungsbereich nicht festgestellt. Im Plangeltungsbereich kommen
aufgrund der Vorbelastungen und im Ergebnis der aktuellen Erfassung die
Feldlerche in 2 Brutrevieren als Bodenbriiter vor.

Das festgestellte Arteninventar weist die Wertarten Bluthanfling,
Braunkehichen, Feldlerche, Feldsperling, Gimpel und Star auf.
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Die Wertarten kommen bis auf den Haussperling nicht im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes 54.1 vor. Der Haussperling wird nicht beeintréchtigt.

Die Feldlerche kommt im Bereich der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Norden des Gebietes vor. Die tbrigen Wertarten
kommen auBerhalb des Plangeltungsbereiches und auerhalb der Fldachen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes vor. Es handelt sich um Arten der
Brachen, wie das Braunkehichen.

Fur die Arten der Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet erfolgten
Nachweise an mindestens zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten
festgestellt wurde, das auf Revierbindung schlieen ldsst (Gesang, Brutfleck,
Jungtiere, Futtern). Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise. Die
Brutreviere erstrecken sich auch auf die Bereiche auBerhalb des
Untersuchungsgebietes (vgl. Tabelle 4 und 5, AFB, BAUER 2024).

Reptilien

Es erfolgte im Zeitraum von Méarz bis Juli 2024 eine Erfassung der Artengruppe
der Reptilien. Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen
bzw. ihr Vorkommen auszuschlielRen.

Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL aufgefilhrt und somit
artenschutzrechtlich relevant.

Die Artenliste der Reptilien im Untersuchungsgebiet umfasst laut Gutachter
Blindschleiche, Waldeidechse, Ringelnatter und Zauneidechse.

Bei den Kartierungen wurden im Jahre 2024 die Zauneidechse nur am
Bahndamm im Siden, knapp auflerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 54.1 und somit des TB1 der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes in 3 Tieren nachgewiesen. Der Bereich ist teilweise
schon verbuscht und stellt nur noch einen Rest des Habitates dar. Im gesamten
Untersuchungsgebiet gelangen ansonsten keine Nachweise der Zauneidechse.
Die Zauneidechse benotigt strukturreiche, sandige Offenbereiche. Das Substrat
muss grabbar sein und Deckungen aufweisen. Das Untersuchungsgebiet weist
keine geeigneten Habitatstrukturen auf.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54.1 und somit TB1 stellt
keinen mafgeblichen Habitatbestandteil fur Reptilien dar. Ein zufélliges
Frequentieren der wanderungsaktiven Arten kann gelegentlich erfolgen.

Das weitere Untersuchungsgebiet (15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim und nicht durch den Bebauungsplan Nr. 54.1 tberplante
Flachen) besteht tiberwiegend aus Ackerflachen und ehemaligen Waldflachen.
Baubedingt kann es potenziell zZu Beeintrachtigungen und
artenschutzrechtlichen Tatbestdnden nach § 44 Absatz 1 BNatSchG kommen.
Der Artenschutz ist im Zuge eines Bebauungsplanes zu betrachten.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.

Amphibien

Im Plangeltungsbereich bzw. im Untersuchungsgebiet befinden sich keine
Biotope die im weiteren Sinne als Gewé&sser und damit als potenzielle
Vermehrungshabitate fir Amphibien geeignet wéren. Im Plangeltungsbereich
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des Bebauungsplanes befindet sich ein Zierteich. Das Untersuchungsgebiet
besitzt aufgrund seiner Biotopstruktur eine potenziell geringe Bedeutung als
Migrationskorridor. Es erfolgte eine Untersuchung des Untersuchungsgebietes
beziglich der Habitatfunktion fiir Amphibien, um mégliche artenschutzrechtliche
Tatbestande zu verifizieren bzw. mdégliche MalRnahmen zur Minimierung und
Vermeidung ableiten zu kénnen.

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von
Marz bis Juli 2024 begangen. Die Begehung im Mai erfolgte auch in den
Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebungen erfolgten auch
im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Fledermause,
Brutvégel und Reptilien). Im planungsrelevanten Umfeld befinden sich keine
maRgeblichen Habitatbestandteile bzw. Laichgewasser.

Es befinden sich im Umfeld von Uber 500 m keine Standgewasser mit
Ausnahme des Zierteiches, die eine Habitatfunktion als Laichhabitat fir
Amphibien haben. Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahre 2024 nur zwei
adulte Ménnchen der Erdkréte auBerhalb der Laichzeit nachgewiesen. Die
Erdkréte wurde bei Untersuchungen am Flugplatz Parchim etwa 1.500 m in
westliche Richtung nachgewiesen. Das Laichgewasser fiir die nachgewiesenen
Tiere stellte ein Regenwasserrickhaltebecken nérdlich der Strae LO9
(Dammer Weg) (BAUER 2015) dar. Im Zierteich wurden subadulte Teichfrésche
festgestellt. Eine Reproduktion erfolgte in diesem Gewasser nicht.

Die Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet umfasst die
Erdkrote Bufo bufo und den Teichfrosch Rana kl. esculenta (vgl. Tabelle 7, AFB
(BAUER, 2024)).

Der Artenschutz ist im weiteren Verfahren zu beachten, da der Artenschutz
unmittelbar gilt.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Der Teilbereich TB1 liegt hauptsachlich als aufgelassene Flache teilweise mit
Gehdlzbestand, TB2 als landwirtschaftlich genutzte Flache vor. Fir den
Gesamtbereich am Schwarzen Weg wird die Biotoptypenkarte beigeflgt, die
auch in der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung fiir den B-Plan Nr. 54.1 verwendet
wird. Daraus sind die Biotoptypen in den Teilbereichen erkennbar. Die
Biotoptypenkarte wird Anlage der Begriindung.

Es wird eine gesonderte Biotoptypenkarte als Anlage der Begriindung
beigefugt. In der Begriindung bleibt die Karte fiir den Teilbereich 2 enthalten.
Die Biotoptypenkarte fiir das Gesamtgebiet wird Anlage der Begriindung.

Die Flache von TB1 ist bereits durch bauliche MaRnahmen und Eingriffe
anthropogen Uberpragt und stellte sich zum Zeitpunkt der Aufnahme im Herbst
20230 als eher degradiert dar.

Die Freiflichen des TB1 werden von Verkehrs- und Industrieflachen
zerschnitten. Im nordwestlichen Geltungsbereich von TB1 finden sich
geschitzte Bdume. AuRerhalb des TB1 schlieRen sich eine Staudenflur und

10 Vorortbegehung im Herbst 2023
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eine Waldflache gemaR Landeswaldgesetz an. Im nérdlichen und im stdlichen
Teilbereich 1 befinden sich Siedlungsgehélze aus heimischen Baumarten. Im
Norden schlielit eine Brachflache an das Plangebiet an. Hier handelt es sich um
eine alte Hausmull-Deponie, die laut Altkatasterblatt’' saniert wurde und von
der laut Stadt Parchim keine Belastungen mehr auf die Schutzgiter zu erwarten
sind.

Sudwestlich des Teilbereichs 1 (TB1) liegt eine gewerbliche Lagerfliche.
Sudlich angrenzend an TB1 befinden sich eine Gleisanlage sowie die
Gleistrasse begleitende Griinanlagen. Stdlich der Gleise liegen Waldflachen
und weitere Industrie- und Gewerbeflachen.

TB2 wird hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt und liegt als Ackerflache vor.
Die Flache ist stark anthropogen vorbelastet. Im nérdlichen Randbereich von
TB2 befinden sich straRenbegleitend lockere Baumreihen mit Geblschgruppen
und Magerrasenelementen an der StraBe ,Dammer Weg“. Westlich an TB2
angrenzend liegt eine Siedlungsflache mit allgemeiner Wohnbebauung und
Gartennutzung. Ostlich grenzt eine Siedlungsfliche mit Hausgarten und
Baumbestand an. AuBerhalb TB2 liegt sudlich eine Siedlungsfliche
(Einzelgehoft und Gartenanlage). Ostlich schlieBen sich Griinanlagen und
Siedlungsflachen der Stadt Parchim an. Im Zusammenhang mit dem
Flachennutzungsplan wird die Bewertung der Auswirkungen auf die
vorhandenen Flachen - und hier handelt es sich um gewerbliche Bauflachen,
die in der Nachbarschaft vorhanden sind - und angrenzende Grinflachen/
Waldflachen dargestellt. Die Bewertung des Einzelgehofts erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Insofern sind die vorhandene Siedlungsflache
und das Einzelgehoft im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 54.1 beachtlich.
Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Auf der Flache des TB1 befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
Geholzbestande, die gemal § 18 NatschAG M-V unter Schutz stehen. Der
Kompensationsumfang und die detaillierte Betrachtung der
Rodungsmalnahmen wurde in der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung im Zuge des
Bebauungsplanes ermittelt. Die in TB1 vorhandenen Gehdlze sind Einzelbdume
bzw. eine Baumreihe, die keinen Wald nach § 2 LWaldG M-V darstellen und
daher nicht in die Zustandigkeit der Forstverwaltung fallen™ .

Far TB2 wird ein potenzieller Eingriff durch Rodung der nérdlichen
Gehdlzstrukturen sowie Beeintrachtigung/Funktionsverlust von Biotopen und
der entsprechende Ausgleich auf einer detailscharferen Ebene
(Bebauungsplan) genau zu ermitteln sein. Fir gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschiitzte Biotope ist ein gesondertes Antragsverfahren auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu stellen (vgl. § 30 BNatSchAG Absatz 2 und 3,
§ 20 NatSchAG). Eine vollsténdige Kompensation von potenziellen Eingriffen in
die geschiitzten Biotope ist hierbei notwendig.

11 Altlastenstammblatt — Altablagerung dBAK — Digitales Boden- und Altlastenkataster
M-V, AA_Z 76_0594, Bearbeitungsstand: ,abgeschl. San. (Sicher.malnahme)®, Stand
09.11.2023

12 Stellungnahme, Forstamt Friedrichsmoor, 26.01.2024
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Innerhalb des TB1 befinden sich zum jetzigen Kenntnisstand keine nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope (LUNG M-V, Zugriff 2024). Ostlich
von TB2, angrenzend an die Strale ,Schwarzer Weg", befindet sich das Biotop
JPionierflur auf einer Gewerbebrache westlich von Parchim (Biotopname).” Es
handelt sich hierbei um einen ,Trocken- und Magerrasen“. Nérdlich von TB2
liegt das Biotop ,Baumgruppe’, das zu den ,Naturnahen Feldgehdizen® gezahit
wird. Andere geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden. Die
Biotope unterliegen bereits starken Vorbelastungen durch die angrenzenden
Storquellen in der Umgebung.

In der westlichen Umgebung von TB1 und der westlichen und nérdlichen
Umgebung von TB2 liegen Waldflachen. Hier handelt es sich iberwiegend um
Mischwald und Laubwald. (LUNG M-V, Zugriff 2024). Innerhalb der Teilbereiche
sind im Bestand keine Waldflachen vorhanden.

Laut Zusammenfassung der Begehung des westlichen Bereichs des
Plangebietes TB1 am 16.01.2024 wird festgehalten, dass die Waldkante
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 54.1 und aulerhalb
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt.

Die Gehdlzbestande im nordwestlichen Randbereich sind kein Wald gemaR § 2
LWaldG M-V. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m wird im
westlichen Plangebiet laut forstlicher Stellungnahme gemaR § 20 LWaldG M-V
eingehalten. Eine Unterschreitung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
notwendig. Die Stellungnahme des Forstamtes Friedrichsmoor vom
09.10.2024" bestatigt die Gultigkeit der im Januar festgestellten
Waldabstandslinie.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 54.1, doch aulerhalb des Teilbereiches 1
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, werden weitergehend
Regelungen beziglich der Bestandsbebauung im Waldabstandsbereich
getroffen. Der gepragte Waldabstand gilt hier aus Sicht der Stadt zukinftig als
Entscheidungsgrundlage. Der gepragte Waldabstand wurde durch die
Stellungnahme der Forstbehérde vom 09.10.2024 bestétigt. Die Forstbehorde
stimmte dieser Aussage mit der Stellungnahme vom 11.02.2025 zu. Die
verbindliche Regelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bewertung

Die Planungsziele der Stadt Parchim stehen laut Stellungnahme des
Forstamtes Friedrichsmoor vom 09.10.2024, bei Einhaltung der am 16.01.2024
vor Ort festgestellten und im Protokoll zum Ortstermin festgehaltenen 6rtlichen
Gegebenheiten und planerischen Absichten, nicht im Konflikt mit forstlichen
Belangen'¥.Die Forstbehorde bestétigte diese Aussage in der Stellungnahme
vom 11.02.2025. Der Bestand an Pappeln im westlichen Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 54.1 wird nicht als Bestandteil des Waldes gewertet.
Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand wird im Teilbereich 1 laut

13 Die Stellungnahme des Forstamtes Friedrichsmoor vom 09.10.2024 bezieht sich
auRerdem auf die Anmerkungen und Feststellungen der Stellungnahme des Forstamtes
Friedrichmoor vom 26.01.2024, die weiterhin ihre vollumfangliche Giiltigkeit besitzen.
4 Die Stellungnahme des Forstamtes Friedrichsmoor vom 09.10.2024 bezieht sich
auBerdem auf die Anmerkungen und Feststellungen der Stellungnahme des Forstamtes
Friedrichmoor vom 26.01.2024, die weiterhin ihre vollumfangliche Giiltigkeit besitzen.
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forstlicher Stellungnahme eingehalten. Der gepragte Waldabstand gilt
aulBerhalb des Teilbereichs 1 aus Sicht der Stadt =zukinftig als
Entscheidungsgrundlage.

Fur den Teilbereich 2 ist mit derzeitigem Kenntnisstand von einem Waldabstand
von mehr als 30 m laut Messung im Kartenportal des LUNG M-V auszugehen.

Die Geholzstrukturen des nérdlichen Bereiches von TB2 werden im weiteren
Bauleitverfahren durch die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung noch genau
betrachtet und neue Erkenntnisse im Laufe des Verfahrens erganzt.

Die biologische Vielfalt ist in den verschiedenen Teilbereichen bereits durch
unterschiedliche anthropogene Nutzung stark beeinflusst. Eine Bewertung der
Teilbereiche durch ein Artenrechtliches Fachgutachten (AFB) ist erfolgt.

Es befinden sich keine nennenswerten naturrdumlichen Bestdnde auf den
Teilflichen der 15. Anderung des Fliachennutzungsplanes. Aufgrund der
Vorbelastungen ist die Bedeutung der Teilbereiche fiir die biologische Vielfalt
als gering zu betrachten.

Schutzgut Flache

Bestand

Die Flachen des Teilbereiches 1 und des Teilbereiches 2 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Parchim hauptsachlich als Waldflichen
dargestellt. Im nordwestlichen Teil von TB2 werden auflerdem Fldchen des
Verkehrs und Griinflachen dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim sind Bereiche des
Vorhabenstandortes ostlich von TB1 und sidlich von TB2 bereits als
zusammenhangende Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Waldflachen in
den Teilbereichen 1 und 2 werden von der Verkehrsflache einer geplanten
Umgehungstralle zerschnitten.

Der Anderungsbereich TB1 umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Die Flache
des Teilbereichs 1 ist maBgeblich durch anthropogene Eingriffe Uiberpréagt. Die
Flache wird westlich von einem Wirtschaftsweg mit anschlieenden Grin- und
Waldflachen begrenzt. Nérdlich des Gebietes verlauft der Weg weiter als
Strale ,Neustadter Feld* und mindet auf die L 09 ,Dammer Weg“. TB1 ist im
Osten von der B 191 ,Ludwigsluster Chaussee" her Uber die Stralle ,Schwarzer
Weg" erreichbar.

Der Geltungsbereich TB 2 hat eine Gréf3e von ca. 5,15 ha. Die gesamte Flache
von TB2 ist unbebaut und wird im Norden durch die L 09 ,Dammer Weg" und im
Osten durch den ,Schwarzen Weg“ begrenzt.

Bewertung

Die Zielsetzung der 15. Anderung und die Erweiterung von Flachen fiir
Gewerbe ergibt sich bereits aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Parchim. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen, soll die Anderung fiir zwei Teilbereiche TB1 und TB2
erfolgen. Die Flachen sollen zukiinftig im Fldchennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine
geplante Verkehrsflache, die die Anderungsflichen zerschneidet, dargestellt.
Die verbindliche Trassenregelung steht noch aus. Die derzeitige Planung sieht
die Verkehrstrasse aulerhalb der gewerblichen Flachen der Teilbereiche vor.

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 84



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

5.3.4

Laut Nachrichtlicher Ubernahme soll eine Verkleinerung der geplanten
Gewerbeflachen nicht erfolgen. Lediglich der Korridor des geplanten Verlaufs
der Trasse Uberstreicht TB1 und TB2.

Die Anderungsbereiche stellen eine Weiterentwicklung der bereits auf dem
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen dar.
Mit einer Flache von ca. 1,43 ha fur TB1 und ca. 5,15 ha fiir TB2 kann die
Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen als geringfiigig bezeichnet werden.
Ubergeordnetes Ziel der Planung ist die Entwicklung des Industrie- und
Gewerbeparks Parchim West (IPPW).

Mit der Arrondierung der Flache TB1 bis hin zum Wirtschaftsweg wird die
Grundlage fir eine einheitliche und geordnete Nutzung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 54.1 geschaffen. Dies ist auch eine
Zielsetzung der ressourcenschonenden Bestandsentwicklung der Stadt
Parchim, ebenso wie die optimale Flachennutzung im Bestand.

Die Inanspruchnahme von Flachen bis zum zukiinftigen Siedlungsrand auch fiir
TB2 bietet sich an und ist fiir die Entwicklung der vorhandenen Unternehmen
und Neuansiedlung von Gewerbe durchaus angemessen und stéddtebaulich
begriindet. Das Gesamtgebiet soll den Ansprichen eines ,Grinen
Gewerbegebietes” gerecht werden.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Anderungsgebiete TB1 und TB2 befinden sich auf sickerwasserbestimmten
Sanden mit einer mittleren bis hohen Bewertung der Bodenpotentiale
(Bewertungsstufe 2, GLP M-V, 2003).

Die Bodengesellschaften fir beide Plangeltungsbereiche werden wie folgt
beschrieben: Sand-Podsol/ Braunerde-Podsol (Braunpodsol unter Wald, Rost-
Erde unter Acker); Sandersande, feinanteilarm, z.T. tberlagert von Flugsanden,
ohne Wassereinfluss (trocken), eben bis flachwellig (LUNG M-V, Zugriff 2023).
Weitere Uberpriffungen erfolgen durch gutachterliche Bewertung und
Untersuchungen in der detailscharferen Ebene der Bauleitplanung.

In maBgeblichen Bereichen von TB1 wird die Bodenfunktion als gering
schutzwiirdig eingestuft und ist ,priméar bei Bedarf baulich zu nutzender Boden"“
(LUNG M-V, Zugriff: 2023). Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist in diesen
Bereichen gering. Der natirliche Zustand des Bodens wird als sehr gering
bewertet und ist bereits stark anthropogen tiberformt. Ein kleinerer Bereich von
TB1 wird in einigen Bereichen mit einer hohen Schutzwirdigkeit bewertet und
ist vor baulicher Nutzung zu schitzen. In diesem Bereich ist die natirliche
Bodenfruchtbarkeit als gering eingestuft mit einer hohen extremen
Standortbedingung. Der natirliche Zustand des Bodens ist laut Darstellung
hoch. Durch die Vorbelastung ist aber ein anthropogen uberpragtes
Bodengefiige zu erwarten.

Fur die Boden im Plangeltungsbereich TB2 wird die Bodenfunktion der
ackerbaulich genutzten Flachen mit einer hohen Schutzwirdigkeit bewertet und
ist vor baulicher Nutzung zu schiitzen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird
als gering, die extreme Standortbedingung als hoch beschrieben ((LUNG M-V,
2017). Der naturgemdfe Zustand der Béden ist als mittel eingestuft Die
landwirtschaftliche genutzte Flache TB2 wird gemal der Themenkarte ,ALKIS
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MV - Bodenschétzung” des GeoPortal. MV mit einer Ackerwertzahl zwischen 14
und 18 bewertet (© GeoBasis-DE/M-V, 2024). Die Ackerwertzahl liegt deutlich
unter der Wertzahl 50, ab welcher laut Landesentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen nicht in
eine andere Nutzung umgewandelt werden darf'.

Bewertung

Die natirliche Bodenstruktur ist in TB1 und TB2 bereits durch anthropogene
Vorbelastungen beeintrachtigt. Im Zuge einer zukiinftigen zuldssigen Nutzung
der Flachen als Flachen fur Industrie- und Gewerbeansiedlung ist mit einer
weiteren Verdichtung und Versiegelung zu rechnen. Der Grad der Versiegelung
und AusgleichsmaRnahmen dazu wurden in der Eingriffs- /Ausgleichsermittlung
betrachtet und sind unter Teil 2, Punkt 7 dargestellt (siehe auch Bebauungsplan
Teil 2, Punkt 8). Fur beide Teilflichen ist eine geringe Ackerwertzahl
angegeben. Die Flachen dirfen somit in Wertung dieses Gesichtspunktes laut
Landesentwicklungsprogramm in eine andere Nutzung tiberfiihrt werden.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt, die Flachen gelten als
unbelastet. Nordlich angrenzend an TB1 liegt eine ehemalige Hausmtlldeponie
.Neustaddter Feld* (AA_Z 76_0594). Laut Altlastenstammblatt™® ist die
Sanierung der Flache abgeschlossen. Es besteht derzeit keine Kenntnis zu
moglichen Schadstoffeintragen (Nachrichtliche Ubernahme). Der Landkreis
wurde als zustandige Behérde beteiligt. Erkenntnisse Uber Altlasten wurden
nicht mitgeteilt.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind in TB1 und TB2 nicht vorhanden. Die Béden, die
durch die geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur
eine allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Die Plangeltungsbereiche TB1 und TB2 befinden sich auBerhalb von
Wasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebieten, es liegen kein FlieR-
oder Oberflachengewésser vor, die durch die Nutzungsanderung der Flichen
beriihrt werden (siehe folgende Abbildung).

15 Laut Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V, 09.06.2016

16 Altlastenstammblatt — Altablagerung dBAK - Digitales Boden- und Altlastenkataster
M-V, AA_Z_76_0594, Bearbeitungsstand: ,abgeschl. San. (Sicher.maflnahme)“, Stand
09.11.2023
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Abb. 24: Abbildung mit Darstellung der FlieB- und Standgewésser.-”Da.rs.tellung des
Plangeltungsbereiches (rot)

(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff. April 2024, mit eigener Bearbeitung, ohne
Mafistab)

Oberflachenwasser

Bestand

Der Teilbereich 1 ist durch Versiegelungen und Teilversiegelungen von Flachen
bereits vorbelastet. Im angrenzenden Gewerbegebiet gibt es einen kinstlich
angelegten Teich und Flachen fur Versickerung fir anfallendes
Niederschlagswasser.

Der Teilbereich 2 liegt hauptséchlich als unversiegelte Flache der
landwirtschaftlichen Nutzung vor.

Bewertung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist maRgeblich durch
Versickerung vorgesehen. Im Teilbereich 1 sind bereits Versickerungsanlagen
und Regenwasserriickhalteanlagen vorhanden, die zur Aufnahme und
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen sind. Im Teilbereich
2 sind bei einer ErschlieBung entsprechende Anforderungen an die &ffentliche
und private Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sicherzustellen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser soll verwertet oder versickert werden
soweit die Standortbedingungen dies zulassen. Die Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundsticken obliegt den
Grundstiickseigentimern.

Bedarfsorientiert sind die Systeme fiir den Teilbereich 1 zu erganzen. Im Teil 2
ist eine Neuherstellung vorzusehen.
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Grundwasser

Bestand

Die Grundwasserneubildung fur TB1 wird haupts&chlich mit >50 — 100 mm/a
angegeben und fur TB2 mit > 250 mm/a angegeben. Fir beide Gebiete wird ein
potentiell nutzbares Grundwasserdargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitét
dargestellt (LUNG M-V, 2012). Die Grundwasserressourcen-Abfrage im
Umweltportal ergibt eine Méachtigkeit bindiger Deckschichten von < 5 m, einen
unbedeckten Grundwasserleiter und eine geringe Geschutztheit in beiden
Teilbereichen. Der Grundwasserflurabstand betragt > 5 — 10 m.

Die Teilflaichen TB1 und TB2 liegen auerhalb von Wasserschutzgebieten. Die
nachstgelegenen Wasserschutzgebiete der Schutzzone Ill (Parchim WW 1)
liegen ostlich des Plangeltungsbereiches. ca. 2,6 km von TB1 und 2,2 km von
TB2 entfernt.

Der Grundwasserflurabstand in beiden Teilbereichen wird mit >5 — 10 m
angegeben. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt gemaR Darstellung
< 5 m, der Grundwasserleiter ist unbedeckt und die ,Geschitztheit" ist gering.

Die Grundwasserneubildungsrate mit Berlicksichtigung eines Direktabflusses
liegt im Plangebiet TB1 hauptséachlich bei 87,7 mm/a, in einem kleinen Bereich
des TB1 bei 266,8 mm/a.

Fur TB2 betragt die Grundwasserneubildungsrate unter Berlicksichtigung eines
Direktabflusses betragt TB2 266,8 mm/a (Umweltkartenportal des LUNG M-V
2021).

Nordlich und nordéstlich der Plangebiete verlduft im Abstand von ca. 1,3 km zu
TB1 und ca. 0,65 km zu TB2 das FlieBgewésser der Elde.

Bewertung

Fur die Grundwasserneubildung hat der Boden im Plangeltungsbereich in TB1
eine allgemeine Bedeutung, in TB2 eine hohe Bedeutung. Der
Grundwasserleiter ist unbedeckt und dadurch nur wenig geschutzt, weshalb bei
zukinftigen baulichen Vorhaben geeignete MaRnahmen zum Schutz des
Grundwassers zu treffen sind.

Fur die Vorhabenplanung sind laut unterer Wasserbehérde die Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen'. Fir zukiinftig
bebaute und unbebaute Flachen ist die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers zu sichern. Die Auflagen und Hinweise der Unteren
Wasserbehérde fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Anlagen
sind soweit erforderlich in den jeweiligen mit den Teilbereichen in
Zusammenhang stehenden Bauleitverfahren zu beachten und Hinweise zu
berticksichtigen. Detaillierte Erkenntnisse sind noch in der weiteren
Abschichtung des Bauleitverfahrens zu ergdnzen. NeuerschlieRungen sind
insbesondere fur den Teilbereich 2 vorzusehen.

Um eine positive Wasserhaushaltsbilanz zu erreichen, sind Dach- und
Fassadenbegriinung mit in die weiterfihrende Planung einzubeziehen.

17 Zusammenfassung Scoping zum B-Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* vom
16.11.2023
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5.3.6

5.3.7

Schutzgut Luft

Bestand

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Stadt Parchim selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In Mecklenburg-
Vorpommern wurden im Jahr 2023 fur Feinstaub und Stickstoffdioxid keine
Grenzwertiberschreitungen festgestelit. Die Werte waren durchweg
ausgesprochen niedrig. Die ermittelten Immissionskonzentrationen fir
Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen keine Auffélligkeiten und
liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Jahresbericht zur Luftgite 2023
Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 2024).

Insgesamt besitzt die Flache demnach keine grofirdumige klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Bewertung

Eine Vorbelastung der Luftqualitat ist durch die Lage im Umfeld vorhandener
Bebauung sowie durch die Lage an bzw. in der N&he wichtiger Verkehrstrassen
gegeben. Aufgrund der Lage der Anderungsflachen, welche in Teilen an Wald
angrenzen, sind Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Luft
gemal Anlage 1 der HzE in den Teilbereichen selbst nicht vorhanden. Dem
Schutzgut Luft der beiden Anderungsflaichen wird somit nur eine allgemeine
Bedeutung zugeschrieben.

Schutzgut Klima

Bestand

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Klassifikation des Klimas lautet Cfb
(warmgemaRigte Klimazone, feuchttemperiertes Klima mit warmem Sommer)
entsprechend der Klima-Klassen nach Képpen-Geiger. Parchim liegt in einem
warmen und gemaRigten Klima mit hohen Niederschlagsmengen. Die jéhrliche
Durchschnittstemperatur liegt bei 9,6 °C, die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt 727 mm. (Quelle: Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org).

Der Teilbereich 1 grenzt an einer Seite an Wald, an der anderen Seite an ein
Gewerbegebiet und den ,Schwarzen Weg"“ an. Der Teilbereich 2 ist von
Siedlungsflachen und Verkehrsflaichen umgeben. Im Norden befindet sich die
Sandrennbahn ,Mecklenburgring”, im Stiden das Gewerbegebiet ,Schwarzer
Weg West". In der weiteren Umgebung liegt im Nordwesten die Motocross-
Strecke Parchim.

Genauere Erkenntnisse auf das Lokalklima werden noch im Zuge des weiteren
Bauleitplanverfahrens auf Ebene des Bebauungsplans eingeholt und ergénzt.
Die Maglichkeiten fiir die Nutzung (Ansiedlung und Einrichtungen) regenerativer
Energien sind laut Unterer Bauordnung zu maximieren (Zusammenfassung,
Scoping-Termin vom 16.11.2023).

Bewertung

Funktionen von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima geméaR der
Anlage 1 der HzE sind in den beiden Teilbereichen selbst nicht vorhanden.
Dem Schutzgut Klima wird somit nur eine allgemeine Bedeutung
zugeschrieben.
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5.3.8 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltprifung als entscheidungserheblich eingeschéatzt

werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut

Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Pflanzen

Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes
Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen

Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Geléndeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewésser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima
Vegetation als Erosionsschutz

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgréfie,
Boden, Gelédndeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fur
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/
Boden

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen

bedeutend fur Landschaftshaushalt
(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

., Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften

von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser

Abhéangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

Abhéangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
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5.3.9

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
der Bodenentwicklung

- Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

—~ Gewdsser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— _Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft [ - Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor fir Vegetation
und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, grofleren
Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | - Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— _Leit- und Orientierungsfunktion fur Tiere

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. In den
Plangeltungsbereichen TB1 und TB2 wir dieses Wirkungsgeflecht in starkem
MafRe durch die Nutzungsénderung von Flachen auf die anderen Schutzguter

gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zusétzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Stadt Parchim liegt in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte”, in der GroBlandschaft ,Mittleres Elde-Gebiet
mit westlicher Prignitz und der Landschaftseinheit ,Parchim-Meyenburger
Sand- und Lehmflachen"”.

Die Anderungsbereiche befinden sich auBerhalb des Kernbereichs
landschaftlicher Freirdume und werden dem Landschaftsbildraum ,Urbaner
Raum“ zugeordnet. Das Landschaftsbild ist stark durch Siedlungs- und
Gewerbefldchen, aber auch durch Wald- und Ackerflaichen gepragt. Die
Teilflachen selbst sind aber ohne nennenswerte Ausstattung, da die Flachen
bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet sind.

Die Héhen des Gelandes liegen in TB1 zwischen ca. 50,20 m im siidwestlichen
Randbereich und ca. 55,95 m wtber NHN (DHHN 2016) in Bereichen von
Schuttablagerungen (Vermessung, Bebauungsplan Nr. 54.1 "Schwarzer Weg
West", Entwurfsvermessung 11.2023, T. Harnisch).

In TB2 fallt das Gelande von ca. 50,20 m im nérdlichen auf ca. 52,45 m Uber
NHN (DHHN2016) im stidlichen Bereich hin ab (© GeoBasis-DE/M-V, Héhe MV,
Zugriff: Mai 2024). Die Teilflache ist relativ eben.
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Bewertung

Die Plangebiete TB 1 und TB2 befinden sich im Landschaftsbildraum ,Urbaner
Raum®. Innerhalb der Landschaftsbildraumbewertung ist die Flache als urban
eingeschatzt (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Teilbereich 1 ist westlich durch Wald (,Waldlandschaft stidlich von
Parchim®) begrenzt. Der Wald hier ist als Landschaftsbild sehr hoch bewertet
und eine weist eine hohe Erholungsfunktion auf. TB1 selbst macht durch
Spontanvegetation auf Freiflachen und z. T. durch Gberwachsene Geréll- und
Schutthalden einen ungeordneten Eindruck und hat keine Erholungsfunktion.
Vorbelastungen bestehen maRgeblich durch die Siloanlage innerhalb des
angrenzenden Betriebes des Getreidehandels. Da die Festsetzungen fir
bauliche Anlagen darunterliegen werden, ist der Standort durch die vorhandene
Ansiedlung tiberpragt.

Teilbereich 2 liegt eher plan innerhalb der Landschaft. In der nahen Umgebung
von 250 m Abstand gibt es keine groRBeren das Landschaftsbild begrenzenden
Einheiten. Auch hier ist keine besondere Ausstattung der Landschaft gegeben.
Weiter westlich liegt das Gebiet ,Wiesenlewitz zwischen Blieverstorf und
Sukow" mit einer hohen Bewertung als Landschaftsbildraum.

GroBrdumig werden die Anderungsflichen westlich und nérdlich durch
Waldgebiete eingerahmt und abgeschirmt. Durch die Erweiterung der
gewerblichen Flachen andert sich das Landschaftsbild, visuelle Leitstrukturen
wie Wald im Westen und Gewerbeansiedlung im Osten bleiben aber erhalten
bzw. werden durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin
dargestellt. Zusatzlich ist die Uberpragung durch die Héhen der Siloanlagen des
Betriebes des Getreidehandels vorgepragt.

Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemaR Anlage 1 der HzE und dem Landschaftsbildpotential
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Landschaft und das Landschaftsbild im
Plangebiet besitzen nur eine allgemeine Bedeutung.
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Abb. 25: Lage des Plangebietes im Landschaftsbildraum
(Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 26.10.2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
Malistab

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Bestand

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmaoglichkeiten zu betrachten.

Die allgemeinen  Wohnnutzungen befinden sich  auflerhalb  der
Plangeltungsbereiche = TB1 und TB2 der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim. Es befinden sich aber
schutzbedirftige Nutzungen in Form von Wohnnutzungen in Siedlungsgebieten
direkt anschlieBend an die Teilbereiche 1 und 2. Weiterhin liegen in der
naheren Umgebung Siedlungsgebiete, die mit zu untersuchen sind. Die
Immissionsbelastung auf die schutzbedirftigen Bereiche wurde durch ein
Schallgutachten betrachtet. Die Immissionsorte wurden mit den zustandigen
Behoérden abgestimmt. Eine detailliete Bewertung der Auswirkungen der
Immissionen eines Bauvorhabens beziglich bestehender Schutzanspriche der
Umgebung wird auf Ebene der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt. Die Machbarkeit der Vorhaben wird auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung untersucht und bewertet. Die Nachweise hierfur
werden erbracht (Beleg Gutachten).
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Abb. 26: Lage der Immissionsorte (gesamt)— Modellibersicht Gewerbeldrm Anlage 1.1
(Quelle: Schalltechnisches Gutachten Nr. 048P9 G1 (GENEST, 23.10.2024))

Die Teilbereiche befinden sich in direkter Anbindung an die StraBe ,Schwarzer
Weg“ und ,Dammer Weg“ und weitergehend an die sudlich verlaufende
Bundesstralle 191 ,Ludwigsluster Chaussee" mit einer hohen verkehrlichen
Belastung durch die umliegenden Verkehrstrassen und die bereits vorhandenen
Industrie- und Gewerbeunternehmen.

In TB1 wirken im Bestand bereits Emissionen (L&rm, Schadstoffe, Licht,
Geriche) aufgrund bestehender Nutzung (Landhandel, Spedition, Verkehr).

Durch den Betrieb der Sandrennbahn im Norden des TB 2 und dem Verkehr
der L09 ,Dammer Weg"“ und der Strale ,Schwarzer Weg“ kann auch hier
bereits von Ldarm- und Geruchsemissionen ausgegangen werden. Die weiter
nordwestlich gelegene Motocross-Strecke kann ebenfalls als Emissionsquelle
eingeschatzt werden. Im Zuge der Beteiligung mit dem Entwurf wurden durch
die Behdrde weitere Anlagen und Betriebe nach dem BImSchG vorgetragen
und benannt. Auswirkungen zusatzlicher Art ergeben sich daraus fiir die
Regelungen in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht. Die Belange werden
mafgeblich auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes geregelt. Die im
Rahmen der Stellungnahmeverfahren benannten Betriebe werden
gesamtheitlich einer summaren Prifung der Auswirkungen unterzogen.
AbschlieRende Regelungen erfolgen im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren.

TB2 besitzt fur die Bevolkerung zur Erholung aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung. Es kann allenfalls von einer geringen
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5.3.11

5.4

Bedeutung fir die Erholung (Ausfihren von Hunden, Spaziergénge)
ausgegangen werden.

Bewertung

Eine Schalltechnische Untersuchung wurde unter Beriicksichtigung der
reprasentativen  Immissionsorte in  Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehérde erstellt. Somit wurde die Vertraglichkeit fur die
Entwicklung des Standortes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur
den Bebauungsplan Nr. 54.1 unter Beriicksichtigung der Irrelevanz
nachgewiesen. Dies wird auch der Flachennutzungsplanung zugrunde gelegt.

Laut Gutachter ist eine Ausweisung des TB2 als gewerbliche Bauflache im FNP
grundsaétzlich schalltechnisch vertretbar. Es wird durch den Gutachter darauf
hingewiesen, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entweder ein
eingeschranktes Gewerbegebiet oder Gerauschkontingente festgesetzt werden
sollten, um Richtwertliberschreitungen an den angrenzenden Wohngeb&duden
ausschlieBen zu kénnen.

Bei der Kontingentierung des TB2 wurde auf eine Irrelevanz nach TA Larm
abgestellt (6 dB unter Richtwert durch den gesamten Teilbereich). Somit ist eine
detaillierte Betrachtung der unbekannten Vorbelastung der Bestandsquellen
nicht erforderlich.

Fur den TB1 ist zukinftig von keinen erheblichen Staub- und
Geruchsemmissionen auszugehen, die (ber den Bestand hinausgehen und
durch die Belastungen entstehen kénnen. Erkenntnisse zu Staub- und
Geruchsimmissionen in Bezug auf TB 2 sind auf einer detailscharferen Ebene
des Bauleitverfahrens noch zu betrachten und zu ergéanzen.

Den Flachen des TB1 und TB2 kommt keine bzw. nur eine geringe
Erholungsfunktion zu. Die Erholungsfunktion kann allerdings in der naheren
Umgebung durch Gebiete mit hoher Bedeutung fiir die Erholung erfullt werden
(z. B. Waldgebiet siudlich von Parchim, Gebiet an der Elde, Gebiet
Wockersee").

Kulturgiiter- und sonstige Sachgiiter

Vom Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege liegt keine Auskunft zu
Denkmalen und Bodendenkmalen vor. Nach gegenwartigem Kenntnisstand
bertihrt das Vorhaben im Vorhabenbereich keine Bau- oder Bodendenkmale.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Der westliche Teilbereich 1 liegt weiterhin brach, ungeordnete
Spontanvegetation ist zu erwarten, im ostlichen Bereich kommt es weiterhin zu
Auswirkungen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung. Die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung des Teilbereichs 2 wird fortgesetzt. Es ist zu
erwarten, dass die Flache weiterhin brachliegt. Die dringend benétigten Flachen

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieBender Beschluss Januar 2026 a5



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

5.5

5.5.1

fur die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Industrie- und Gewerbeunternehmen
kénnen nicht bereitgestellt werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Baubedingte Auswirkungen
Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der

Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen fiur Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflaichen kann es innerhalb des Plangebietes tempordr zu
Beeintrachtigungen von Vegetationsstrukturen kommen und damit
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen.

Der Geb&udebestand des Bebauungsplanes besitzt eine potenzielle Bedeutung
fur Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus. Bei Umnutzung bzw. Abriss
von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Belange im Einzelfall zu priifen.
Im Vorfeld sind Quartiere fur Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus am
Gebdudebestand bzw. Baumbestand zu schaffen, damit die Arten diese
optimalen Quartiere bereits annehmen kdnnen, bevor tatséchliche Eingriffe in
die Geb&dudebestdnde durch Nutzungsdnderung und Nutzungsintensivierung
erfolgen. Es ist der Anbau von 10 Fledermaus-Fassadenquartieren als
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahme festzusetzen.

Der Baumbestand ist gutachterlich vor der Féllung zu begutachten, da
zwischenzeitlich artenschutzrechtlich Tatbesténde entstehen kénnen.

Um potenzielle Stérungen oder gar die Tétung von Individuen zu vermeiden, ist
der Abbruch von Gebduden und Gebaudebestandteilen sowie die Fallung von
GroRbdumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zuldssig. Ausnahmen auBerhalb dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Fledermdusen sind Ersatzquartiere zu
schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren
sind Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Sollen die Geholze aulerhalb dieses Zeitraumes geféllt werden, ist vorher eine
Begutachtung beziglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderlich.

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen (u.
a. Hybridpappeln) nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar zuldssig. Sollen die Gehdlze auBerhalb dieses
Zeitraumes geféllt werden, ist vorher eine Begutachtung beziiglich
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlich.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zu
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu
achten ist, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieBender Beschluss Januar 2026 96



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Minimierungs-
und VermeidungsmafRnahmen durchzufihren.

VorsorgemaRBnahmen und CEF-MaRnahmen sind in Bezug auf Fledermé&use,
Brutvogel, Amphibien und Reptilien nicht zu treffen.

Aufgrund der zeitlichen Befristung von Baumafnahmen werden diese
jedoch als unerheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen
und als Folge daraus mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen zu rechnen.
Aufgrund von Flachenversiegelungen und dem damit einhergehenden Verlust
des Habitats koénnen Beeintrachtigungen fir betroffenen Artengruppen
entstehen. Die Verkehrsflache der geplanten Ortsumgehung wird zum jetzigen
Stand auRerhalb der Flachen der beiden Teilbereiche der 15. Anderung
dargestellt. Lediglich der Korridor des geplanten Verlaufs der Trasse
Uberstreicht die geplanten Gewerbeflachen. Der genaue Verlauf ist in der
Abschichtung der Bauleitplanung noch zu klaren und ist laut Stadt Parchim in
der Entwurfsphase aulerhalb der Gewerbeflaichen darzustellen. Die
Darstellung besitzt noch keinen Normcharakter. Erst dann kénnen detaillierte
Aussagen zu den Auswirkungen auf die Fauna getroffen werden.

Fledermduse

Das eigentliche Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich besitzt eine
potenzielle Bedeutung fiir Flederméuse der Gebaude bzw. Bdume.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes (Nr. 54.1) ist kein Abbruch bzw.
Umnutzung von Geb&duden vorgesehen. Der Gebdudebestand des
Bebauungsplanes besitzt laut gutachterlicher Bewertung eine potenzielle
Bedeutung fir Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus. Bei Umnutzung
bzw. Abriss von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Belange im
Einzelfall zu priifen.

Im Vorfeld sind Quartiere fur Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus am
Gebé&udebestand bzw. Baumbestand zu schaffen. Es ist der Anbau von 10
Fledermaus-Fassadenquartieren als Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahme festzusetzen.

Der Baumbestand besitzt zum Zeitpunkt der Begutachtung keine Bedeutung als
maBgeblicher Habitatbestandteil fur Flederm&duse. Der Baumbestand ist
gutachterlich vor der Fallung beziglich der Flederm&duse zu begutachten, da
zwischenzeitlich artenschutzrechtlich Tatbesténde entstehen konnen. Die
Abstimmung der Fledermausquartiere erfolgt mit der UNB und die Nachweise
sind entsprechend zu erbringen. Die abschlieBende Regelung erfolgt im
Rahmen der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fiir den B-Plan
Nr. 54.1 der Stadt Parchim.

Beim Abbruch von Gebauden oder Gebdudebestandteilen ist in jedem Fall und
unabhéangig von der Jahreszeit eine artenschutzrechtliche Kontrolle
durchzufiihren, ebenso bei der Fallung der Hybridpappeln. Die Nachweise sind
entsprechend zu erbringen.

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 g7



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

Brutvégel
Durch den Bebauungsplan Nr. 54.1 kommt es laut gutachterlicher Bewertung

nicht zu Auswirkungen auf Brutvogelarten. Der Hybrid-Pappelbestand im
Norden des Bebauungsplanes soll entfernt werden. Diese Hybridpappeln haben
ihr Hochstalter erreicht. Im Baumbestand wurden keine Wertarten festgestelit.
Der Brutbestand innerhalb des Gewerbe- bzw. Industriegebietes bleibt
einschlieflich der Gebaudebriiter erhalten.

Im weiteren Untersuchungsgebiet wurden bis auf die Feldlerche keine
Wertarten festgestellt. Die Feldlerche meidet waldnahe Bereiche als
Bruthabitat. Es wurden nur 2 nicht erfolgreich briitende Brutreviere festgestellt.
Wertarten wurden in den straBennahen Gebiischen (15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim) nicht festgestellt. Da aber fiir diese
Flachen ebenfalls die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist, ist
der Artenschutz dann zu betrachten. Zwischenzeitlich kénnen sich Anderungen
am Biotopbestand ergeben, die sich auf den Artbestand auswirken. Die untere
Naturschutzbehtrde weist in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 54.2 bereits
darauf hin, dass jedes betroffene Feldlerchenbrutrevier auszugleichen ist. Die
Anforderungen an den Artenschutz werden im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Auf der Ebene der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird festgestellt,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht bestehen und nicht zu
erwarten sind.

Es wurden die gefahrdeten Brutvogelarten Baumpieper, Gimpel, Star und
Waldlaubsanger festgestellt. Bei den Arten handelt es sich aber ausnahmslos
um Waldarten. Der Waldbestand wird erhalten und liegt iberwiegend auBerhalb
des Plangeltungsbereiches.

Zwischenzeitlich kénnen sich Anderungen am Biotopbestand ergeben, die sich
auf den Artbestand auswirken.

Die Durchfithrung von Vorsorge- und CEF-Manahmen ist nicht erforderlich.
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden soll Féllung
von Gehélzen (u.a. Hybrid-Pappeln) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erfolgen. Sollen die Gehdlze auBerhalb dieses Zeitraumes gefallt
werden, ist vorher eine Begutachtung beziglich artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande erforderlich.

Reptilien
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54.1 stellt keinen

mafgeblichen Habitatbestandteil fir Reptilien dar. Ein zufalliges Frequentieren
der wanderungsaktiven Arten kann gelegentlich erfolgen.

Zwischenzeitlich kénnen sich Anderungen am Biotopbestand ergeben, die sich
auf den Artbestand auswirken. Das weitere Untersuchungsgebiet (15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim) und nicht durch den
Bebauungsplan Nr. 54.1 (berplante Flachen, besteht {iberwiegend aus
Ackerflachen und ehemaligen Waldflachen.

Diese Beeintrachtigungen des Bebauungsplanes Nr. 54.1 kénnen durch die
Umsetzung der im Gutachten (BAUER, 2024) aufgefiihrten Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen vermieden werden.

Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Artengruppe der Reptilien.
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Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den
Gréaben zu entfernen sind.

Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen stark vorbelasteten und intensiv
genutzten Gewerbe- bzw. Industriestandort (Bebauungsplan 54.1). Das weitere
Untersuchungsgebiet (15. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt
Parchim) und angrenzende Fléachen werden derzeit als Acker genutzt. Die
Flachen sind umgeben von StrafRentrassen und Siedlungsflachen. Lediglich
baubedingt kann es zu temporéaren geringen Beeintrachtigungen kommen. Um
den Verbotstatbestand der Toétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den
Grében zu entfernen sind. Gruben und Graben sind fiir die Zeit der Offnung mit
Brettern o. 4. zu versehen, damit hineingefallene Tiere herausgelangen kénnen.
Gedffnete Bereiche sind taglich zu kontrollieren und hineingefallene Tiere in
Bereiche auflerhalb des Baufelds zu setzen. Dies ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung oder im Rahmen des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind auf
Ebene des Flachennutzungsplans nur bedingt abschétzbar.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
gering erheblich eingestuft, da die Habitatfunktion, auch durch
entsprechende MaRRnahmen, erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erfiillt ist.

Die Auswirkungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(im Baugenehmigungsverfahren) noch zu priifen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fur den Teilbereich 1 ist eine Nutzungsintensivierung im 6&stlichen und eine
Nutzungsdnderung im westlichen Teil und fur Teilbereich 2 eine
Nutzungsénderung der Gesamtflache vorgesehen. Werden die Anderungen in
TB1 und TB2 umgesetzt, kann es aufgrund der zuldssigen Nutzungen innerhalb
der Gewerbeflichen durch Emissionen wie Larm, Licht, Abgase und
Bewegungen zur Vergramung von vorhandenen Arten kommen. Durch
Vorbelastungen  der  Siedlungs- und  Verkehrsstrukturen sowie
Gewerbeeinheiten und Landwirtschaft innerhalb der Teilbereiche und deren
Umgebung sind die vorkommenden Arten an Stérquellen gewdhnt. Es ist daher
davon auszugehen, dass die betriebsbedingten Auswirkungen auf
vorkommende Arten daher als gering erheblich einzustufen sind.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und Vorbelastungen werden die
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere insgesamt als
gering erheblich eingestuft. Die Auswirkungen sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren) noch zu
priifen.
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5.5.2

Fazit

Mit der Umsetzung von erforderlichen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalhahmen und unter Beriicksichtigung der gegebenen
Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumaflnahmen kann es durch die Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie die Nutzung als
Nebenflachen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und Lagerflachen zu
Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Lebensraumstrukturen.

Durch die Wiederherstellung von zeitlich bedingt in Anspruch genommenen
Nebenflichen entsprechend des Ursprungszustandes koénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Rodungen von Gehdlzen und Geblschen uberlagern sich mit den
anlagebedingten Auswirkungen. Die Beseitigung von Geholzen (u. a.
Hybridpappeln) ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestande nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Eingriffe
in die vorkommenden Geholzbesténde werden ausgeglichen und die
KompensationsmalRnahmen festgelegt. Dies betrifft maRgeblich notwendige
Rodungen von B&umen, insbesondere von nach §§ 18 und 19 NatSchAG
geschuitzten Geholzen und sonstigen flichigen Gehdlzbiotopen.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt werden aufgrund der zeitlichen Befristung von BaumaBnahmen
und bei Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen als nicht erheblich eingeschitzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsanderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Uber geeignete Malnahmen auszugleichen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope.

Die Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten durch die
Anderung in den Teilbereichen fiir Pflanzen und die biologische Vielfalt sind auf
der Ebene des Flachennutzungsplans nicht sicher abschatzbar Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wurden fur die zusatzlich zu Uberbauenden Fldachen
ermittelt und differenziert den Bebauungsplanen festgelegt. Anforderungen an
Ausgleichs- und  Ersatzregelungen durch die Verdnderung von
Geholzpflanzungen im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 54.1 wurden
entsprechend bewertet.

Die Rodungen wurden vorsorglich fir den Bebauungsplan Nr. 54. 1 bilanziert,
um die Auswirkungen auf die Baume zu bewerten. Sofern es nicht zwingend
erforderlich ist und die Rodung der Baume fiir betriebliche Ansiedlungen oder
Erweiterungen erforderlich ist, sollte die Rodung mdglichst vermieden werden.
Fir den begriindeten Bedarfsfall ware dann jedoch die Bilanzierung der
Eingriffe auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.
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Der Bestand / die Erhaltung vorhandener Baume soll solange bericksichtigt
bleiben, bis die Flachen mit Baumstandtorten fiir eine gewerbliche und
industrielle Ansiedlung erforderlich sind. Fir diesen Fall wurden vorsorglich die
Eingriffsumfénge in Anzahl an Baumen bestimmt.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend der Anforderung der
Behorde prazisiert und die getroffenen Annahmen klargestellt. Dies fiihrte zu
einer Prazisierung des flachenhaften Eingriffs und die Pflanzstandorte fur die
Einzelbdume wurden festgelegt. Die Anpflanzung von Einzelbdumen wird fur
den Fall der Rodung erforderlich. Die B&ume sollen solange wie mdglich
erhalten bleiben. Fur den Fall der Rodung werden Vorgaben fiir Anpflanzungen
gebietsbezogen getroffen. Die Anpflanzungen kdnnen innerhalb der jeweiligen
Teilgebiete, innerhalb des Plangebietes oder auf stadtischen Flachen erfolgen.
Die Regelung erfolgt im Aufstellungsverfahren fiir den verbindlichen
Bauleitplan.

Fur den Umgang mit Einzelgehélzen in TB 2 liegen noch keine Erkenntnisse
vor. Konkrete Regelungen zu den Gehdlzstrukturen werden im Laufe des
Planverfahrens  ergédnzt. = Auch hier  sind  Vermeidungs-  und
AusgleichsmaRnahmen anzuwenden. Fiur gemalR §20 NatSchAG M-V
geschiitzte Biotope ist ein gesondertes Antragsverfahren auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu stellen (vgl. § 30 BNatSchAG Absatz 2 und 3,
§ 20 NatSchAG). Eine vollstéandige Kompensation von potenziellen Eingriffen in
die geschutzten Biotope ist hierbei notwendig.

Der Eingriff in Vegetationsstrukturen (Versiegelung und Uberbauung) wurde im
Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes Nr.
54.1 im Zusammenhang mit der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
ermittelt (umfasst TB1 im westlichen Plangebiet) und ist Uber die
entsprechenden Kompensationsmalnahmen auszugleichen.

Die Rodung und Kompensation von Einzelbdumen wurde in der Eingriffs-
/Ausgleichsermittiung bilanziert.

Gemall Baumschutzkompensationserlass sind die  Rodungen als
Ersatzpflanzungen auszugleichen.

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54.1 im Zusammenhang mit
dem TB1 der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes ergibt sich ein
Eingriffsumfang in Héhe von 87.365,59 m? EFA (Eingriffsflachen&quivalent) fr
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdanderung durch Funktionsverlust sowie
Versiegelung und Uberbauung. Fir den TB1 wird nur ein Teil des
Gesamtausgleichsumfangs fur den B-Plan Nr. 54.1 erforderlich.

Der erforderliche multifunktionale Kompensationsbedarf von 87.365,59 m? KfA
kann vollstandig tiber das stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung,
Waldrandgestaltung“ abgedeckt werden. Eine Kompensationsleistung von
3.898,3 m? KfA wird durch interne Kompensationsmanahmen erbracht. Durch
die externen MaRnahmen werden 83.467,29 m? KfA realisiert. Die Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen sind proportional den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen
und sind auf Ebene der Bauleitplanung abschlielend geregelt.

Fir den TB2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim
ergibt sich mit derzeitiger Einschatzung ein Eingriffsumfang in Héhe von
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64.776,59 m? EFA fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust sowie Versiegelung und Uberbauung. Ein erforderlicher
Kompensationsbedarf in Héhe von 64.776,59 m? KFA ist demnach erforderlich.
Es handelt sich hier um einen Prognosewert, der im Zuge der weiteren
Bauleitplanung zu untersetzten ist.

Bei Einbeziehung der gesamten gewerblichen Bauflache stidlich des TB2 im
Zusammenhang mit einem mdglichen Bebauungsplan Nr. 54.2 wird sich der
Umfang des Kompensationsbedarfs ohnehin noch erhéhen.
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5.5.3

Die Auswirkungen der geplanten Trasse durch Versiegelungen und
Uberbauung von Flachen werden noch in der weiteren Abschichtung der
Bauleitplanung erganzt und betrachtet. Zum jetzigen Kenntnisstand tberstreicht
der geplante Verlauf der Trasse die Anderungsbereiche nicht.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
biologische Vielfalt sind auf Ebene des Fldchennutzungsplans nur bedingt
abschitzbar. Insgesamt werden mit dem jetzigen Kenntnisstand die
anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet. Die Auswirkungen sind
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (im
Baugenehmigungsverfahren) noch zu priifen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die =zuldssigen Nutzungen innerhalb der Teilbereiche sind
Nutzungsintensivierungen und Nutzungsdnderungen zu erwarten Durch
Gehblzanpflanzungen und durch eingriffsnahe Ausgleichspflanzungen fiir
erforderliche Baumrodungen kénnen wieder neue Lebensrdume und neue
Vegetationsstrukturen geschaffen werden. Die verbindliche Festlegung der
Minimierung-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Fur die Geholzstruktur am nérdlichen Rand von
TB2 kann im Moment noch keine Aussage getroffen werden.

Die Erheblichkeit der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Dbiologische Vielfalt durch die vorgesehenen
Nutzungsdnderungen sind auf einer detailschdarferen Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren) zu
bewerten.

Fazit

Mit der Umsetzung von  Vermeidungs-, Verminderungs-  und
AusgleichsmaRBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Belange sind auf einer detailscharferen Ebene in der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung im Baugenehmigungsverfahren zu
bewerten. Die verbindliche Festlegung der Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Bereitstellung und
Sicherung der MaRnahmen sind abschlieRend geregelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen tiberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache iiber das vorgesehene Baufenster und Zufahrtsbereiche
hinaus beansprucht werden. Wé&hrend der Bauphase kann es zu
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind
jedoch zeitlich begrenzte und auf ein Minimum zu beschrénken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden daher
als gering erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit der Umsetzung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist durch

zuldssige Nutzungen innerhalb der Teilbereiche von Neuversiegelungen,
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Teilversiegelungen und Uberformung von Fldchen auszugehen. Die
Versiegelung soll auf das notwendige MaR beschrankt und die Wiedernutzung
bereits baulich genutzter Flachen bevorzugt werden.

Teilbereich 1 umfasst eine Flache von ca. 14.329,58 m?, Teilbereich 2 eine
Flache von ca. 51.521,87 m? Die beiden Flachen von insgesamt ca.
65.851,45 m? sollen im Zuge der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes als
gewerbliche Bauflachen fur gewerbliche und industrielle Ansiedlung vorbereitet
werden. Sie stellen eine geringfiigige Erweiterung der bereits vorhandenen
Gewerbeflachen dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim werden die Teilbereiche
mit der Zielsetzung zur Waldentwicklung dargestellt. Aufgrund der tatsachlichen
Nutzung sind die Flachen von TB1 und TB2 bereits anthropogen tiberpragt und
vorbelastet Die Teilbereiche gelten von der Realnutzung als Brachflache (TB1)
und als landwirtschaftliche Flache (TB2).

Die beiden Teilbereiche sind von einer Nutzungsénderung betroffen. Auf der
Flache von TB2 ist von erheblichen Auswirkungen durch Versiegelungen
auszugehen, da die Flache hier momentan landwirtschaftlich genutzt wird. Auf
der Flache von TB1 sind méRig erhebliche Auswirkungen zu erwarten, da hier
bereits eine Verdichtung und teils gewerbliche Uberformung der Flache vorliegt.

Die geplante Trasse liegt zum derzeitigen Kenntnisstand auferhalb der
Teilbereiche. Genauere Erkenntnisse hierzu werden in der Abschichtung der
weiteren Bauleitplanung noch betrachtet und erganzt.

Fir den TB1 wird nur ein Teil des Gesamtausgleichsumfangs fiir den B-Plan Nr.
54.1 erforderlich.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung und Bebauung wurde
im Zuge der Ermittlung des Eingriffs bilanziert (B-Plan Nr. 54.1, Teil 2, Punkt 8
und 15. Anderung F-Plan Teil 2, Punkt 7) und ist tiber geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Ein  multifunktionaler ~Kompensationseingriff unter Einbeziehung von
Funktionsverlusten der Biotoptypen und dem Eingriff der Versiegelung und
Bebauung ist erforderlich und ist zu erbringen.

Der flichenhafte Ausgleich fir den Bebauungsplan Nr. 54.1 ist durch die Stadt
Parchim durch ein eigenes Okokonto gesichert. Es handelt sich hier um das
stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung, Waldrandgestaltung®. Die
erforderliche Ausgleichsmenge in Hohe von 83.467,29 m? KfA kann abgesichert
werden. Im Bebauungsplan Nr. 54.1 werden die Auswirkungen konkret
benannt. Die verbindliche Festlegung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Bereitstellung und
Sicherung der MaRnahmen sind abschlieRend geregelt.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer maRig bis stark
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen. Die
Eingriffe wurden bilanziert und sind durch geeignete MaRRnahmen
auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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5.5.4

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die betriebsbedingten Auswirkungen durch die Nutzungsanderung uberlagern
sich mit den anlagebedingten Auswirkungen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen fiir das Schutzgut Flache werden als
nicht erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wéhrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtungen kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
Schaffung von Material- und Lagerflichen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren zu einer Verdnderung der vorhandenen
Bodenverhéltnisse. Die vorhandenen Béden sind in TB 1 und TB 2 durch
verschiedene anthropogene Nutzung vorbelastet. Es ist davon auszugehen,
dass der Boden bereits verdichtet und das natiirliche Bodengeflige gestort ist.

Durch den Betrieb der Baugerdte kann es zu Schadstoffeintrdgen (z. B.
Unfallen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und folglich
auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem sachgerechten
Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (gewerblich tiberbaubare Fldchen
und Verkehrsflichen) werden die Auswirkungen mit den anlagebedingten
Auswirkungen Uberlagert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine
schéadlichen Bodenveranderungen, altlastverdéachtigen Flachen bzw. Altlasten
bekannt.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle durfen nicht zur
erneuten Bodenverflillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§4 und 7 des
Bundesbodenschutzgesetzes sowie §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) (ersetzt
durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716) sind zu beachten.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodenwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen koénnen, vermieden werden, so dass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht erheblich bewertet
werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die natirliche Bodenstruktur ist in den Anderungsbereichen TB1 und TB2
bereits durch anthropogene Vorbelastungen beeintrachtigt (siehe Teil 2, Punkt
5.3.4). Es ist nicht mehr von einem natirlichen Bodengefiige auszugehen. Mit
der Umsetzung der Planung sind Versiegelungen in beiden Teilbereichen und
Uberbauungen der vorhandenen gewerblichen Bauflachen in TB1 zu erwarten.
Zur Vermeidung von zusétzlichen Bodenauf- und -abtrégen sollte jeweils die
vorhandene Gelandesituation beriicksichtigt werden. Unnétigen Eingriffen in
das Schutzgut Boden soll entgegengewirkt werden. Ein Oberbodenverlust und
Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist
besonders im westlichen Bereich der Flache TB1 und fur den gréten Teil der
Flache TB2 erheblich.

Die Aufnahme der Flachen von Oberflaichenwasser und die gedrosselte
Ableitung wird im Rahmen des Verfahrens betrachtet und im weiteren
Planungsverfahren ergénzt. Negative Auswirkungen u. a. von Starkregen sind
z. B. durch tempordre Rickhaltung und die anschlieBende kontrollierte,
gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers zu vermeiden.

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Das anfallende
Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten und (ber Mulden oder andere
MaRnahmen gleicher Wirkung innerhalb der Grundstiicke der Baugebiete zu
versickern.

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54.1 im Zusammenhang mit
dem TB1 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich ein
Eingriffsumfang in Héhe von 87.365,59 m? EFA (Eingriffsflachenaquivalent) fur
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch Funktionsverlust sowie
Versiegelung und Uberbauung. Der erforderliche Kompensationsbedarf in Hohe
von 83.467,29 m? KFA wird nach Abzug der internen MaBnahmen in Héhe von
3.898,30 m? KFA ermittelt und innerhalb des Gebietes der Stadt Parchim
kompensiert. Der multifunktionale Kompensationsbedarf auf externen Flachen
in Hohe von 83.467,29 m? KfA kann mit dem stadtischen Okokonto Nr. 22
,Waldwiese, Aufforstung, Waldrandgestaltung“ ausgeglichen werden. Sémtliche
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf Ebene der Bauleitplanung
abschlieRend geregelt.

Fur den TB2 der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Parchim
wurde  ein Eingrifsumfang in  H6he von  64.776,59 m? EFA
(Eingriffsflachenéquivalent) fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung
durch Funktionsverlust sowie Versiegelung und Uberbauung ermittelt. Dieser
Prognosewert ist in der Bauleitplanung zu untersetzen. Resultierend aus
diesem Wert ergibt sich derzeitig ein Kompensationsumfang von
64.776,5 m? KFA.

Die Bodenfunktion von nur vorilbergehend in Anspruch genommenen Béden ist
zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Der Entzug landwirtschaftlicher Flachen
sind auf den absolut notwendigen Umfang zu beschranken.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veréanderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verndssung, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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6.5.5

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden fiir
TB1 als gering erheblich und fiir TB2 als maRig erheblich bewertet. Um die
anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugleichen,
sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Anderungsbereiche TB1 und
TB2 sind hauptsachlich Nutzungsénderungen, im éstlichen Teil von TB1 eine
Nutzungsintensivierung zu erwarten. Mogliche Schadstoffeintrage durch
Gewerbe und Verkehr innerhalb der beiden Bereiche sind aufgrund der
einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung entsprechender Transport- und Lageranforderungen kénnen die
Auswirkungen auf den Boden minimiert werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt
werden bei Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaRBnahmen als
gering erheblich bewertet. Detailliertere Erkenntnisse sind im weiteren
Verfahren zu ergédnzen.

Fazit: Mit der vorliegenden Planung ist innerhalb der Teilbereiche der 15.
Anderung des Flachennutzungsplans mit einer méRig erheblichen Auswirkung
auf das Schutzgut Boden zu rechnen. MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erforderlich. Nachteilige
Auswirkungen sind durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Plangeltungsbereiche TB1 und TB2 befinden sich aulerhalb von
Wasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebieten. Es liegen keine FlieR-
oder Oberflachengewdsser vor, die durch die Nutzungsanderung der Flachen
beriihrt werden.

Baubedingt ist der Grundwasserschutz zu beachten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszufihren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel ausgeschlossen sind.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch

Versiegelung und Ableitung des Oberflaichenwassers. Das auf den privaten
Grundstiicksflaichen anfallende Oberflichenwasser ist Uber die zuladssige
Einleitmenge hinaus entsprechend schadlos zur Versickerung zu bringen. Das
Oberflachenwasser von den fur die Ansiedlung vorgesehenen
Grundsticksflachen ist grundstiicksbezogen zu versickern.
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Innerhalb der Teilbereiche sind ausreichend Flachen fiir die Ruckhaltung bzw.
Versickerung und Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers
vorzusehen und herzustellen. Grundlage fiir die Bewertung im Zuge der
einzelnen Baugenehmigungsverfahren sind die Vorgaben aus der technischen
Planung zur Vorbereitung des Baugebietes.

Auf den an TB1 angrenzenden gewerblich genutzten Flachen sind bereits
Anlagen zur Regulierung des Oberflaichenwassers vorhanden.

FUr die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Das anfallende
Oberflaichenwasser ist zurlickzuhalten und (ber Mulden oder andere
MaBnahmen gleicher Wirkung innerhalb der Grundstiicke der Baugebiete zu
versickern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll verwertet oder versickert werden
soweit die Standortanforderungen dies zulassen. Die Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken obliegt den
Grundstiickseigentimern.

Fur beide Teilflaichen werden detaillierte Betrachtungen der Rickhaltung und
Aufnahme des Oberflaichenwassers sowie der gedrosselten Ableitung und
Versickerung in der weiteren Abschichtung der Bauleitplanung vorgenommen.
Die Beseitigung der Schmutz- und Oberflachenwésser ist hier ebenfalls noch
genau zu regeln.

Neuversiegelungen wirken sich ungiinstig auf die Grundwasserneubildungsrate
in den Teilbereichen aus.

In TB1 liegt die Grundwasserneubildung hauptséchlich bei 87,8 mm/a. Hier liegt
bereits teilversiegelte Flache vor, Grundwasserneubildungsfldchen gehen nur
kleinrdumig verloren. Fur TB1 wirken sich zukinftige Uberbauungen und
Versiegelungen gering erheblich aus.

In TB2 liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 266,8 mm/a. Fir TB2 ist eine
Nutzungsénderung zu gewerblichen Baufldchen mit ca. 5,15 ha vorgesehen.
Der Verlust von Grundwasserneubildungsflachen wird durch die geringe relative
GroRe des Anderungsbereichs TB2 und die kinftige Bereitstellung von
Ausgleichsflachen als gering erheblich eingeschétzt.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wurde anhand der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Gber externe MaRnahmen auszugleichen.

Ein besonderer Verweis auf Dach- und Fassadenbegriinung erfolgte bereits
beim Scoping-Termin am 16.11.2023 durch die Untere Wasserbehérde. Die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsflachen sind auszugleichen.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zum jetzigen Erkenntnisstand als gering erheblich eingeschitzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mogliche Schadstoffeintrage und Verunreinigungen des Grundwassers missen

durch geeignete MaRnahmen vermieden bzw. minimiert werden und sind bei
Befolgung der gesetzlich einzuhaltenden Vorschriften nicht zu erwarten. Bei
Umsetzung entsprechender Transport- und Lageranforderungen kénnen die
Auswirkungen auf das Wasser vermieden bzw. minimiert werden. Weitere
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5.5.6

6.5.7

Erkenntnisse werden im weiteren Planverfahren eingeholt oder zur Verfugung
gestellt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
mit derzeitigem Kenntnisstand und unter Beriicksichtigung geeigneter
MaRnahmen als gering erheblich eingeschétzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhoéhung der Schadstoffemissionen

durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden als
unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die lokale kleinrdumige Begrenzung des TB1 ergeben sich
Veranderungen, die sich lediglich geringfiigig auf den Mikrostandort auswirken.
Insgesamt besitzt die Flache demnach keine grofrdumige klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

In TB2 ergeben sich durch die Bebauung auf der bisher vollstédndigen Freiflache
Verénderungen und Auswirkungen auf die Luftzirkulation. Durch die lokale
kleinrdumige  Begrenzung des Vorhabenstandortes ergeben  sich
Veranderungen auf den Mikrostandort. Insgesamt besitzt die Flache demnach
keine grofraumige klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die
geplante Dach- und Fassadenbegrinung und eine naturnahe
Freiraumgestaltung wirken sich positiv auf die Luftzirkulation aus.

Die Anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wird als
unerheblich eingeschétzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die angrenzenden Freiflachen bleibt die vorhandene Luftqualitét durch
Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Besondere Konzepte zum Schutz der
Lufthygiene in Bezug auf G3-Gebiete (,Grine Gewerbegebiete) sind
umzusetzen um betriebsbedingte Auswirkung zu vermeiden und zu vermindern.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind bei
Umsetzung der erforderlichen technischen Ausriistung zur Vermeidung
von Emissionen als gering erheblich zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stoérungen und Emissionen sind zeitlich beschréankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich. Es sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden als
unerheblich bewertet.
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5.5.8

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine geringfiigige Veranderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Auf den versiegelten Flachen
sind eine starkere Erwdrmung und eine Reduzierung der Kaltluftentstehung zu
erwarten.

Aufgrund der FlachengroRe von TB1 sind die Auswirkungen hier als nicht
erheblich zu bewerten. Es finden keine groBeren Eingriffe in klimatisch
bedeutsame Flachen statt.

Far TB2 ist von einer maRig erheblichen Auswirkung auf das Lokalklima
auszugehen. Durch geeignete MalRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung
kénnen die Auswirkung vermindert werden. Auch Photovoltaikanlagen tragen
zum Schutz des Klimas durch erneuerbare Energien bei.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima als unerheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird sich die Lufttemperatur unmittelbar an den
Anlagen und in Abhangigkeit von der Wetterlage stérker erwarmen als bisher.
Diese Veranderungen beziehen sich jedoch auf den kleinklimatischen Bereich.
Es finden keine gréReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.
Insgesamt ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf regional-
klimatischer Ebene.

Durch eine maf3volle Gestaltung des Bebauungsgebietes und bei Umsetzung
der baulichen Anforderungen zur Vermeidung von Emissionen kénnen negative
Auswirkungen fur das Schutzgut Klima vermieden bzw. minimiert werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden als
unerheblich eingeschatzt. Weitergehende Regelungen erfolgen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (im
Baugenehmigungsverfahren).

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Die Anderungsbereiche liegen auBerhalb und auch nicht in direkter N&he von
Schutzgebieten. Das nachste Schutzgebiet, da GGB ,Sonnenberg bei Parchim*
liegt ca. 2,3 km siidlich von TB1 und ca. 2,7 km stdlich von TB2.

Européische Vogelschutzgebiete liegen nicht in der ndheren Umgebung der
Teilflachen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Parchim.

Aufgrund der groen Entfernungen des Plangebietes zu den Internationalen
und Nationalen Schutzgebieten ist deren Beeintréchtigung durch die Planung
nicht zu beflrchten. Beeintrachtigungen der geschitzten Arten und
Artengruppen sowie der geschitzten Lebensraumtypen sind nicht zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Natura 2000-Gebiete besteht keine Betroffenheit durch
bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.
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5.5.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen
Es ergeben sich storende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,

Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte/ Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung werden bisher unbebaute Flachen tuberpréagt und
es ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild. Die Teilflachen
TB1 und TB2 liegen bereits in dem Landschaftsbildraum mit urbanem
Charakter. Die Landschaft wird von den Anlagen des Getreidehandels mit dem
Silo Uberpragt. Zusatzlich beabsichtigte Bebauung wird deutlich unter den
Gebaudehdhen der Silos liegen.

Aufgrund der Lage der Flache TB1, die westlich an Wald grenzt und eine
geringfiigige Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes
,Schwarzer Weg West" darstellt, werden die Verdanderungen im Landschaftsbild
als vertretbar bewertet. Der westlich an den Teilbereich angrenzende Wald
bleibt als landschaftspragendes Element erhalten. Der Wald schirmt zukinftige
gewerbliche Ansiedlung hin zur B 191 von Westen kommend sowie nach
Nordwesten Richtung ,Dammer Weg" ab. Von Osten und Siiden stellt TB1 die
Arrondierung des vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes bis hin zum
Wirtschaftsweg dar, wodurch ein einheitliches Landschaftsbild mit einer
gewerblichen Struktur aus diesen Richtungen entsteht.

TB2 liegt eher offen und plan in der Landschaft, ist aber groraumig durch
Waldflachen im Westen und Norden abgeschirmt. Im nahegelegenen Bereich
und unmittelbaren Umfeld von 250 m wird mit der Umwandlung der Flache
insbesondere im Westen und Siuden die gewerbliche Ansiedlung das
Landschaftsbild andern und pragen. Im Stden und Osten wird die gewerbliche
Ansiedlung durch die Anderungsfléche TB2 erweitert. Die bereits vorhandene
visuelle Leitstruktur des gewerblich vorgepréagten Landschaftsbildes wird durch
die Bauten der neuen Gewerbeflachen verstarkt.

Bereits vorhandene Strukturen der vorhandenen Gewerbeflachen werden
aufgenommen und weiterentwickelt. Der Wald als abschirmende Struktur bleibt
erhalten. Landschaftsbildpragende Elemente wie Baume gilt es zu erhalten
oder durch Ersatzpflanzungen auszugleichen.

Es werden keine Kernbereiche landschaftlicher Freirdume durch die
Umwandlung der Teilflichen zu gewerblichen Bauflachen zerschnitten, bereits
vorhandene Strukturen werden aufgenommen und weiterentwickelt.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen als
unerheblich eingeschatzt.
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5.5.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumafnahmen koénnen bedingt durch die Baufahrzeuge
Emissionen durch L&rm- und Schadstoffbeeintrachtigungen auftreten. Hierzu
zahlen Stdérungen der Erholungsfunktion, Verkehrslarm, Schadstoffeintrage,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerte
Zuganglichkeit.

Durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die gewerbliche und infrastrukturelle Weiterentwicklung aufgrund der
Uberplanung der Teilflichen TB1 und TB2 zu gewerblichen Baufl&chen wirkt
sich positiv auf die Entwicklung der Stadt Parchim als Wirtschaftsstandort aus.
Die Arbeitsverhéltnisse der einheimischen Bevdlkerung werden verbessert. Die
Naherholungsraume sowie der umgebende Landschaftsraum bleiben durch die
Anderungen unberithrt. Das Ziel der stidtebaulichen Planung fiir die
gewerblichen Flachen ist die Errichtung eines ,Griinen Gewerbegebietes".
MaRgebliche Eigenschaften dieser Gewerbegebiete sind die Umstellung auf
erneuerbare Energien, Energieeffizienz und Ressourcenschonung. Dies
beinhaltet auch die naturnahe Freiraumgestaltung durch reduzierte
Flachenversiegelung, einen Griinflichenanteil von mindestens 25 Prozent
sowie Ddécher- und Fassadenbegriinung unter Verwendung einheimischer
Pflanzenarten.

Die Naherholungsrdaume sowie der umgebende Landschaftsraum bleiben durch
das Vorhaben unberithrt. Durch die Umsetzung des Vorhabens ist keine
Beeintrachtigung touristischer Belange zu erwarten.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering erheblich eingeschéitzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Entwicklung weiterer Gewerbeflaichen und die daraus resultierende
Nutzung erméglicht ein verbessertes Angebot fur die Ansiedlung von
Gewerbetreibenden und die positive Bestandsentwicklung auf den in der 15.
Anderung des Flachennutzungsplans betrachteten Flachen.

Erhohte Belastungen durch Emissionen wie Luftverschmutzung, Geréusche,
Gerliche, Erschitterungen, Licht und Warme sind auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht einschéatzbar. Im Zuge der weiteren Bauleitplanung
werden Erkenntnisse hierzu noch eingeholt und ergénzt.

Die Erstellung einer Geruchs- und Staubprognose ist auf dieser Planungsebene
aus Sicht der Stadt Parchim mangels Detailkenntnis nicht erforderlich.
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Fir die Bewertung der Auswirkungen des Larms von den bereits genutzten und
von den zukiinftigen Ansiedlungsflaichen und fur die durch den zuséatzlichen
Verkehr induzierten Auswirkungen wurde im Rahmen der Vorbereitung der
verbindlichen Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Hierbei wurden die nahegelegenen Immissionsorte entsprechend bewertet und
Vorgaben fiir Festlegungen getroffen bzw. die Nachweise fur die Vertraglichkeit
der Entwicklung dargestellt. Siehe hierzu auch weitere Darlegungen und
Ausfihrungen im Umweltbericht zur Bauleitplanung.

Auf der Grundlage des Gutachtens von GENEST und Partner, Ingenieurbiro flr
Bauphysik, Schallschutz und Erschiitterungen, Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West“ und zur 15. FNP-Anderung der
Stadt Parchim, Gutachten Nr. 048P9 G1, werden Festsetzungen getroffen.

Der Nachweis der Vertraglichkeit der Entwicklungen wird dargestellt. Siehe
auch die Ausfilhrungen im Umweltbericht zur Bauleitplanung und zur
Festsetzung des Schallschutzes. Die Immissionsorte wurden mit der
zustandigen Behdrde abgestimmt. Eine Harmonisierung der Immissionsorte ist
erfolgt, so dass die mafigeblichen Immissionsorte beriicksichtigt werden, um
eine Ubersichtlichkeit zu bewahren.

Die Zahl der zu betrachtenden Immissionsorte wurde reduziert, so dass die
Ubersichtlichkeit gewahrt ist. Vorausgegangen ist die Abstimmung mit der
zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde und dem Schallgutachter.

Unter Beriicksichtigung des Irrelevanzkriteriums wurden die Nachweise fur die
Vertraglichkeit zum Schallschutz fur TB2 erbracht. Es werden Vorschlage
unterbreitet, wie mit zuklnftigen Verdnderungen, zum Beispiel des
Verkehrsaufkommens der Spedition, durch eine SchallschutzmalRnahme auf
dem gewerblichen Grundstiick durch den Verursacher reagiert werden kann.

Im Zuge der Beteiligung mit dem Entwurf wurden durch die Behérde weitere
Anlagen und Betriecbe nach dem BImSchG vorgetragen und benannt.
Auswirkungen zusatzlicher Art ergeben sich daraus fiir die Regelungen in der
Bauleitplanung nicht. Die Belange werden maflgeblich auf der Ebene des
verbindlichen Bauleitplanes geregelt. Eine tabellarische Zusammenstellung
gemaf Stellungnahme der Abteilung Immissionsschutz des StALU vom 5. Mérz
2025 wird beigefiigt.
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Tab. 2: Nach BImSchG genehmigten Anlagen
(Stellungnahme StALU Westmecklenburg v. 5. Marz 2025, mit eigener Bearbeitung)

Anlage Rechtswert| Hochwert Gemarkung
Sandrenn- und 33288837 5925244 Parchim, Flur 49,
Speedwaybahn Flurstiick 165/9
Enduro-Motocrossbahn 33287996 5925962 Parchim, Flur 48,

Flurstiick 1/7
Bauschuttrecyclinganlage | 33289923 5925619 Parchim Flur 53,

Flurstick 4/15
Bauschuttrecyclinganlage | 33289473 5926088 Parchim, Flur 53,

Flursticke 2/12; 2/13
Autowrackentsorgung 33289642 5926061 Parchim, Flur 53,

Flurstiick 2/13
Kérnerfrichteumschlag 33288193 5924450 Parchim, Flur 49,

Flurstiick 233/42
Blockheizkraftwerk 33288839 5923642 Parchim, Flur 41,

Flurstiicke 78/6; 79/8
Biomasseheizkraftwerk 33288947 5923658 Parchim, Flur 41,
i.V. m. 2 BHKW Flurstiick 70/25

Ebenso wird die Ubersichtskarte mit der Lage der jeweiligen Standorte
dargestellt. Der Standort ist somit durch die im Plan enthaltenen BlmSch-
genehmigten Anlagen vorbelastet. Fir die konkreten Vorhaben wird das
Irrelevanzkriterium genutzt. Aus Grinden der Vereinfachung wurde der
Untersuchungsbereich generalisiert. Es wird der Gesamtbereich ohne
Hervorhebung der Teilbereiche 1 und 2 dargestellt.
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Abb. 29: Standorte der nach BImSchG genehmigten Anlagen
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; WMS DOP 2022), mit eigener Bearbeitung, ohne Mafstab

Zu Beginn des Verfahrens wurde auf dem Geldnde des Landhandels von 1
Firma ausgegangen. Nunmehr hat die Stadt Parchim Kenntnis erhalten, dass
auf dem Geladnde 2 Firmen vorhanden sind. Die Firmen sind im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens einbezogen worden, haben jedoch keine weiteren
Hinweise vorgetragen. Unter Beachtung dessen, dass sich die Larmsituation
und die Auswirkungen der Betriebsamkeit durch Aufsplittung in 2 Firmen nicht
andern, wird weiterhin das Irrelevanzkriterium zunutze gemacht. Das Gutachten
wird nicht verandert. Es wird davon ausgegangen, dass bei Aufsplittung in 2
Firmen keine darliberhinausgehenden Schallbeeintrdchtigungen erfolgen
darfen und dies im entsprechenden Genehmigungsverfahren entweder durch
das StALU oder durch den Landkreis als zustédndige Genehmigungsbehérde
beachtet und kontrolliert wird. Somit wird an dem Irrelevanzkriterium
festgehalten.

Bei der Kontingentierung des TB2 wurde auf eine Irrelevanz nach TA Larm
abgestellt (6 dB unter Richtwert durch den gesamten Teilbereich). Somit ist
eine detailliete Betrachtung der unbekannten Vorbelastung der
Bestandsquellen nicht erforderlich.

Die planungsrechtliche Vorbereitung fir den B-Plan Nr. 54.1 bezieht sich auf
den Teilbereich 1. Es wurde eine gesamtheitliche Bewertung des L&rms
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5.5.11

vorgenommen, um auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bereits
Aussagen zu treffen. Eine detaillierte Bewertung fir den Teilbereich 2 und
somit fur den Bebauungsplan Nr. 54.2 wird unter Beriicksichtigung der
konkreten Rahmenbedingungen erfolgen, wenn der Bebauungsplan aufgestellt
wird. Dabei sind ggf. Schallschutzmalnahmen, wie etwa eine
Gerauschkontingentierung, festzusetzen. Es ldsst sich allerdings ausschlielen,
dass es dadurch zu einer Situation kommen muss, in der das
Irrelevanzkriterium mehrmals am selben Immissionsort in Anspruch genommen
werden muss, sodass die Richtwerte der TA Larm dadurch in Summe
Uberschritten werden. Aufgrund der Tatsache, dass der Teilbereich 2 durch die
Immissionsorte im Norden und der Teilbereiche 1 durch die Immissionsorte im
Suden beschrankt wird, bestehen hier also keine relevanten gegenseitigen
Abhéngigkeiten in Bezug zum Schallschutz.

Mit derzeitigem Kenntnisstand kann zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch
Verkehrsldarm und Gewerbeldrm ausgeschlossen werden. Die Einhaltung der
Werte sind im Bedarfsfall durch SchallschutzmaRnahmen zu gewahrleisten.

Nach  Festsetzung eines endgiltigen  Trassenverlaufs fir die
Ortsumgehungsstrale sind gegebenenfalls noch potenzielle Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch durch Emissionen der Verkehrstrasse und das
potenziell erhthte Verkehrsaufkommen zu betrachten.

Eine Schalltechnische Untersuchung zum Schienenverkehr auf den
angrenzend verlaufenden Bahngleisen erfolgte und die Ergebnisse wurden im
entsprechenden Gutachten ergénzt. Eine Prazisierung erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Laut Gutachten ergibt sich keine
Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Weitere
Anforderungen fiir die vorbereitende Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
zum jetzigen Kenntnisstand als gering erheblich eingeschétzt.
Weitergehende Regelungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren).

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Baudenkmale und nach
gegenwartigem Kenntnisstand auch keine Bodendenkmale.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 118



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

5.5.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind die méglichen Wechselwirkungen
zu betrachten. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig In
unterschiedlichem MaRe. Im Rahmen der schutzbezogenen
Bestandsbeschreibung und -bewertung wurden die Wechselwirkungen, soweit
diese  bestimmbar waren, bereits beriicksichtigt. ~ Aufgrund der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen Auswirkungen des
Vorhabens einander und nehmen gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die Anderungen der Darstellung von Waldflachen, Grinflachen und
Verkehrsflachen als gewerbliche Bauflachen. Die groRten Beeintrachtigungen
von Pflanzen und Tieren sind hier durch die potentielle Versiegelung von
Flachen zu erwarten.

Die Teilflichen der 15. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Parchim sind bereits durch die bisherige anthropogene Nutzung des
Umfelds und im Bestand selbst gepragt.

Die zukiinftigen Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrdachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fir Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fr
Pflanzen und Tiere &ndert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Detaillierte Erkenntnisse zu Wechselwirkungen werden in der Abschichtung des
Bebauungsplanes erbracht und erganzt.

Erhebliche  Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind unter
Beriicksichtigung von Minderungs- und MinimierungsmaBnahmen in den
Teilbereichen TB1 und TB2 nicht zu erwarten. Vorzugsweise sollten als
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Beriicksichtigung der Verdnderung
von bisher dargestellten Waldflachen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
mit Waldbildung gepriift werden. Es kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine grundlegend neuen
erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

5.5.13 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum jetzigen
Kenntnisstand als unerheblich eingeschétzt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

5.5.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Das Vorhaben hat die Weiterentwicklung von Fldchen zu gewerblichen
Bauflachen zur Errichtung eines ,Griinen Gewerbegebietes” (G*-Gebiet) zum
Ziel. Die nachhaltige Weiterentwicklung von Gewerbestandorten in
Mecklenburg-Vorpommern soll u.a. durch regenerative Energieerzeugung wie
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zum z. B. Photovoltaikanlagen und energieeffizientes Bauen und Sanieren
erfolgen’®.

5.5.15 Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein beschlossener und giltiger Landschaftsplan sowie sonstige Pléne
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liegen in der
Stadt Parchim fir die beiden Teilbereiche 1 und 2 noch nicht vor.

5.5.16 Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

5.5.17

Die Staaten der Europdischen Union beurteilen die Luftqualitdt nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG (ber
Luftqualitat und saubere Luft fir Europa vom 21. Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39. BImSchV, der Verordnung (ber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr
2023 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fir Feinstaub
und Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt.

Die ermittelten Immissionskonzentrationen fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid
und Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fir die Stadt Parchim lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen.

Zwischen  schutzbedirftigen Gebieten und Nutzungen und den
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ist ein angemessener
Abstand einzuhalten.

In den Anderungsbereichen und dessen nédherer Umgebung sind keine Bau-
und Bodendenkmale sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt., sodass
von keiner Gefdahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen Erbes
auszugehen ist.

Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet.

Konkrete Risiken fur die menschliche Gesundheit durch die geplanten
Nutzungen sind zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht erkennbar. Hinsichtlich
der Verkehrslarmemissionen wird es zu einer Erhéhung kommen, die in der
weiteren Abschichtung des Planverfahrens, wie auch der Faktor Schall, noch zu
bewerten ist. Von einer Vereinbarkeit der Vorhaben mit der Umgebung kann
ausgegangen werden.

8 Nachhaltige Entwicklung von Gewerbestandorten in Mecklenburg-Vorpommern,
Industrie- und Gewerbepark Parchim-West (IPPW), IfaS Hochschule Trier, Birkenfeld,
Mai 2020
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5.5.18 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Die Darstellung und Ausweisung weiterer gewerbliche Bauflachen im Umfeld
sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Im Rahmen der weitergehenden
Vorbereitungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der
Vorbereitung von Projekten gesamtheitliche Auswirkungen insbesondere in
Bezug auf Verkehr, Larm und Geriiche zu ermitteln und zu bewerten. Die
Anforderungen an die Herstellung der technischen Infrastruktur sind
gesamtheitlich zu betrachten und zu bewerten. Die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen - auch unter Berlcksichtigung der Anforderungen des
Artenschutzes - sind zu entwickeln. Entlastungseffekte werden durch die
zuklnftige Ortsumgehungsstrale erwartet. Belange, die gegen eine
Durchfiihrung der beabsichtigten Entwicklung sprechen wirden, sind derzeit
nicht erkennbar. Bei dem Bebauungsplan ,Vietingshof Nord" handelt es sich um
einen bereits bestehenden Bebauungsplan, der rechtskraftig ist. Die 1.
Anderung bezieht sich auf die zusétzliche Regelung einer Strale. In
Verbindung mit dem Plangebiet ergeben sich keine zuséatzlichen erheblichen
Auswirkungen. Auswirkungen auf das induzierte Verkehrsaufkommen ergeben
sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 nicht. Eine
Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten ist hier
nicht zu erwarten.

5.5.19 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage der Anderungsflichen sowie der Art und dem MaR der
geplanten baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels erkennbar.

5.5.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Im Zuge der entsprechenden
Genehmigungsverfahren fir die Anlagen wére dies entsprechend zu erganzen.

6. Aussagen zum Artenschutz

Fur die Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen Belange
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) nach § 44 BNatSchG durch
das Gutachterbliro Bauer erstellt. Bezlglich der Arten und der Ausstattung der
Plangebiete TB1 und TB2 wird im Rahmen der Abschichtung hier auf die
umfassenden Aussagen zum Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 54.1
,Schwarzer Weg West“ i. V. m. der 15 Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Parchim verwiesen.

Fur den Teilbereich TB2 werden die Anforderungen an die vorbereitende
Bauleitplanung beachtet. Aus Sicht des Artenschutzes wird die 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich den Anforderungen an die
vorbereitende Bauleitplanung gerecht. Es ist eine behodrdenverbindliche
Planung. Artenschutzrechtliche Belange fir den Vollzug werden mit dem
Bebauungsplan Nr. 54.2 final geregelt. Derzeit kann davon ausgegangen
werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht berihrt werden
oder durch erforderliche KompensationsmaRnahmen geregelt werden. Die
verbindliche Festlegung der Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen erfolgt im
verbindlichen Bauleitplanverfahren oder im Baugenehmigungsverfahren.
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i Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Im Planaufstellungsverfahren sind die Anforderungen an die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bewertet. Es ist vorgesehen, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen innerhalb des Stadtgebietes zu realisieren oder in der
geeigneten Landschaftszone. Vorteilig ist, dass im Teilbereich 1 der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes ein bereits vorhandener Industrie- und
Gewerbestandort arrondiert und fortentwickelt wird.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an die Entwicklung des
Teilbereiches 2 ist eine umfassende Bewertung der Eingriffe erforderlich. Die
Gesamtflachen sind insbesondere auch unter schalltechnischer Sicht zunéchst
zu betrachten und fur eine Ansiedlung zu sichern und vorzubereiten. Erst
danach ist eine Ausgleichs- und Ersatzanforderung zu bewerten.

Auswirkungen durch die zukinftige Nutzung und Bebauung werden durch
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Bebauungsplanverfahren Nr.
54.1 fur TB1 geregelt. Fur den TB2 ist ein separates Bebauungsplanverfahren
durchzuftihren.

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flichen kommt es zu
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fir die
zusétzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Gberbauten Flachen zu ermitteln.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 54.1 bereits
anhand der Ermittlung des Eingriffs bilanziert und ist Uber geeignete
MaBnahmen auszugleichen. Fir den TB1 wird nur ein Teil des
Gesamtausgleichsumfangs fiir den B-Plan Nr. 54.1 erforderlich.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 85.943,59 m?
EFA (Eingriffsflaichenaquivalent) fir Biotopbeeintrachtigung  bzw.
Biotopverdnderung durch Funktionsverlust sowie Versiegelung und
Uberbauung. KompensationsmaRnahmen in Héhe von 87.365,59 m? KfA sind
erforderlich. Der multifunktionale Kompensationsbedarf von 87.365,59 m? KfA
kann vollsténdig tber das stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung,
Waldrandgestaltung” abgedeckt werden. Eine Kompensationsleistung von
3.898,3 m? KfA wird durch interne Kompensationsmanahmen erbracht. Mit
den externen MaRnahmen werden 83.467,29 m? KfA realisiert. Die Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen sind proportional den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen
und sind auf Ebene der Bauleitplanung abschlielend geregelt.

Auf der Flache des TB1 befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
Geholzbestande, die gemal § 18 NatschAG M-V unter Schutz stehen. Der
Kompensationsumfang und die detaillierte Betrachtung der
RodungsmafRnahmen wurde in der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung im Zuge des
Bebauungsplanes ermittelt (vgl. Bebauungsplan Nr. 54.1, Teil 2, Punkt 8.6,
Ermittlung des Kompensationsumfanges fur Eingriffe in den Baumbestand).

Die Rodungen wurden vorsorglich bilanziert, um die Auswirkungen auf die
Baume zu bewerten. Sofern es nicht zwingend erforderlich ist und die Rodung
der Baume fiir betriebliche Ansiedlungen oder Erweiterungen erforderlich ist,
sollte die Rodung mdglichst vermieden werden. Fir den begriindeten
Bedarfsfall wéare dann jedoch die Bilanzierung der Eingriffe auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt.
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8.1

Der Bestand / die Erhaltung vorhandener Bdume soll solange beriicksichtigt
bleiben, bis die Flachen mit Baumstandtorten fiir eine gewerbliche und
industrielle Ansiedlung erforderlich sind. Fir diesen Fall wurden vorsorglich die
Eingriffsumfange in Anzahl an Bdumen bestimmt.

Fur den TB2 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim
ergibt sich mit derzeitiger Einschatzung ein Eingriffsumfang in Hohe von
64.776,59 m? EFA fur Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverdnderung durch
Funktionsverlust sowie Versiegelung und Uberbauung. Ein erforderlicher
Kompensationsbedarf in Héhe von 64.776,59 m? KFA ist demnach erforderlich.
Es handelt sich hier um einen Prognosewert, der im Zuge der weiteren
Bauleitplanung zu untersetzten ist.

Geholzbestande sind auf Ebene des Bebauungsplanes fur den TB2 noch genau
zu betrachten. Fur gemaR § 20 NatSchAG M-V geschuitzte Biotope ist ein
gesondertes Antragsverfahren auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
stellen (vgl. § 30 BNatSchAG Absatz 2 und 3, § 20 NatSchAG). Eine
vollstdndige Kompensation von potenziellen Eingriffen in die geschitzten
Biotope ist hierbei notwendig.

Bei Einbeziehung der gesamten gewerblichen Bauflache sidlich des TB2 im
Zusammenhang mit einem mdoglichen Bebauungsplan Nr. 54.2 wird sich der
Umfang des Kompensationsbedarfs ohnehin noch erhéhen.

MaRnahmen _zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

GemaR § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird. Die
konkreten MaRnahmen fiir die einzelnen Schutzgiiter werden in der
Abschichtung  der Bauleitplanung noch  durch  fachgutachterliche
Stellungnahmen betrachtet und erganzt. Die folgenden dargesteliten
MaRnahmen entsprechen den derzeitigen Erkenntnissen:

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs _in das Schutzqut Tiere/
Pflanzen/biologische Vielfalt

- Fur Flederméduse sind Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
notwendig. Bei Baumalnahmen an den Bestandsgebduden bzw. bei
Fallung von der Hybridpappeln und anderer Béume ist eine gutachterliche
Bewertung sowohl der Bestandsgebdude als auch des Baumbestandes in
Bezug auf artenschutzrechtliche Anforderungen durchzufiihren. Weiterhin
ist die Anbringung von Fledermaus-Fassadenquartieren festzusetzten. Die
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Fledermausquartiere werden innerhalb des Plangebietes angebracht. Im
stéadtebaulichen Vertrag erfolgt die Auflage, dass die Standorte der UNB
anzuzeigen sind. Eine Beachtung des stadtebaulichen Vertrages erfolgt im
Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung.

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden soll die
Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen (Fledermause, Brutvigel).

- Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten
ist, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.
Gruben und Grében sind fiir die Zeit der Offnung mit Brettern o. 4. zu
versehen, damit hineingefallene Tiere herausgelangen kénnen. Gedffnete
Bereiche sind taglich zu kontrollieren und hineingefallene Tiere in Bereiche
aullerhalb des Baufelds zu setzen.

- Als Auflenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen
insektenfreundlichen  energiesparenden Lichtspektrum und einem
warmweien Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis
maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.

MaRnahmen zum Schutzgut Flache )
- Zum Ausgleich von Versiegelung und Uberbauung sind geeignete
Kompensationsmafnahmen umzusetzen.

MaRnahmen zum Schutzgut Boden

- Zum Schutz des Bodens wahrend der Baumafnahmen sollen schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, eine unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden
oder Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

- Zur Vermeidung von Schadstoffeintrdigen in den Boden und das
Grundwasser, insbesondere wahrend der Bauphase, sind die VVorgaben zur
Oberflachenwasserbeseitigung des  zustdndigen  Wasser-  und
Bodenverbandes und der Stadtwerke zu beachten.

- Ein Konzept zur Versickerung mit Beachtung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis fiur jede Firma und Beachtung der Versickerung auf zu
versiegelnden Flachen ist zu erstellen.

MaRnahmen zum Schutzgut Luft/Klima

- Zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation nach derzeitigem Stand
Dach- und Fassadenbegriinungen vorzunehmen.

- Fur den Schutz des Klimas sind regenerative Energien einzusetzen, wie z.
B. Photovoltaik-Anlagen auf unbegriinten Dachflachen.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
- Die Aufnahme und Weiterentwicklung bereits vorhandener Strukturen
wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

MaRnahmen zum Schutzgut Mensch
MaBnahmen fur das Schutzgut Mensch in Bezug auf TB2 sind in der

Abschichtung der Bauleitplanung noch zu betrachten und konkrete
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8.2

8.3

Erkenntnisse hierzu zu erganzen. Dies betrifft potentielle Geruchs- und
Lichtemissionen aus den Industrie- und Gewerbegebieten und den
Verkehrswegen. Der Schallschutz wurde fiur TB1 und TB2 durch die
Schalltechnische Untersuchung betrachtet und bewertet.

Mit derzeitigem Kenntnisstand kann zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch
Verkehrslarm und Gewerbeldrm ausgeschlossen werden. Die Einhaltung der
Werte sind im Bedarfsfall durch Schallschutzmanahmen zu gewahrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstérke in einem

¢ allgemeinen Wohngebiet von
- tags (06.00-22.00 Uhr) -3 Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix,

¢ Mischgebiet von
- tags (06.00-22.00 Uhr) -5 Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix,
» Gewerbegebiet und Industriegebiet von
- tags (06.00-22.00 Uhr)—-15Ix
- nachts(22.00 — 06.00 Uhr) — 51Ix

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Es sind MaBnahmen zum Ausgleich von innerhalb der Teilbereiche nachteiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen. Konkrete MaRnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens noch ergéanzt.
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden fir die zusétzlich zu tiberbauenden
Flachen ermittelt und differenziert nach den Teilbereichen 1 und 2 festgelegt.
Anforderungen an Ausgleichs- und Ersatzregelungen durch die Veréanderung
von Gehdlzpflanzungen wurden fur TB1 entsprechend bewertet (westlicher
Plangeltungsbereich BP Nr. 54.1). Fur TB2 sind detaillierte Erkenntnisse in
Bezug auf Gehdlzrodungen und Erhalt sowie AusgleichsmalRnahmen noch zu
erganzen.

Externe AusgleichsmaRnahmen
Es erfolgt eine differenzierte Bewertung der Teilbereiche 1 und 2.

Fur den TB1 wird nur ein Teil des Gesamtausgleichsumfangs fiir den B-Plan
Nr. 54.1 erforderlich.

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54.1 im Zusammenhang mit
dem TB1 der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich ein
Eingriffsumfang in Héhe von 87.365,59 m? EFA (Eingriffsflichen&quivalent) fur
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung durch Funktionsverlust sowie
Versiegelung und Uberbauung. Der erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe
von 87.365,59m? KFA wird innerhalb des Gebietes der Stadt Parchim
kompensiert. Der multifunktionale Kompensationsbedarf auf Flachen auRerhalb
des Plangebietes in Héhe von 83.467,29 m? KfA kann vollstandig Uber das
stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung, Waldrandgestaltung®
abgedeckt werden. Die OkomafBnahme betrifft Waldwiesenflachen auf Teilen
der Flurstiicke 22/1 und 22/2 der Flur 3 in der Gemarkung Kiekindemark, die
sich im Eigentum der Stadt Parchim, Blutstr. 5, 19370 Parchim befinden. Eine
Kompensationsleistung von 3.898,3 m? KfA wird durch interne
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9.1

8.2

KompensationsmaRnahmen erbracht. Durch externe AusgleichsmaRnahmen
werden 83.467,29 m? KfA realisiert. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
sind proportional den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen und sind auf Ebene der
Bauleitplanung abschlieBend geregelt.

Far den Teilbereich 2 wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung unter
Berlicksichtigung der Flacheninanspruchnahme und der Versiegelung als
Prognosewert ermittelt. Der Prognosewert ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung noch zu untersetzen.

Ein Eingriffsumfang in Héhe von 64.776,59 m? EFA wurde fiir den Eingriff durch
Biotopverdnderung/Funktionsverlust und  Versiegelung ermittelt. Der
erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe von 64.776,59 m? ist vollstandig
auszugleichen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Flachenausweisung

Die Flachenausweisungen fir die Teilbereiche 1 und 2 werden unter
Bertlicksichtigung der konkreten Standortanforderungen in der Stadt Parchim
gewdhit.

Unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Ansiedlungen am Teilbereich
1 ist die Arrondierung erforderlich. Die Arrondierung ist geeignet, die
Nachnutzung und Fortentwicklung der Fldchen westlich des ,Schwarzen
Weges" vorzubereiten.

Fir den Teilbereich 2 wird eine Arrondierung von bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen und dargestellten gewerblichen
Bauflachen vorgenommen. Es handelt sich hier um eine Weiterentwicklung des
Industrie- und Gewerbeparks Parchim West. Die Fortentwicklung des
Standortes ist geeignet, die Leistungsfahigkeit der Stadt zu starken. Aufgrund
der Lagegunst sind Ansiedlungen hier ausdriicklich erwiinscht. Alternative
Flachenangebote werden nicht betrachtet, zumal die Fldchen dem
Gesamtkonzept zur Industrie- und Gewerbeansiedlung in der Stadt Parchim
entsprechen. Zudem dréngt es sich fir den Teilbereich 1 auf, die vorhandenen
und erfolgreich genutzten Standorte zu starken und Entwicklungsmaglichkeiten
einzurdumen.

Trassenfiihrung fiir die Ortsumgehung

Fur die geplante Ortsumgehung der B191 gibt es verschiedene Varianten zum
Verlauf der Trasse. Es liegt eine Scopingunterlage zur Ortsumgehung B191
Parchim vom 20. August 2021 vor. Laut Unterlage wurden bereits mehrere
Varianten der Trassenfilhrung fiir die Ortsumgehung im Jahre 2012 untersucht.
Die Untersuchungen wurden mit Variante 1 als vorzuziehende Variante
abgeschlossen (siehe folgende Abbildung).
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9.3

10.

10.1

Variante 1

Variante 2 i
—— Variante 3 '

Variante 4 -
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Abb. 30: Auszug aus der Scoping-Unterlage, gepriifte Varianten 2012 (Dreiviertellésungen)
(Quelle: StraBenbauamt Schwerin: B191 OU Parchim, Unterlage zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens gemal § 15 UVPG, Stand: 20. August 2021) mit eigener Bearbeitung,

ohne Malistab

Korridor fiir den geplanten Verlauf der Ortsumgehung

Im wirksamen Flachennutzungsplan zerschneidet die Trasse der geplanten
Ortsumgehung die Waldflachen innerhalb der Teilbereiche TB1 und TB2 (siehe
Planzeichnung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Parchim im Bereich ,Schwarzer Weg West" — Ausschnitt aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan). Bereiche des Korridors fir den geplanten
Trassenverlauf Uberstreichen die gewerblichen Bauflachen der Teilbereiche 1
und 2. Die Darstellung des Korridors erfolgt durch Nachrichtliche Ubernahme.
Innerhalb des Trassenkorridors bieten sich Méglichkeiten, die nicht zu einer
Reduzierung der gewerblichen Bauflachen fithren miissen. Der Korridor fir den
geplanten Verlauf fir die Ortsumgehung hat keinen Normcharakter. Der
Trassenverlauf wird noch in einer detailscharferen Ebene des Bauleitverfahrens
oder in sonstigen Planfeststellungs- und Genehmigungsverfahren auferhalb
der Bauleitplanung der Stadt Parchim festzulegen sein. Die Vorgaben der Stadt
Parchim fir die bauliche Entwicklung, die mit der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet werden, sind dabei zu beachten.

Zusétzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
werden zusatzlich noch Fachgutachten vorzulegen sein; dariiber hinaus
gehende ortliche Erfassungen wurden nicht vorgenommen. Die vorliegenden
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Gutachten werden noch jeweils schutzgebietsbezogen zugeordnet. Einzelne
Gutachten sind fur mehrere Schutzgiter beachtlich.

Schutzgut Mensch

Gutachten Nr. 048P9 G1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim;
Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, HeerstralRe 24 — 26,
14052 Berlin, Erstellungsdatum 23.10.2024.

Gutachten Nr. 048P9 G1 Revision 1 Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West‘ u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt
Parchim vom 28.04.2025.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg
West* i.V. mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (Landkreis
Ludwigslust-Parchim); Gutachterbiiro Martin Bauer, 23936 Grevesmihlen, vom
21.10.2024.

Schutzgut Boden/Wasser und Schutzgut Klima/Luft

Bodengutachten Griindungsempfehlung, BV 25 / 2008 Neubau Logistikhalle,
Schwarzer Weg 6 in 19370 Parchim; Ingenieurbiro Rudolf Schulze, OT
Raisdorf, Doberkamp 17, 24223 Schwentinental, 17. Marz, 2008.

Fachgutachten werden auf der detailschédrferen Ebene des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens nach Erfordernis ergénzt.

Far das Schutzgut Wasser liegen keine konkreten Erfassungen vor. Hierzu
wurde auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zuriickgegriffen
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Flachennutzungsplans als ausreichend erachtet.

Gemédll § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemal Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

GemaR §4cBauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behorden, insbesondere der Fachbehérden

zum vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf. zu
nutzen.

GemaR dem Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
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unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits
Gegenstand der Abwédgung waren.

Im Leitfaden zur Durchfiilhrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fir die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tbernehmen.

Zum jetzigen Kenntnisstand werden folgende Monitoring-Maflnahmen
vorgeschlagen, die (berwiegend auf der Ebene der Vorbereitung der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sind; dennoch werden sie hier auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes mit betrachtet.

Schutzqut Boden/ Wasser

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaRnahme die Gewahrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes und des Gewasserschutzes durch die Stadt
Parchim in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehérde und der
Unteren Wasserbehérde.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen durch die Stadt
Parchim in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
von artenschutzrelevanten Baumafnahmen und nach Umsetzung von
Mafinahmen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Parchim in Zusammenarbeit mit der
unteren Naturschutzbehérde. Im Rahmen der Bauausfiihrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen" sowie
R SSB (Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbesténden bei
BaumafRnahmen - Ausgabe 2023) sowie die H ArtB (Hinweise zum Artenschutz
beim Bau von StraRen — Ausgabe 2017).

Nach Realisierung potenzieller KompensationsmaRnahmen erfolgt die Kontrolle
dieser MaBnahmen sowie weitergehend deren Erhaltung durch die Stadt
Parchim in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde. Die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der MaRnahmen wird bis zur
Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst
eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 5 Jahre nach Durchfiihrung der
Kompensationsmafinahmen. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen
der geplanten und festgesetzten MalBnahmen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Sollten die beabsichtigten Malnahmen wider Erwarten nicht greifen, sind
zunéchst andere geeignete MalRnahmen auf den Flachen vorzusehen. Sofern
dies auf den Flachen nicht funktioniert, sind ggfs. andere Flachen, die sich im

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieBender Beschluss Januar 2026 129



15. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

10.2

Eigentum des Vorhabentrdgers befinden oder deren Verfligbarkeit vorbereitet
wird, zu nutzen.

Schutzgut Klima/ Luft

Bei unvorhersehbaren Auswirkungen durch erhéhte Geruchsemissionen sind
geeignete MalRnahmen zu deren Verringerung vorzusehen. Kommt es zu
unvorhergesehenen erhdhten Emissionen, so sind MaRnahmen zu priifen, um
die Geruchsbeeintréchtigungen zu verringern. Das kann ggfs. durch
verbesserte Ausriistung der technischen Anlagen, bspw. Filteranlagen, erreicht
werden.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild
Geeignete landschaftsbildverbessernde MaRnahmen sind noch zu betrachten

und zu ergénzen. Eine Stérung der vorhandenen Strukturen durch Uberhéhung
von zukinftigen Bebauungen soll vermieden werden. Die vorhandenen
Strukturen des umliegenden Gewerbegebietes sind aufzunehmen und
weiterzufihren. Der abschirmende Wald und die natlrliche Struktur der
Gehdlze soll ebenfalls erhalten bleiben oder durch geeignete
Ausgleichsmallnahmen  ausgeglichen  werden. Durch  ums&umende
Anpflanzungen ist eine Auswirkung auf den umliegenden Landschaftsraum
kaum zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Der Nachweis der Erfiillung im Planverfahren sind die méglichen Auswirkungen
von potentiell durch gewerbliche Nutzung auftretendem Schall und Geriichen
auf das Schutzgut Mensch zu betrachten und die genauen Erkenntnisse zu
erganzen. Mangels Detailkenntnis ist auf dieser Ebene eine Bewertung der
Geriiche nicht méglich.

Die Einhaltung der LadrmschutzmaRnahmen ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens zu tiberwachen.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen
Sollte es bei der Realisierung der Planung oder nach Umsetzung des

Bauvorhabens und der MaBnahmen Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusétzliche geeignete MalRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen. Diese MaRnahmen kommen dann zur
Anwendung, wenn unvorhergesehene Wirkungen eintreten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Parchim beabsichtigt die Stadt Parchim laut Beschluss die betrachteten
Flachen fur gewerbliche Nutzung vorzubereiten und fortzuentwickeln. Der
stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung soll damit Rechnung getragen
werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Parchim ist daher geméaR § 8 Abs.
3 BauGB zu &ndern. Die zukinftigen Darstellungen der gewerblichen Flachen
des gednderten Flachennutzungsplans sind Grundlage u. a. fur die Entwicklung
des Bebauungsplans Nr. 54.1.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen von TB1
und TB2 zukinftig als gewerbliche Baufldchen in Erweiterung der bereits
genutzten oder dargestellten gewerblichen Bauflichen entwickelt und

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 130



15. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

abgebildet werden. Es handelt sich hier um die konsequente Fortfihrung des
gesamtheitlichen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim wurde
eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt wurden.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren
kénnen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Hinsichtlich der zukiinftigen Wirkungen von zuldssigen Nutzungen in den
beiden Teilbereichen wird laut gutachterlicher Bewertung davon ausgegangen,
dass die natirlichen Habitate von artenschutzrelevanten Tierartengruppen
bereits durch anthropogene Vorbelastungen beeintréchtigt sind.

Erfassungen und  Kartierungen wurden gemal  den Ublichen
Methodenstandards (insbesondere Hinweise zur Eingriffsregelung HzE 2018)
durchgefiihrt.

Die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete
Maflnahmen zu kompensieren.

In der Abschichtung des weiteren Bauleitverfahrens sind die umzusetzenden
MaRnahmen zu erganzen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt. Sie sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten. Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen
sind zu beriicksichtigen. Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kénnen so
vermieden werden. Vorsorge- und CEF-MaRnahmen sind nicht zu treffen.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es durch Uberbauung von bisher
landwirtschaftlich genutzten und unbebauten/ unversiegelten Flachen zu einem
Verlust von Biotopstrukturen und zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und
Pflanzen. Mit der Umsetzung der notwendigen Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen und unter Beachtung der auf den Grundstiicken zu
erwartenden Anpflanzungen sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Durch die
Planungen in der 15. Anderung des Flidchennutzungsplanes sind keine
nationalen oder internationalen Schutzgebiete betroffen.

Schutzgut Flache
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu vermeiden, weil die

Umsetzung der Planung eine Flacheninanspruchnahme zur Folge hat. Die
Inanspruchnahme von Flachen wird insgesamt nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache haben. Allerdings werden bereits vorhandene
gewerbliche Bauflachen arrondiert und in geringem MaRe erweitert. Geeignete
KompensationsmaRnahmen sind noch zu betrachten und zu ergénzen. Die
Realnutzung weicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan (anstelle der
Realnutzung sind im Flachennutzungsplan (berwiegend Waldflachen
dargestellt) ab. Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird die
Realnutzung fir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu Grunde gelegt. Der multifunktionale
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Kompensationsumfang ist zu erbringen. Dies sollte unter Berlicksichtigung der
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, weil die
Umsetzung der Planung Bodenversiegelungen zur Folge hat. Das Vorhaben
beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Durch
die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die es zu
vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Der Eingriff in das Schutzgut
wird als erheblich eingestuft. Hier sind zum Ausgleich interne und externe
MaRnahmen zu betrachten.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf von 83.467,29 m? KfA kann
vollstédndig Uber das stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung,
Waldrandgestaltung” abgedeckt werden. Eine Kompensationsleistung von
3.898,3 m? KfA wird durch interne KompensationsmaRnahmen erbracht. Durch
die externen MaRnahmen werden 83.467,29 m? KfA realisiert. Die Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen sind proportional den Eingriffsgrundstiicken zuzuordnen
und sind auf Ebene der Bauleitplanung abschlieRend geregelt.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden und das Gebiet

befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Versiegelungen und die damit verbundene Reduzierung der Flachen fiir die
Grundwasserneubildung wirkt  sich maRig erheblich auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Bei Nutzungsénderung der Fléchen ist die Rickhaltung, Ableitung und
Versickerung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen. Detaillierte
Erkenntnisse zur Aufnahme des Oberflichenwassers und der gedrosselten
Ableitung werden im weiteren Planverfahren eingeholt und erganzt.

Beim potentiellen Umgang/ Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen gilt es in
Planung und Betrieb die geltenden gesetzlichen Bestimmungen und
technischen Regelwerke zu beachten und umzusetzen.

Schutzgut Klima, Luft
Mit der Umsetzung der Planung werden unversiegelte Flachen fir die

Uberbauung und somit Versiegelung vorbereitet. Mit dem geplanten Vorhaben
ergeben sich keine signifikanten Veranderungen auf regional-klimatischer
Ebene. Durch die lokal begrenzten Versiegelungen sind nur Auswirkungen auf
das Mikroklima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Mit derzeitigem Kenntnisstand wird insgesamt die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaft/ Landschaftsbild durch anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unerheblich eingeschéatzt Bereits vorhandene Strukturen der
vorhandenen Gewerbeflachen werden aufgenommen und weiterentwickelt. Der
Wald als abschirmende Struktur bleibt erhalten. Landschaftsbildprégende
Elemente wie Baume gilt es zu erhalten oder durch Ersatzpflanzungen
auszugleichen. Aufgrund der vorhandenen Situation ist von keiner erheblichen
landschaftsbildpragenden Auswirkung auszugehen.

Es werden keine Kernbereiche landschaftlicher Freirdaume durch die
Umwandlung der Teilflichen zu gewerblichen Baufldchen zerschnitten, bereits
vorhandene Strukturen werden aufgenommen und weiterentwickelt.
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10.3

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

MaRnahmen fur das Schutzgut Mensch sind der Larmschutz und der Schutz vor
Gerlichen und Stiuben. Entsprechend schalltechnischem Gutachten werden
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Schutz vor Beeintrachtigungen
durch Geriche und Stdube wird im Rahmen der erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren geprift. Vorkehrungen zum Schutz von
Lichtemissionen/-immissionen aus den Industrie- und Gewerbegebieten und
den Verkehrswegen werden getroffen.

Mit derzeitigem Kenntnisstand kann zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhiltnisse eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm ausgeschlossen werden. Die Einhaltung der
Werte sind im Bedarfsfall durch SchallschutzmaBnahmen zu gewahrleisten.

Die gewerblichen Bauflachen sollen als Griines Gewerbegebiet G* entwickelt
und zertifiziert werden.

Fazit

Durch Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen werden die
unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter vermieden oder
kompensiert. Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete lassen sich
ausschlieBen. Der Erfolg der MaBnahmen ist durch entsprechende
Uberwachung zu erfassen und sicherzustellen. Die Vorbereitung der Flachen
als gewerbliche Bauflachen fir eine Industrie- und Gewerbeansiedlung und die
Entwicklung der geplanten Verkehrstrasse auRRerhalb der gewerblichen Flachen
der Teilbereiche erfiillt die Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Parchim.

Referenzliste der Quellen, die im Umweltbericht herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 3.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 3.2 Fachpldne dieses Umweltberichts

aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 3.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen
- Gutachten Nr. 048P9 G1 REVISION 1 Schalltechnische Untersuchung zum

B-Plan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt
Parchim; Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Heerstralle 24 — 26, 14052 Berlin, Erstellungsdatum 28.04.2025.

- Gutachten Nr. 048P9 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
54.1 ,Schwarzer Weg West" u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim;
Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Heerstralle 24 —
26, 14052 Berlin, Stand: 23.04.2025.
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Gutachten Nr. 048P9 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
54.1 ,Schwarzer Weg West“ u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim;
Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Heerstralle 24 —
26, 14052 Berlin, Erstellungsdatum 19.11.2024.

Gutachten Nr. 048P9 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
54.1 ,Schwarzer Weg West" u. zur 15. FNP-Anderung der Stadt Parchim;
Werner GENEST und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Heerstralle 24 —
26, 14052 Berlin, Erstellungsdatum 23.10.2024.

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 54.1
.Schwarzer Weg West® iV. mit der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Landkreis Ludwigslust-Parchim); Gutachterbiro
Martin Bauer, 23936 Grevesmiihlen, vom 21.10.2024.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Ludwigsluster
Chaussee |I* der Stadt Parchim; TUV NORD UMWELTSCHUTZ GmbH &
Co. KG, Grofie Bahnstralle 31, 22525 Hamburg, 18.02.2011.
Bodengutachten Griindungsempfehlung, BV 25 / 2008 Neubau
Logistikhalle, Schwarzer Weg 6 in 19370 Parchim; Ingenieurbiiro Rudolf
Schulze, OT Raisdorf, Doberkamp 17, 24223 Schwentinental, 17. Marz,
2008.
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Entwurfsvermessung 30.11.2023; Thomas Harnisch, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur, Schwerin.

Planungsstand: Beschlussvorlage abschlieRender Beschluss Januar 2026 135



15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt
Parchim im Zusamrnenhan%mlt dem Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg
West" wurde am .2.3..2 fur das Verfahren bestétigt.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als Grundlage fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 der Sta

I ,="-:m.
Lt e S

Dirk Florke
Burgermeister
der Stadt Parchim

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Parchim durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West"

TEIL 4 Anlagen

1. Biotoptypenkarten fiir das Gesamtgebiet
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| £™ Geltungsbereich B-Plan Nr. 54.1
P’ [ StorgWKZ |
| E3steawkz
Ewirkzone |
Wirkzone Il
¥ # Stérquellen
Eingriffsbereich
Stérquellen
BLM - Mesophiles Laubgebiisch
TMS/BLM (50%/50%)
ACS - Sandacker
BHE - Baumhecke
BLM - Mesophiles Laubgebiisch
BWW - Windschutzpflanzung
OBV - Brache der Verkehrs- und Industrieflichen
OBV50%RHMS50%
ODE - Einzelgehdft
OEL - Lockeres Einzelhausgebiet
OGF - Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauter}
OGP - Neubaugebiet in Plattenbauweise
W OIG - Gewerbegebiet
11 OIT - Tankstelle auBerhalb geschlossener Gewerbegebiete|
©1 OSD - Miill- und Bauschuttdeponie
o OSK - Kldranlage
OSM - Kleiner Mill- und Schuttplatz (Lagerplatz)
0SS - Sonstige Ver- und Entsorgungsaniage
OVD - Pfad, Rad- und FuBweg
OVE - Bahn / Gleisanlage
OVL - Strafe
OVP - Parkplatz, versiegelte Freifliche
OWVU - Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt
PER - Artenarmer Zierrasen

PEU - Nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegetation

W PHX - Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
PHZ - Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
PKR - Strukturreiche altere Gartenanlage

W PPR - Strukturreiche, &ltere Parkanlage
PSJ - Sonstige Grinanlage ohne Altb&ume
PWX - Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
PZS - Sonstige Sport- und Freizeitanlagen

RHM - Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener
Mineraistandorte

RHU - Ruderale Staudenfiur frischer bis trockener
Mineralstandorte

B SYW - Wasserspeicher technisch verbaut
SYZ - Zierteich
TMS/BLM (80%/20%)

WHKZ - Sonstiger Kiefemwald trockener bis frischer
Standorte

WLK - Vegetationsarmer Kahischlag

. WLT - Schiagfiur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer
" Standorte

_ WVT - Vorwald aus heimischen Baumarten trockener
" Standorte

W WIXS - Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
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ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N
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OSK - Kidraniage
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S - Sonstge Ver- un g Ersogungsaniage
OVD -F@d, Rag- und FuBweg
CVE - Bahr / Glesaniage
CVL -Srale
OWF - Farkplae, wersegets Frafiche
OVU -Wirsshafaweg, mont-oder ledversiegelt
SVW - Wirschafiswag, versege’t
SER -Artenzrmer Zereses
FEU - Niont- ooer telversizgeite Freif3che, tedweise mit Epontan wegetation
B 7+ - Siedungsgebisch aus hemischen Gendlzaren
PRI - Sedlungsheces sus hemischen Gekdzer
I: S¥R -Sruamureche 3tee Carmnaniage
B 7R - Sruiqurrsiche, §imre Parkaniage
| PSJ - Sorstge Grinaniage ohne Altbdume
N Ewi - Swediurgsgendiz aus reimsshes Baumaren
1: PZS -Sonsige Sport und Frezeisniagen
]:I RHM -Mesophier Sudenssum fischer bie roskener Wineralstandorts
R=U -Rudersie Seucer fur frigcher biz rookerer Virersistandonte
B SYW - Wasserspeicher technisch verbaul
SYZ-Zermich
TMS/BLM B0%20%
WHZ - Son stger Kie‘ermwaid trockener bis fischer Standore
WLK - Vegetatorsarmer kahigthiag
B VLT - Soniagiur / Waigishtung sfur trockener bis Fischer Smndore
B VT - Voraald aus heimschen Baumarten trockener Standorte
B S - Sonstiger Lavbhozbesng heimigoher Aren
SErquelien
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