Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a BauGB

15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 54.1
»Schwarzer Weg West“

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a BauGB
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Zusammenfassende Erklarung geman § 6a BauGB

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim erfolgt zur
Sicherung, Ordnung und Fortentwicklung bestehender sowie zur vorbereitenden
Entwicklung weiterer gewerblich-industrieller Nutzungen westlich des Schwarzen
Weges. Die Anderung ist Bestandteil eines parallelen Bauleitplanverfahrens gemag
§8 Abs.3 BauGB im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.54 ,Schwarzer Weg West", dessen Geltungsbereich aufgrund unterschiedlicher
Zielsetzungen und Planungsinhalte in die Teilpldne Nr.54.1 und Nr. 54.2 gegliedert
wurde.

Die 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst zwei raumlich voneinander
abgegrenzte Teilbereiche. Teilbereich1 dient der Sicherung und maRvollen
Fortentwicklung bestehender gewerblich-industrieller ~ Strukturen mit dem
Logistikunternehmen und dem Landhandelsbetrieb. Teilbereich2 dient der
vorbereitenden bauleitplanerischen Steuerung einer kinftigen gewerblichen
Entwicklung auf bislang landwirtschaftlich genutzten Fléchen.

GemaR § 6a BauGB ist der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Diese stellt dar, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Verfahren berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Planinhalt nach Abwagung mit anderen in Betracht kommenden
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Verfahren zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemal §2 Abs.4 BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung
ermittelt und bewertet. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht gemal §2a
BauGB als gesondertem Teil der Begriindung dokumentiert und bildeten eine
wesentliche Grundlage der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaftsbild, Mensch und menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige
Sachgter systematisch untersucht. Dabei wurde zwischen den beiden Teilbereichen
der Flachennutzungsplananderung differenziert.

Der Teilbereich1 ist (berwiegend durch bestehende gewerblich-industrielle
Nutzungen, Verkehrsflachen und technische Infrastrukturen vorgepragt. Die Planung
dient hier schwerpunktmaRig der Sicherung und Ordnung vorhandener Nutzungen.
Zuséatzliche Neuversiegelungen erfolgen nur in begrenztem Umfang. Erhebliche
zusétzliche Umweltbeeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Der Teilbereich 2 umfasst tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen und wird
mit der Flachennutzungsplandnderung erstmals einer baulichen Entwicklung
zugefiihrt.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen in den TB1 und TB2 uberwiegend als
Flachen fur Wald und als Grunflachen dargestellt, werden real jedoch Uberwiegend
als Flachen fur die Landwirtschaft genutzt. Die damit verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden schutzgutbezogen bewertet. Die Fladchen besitzen allgemeine
Bedeutung fur Natur und Landschaft und liegen nicht in Schutzgebieten nach
nationalem oder europdischem Naturschutzrecht.
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Die Flache des Teilbereichs 1 (TB1) ist bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir
Wald dargestellt. Laut Darstellung fithren aulRerdem eine Verkehrsflache fir eine
geplante Ortsumgehung B191 und eine unterirdische Versorgungsleitung durch die
Flache fur Wald.

Die Teilflache (TB2) ist als Flache fur Wald, im nordéstlichen Bereich zum Teil als
Grinflache, dargestellt. Die Grinflache wird durch eine StraRenverkehrsfliche
zerschnitten. Auf der Flache fur Wald wird in TB2 eine Verkehrsflache fir die
geplante Ortsumgehung B191 dargestellt. Durch die Wald-, Grin- und
StralRenverkehrsflache in  TB2 fihren laut Darstellung im  bisherigen
Flachennutzungsplan bereits Versorgungsleitungen.

Die im Umweltbericht dargestellten Eingriffe sind im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht vollstdndig vermeidbar, stehen jedoch in einem angemessenen
Verhéltnis zu den stadtebaulichen und wirtschaftlichen Entwicklungszielen der Stadt
Parchim. Die Regelung konkreter Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich erfolgt entsprechend dem Grundsatz der Abschichtung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit wurden
insbesondere mdogliche Immissionen aus Verkehr und gewerblicher Nutzung
betrachtet. Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass unter
Beriicksichtigung geeigneter MaBnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet werden kénnen. Die verbindliche Sicherung dieser Manahmen erfolgt
auf Ebene der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan
Nr. 54.1.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umweltbelange umfassend ermittelt,
bewertet und in die Abwéagung eingestellt wurden. Erhebliche, nicht bewéltigbare
Umweltauswirkungen sind durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
zu erwarten.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem&R §3 Abs.1 und §3 Abs.2 BauGB
durchgefiihrt. In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der
Flachennutzungsplandnderung 6ffentlich bekannt gemacht. Der Offentlichkeit wurde
Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu aulRern.

Der Entwurf der 15. Anderung des Flidchennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht wurde anschlieBend gemalR §3 Abs.2 BauGB
verodffentlicht und zuséatzlich in der Stadtverwaltung Parchim o6ffentlich ausgelegt.
Waéhrend der Beteiligungsfristen konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Hinweise und
Anregungen bezogen sich insbesondere auf Fragen der Immissionssituation, der
Flacheninanspruchnahme sowie der verkehrlichen Einordnung der geplanten
Nutzungen. Diese Belange wurden geprift und in der Abwéagung beriicksichtigt.
Planungsrelevante  Einwendungen, die der Flachennutzungsplanénderung
entgegenstehen, ergaben sich nicht.

Soweit Detailregelungen erforderlich sind, insbesondere im Bereich des Immissions-
und Artenschutzes, wurde auf die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung
verwiesen.
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Ergebnisse der Behérdenbeteiligung (§ 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR §4 Abs. 1
und §4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Stellungnahmen betrafen insbesondere Belange
der Raumordnung, des Natur- und Artenschutzes, des Immissionsschutzes, des
Wasser- und Bodenschutzes sowie der technischen Infrastruktur.

Die zustdndigen Raumordnungs- und Landesplanungsbehérden bestétigten die
Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung. Naturschutzfachliche
Hinweise wurden im Umweltbericht beriuicksichtigt. Die konkrete Umsetzung von
Ausgleichs- und Artenschutzmaflnahmen ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vorgesehen.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden durch schalltechnische Untersuchungen
geprift. Die Fachbehtérden bestétigten, dass eine Konfliktbewaltigung im
nachfolgenden Bebauungsplan sachgerecht méglich ist.

Insgesamt ergaben sich aus der Behordenbeteiligung keine Belange, die einer
Genehmigung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes entgegenstehen.

Zusammenfassende Darstellung der Abwagung

Die offentlichen und privaten Belange wurden gemdR §1 Abs.7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Den Entwicklungszielen der
Stadt Parchim zur Sicherung und Fortentwicklung des Wirtschaftsstandortes wurde
dabei ein erhebliches Gewicht beigemessen.

Die Umweltbelange und sonstigen 6&ffentlichen Belange wurden umfassend geprift.
Die Abwadgung ergab, dass die mit der Planung verbundenen Eingriffe unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen vertretbar sind. Uberwiegende
Belange, die der Planung entgegenstehen, bestehen nicht

Griinde fiir die Wahl des Planinhalts und gepriifte Alternativen

Im Rahmen der Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
andere in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten gepriift. Die Nichtdurchfiihrung
der Planung wurde verworfen, da sie den Zielen der Stadt Parchim zur Sicherung
bestehender Betriebe und zur Bereitstellung geeigneter  gewerblicher
Entwicklungsflachen widerspricht.

Alternative Standorte mit vergleichbarer Lagegunst, ErschlieRBung und funktionaler
Anbindung stehen im Stadtgebiet nicht in ausreichendem Umfang zur Verfugung. Die
gewdhlten Flachen schlieBen unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen an
und ermdglichen eine flaichensparende, geordnete Entwicklung unter Nutzung
vorhandener Infrastrukturen. Zudem ergeben sich an dem Standort
Entwicklungsmdglichkeiten fir vorhandene Unternehmen. Deshalb wurde die
Planung vorranging aufgestellt.

Vor diesem Hintergrund wurde die vorliegende Planlésung als sachgerecht und
verhaltnismaRig und stadtebaulich sinnvoll bewertet.

Ergianzende Darlequng zur Umweltpriifung (Abgleich mit dem Umweltbericht)

Die vorliegende zusammenfassende Erklérung geméR §6a BauGB wurde auf der
Grundlage des Umweltberichtes zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und
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der Ziele der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und den beigebrachten
Erkenntnissen aus dem Planverfahren der Stadt Parchim erstellt. Sie steht in
vollsténdiger inhaltlicher und methodischer Ubereinstimmung mit den Ergebnissen
der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die zusammenfassende Erkldrung fasst die umweltbezogenen Aussagen wertend
zusammen, ohne den Umweltbericht zu ersetzen oder zu relativieren. Die
Abschichtung der Regelungsebene hin zur verbindlichen Bauleitplanung wird
eingehalten. Widerspriiche zwischen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
inklusive Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung bestehen nicht.

Dirk Florke
Blrgermeister
der Stadt Parchim

Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Parchim durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 —50
mahnel@pbm-mahnel.de

Planungsstand: zusammenfassende Erklarung April 2026 Seite 5von 5



