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gung wurden in der vorliegenden Fassung ebenfalls in kursiver Schrift, aber zusétz-
lich unterstrichen ausgefiihrt.
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1. Einleitung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Parchim ist das Ergebnis umfangreicher Erhebungen,
Ausarbeitungen und Beteiligungen. Die Vielfalt der Sachzwange, die immer intensivere Pla-
nungsuberlegungen erforderlich machen und der Stellenwert der Flachennutzungs-planung
innerhalb des grof’en Spektrums aktiver Umweltgestaltung durch Planung kann hier nur kurz
angerissen werden. Wirtschaftliche und politische Griinde bildeten grundlegende Einfluss-
faktoren fir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

Der vorliegende Bericht stellt das Ergebnis eines langjahrigen Planungsverfahrens dar. Die
Erkenntnisse, die im Rahmen der verschiedenen durchgeflihrten Beteiligungs- und Aus-
legungsverfahren gewonnen wurden, sind in den Flachennutzungsplan und in den Erlaute-
rungsbericht eingearbeitet.

Die Flachennutzungsplanung ist heute im Zusammenhang mit der gemeindlichen Investiti-
onsplanung ein mal3gebliches Instrument zur Steuerung der stadtischen Entwicklung. Sie
dient auch der Koordination der 6ffentlichen Planungstrager. Als ein das ganze Stadtgebiet
umfassendes, behdrdenverbindliches Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbindlichen
Festsetzung der Bodennutzung ist die Flachennutzungsplanung heute ein entscheidendes
Element der Kommunalpolitik.

Es ist in diesem Zusammenhang angebracht, einen kurzen Entwicklungsabriss der vorberei-
tenden Bauleitplanung zu geben: Erste Ansatze dazu zeichneten sich erst in der zweiten
Halfte des letzten Jahrhunderts ab. Verbindliche Bebauungsregelungen dagegen, die auf
ortlichem Polizeirecht fuRten, kdnnen auf eine mehr als hundertjahrige Tradition zurtckbli-
cken.

Erste Sachzwange zur gesamtgemeindlichen Planung brachten die Folgen der Industrialisie-
rung und das damit verbundene rasante Wachstum des Gemeinwesens. Ansatze gesetzli-
cher Regelungen entwickelten sich damals als behdrdeninterne unverbindliche Vorentwurfe
fur spatere Fluchtlinien- bzw. Bebauungsplane. Auf dieser Grundlage bildete sich die heutige
Zweigliederung der Planung in vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung bereits frih-
zeitig als Arbeitsmethode heraus. Die damals noch vergleichsweise grobmaschigen inhaltli-
chen Festlegungen (Verkehrsachsen, grobe Nutzungsorientierungen) wurden in der weite-
ren Entwicklung des Planungsrechtes erheblich verfeinert, die Bauzonen entsprechend
scharfer definiert sowie auch Festsetzungen Uber das Mal} der Nutzung vorgegeben.

Im Jahre 1921 wurde der Begriff ,Siedlungsplan® eingefihrt, flir den die Art der Darstellun-
gen reglementiert wurde. Der bis 1945 nach dem Wohnsiedlungsgesetz von 1931 verwen-
dete Wirtschaftsplan ahnelte inhaltlich bereits stark dem heutigen Flachennutzungs-plan.

Das Grundkonzept der zweistufigen Planung mit vorgeschaltetem Flachennutzungsplan als
behdrdenverbindliche Leitplanung kennzeichnet die Regelung der Bauleitplanung in der
Bundesrepublik Deutschland nach dem Bundesbaugesetz seit 1960.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Die gemeindliche Flachennutzungsplanung hat
aber Rahmenfestlegungen der Landesplanung zu Ubernehmen, wie sich Uberhaupt - insbe-
sondere nach den Novellierungen des Bundesbaugesetzes von 1976 und 1979 - die vorbe-
reitende Bauleitplanung als Festlegung von Entwicklungszielen zur Flachennutzung und da-
mit zur Struktur der Gemeinde, in komplexe rechtliche und verfahrenstechnische Rahmen-
bedingungen einordnen muss.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes flr das gesamte Stadtgebiet sollen die Ent-
wicklungsmaoglichkeiten der einzelnen Ortsteile und die Anforderungen, die aus vielfaltigen
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Erfordernissen resultieren, einer ganzheitlichen Lésung zugefiihrt werden. Folgende Grund-
anforderungen missen insbesondere berlcksichtigt werden:

e der innerdrtliche und Gberregionale Verkehr,

« die Flachenanspriiche der verschiedenen Nutzergruppen,

» die notwendigen Erganzungen der Siedlungsstruktur mit allen Einrichtungen der Daseins-
fursorge,

» der Natur- und Landschaftsschutz.

In den Flachennutzungsplan haben eine Vielzahl von Fachplanungen einzelner Aufgaben-
trager der Stadt Parchim Eingang gefunden. Dazu gehéren:

« Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept— Stand Januar 2003

e Der Verkehrsentwicklungsplan — Stand Februar 2002

e Der Entwurf des Landschaftsplanes — Stand Februar 2002

» Die Schulentwicklungsplanung fur den Planungszeitraum 2001/02 bis 2005/06
» Das Einzelhandelskonzept fur die Parchimer Altstadt — Stand Marz 2000.

Fir das Stadtgebiet Parchim bestand bis 1990 der im Jahre 1977 aufgestellte Flachen-
nutzungsplan. Am 29. November 1990 hat die Stadtvertreterversammlung beschlossen, fur
das Stadtgebiet einen Flachennutzungsplan nach dem BauGB aufzustellen, der das nun-
mehr eingetretene Planungsvakuum fullen soll.

1.1. Funktion und Inhalt

Der Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, als vorbereitender
Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung des Planungsgebietes nach den voraussehba-
ren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen. Die davon ausgehenden Wirkungen
auf die raumliche und funktionale Ordnung stellen ein gezieltes Beeinflussen des Prozesses
der Stadtentwicklung dar. Diese Planung wird bestimmt durch:

» Kriterien allgemeinguiltiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und
» Kriterien ortspezifischer Art, die besondere Bedurfnisse und Aufgaben des Ortes berlck-
sichtigen.

Die Flachennutzungsplanung ist eine Zielplanung, er ist keine Rechtsnorm. Die Flachennut-
zungsplanung darf nicht als statisches, unveranderbares Planungsinstrument verstanden
werden. Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangsdaten und Zielen orientieren, ver-
anderte Bedingungen sind aber auch zukunftig zu bertcksichtigen.

Im Flachennutzungsplan sollen dargestellt werden:

die Art der Flachennutzung bebaubarer Flachen, unterschieden in:

Wohnbauflachen w
Gemischte Bauflachen M
Gewerbliche Bauflachen G
Sonderbauflachen S;

« Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und flr die értlichen Hauptverkehrszige;

» Flachen fur Versorgungsanlagen und Flachen fur die der Allgemeinheit dienenden Bauten
und Einrichtungen;

» Grunflachen, wie Parkanlagen, Friedhéfe, Sport- und Spielplatze, Dauerkleingarten und
Badeplatze;
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¢ Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen;

* Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz;

* Flachen fur Aufschattungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschatzen;

* Flachen fur Landwirtschaft und Wald.

Daneben sind im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen:

» Flachen fur besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

* Flachen fur den Bergbau und

* Flachen, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Béden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen sollen in den Plan nachrichtlich Gbernommen werden. Dazu gehéren u.a. die nach
Bundesgesetzen festgestellten Bundesfernstrallen (Bundesstralien), Bundeswasserstrallen,
Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen (z.B. Richtfunktrassen), Energieversorgungsanlagen
(z.B. Leitungstrassen fir Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetzen und -
verordnungen festgestellten und festgelegten Landes- und Kreisstral3en, Landschafts- und
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.

1.2. Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrankt.

Der Flachennutzungsplan fur die Stadt Parchim wird nach absehbaren Erfordernissen und
den angestrebten Entwicklungszielen des Planungsraumes bis etwa zum Jahre 2015 konzi-
piert. Einige Planausweisungen von weiterreichender Bedeutung bereiten aber auch uber
diesen Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.3. Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstiicksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungsplane oder durch die vorhande-
ne Bebauung bestimmt wird. Der Flachennutzungsplan ist vielmehr als vorbereitender Bau-
leitplan die Basis fur die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes. Eine rechtliche Be-
deutung fir den Burger erhalt der Flachennutzungsplan in der Regel erst dann, wenn auf
seiner Grundlage Bebauungsplane entwickelt werden, die rechtsverbindliche Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung treffen und nach deren Aussage Uber die Zulassigkeit von
Bauvorhaben zu entscheiden ist. Der Flachennutzungsplan kindigt also - soweit er nicht nur
bestehende Nutzungen widerspiegelt - die beabsichtigte Art der zuldssigen Bodennutzung
fur das gesamte Gemeindegebiet an. Dies schliel3t auch die Ankiindigung beabsichtigter
Anderungen bestehender Nutzungsregelungen mit ein. Fur éffentliche Planungstrager erhalt
der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan aber bereits bindende Wirkung.
Treten gegenlber dem Flachennutzungsplan Veranderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Trager offentlicher Belange mit der Ge-
meinde ins Benehmen zu setzen.
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Der Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird
durch die §§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

1.4. Planungsstand

Die vorliegende Fassung des Flachennutzungsplanes ist durch die Stadtvertretung am
22.06.2005 und am 22.02.2006 beschlossen und am 08. Dezember 2005 (Teilgenehmigung)
sowie am 15. Juni 2006 (gekennzeichnete Fladche fiir Wald innerhalb des GroRgewerbe-
standortes stidlich der B 191) durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung
M-V genehmigt worden.
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2. Ubergeordnete Ziele

2.1. Landesraumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fur das
Gebiet der Bundesrepublik Deutschland im Raumordnungsprogramm festgelegt. Im wesent-
lichen gehdren dazu:

» die Schaffung von gleichwertigen Lebensverhaltnissen in allen Teilrdumen des Bundes-
gebietes,

» die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten mit dem Ziel, raumliche Strukturen mit
gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie ausgewogene wirtschaftliche, soziale
und kulturelle Verhaltnisse zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen,

» die Bestimmung und Férderung von Gemeinden mit zentralértlicher Bedeutung fir die in
ihrem Versorgungsbereich lebenden Menschen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern durch das Erste Landesraumordnungsprogramm (Fassung 1993), das
Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP, Fassung 1996) sowie
das Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V (Landespla-
nungsgesetz von 1992) dargestellt. Im Raumordnungsbericht 1995 der Landesregierung
werden daruber hinaus die landesplanerischen Rahmenbedingungen aufgezeigt, die sich
aufgrund der strukturellen Veranderungen innerhalb der Bevdlkerung, der Wirtschaft und der
zentraldrtlichen Entwicklung in Mecklenburg-Vorpommern ergeben haben.

Nach dem Landesplanungsgesetz (LPIG) bestimmt das Landesraumordnungsprogramm
(LROP) die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land betreffen oder
die fur die raumliche Beziehung der Landesteile untereinander wesentlich sind. Hauptziel ist
es, Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung des Landes unter Anerkennung der 6ffent-
lichen und privaten Belange sowie der kommunalen und der unternehmerischen Initiative so
zu gestalten, dass sie dazu beitragen, in allen Teilrdumen des Landes, insbesondere auch in
seiner Grenzregion, gleichwertige Lebensbedingungen herzustellen und Abwanderungen zu
vermeiden.

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) wird das Land im Hinblick auf unterschiedliche
Gegebenheiten und der damit verbundenen Notwendigkeit differenzierter Planungen und
MaRnahmen in die Raumkategorien ,Ordnungsraume® und ,landliche Raume*“ unterteilt.
Parchim ist als Mittelzentrum im Iandlichen Raum eingestuft. Die landlichen Rdume sind als
gleichwertiger und eigenstandiger Lebensraum unter Wahrung der landlichen und land-
schaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Der Abwanderung in die Ordnungsraume und
Uber die Landesgrenzen ist entgegenzuwirken. Die Bevdlkerung soll auch kinftig in diesen
Raumen eine wirtschaftliche Existenz und Chancen der persdnlichen Entfaltung finden.

In der zentral6rtlichen Gliederung Ubernimmt Parchim die Aufgabe eines Mittelzentrums. Sie
bilden nach den Oberzentren die wichtigsten raumlichen Entwicklungsschwerpunkte und
sollen so ausgebaut werden, dass sie dazu beitragen, auch in landlichen Radumen gleichwer-
tige Lebensbedingungen zu schaffen. Um den mittelzentralen Aufgaben besser zu genugen,
ist neben der qualitativen Verbesserung der vorhandenen Infrastruktur die fehlende Regel-
ausstattung von Mittelzentren zu erganzen. Dazu zahlen laut RROP in Parchim u. a.:

« die Sanierung des Krankenhauses; einschliellich Neubau eines Erganzungstraktes (be-
reits in der Ausfuhrung)

» die Errichtung eines Hallenbades,

e der Bau eines grof3eren innerstadtischen Einkaufszentrums (ein leistungsfahiger Magnet-
betrieb)

« die Modernisierung des Theaters als Spielstatte (noch offene Entscheidung),

e der Bau der Ortsumgehung im Zuge der B 191/B 321 und

« die Entwicklung eines Regionalflughafens.
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2.2. Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) verfolgt als Leitbild das
generelle Ziel

» eine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von Grund und
Boden zu gewahrleisten,

* im Vergleich zum Bundesdurchschnitt anndhernd gleichwertige Lebensbedingungen in
allen Teilrdaumen, vor allem auch in den schwach strukturierten landlichen Gebieten, zu
schaffen,

» eine Zersiedlung der wertvollen westmecklenburgischen Landschaft zu vermeiden und
Freiraume als Erholungs- und Okologische Ausgleichsraume sowie fur eine land- und
forstwirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu sichern,

» die naturlichen Grundlagen des Lebens zu schutzen und weiterzuentwickeln.

(RROP, Seite 5)

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) ordnet die Stadt Par-
chim als Mittelzentrum der Raumkategorie des ,besonders strukturschwachen landlichen
Raumes* zu. Diese Zuordnung des Mittelbereiches Parchim erfolgte, da er bei wesentlichen
wirtschaftlich relevanten Indikatoren, die Durchschnittswerte des landlichen Raumes nicht
erreicht. Das betrifft z.B. die Bevolkerungsdichte (Mittelbereich Parchim ohne Mittelzentrum
Parchim 38 Einwohner/km?), die unzureichende infrastrukturelle Ausstattung, die periphere
Lage im sudlichen Randbereich der Region, die natirlichen landwirtschaftlichen Produkti-
onsbedingungen (geringe Bdden auf ca. 70 % der Flache des Mittelbereiches Parchim) so-
wie das quantitativ und qualitativ schlechte Arbeitsplatzangebot (RROP, Seite 21).

Das Mittelzentrum Parchim soll die Bevolkerung seines Mittelbereiches (68.100 Einwohner)
mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbaren Wegeentfernungen
versorgen. Als hervorgehobener raumlicher Entwicklungsschwerpunkt soll die Stadt so aus-
gebaut werden, dass auch im besonders strukturschwachen landlichen Raum eine gute Ver-
sorgung mit Bildungs-, Gesundheits-, Kultur-, Sport- und Einkaufseinrichtungen erreicht wird
(RROP, Seite 23).

Regionalplanerisches Ziel ist es, den Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit mog-
lichst gering zu halten, um Freirdume als 6kologische Ausgleichs- und Erholungsraume so-
wie land- und forstwirtschaftliche Nutzungsrdume zu sichern und damit wertvolle Land-
schaftsteile zu erhalten. Dazu sollen die weitere Siedlungsentwicklung in konzentrierter Form
erfolgen und eine rationelle Flachennutzung des Baulandes und flachensparende Erschlie-
Rungsanlagen gesichert werden. Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Deshalb
sollen die weitere Siedlungsentwicklung schwerpunktmaRig auf die Innenentwicklung gelenkt
und vorrangig die innerdrtliche Baulandreserven ausgeschopft werden sowie eine notwendi-
ge Ausdehnung der Siedlungsflachen in unmittelbarer Anlehnung an die bebaute Ortslage
erfolgen. Die Entstehung neuer Splittersiedlungen und Streubebauungen soll vermieden und
einer Erweiterung von Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden (RROP, Seite 52).

Durch die Vitalisierung der Innenstadte sollen die Leistungsfahigkeit der Ortskerne erhoht
und eine Entleerung der Stadtzentren entgegengewirkt werden. Die bauhistorisch wertvollen
Altstadtkerne sollen umfassend saniert werden. Das betrifft vor allem die Stadte mit beson-
derer Eignung fir die Entwicklung des Stadtetourismus, zu denen auch Parchim zahlt.

Die umfangreichen in industrieller Bauweise gefertigten Neubaugebiete (Weststadt) sind als
Wohnstandorte zu sichern (RROP, Seite 61).

Oberstes Entwicklungsziel der Regionalplanung ist es, die Wirtschaftskraft der Region
Westmecklenburg so zu starken, dass ausreichend qualifizierte Arbeits- sowie Aus- und
Weiterbildungsplatze fur die Bevolkerung erhalten und geschaffen werden und sich die Leis-
tungskraft der Gemeinden verbessert. Berufliche Aufstiegs-, Wahl- und Wechselmdglichkeit
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sollen durch eine ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe, Handwerk und des
Dienstleistungssektors insbesondere in den zentralen Orten sichergestellt werden (RROP,
Seite 67).

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist das Stadtgebiet Parchims
mit Ausnahme des nordlichen Teils um die Ortslage Dargelitz als Fremdenverkehrs-
entwicklungsraum aus (Raum Parchim - Lubz - Plau). In den Fremdenverkehrs-
entwicklungsrdumen sollen die Grundlagen flr Freizeit und Erholung langfristig gesichert
und die entsprechenden Angebote in vielfaltigen, vorrangig ruhigen Formen ausgewogen
entwickelt werden. Damit sollen gleichzeitig ein Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung geleis-
tet und Entwicklungsimpulse fur den betreffenden landlichen Raum gegeben werden
(RROP, Seite 89).

Als kulturhistorisch Uberregional bedeutsame Stadt ist die Kreisstadt Parchim mit histori-
schen Kirchenbauten, dem mittelalterlichen Rathaus, wertvollen Fachwerkhausern und den
in den baumbestandenen Wallanlagen eingebetteten Resten der Stadtbefestigung zu si-
chern und weiterzuentwickeln (RROP, Seite 93).

Neben Ausbau und Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur in den Bereichen Straflen- und
Schienenverkehr (z.B. Ortsumgehung Parchim) soll zur Verbesserung der regionalen
Standortbedingungen, insbesondere des Zuganges zu den nationalen und internationalen
Wirtschaftszentren, die Luftverkehrsinfrastruktur tGber den ,Flughafen Schwerin — Parchim®
(Bezeichnung It. RROP; neue Firmierung Baltic Airport Schwerin Parchim GmbH) weiter
ausgebaut werden. Sein Flachenareal soll fur den Luftfracht-, Linien- und Charterverkehr
genutzt werden. Die guinstigen raumlichen Mdglichkeiten zur Errichtung eines Industrieparks
im unmittelbaren Umfeld sind dabei umfassend zu nutzen (RROP, Seite 125).

Wie erwéhnt verfolgt das RROP als ein Leitbild das generelle Ziel die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Dazu zéhlen insbesondere der Schutz, die
Pflege und die Entwicklung des fiir Westmecklenburg typischen Okosystems. Darin inbegrif-
fen ist die Erh6hung des Waldanteils als wichtiger Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Der
Verbrauch der belebten Bodenflache ist durch flachensparende Bauweisen, Umnutzung von
Altbaufldchen u.a.m. méglichst gering zu halten. Die Gewésser sollen als wichtige Grundla-
ge des Lebens geschlitzt werden. Uferbereiche aulRerhalb von Ortslagen sind von Bebauung
freizuhalten. Naturnahe Abschnitte an der Alten Elde sind zu erhalten.

Die Berucksichtigung weiterer regionalplanerischer Ziele und Vorgaben im Bereich techni-
scher und sozialer Infrastruktur werden im Erlduterungsbericht des Flachennutzungs-planes
an spaterer Stelle dargestellt.
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3. Allgemeine Grundlagen

3.1. Lage im Raum

Die Kreisstadt Parchim gehort zur Region Westmecklenburg und liegt ca. 40 km suddstlich
der Landeshauptstadt Schwerin. Sie umfasst eine Flache von 10.661 ha. Die grofte Aus-
dehnung in Nord-Sud-Richtung betragt 15,1 km. Von Osten nach Westen weist das Stadt-
gebiet eine Breite von max. 13,7 km auf. Keine Berucksichtigung fand hierbei die Exklave
,GroRe Parchimer Wiese®, die westlich der Gemeinde Matzlow-Garwitz liegt. Zur Stadt geho-
ren die Ortsteile Dargelitz, Neuhof, Neuklockow, Kiekindemark und Slate. Benachbarte
Gemeinden sind im Norden Domsuhl, Grebbin und Strahlendorf, im Osten Rom und Siggel-
kow, im Siden Tessenow und Grol3 Godems sowie im Westen Spornitz und Damm.

Durch das Stadtgebiet fuhren zwei Bundesstrallen, die B 191 Ludwigslust - Plau am See
und die B 321 Schwerin - Pritzwalk. Die Stadt ist Uber drei Anschlussstellen auf3erhalb des
Stadtgebietes an die sudlich das Kreisgebiet querende Autobahn A 24 Hamburg - Berlin
angebunden. Zwei Eisenbahnstrecken flihren durch das Stadtgebiet und bieten den Bahn-
anschluss fur den Personen- und Guterverkehr (Rhena - Schwerin - Parchim mit der MEBA
und Hagenow - Ludwigslust - Parchim mit der ODEG). Die Stadt liegt an der Elde (Muritz-
Elde-Wasserstrale), die heute vorrangig der Sportbootschifffahrt dient. Am westlichen Rand
der Stadt befindet sich ein ehemaliger Militarflugplatz, der schrittweise weiter zu einem Re-
gionalflughafen ausgebaut werden soll.

3.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Parchim ist eine Stadt im flachen Tal der Elde, dem langsten mecklenburgischen Fluss. Das
Stadtgebiet liegt auf der Grenze der Landschaftszonen, Hohenrlicken und Seenplatte sowie
im Suddwestlichen Vorland der Seenplatte. Naturraumlich wird das Gebiet oberhalb Darge-
IUtz, der Mecklenburgischen Groliseenlandschaft zugeordnet, im Siden dem Vorland der
Seenplatte, speziell dem Eldegebiet mit den Ruhner Bergen.

Die Stadt ist von einem dichten Netz schutzwirdiger bzw. geschitzter Landschaftselemente
umgeben. Zu den herausragenden Lebensraumen flr den Naturschutz zahlen:

+ Das LSG Schalentiner See und die Lewitz,

 Das LSG Wockertal und der Wockersee,

e Das LSG Buchholz und das LSG Slater Moor,

» Das NSG Sonnenberg,

» Bockerried und Loddigsee

* Die Alte Elde zwischen Damm und Parchim,

+ Der Roter Bach bei Slate,

+ Die alte Parchimer Landwehr,

» Die Alleebdume an der B 321, Ebelingstral’e, Kastanienallee, die Stralen nach Paarsch,
Meyenburg, Neuklockow, Ziegendorfer Chaussee



Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlduterungsbericht 14

4 b

= ol
'%cm&hmn'} '
} LA

ek

€ 0 1A
3 ":."' ey ., il
AT S e

5l *e

I

' Ny

f | =5
|

Karte: Ubersichtskarte der naturréumlichen Gliederung Westmecklenburgs (Quelle:
RROP)

Entscheidenden Einfluss auf die Pragung der Oberflachenformen hatten zwei Eiszeiten.

Die Oberflachenform des die Stadt umgebenden Gebietes ist Uberwiegend flach, aber von
niedrigen Higeln (Sonnenberg, Vietingsberg, Fuchsberg, Patenberg, Gerichtsberg, Schiefer
Berg, Ravensberg, Picher Berg) durchzogen.

Zum Landschaftsbild zahlen aber auch Seen wie der Wockersee und der Schalentiner See,
Moorbereiche wie das Slater Moor und Walder (Buchholz, Slater Tannen, Libower Holz,
Pfifferlingstannen).

Geologie / Bodenarten / Bodenschétze

Die regionalgeologischen Verhaltnisse im Bereich des Geltungsbereiches des Flachen-
nutzungsplanes stellen sich wie folgt dar: der oberflichennahe Untergrund setzt sich aus
Sedimenten folgender geologischer Einheiten der Saale- und Weichselkaltzeit zusammen

* Endmorane,

» Sander,

* Grundmorane,

» glazilimnisches Becken.

Uberwiegend stehen rollige Sedimente (Sandbdden) oberflachlich an. Bindige Béden, in
Form von Geschiebemergel und dessen Verwitterungsprodukte, streichen stdlich und dst-
lich Parchim sowie im Raum der Ortslagen Neuhof und Dargeliitz an der Oberflache aus.
Feinsandige bis schluffige Beckenbildungen sedimentierten im Gebiet nérdlich des Wocker-
sees. Wahrend des Holozans flllten sich die Niederungsgebiete am Barschsee, bei Slate,
im Gebiet zwischen Mittelfeld und GroRes Feld sowie im Randbereich der Oberflachen-
gewasser mit Flachmoortorf und anmoorigen Bildungen. Im Slater Moor wurden Flachmoor-
torfmachtigkeiten von > 2 m festgestellt.
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Sandersande nehmen den gréf3ten Teil des Stadtgebietes ein. Die Machtigkeit schwankt
zwischen wenigen Dezimetern und mehr als 15 m. Im ndrdlichen Gemeindegebiet liegt sie
jedoch weit dariber.

Kiessand gehdrt zu den abbauwtrdigen Bodenschatzen der Region; entsprechende Abbau-
flachen sind bereits vorhanden (westlich der Landstralle Parchim - Sternberg und nérdlich
von Dargelutz). Quarzsand ist Voraussetzung fur die Herstellung von Porenbeton. ,Gemén3
Bundesberggesetz sind folgende Malinahmen im Fldchennutzungsplan zu berticksichtigen:
Bergbauberechtigungen; Baubeschrdnkungsgebiete; alter Bergbau und Gewinnung grundei-
gener Bodenschétze.

Bergbauberechtigungen als Bergwerkseigentum”, unbefristet verliehen, existieren fiir die
Felder Parchim und Parchim / Dargellitz. Fiir das Feld Parchim Fangelturm Ost besteht der
Status einer Bewilligungz) und eine Befristung bis zum 31.12.2044. Das Bergwerkseigentum
(BWE) Parchim ist zudem Baubeschrénkungsgebiet® .

Im Gebiet des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei bergménnisch verwahrte Erdél-
und Erdgasbohrungen, sie zdhlen zum alten Bergbau. Im Umkreis von 5 m um den Bohran-
satzpunkt ist eine Uberbauung der Bohrungen nicht méglich.

Zu den Feldern fiir grundeigene Gewinnung‘” gehéren Parchim Fangelturm Ost 2 und Par-
chim Dargeliitz.“ Die Bergbauberechtigungen sind im F-Plan dargestellt. (Quelle: aus der
Stellungnahme des Bergamtes Stralsund)

Im Gemeindegebiet befindet sich bei Slate (im Bereich des jetzigen Wasserschutzgebietes)
ein Hoffigkeitsgebiet fiir Kiessand. Hinsichtlich der Hoéffigkeitsflachen erfolgt gegenwartig
eine Neukartierung. Sie bildet die Basis fiir eine planungsrechtliche Rohstoffsicherung
(RROP).

Geologisch bedeutsam sind dariber hinaus die Aufschittungen, insbesondere im gesamten
Stadtkerngebiet, am alten Eisenbahndamm westlich der Stadt (ehemalige Bahnlinie in Rich-
tung Suckow) und in einigen Niederungsgebieten. Die durchschnittliche Machtigkeit liegt bei
2 m, vereinzelt werden auch Machtigkeiten bis 7 m beobachtet (Eldebriicke bei den Muhlen-
werken).

Hydrologie
Nach der hydrogeologischen Karte der Grundwassergefahrdung ist der in weiten Teilen des

Plangebietes verbreitete obere Grundwasserleiter nicht geschiitzt (Anlage). Es besteht eine
deutliche Ausrichtung der GrundwasserflieRrichtung von Nord und Sid in Richtung Eldenie-
derung. Abweichungen aus dieser Fliel3richtung sind im nahen Einzugsbereich der Wocker
festzustellen. Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis > 5 m. Oberflachennah anzutreffen-
des Grundwasser wird im Bereich der Elde-Muritz-Wasserstralle und im Stadtzentrum von
Parchim erwartet. Bei Ansiedlung von Gewerbe ist im Umgang mit Wasserschadstoffen
hdchste Vorsicht geboten.

K Aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum gewdhrt das nicht befristete ausschlieSliche Recht, nach den Vor-
schriften des BBergG die in der Verleihungsurkunde bezeichneten Bodenschétze aufzusuchen und zu gewinnen.

2 Die Bewilligung gewéhrt das ausschlie3liche Recht, in einem bestimmten Feld die in der Bewilligung bezeich-
neten Bodenschétze aufzusuchen und zu gewinnen.

Y Im Baubeschrénkungsgebiet darf die fiir die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung bauli-
cher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlieBende Ge-
nehmigung nur mit Zustimmung des Bergamtes Stralsund erteilt werden.

K Malgebend fiir die Befugnis zur Gewinnung grundeigener Bodenschétze ist, dass an die Stelle des Bewilli-
gungsfeldes das Grundstiick tritt, auf das sich das Grundeigentum bezieht.
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3.3. Historische Daten zur Stadtentwicklung

Parchims erste urkundliche Erwahnung erfolgte 1170 im Zusammenhang mit der Burg Par-
chim. Der Bleicherberg ist der noch vorhandene Rest des Erdwalls dieser slawischen Anla-
ge. In der Nahe der Burg entstand eine Kaufmannssiedlung. Diese frihe Siedlung wurde
halbkreisférmig von einem Strallenmarkt umschlossen, von dem sich Teile des Schuhmark-
tes und des Alten Marktes erhalten haben. Im Zentrum des Ortes stand die dem Heiligen
Georg geweihte Pfarrkirche - die Georgenkirche. Die Griindungsurkunde wird mit den Jah-
ren 1225/1226 fiur die Stadt Parchim datiert.

Nach 1240 kam es westlich des Ortes zur Griindung einer weiteren Siedlung - der Neustadt,
die den regelmafRigen Grundriss einer planmafig angelegten Stadt aufweist. Mittelpunkt ist
ein rechteckiger Marktplatz, an dessen Westseite die Marienkirche steht. Beide Stadte wa-
ren zunachst vollig unabhangig voneinander. Die Elde bildete zeitweise sogar die Landes-
grenze. 1282 kam es zu der fur das weitere Gedeihen der beiden Gemeinwesen notwendi-
gen Vereinigung und bald danach auch zur Anlage einer die Gesamtheit umschlieRenden
Befestigung, der Stadtmauer.

Um 1350 nimmt Parchim unter den mecklenburgischen Stadten eine wichtige Stellung ein.
Zwischen 1353 und 1366 wuchs der stadtische Besitz durch den Ankauf von Dorfern, darun-
ter auch Slate, an. Trotz nur geringer Einwohnerzahl (1496 ca. 3.000 Menschen) gilt Par-
chim als bedeutendste Landstadt Mecklenburgs.

Durch die glinstige Lage in der Nahe des Eldelbergangs der Landhandelsstralle, die die
Stadte Brandenburg und Havelberg mit Libeck und Wismar an der Ostsee verband, wuchs
die Bedeutung der Stadt bis zu ihrem Héhepunkt im 14. bis 16. Jahrhundert. Parchim war
ein bedeutender Binnenhandelsplatz und nach den Hansestadten Rostock und Wismar die
drittstarkste Region Mecklenburgs. Die ehemalige Landhandelsstralle fuhrte durch das
Kreuztor und das Wockertor. Die Stadt stellte sich damit eigentlich als eine Zwei-Tore-Stadt
dar. Das dritte Tor, das Tor in der Neustadt, war wohl mehr ein Zugestandnis an die Burger
der Neustadt, als sich 1282 die beiden Stadte unter einem gewissen Druck vereinigten
(Quelle: Aus der Chronik einer Stadt, Parchim 1975).

Mit der zweiten Halfte des 16. Jahrhunderts begann fir Parchim die Zeit des Verfalls, her-
vorgerufen vorrangig durch 6konomische Ursachen. So gewann im Fernhandel die Verbin-
dung Berlin - Hamburg immer mehr an Bedeutung, und die Refeudalisierung in Mecklenburg
totete den Binnenhandel. Parchim verlor seine politische und wirtschaftliche Bedeutung. Die
groRen Stadtbrande von 1586 und 1612, aber auch die Verwistungen des 30jahrigen Krie-
ges, trugen dazu bei, dass die Stadt zur Bedeutungslosigkeit verurteilt wurde. Der Brand von
1586 vernichtet fast die gesamte Altstadt. Im 18. Jahrhundert machten immer mehr Einwoh-
ner die Landwirtschaft zu ihrem alleinigen Erwerb; sie wurden Ackerbtrger.

Erst mit dem Beginn des 19. Jahrhunderts begann sich in Parchim eine bescheidene indus-
trielle Entwicklung abzuzeichnen (1804 Grindung einer Zichorienfabrik auf dem Brook, 1809
Muhlenwerke, 1819 Tuchfabrik, 1841 Papiermuhle auf dem Fischerdamm, 1858 Maschinen-
fabrik, 1864 Gaswerk). Parchim blieb jedoch eine Ackerbirgerstadt mit geringer industrieller
Bedeutung.

Die Bevolkerung Parchims nahm im 19. Jahrhundert rasch zu (1819: ca. 4.500 Einwohner,
um 1900: ca. 10.000 Einwohner). 1863 wurden grof3e Teile der Stadtmauer abgerissen und
auch auferhalb des alten Stadtmauerringes Wohnhauser errichtet. Das ebnete den Weg fur
ein ungehindertes Wachstum am Stadtrand.

Entwicklungsmotor der Besiedlung der Kreuztorvorstadt war die Stationierung des neugebil-
deten 2. GroRBherzoglich-Mecklenburgischen Dragonerregiments Nr. 18 im Jahre 1867. Be-
gonnen wurde mit dem Bau der Pferdestalle an der Putlitzer StralRe. Zehn Jahre spater folg-
te der Bau der Kaserne. Zwischen 1870 und 1914 begann auch eine erhebliche zivile Bauta-
tigkeit in diesem Stadtteil. Im Zeitraum von 1945 bis 1992 wurden die Baulichkeiten von den
sowjetischen Streitkraften genutzt.
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Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte der Anschluss der Stadt an das Chaussee- und Eisen-
bahnnetz (1858). Auch westlich von Slate befand sich noch eine Eisenbahntrasse, die von
Parchim entlang der Elde weiter in Richtung Putlitz verlief. Sie wurde im Zuge der Reparati-
onsleistungen des 2. Weltkrieges abgebaut. Neben dem Stral’en- und Eisenbahnnetz waren
die Wasserstralen von Bedeutung fir den Handel; 1831 erfolgte die Regulierung der Elde
bei Parchim. In den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts wurde die Wasserstral’e weiter aus-
gebaut, die Schleuse in der heutigen Form stammt aus dem Jahre 1937.

GroRere Industriebetriebe entstanden vor allem in den Jahren nach 1945. Dazu zahlten der
Kombinatbetrieb ,Nordfrucht Elde“, das Kohlenanziinderwerk, der Gefligelschlachthof, der
Getrankebetrieb Parchim, das Metallformwerk, das Gasbetonwerk (1963 Probebetrieb), der
VEB Mechanisierung, das Landtechnische Instandsetzungswerk sowie der als bei weitem
bedeutendster Industriebetrieb - der VEB Hydraulik Nord (1968/72) mit allein rund 2.500
Beschaftigten in seinen Betriebsteilen in Parchim, Neustadt Glewe und Grabow. Bedingt
durch die neuen politischen und wirtschaftlichen Verhaltnisse nach 1990 ist heute eine Viel-
zahl dieser Betriebe nicht mehr existent bzw. beschaftigt nur noch ein Bruchteil der ehemali-
gen Arbeitskrafte. Zur Zeit sind die Stadt- und die Kreisverwaltung mit zusammen ca. 600
Beschaftigten die gréfiten Arbeitgeber der Stadt.

1967 wurde der Aufbau der Weststadt auf einer Flache von fast 40 ha beschlossen. In den
Jahren 1969 - 1988 entstand hier eine Wohnsiedlung in industrieller Plattenbauweise fur das
unmittelbar angrenzende Hydraulikwerk Parchim. 1994 lebten in der Weststadt ca. 38 % der
Bevdlkerung der Stadt Parchim.

Seit 1990 konzentriert sich die Entwicklung der Stadt auf die Sanierung der Altstadt und der
Weststadt, die Nachnutzung der ehemals durch die Westgruppe der sowjetischen Streitkraf-
te genutzten ,Regimentsvorstadt® sowie einige neue Wohn- und Gewerbegebiete vor allem
in Randlage der Stadt.

Die historischen Siedlungsflachen von Parchim, einschlieBlich der Ortsteile Kiekindemark,
Neuklockow, Slate und Dargelutz haben alle eine Erweiterung erfahren. Bebaut wurden
hauptsachlich an Ortsrandern grenzende Ackerflachen. Die Stadt Parchim hat erheblich an
Siedlungsflache hinzugewonnen, vor allem westlich der Elde aber auch auf den ehemaligen
Ackerflachen o6stlich und westlich des Wockersees.

Im Westen pragt heute der in den 30 er Jahren des 20. Jahrhunderts errichtete Flughafen
(neue Firmierung Baltic Airport Schwerin Parchim GmbH) im wesentlichen das Landschafts-
bild.

3.4. Denkmale

Parchim zahlt zu den wenigen Stadten, deren mittelalterliche Stadtstruktur bis heute erhalten
geblieben ist. Neben zahlreichen Einzelgebaduden steht der Altstadtkern einschlieRlich der
Wallanlagen und den Resten der Stadtmauer unter Denkmalschutz. Im Flachennutzungs-
plan wurden die Einzeldenkmale nicht gekennzeichnet. Sie sind der aktuellen Denkmalliste
zu entnehmen.

Bodendenkmale

Im Stadtgebiet von Parchim befinden sich zahlreiche Bodendenkmale. Dazu gehoéren Fla-
chen, die eine Uberbauung oder Nutzungsanderung (auch der Umgebung) nicht gestatten,
wie im Bereich der Wallanlagen, des Bleicherberges (ehemaliger Burgwall) oder am Fangel-
turm.

Eine zweite Flachenkategorie, und das ist der weit gréRere Teil, stellen Bereiche dar, in de-
nen sich Bodendenkmale befinden, dessen Beseitigung oder Veranderung genehmigt wer-
den kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation dieser Bodendenkmale sicher gestellt wird. Uber die in Aussicht genommenen Mal3-
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nahmen ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Bei Bodendenkmalen, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.

Der Altstadtkern ist ein Bodendenkmal, aber auch weitere bereits bebaute und geplante
Bauflachen.

Die Bodenkmale werden im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Die Ubersicht tber die
flachenmaRige Ausdehnung liegt einsehbar in der Stadtverwaltung vor. Weitergehende Aus-
kinfte erteilt das Landesamt fur Bodendenkmalpflege.



Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlauterungsbericht 19

4, Stadtstruktur und Entwicklungsziele

4.1. Stadtstruktur

Das Stadtgebiet Parchim ist eingebettet in die norddeutsche Wald- und Seenlandschaft und
wird deutlich strukturiert durch die Niederungsgebiete der Elde und Wocker, der Seen und
kleineren Gewasser sowie niedrige ,Hohen“ und Hugel.

Ausgehend von der slawischen Anlage auf dem Bleicherberg entwickelte sich die historische
Altstadt in zwei Teilabschnitten - der Alt- und der Neustadt. Ablesbar ist diese Etappe der
Stadtentwicklung am Verlauf der Elde zwischen beiden Teilen, aber auch an den voneinan-
der abweichenden Stadtgrundrissen. Die planmalfige Anlage der Neustadt ist dabei beson-
ders markant.

Der historische Altstadtkern ist durch naturliche Grenzen (Wasser, Wallanlage) von der Ubri-
gen Bebauung klar abgegrenzt.

Eine deutliche Zasur setzt ein von Nord nach Sud bzw. auch in dstlicher Richtung verlaufen-
der differenzierter Landschaftsraum (Wockertal/Eldetal) sudlich, 6stlich und westlich dieses
Raumes, die Altstadt ausgenommen, entstanden die Vorstadte - Vor dem Neuen Tor, Wo-
ckerstraRe/Schweriner Straf’e, Putlitzer StralRe/Buchholzallee.

Die Entwicklung erfolgte in den jeweiligen Zeitabstanden weiter entlang der bedeutenden
Ausfallstraflen nach Ludwigslust, Putlitz, Libz und Schwerin.

Die weitere Stadtentwicklung nahm Riicksicht auf die Baubeschrankungen des 1936/37 er-
bauten Militarflugplatzes und die naturlichen Gegebenheiten wie zum Beispiel die Eldeniede-
rung.

Wahrend sich die Wohnstandorte vorwiegend im Westen und Siden um die Altstadt grup-
pieren, sind die Gewerbestandorte vorwiegend im nordwestlichen / westlichen Bereich der
Stadt angesiedelt.

Die Eisenbahntrassen begrenzen noch bis Anfang dieses Jahrhunderts die bauliche Ent-
wicklung der Stadt in nérdlicher bzw. nordwestlicher Richtung.

4.2. Entwicklungsziele fiir das gesamte Stadtgebiet

Aus den grundsatzlichen strukturellen Bedingungen und der Bedeutung der Stadt ergeben
sich folgende Zielsetzungen:

Die expansive Flacheninanspruchnahme ist auf ein notwendiges Mal} zu beschranken.
Vorrangig sind innerstadtische Potentialflachen in Anspruch zu nehmen.

Unabdingbare, notwendige Neuausweisungen sollen méglichst an bestehenden Ortslagen
erfolgen, um einer Zersiedlung entgegenzuwirken.

Die Entwicklung als Mittelzentrum soll sich vor allem in der Handels-, Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs-, und Gewerbestruktur des Stadtzentrums — dem Altstadtkern widerspiegeln.
Dabei setzt das Gebot der Erhaltung und Starkung des historischen Altstadtkerns als
Wohn-, Aufenthalts- und Einkaufsstandort den Rahmen flr diese Entwicklung.

Die raumliche und branchenbezogene Begrenzung dezentraler Einzelhandelsansiedlungen
im Stadtgebiet ist zu empfehlen. Eine Ansiedlung groRflachiger Handelsbetriebe in Stadt-
randlagen soll auf die bereits bestehenden Standorte beschrankt bleiben, die an Hauptver-
kehrstrassen liegen, aber in enger Beziehung zu vorhandenen Wohngebieten (Blndelung
des Verkehrsaufkommens, Ausnitzung positiver Agglomerationsvorteile) und sich in erster
Linie auf die sogenannten nicht innenstadtrelevanten Branchen erstrecken.
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Vorhandene groRe Gewerbeflachen sind langfristig zu sichern, einschliel3lich einer Vorbe-
haltsflache flr landesweit bedeutsame Industrieansiedlungen. Eine intensivere Flachennut-
zung (innerstadtische Flachenpotentiale) muss Vorrang vor neuer malvoller Flacheninan-
spruchnahme haben.

Eine Zonierung der Gewerbeflachen hinsichtlich ihrer Emissionen ist erforderlich, um einer-
seits vielen Gewerbeanspriichen Raum zu geben, andererseits aber die Immissionen, vor
allem auf die Wohnbebauung, zu reduzieren. Die Minimierung der Umweltbelastungen durch
die Gewerbebetriebe ist eine gemeingultige Forderung.

Daruber hinaus sind in begrenztem Malte Mischgebiete zur Nutzungsbestimmung beste-
hender Bauflachen auszuweisen.

Oberstes Leitziel der raumlichen Entwicklung Parchims ist die Innenentwicklung. Das Woh-
nen muss in den Schwerpunktbereichen (Altstadtkern, Weststadt,) grundsatzlich gesichert,
erhalten und verbessert werden. Strukturelle Mangel in den anderen Stadtteilen sind zu be-
seitigen. Neubau findet in innerstadtischen Gebieten z.B. in vorhandenen Baullcken statt.
Der Ruckbau und der Abriss soll sich dem Ziel der Innenentwicklung unterordnen.

Bereits begonnene Malinahmen werden fortgefiihrt. Innenstadtnahe Potentialflachen sind
fur eine spatere Bebauung freizuhalten. Ziel muss die Bereitstellung von angemessenem
Wohnraum unterschiedlichen Standards sein.

Die Entwicklung der sozialen Infrastruktur hat der prognostizierten Bevodlkerungsentwick-
lung bis 2015 Rechnung zu tragen. Die Konzepte der Einrichtungen mussen einer hohen
Qualitat gentgen, flexibel sein und neu entstehenden Bedarf gerecht werden. Neue Funkti-
onen sind sinnvoll in das Stadtgeflige einzuordnen, bei Stadtteilfunktionen als Verdichtung in
die Wohnstruktur, bei Uberdrtlichen Funktionen in zentrumsnahe Innenstadtlagen.

Aufgrund der traditionellen zentralen Funktionen der Stadt sowie der wachsenden Zentral6rt-
lichkeit wird in Zukunft die Verwaltungsfunktion in der Stadt Parchim weiter eine hohe Be-
deutung besitzen(Stadt, Landkreis Uberregionalen Behdrden und Einrichtungen).

Vor dem Hintergrund des stadtebaulich-kulturhistorischen und naturrdumlichen Potentials
der Stadt stellt insbesondere die Fremdenverkehrsfunktion einen nicht zu unterschatzen-
den Faktor fur die Entwicklung dar, dem durch ein entsprechendes infrastrukturelles Ange-
bot entsprochen werden muss. Dazu ist der Kultur- und Freizeitbereich zu beleben und das
naturrdumlichen Potential besser zu nutzen.

Die Verkehrsbelastung der inneren Stadt muss vordringlich beseitigt werden. Eine noérdlich
um die Stadt zu fihrende UmgehungsstraBe soll die Innenstadt und die Wohngebiete vom
Durchgangsverkehr entlasten sowie zur besseren Erreichbarkeit der nérdlichen Bauflachen,
aber auch des Flughafens beitragen und die Attraktivitat der dortigen Gewerbebetriebe er-
hdhen. Die bestehenden und geplanten Nutzungen sind durch ein leistungsfahiges, entspre-
chend einer Kategorisierung ausgebautes StraBennetz untereinander und mit dem Uberge-
ordneten Verkehrsnetz zu verknupfen.

Dabei sind alle Verkehrsarten zu betrachten und miteinander vertraglich abzuwickeln. Der
offentliche Personennahverkehr soll weiter als Alternative zum Individualverkehr unter Be-
ricksichtigung wirtschaftliche Belange entwickelt werden.

Der Flachenverbrauch und die Versiegelung in der Stadt sind so gering wie mdglich zu hal-
ten. Die Belange der verkehrlichen Entwicklung sind mit denen der stadtebaulichen Gestal-
tung der Strallenzuge und der angrenzenden Nutzung in Einklang zu bringen.

Der Schienenverkehr ist als umweltvertragliche Verkehrsart flr den Guterverkehr weiter zu
entwickeln. Dazu ist das Netz der Anschlussgleise zur ErschlieRung der gewerblichen Bau-
flachen zu erhalten und gegebenenfalls auszubauen. Die Attraktivitdt des Schienenperso-
nenverkehrs soll erhéht werden.
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Voraussetzung fur eine dynamische Stadtentwicklung ist der Ausbau einer leistungsfahigen
technischen Infrastruktur. Sie ist in allen Medien zu sanieren, auszubauen und durch den
Einsatz moderner Technologien und Techniken umweltvertraglich zu gestalten.

Die Gesamtsilhouette der Stadt ist zu erhalten, Mdglichkeiten der Fern- und Nahsicht von
wichtigen Gebauden der Stadt sind zu beriicksichtigen und neue Gebaude in Abhangigkeit
der Konturen der Stadt einzufigen. Im Massenaufbau missen sich die Erweiterungsmal3-
nahmen, insbesondere am Stadtrand, der vorhandenen Bebauung anpassen und einen be-
hutsamen Ubergang (Abstufung) zum Landschaftsraum gewahrleisten.

Die Regeln des Massenaufbaus gelten vom Grundsatz her auch fiir die peripher ausgewie-
senen Industrie- und Gewerbefldchen, allerdings in einer dem Vorhaben angepassten Form.
Eventuelle Ausnahmen dariiber hinaus sind im Einzelfall nicht Teil der hier genannten
grundsétzlichen Entwicklungsziele flir das gesamte Stadtgebiet.

Das fur Parchim typische Landschaftsbild soll bewahrt und nicht nachteilig verandert wer-
den. Auf eine Nivellierung des bewegten Reliefs durch bauliche Uberformung und andere
reliefverandernde Eingriffe ist zu verzichten. Das Zerschneiden des offenen Landschafts-
raumes ist zu vermeiden. Die Wiederherstellung eines gegliederten, intakten Landschafts-
raumes ist anzustreben. Wertvolle Biotope, naturnahe Bereiche und landschaftstypische
Vegetationsstrukturen sind durch naturschutzrechtliche Festsetzungen zu sichern.

Ein zusammenhangendes Griin- und Freiflachensystem ist zu schaffen und mit den tradi-
tionellen Naherholungsgebieten zu verbinden. Eine funktional und gestalterisch intensivere
Ausgestaltung der o6ffentlichen Grinflachen im Stadtgebiet ist ebenso notwendig wie eine
angemessene Grin- und Freiraumversorgung der neuen Baugebiete. Die einzelnen Biotope
der Landschaft sind untereinander und mit den innerstadtischen Grin- und Freiflachen Gber
Grinzlge zu verbinden, so dass eine VerknlUpfung zwischen dem Innen- und Auf3enraum
entsteht.

Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen hat einen besonderen
Stellenwert. Dies gilt insbesondere fur die Reinhaltung von Luft, Boden und Wasser durch
Reduzierung und Vermeidung von Schadstoffeintrdgen und die Férderung eines gesunden
Gewassersystems und Wasserhaushalts.

4.3. Entwicklungsziele fiir die Ortsteile
SLATE

Sudlich, fast unmittelbar an das Stadtgebiet angrenzend, liegt der Ortsteil Slate - ein altes
Kirchdorf. Erste urkundliche Nennungen stammen aus der ersten Halfte des 13. Jahr-
hunderts. Die Siedlungsform des Ortes ist die eines Stral’en- und Gassendorfes. Wohnen
und Erholen bestimmen den Charakter des Ortes, welcher am westlichen Ufer der Elde liegt.
Durch den Ortsteil fiihrt die BundesstraRe 321 Parchim - Putlitz. Uber diese StralRe besteht
ein Anschluss an die Autobahn Hamburg - Berlin. Mit dem im F-Plan vorgesehenen langfris-
tigen Ausbau der Landstrale 083 Parchim - Gro3 Godems, will die Stadt eine Aufwertung
dieser StralRe als Autobahnzubringer und eine Entlastung der Bundesstralle im Bereich der
Ortslage Slate erreichen. Baulasttréger ist jedoch das Strallenbauamt Schwerin. Seitens des
StralBenbauamtes sind bisher keine Planungen vorgesehen.

Der Ortsteil Slate war neben der Kernstadt Parchim ein Siedlungsschwerpunkt. Mit dem fer-
tiggestellten Standort Poltnitzer Weg ist langfristig die Entwicklung der Wohnbauflachen far
den Ortsteil Slate abgeschlossen. Die Wohnbebauung soll sich im Bereich des Roten Ba-
ches nicht fortsetzen.

Slate befindet sich in einem Landschaftsraum, der gekennzeichnet ist durch ausgedehnte
Waldgebiete, weitraumige Ackerflachen, das Tal der Muritz-Elde-Wasserstrafle und das Tal
des Roten Baches, das den Ort von Siidwest nach Sudost quert.

An den Ort grenzen das Naturschutzgebiet Sonnenberg sowie die Landschaftsschutzge-
biete Slater Moor und Buchholz.
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Die touristische Nutzung im Ort ist weiter vertraglich auszubauen. Die Fahrverbindung Uber
die Elde ist zu erhalten. Mit der Ausweisung des Hafens im Flachennutzungsplan soll der
touristischen Nutzung der Elde entsprochen werden.

Die ehemaligen militarischen Ubungsplatze (ca. 185 ha) in den Slater Tannen sind zu rena-
turieren. Dazu muss im Vorfeld eine Altlastenuntersuchung und eine Kampfmittelberdumung
stattfinden.

Der Ortsteil Slate bleibt vorrangig dem Wohnen und der Naherholung vorbehalten.

DARGELUTZ

Der Ortsteil Dargelutz, im ndrdlichen Teil des Stadtgebietes gelegen, wurde 1370 erstmals
urkundlich erwahnt.

Dargelltz ist ein ehemaliges Guts- und Kirchdorf. Die Kirche wurde 1993 abgerissen und
ohne den Turm im Museum in Klockenhagen wiederaufgebaut. Auf der Feldmark zu Darge-
itz gab es ehemals zwei Muhlen. Die Voigtsdorfer Mihle wurde 1555 in Hebungen der St.
Georgenkirche zu Parchim erwahnt. Die Bockwindmuhle bei Dargelitz (am Weg nach Berg-
rade) dagegen wurde erst viel spater gebaut (ca. um 1780), sie ist auf Karten am Ende des
18. Jahrhunderts eingezeichnet. Sie wurde bald nach ihrer Ubernahme durch einen neuen
Muller um 1861 vollstdndig abgerissen. Im 19. Jahrhundert lebten ca. 100 Einwohner in
Dargelutz, 1938 waren es bereits 138 Einwohner.

1962 wurde Dargelutz von Parchim eingemeindet. Gemeinsam mit dem Ortsteil Slate gehort
Dargeliitz zu den gréReren Ortsteilen der Stadt Parchim. Uber die KreisstraRe Nr. 18 Par-
chim - Grebbin ist der Ort in das regionale Verkehrsnetz eingebunden.

Umgeben von weitgehend ausgerdumten Ackerflachen und einem gréReren Waldgebiet im
Suden, weist Dargelitz eine weitrdumige Bebauung mit Gberwiegend Einfamilienhdusern
auf. Eine Ausnahme bilden die drei am sudlichen Ortsrand stehenden mehrgeschossigen
Wohnbldécke. Ihre Ausweisung erfolgte im Zusammenhang mit der friheren militarischen
Nutzung des Waldgebietes sudlich der Ortslage. Sie stellen seitdem einen erheblichen Ein-
griff in das Ortsbild dar.

Am noérdlichen Ortsrand entstand fir die Bewohner der Blocke eine Kleingartenanlage, die
z. T. technisch erschlossen ist (Wasser, Elektroenergie). Heute ist die Anlage in Teilen dem
Verfall preisgegeben.

Nordéstlich der Kleingartenanlage, in einer Entfernung von ca. 300 m, befindet sich ein Kies-
tagebau, der als ,Vorranggebiet Rohstoffsicherung“ Bestandteil des Regionalen Raumord-
nungsprogramms ist. Der Kiestagebau fuhrt in nérdliche Richtung von der Ortslage weg.
Weiter noérdlich, an der Gemeindegrenze zu Grebbin, befindet sich der Standort der milita-
risch genutzten Richtfunkanlage DargelUtz. Zu beachten sind hier der militdrische Sicher-
heitsbereich und die zugehdrigen Richtfunkstrecken, fiir die sowohl Bauverbote als auch
Bauhbhenbeschrénkungen bestehen.

Die weitgehend ausgeraumte Landschaft nordwestlich des Ortsteiles Dargelltz soll entspre-
chend den Zielen des RROP intensiv durch Windenergieanlagen genutzt werden. Ein ent-
sprechender Eignungsraum ist hierflir ausgewiesen. Die Stadtvertreter haben fur dieses
Sondergebiet einen Bebauungsplan beschlossen. Neben den Windkraftanlagen beinhaltet
das sonstiges Sondergebiet ,Dargeliitz“ ein Sondergebiet der Tierintensivhaltung (Schwei-
nemastanlage), ein Sondergebiet fiir die Verwertung landwirtschaftlicher Abprodukte (Bio-
gasanlage) und das Gebiet der Bundeswehr (Richtfunkanlage).

Ziel der Stadt Parchim ist es, den Wohnstandort Dargelutz im Bestand zu erhalten.

NEUHOF

Das Ortsbild dieses Ortsteils pragen noch ehemalig als Stallanlagen genutzte Gebaude - die
Reste einer Gutsanlage mit dazugehdriger Parkanlage. Dominierend im Ortsbild ist aus
Richtung Parchim kommend der grol3e gewerbliche Hallenbau.

Der Ortsteil wird in seiner jetzigen GroRRe als Wohnstandort Bestand haben. Eine flachen-
maRige Erweiterung ist nicht geplant.
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NEUKLOCKOW

Der klar gegliederte kleine Ortsteil ist Wohnstandort. Zielpunkt im Ort ist ein besonderer
Pflanzengarten (geschutzter Park).

Dieser Ortsteil bleibt als Wohnstandort in der jetzigen Grofe in unmittelbarer Nahe der
Weststadt erhalten. Eine flachenmafige Erweiterung ist nicht geplant.

Unmittelbar éstlich an den Ort angrenzend befindet sich der neu ausgewiesene Grol3gewer-
bestandort. Zwischen dem Wohnen und der kiinftigen Nutzung verbleibt eine ca. 100 m brei-
te Pufferzone.

KIEKINDEMARK

Dieser in besonders reizvoller landschaftlicher Lage gelegene Wohnstandort ist aufgrund
seiner Topographie und Randlage zu grélkeren Waldgebieten in seiner jetzigen Struktur zu
erhalten.
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5. Bevolkerunqg

5.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Anfang der 70er Jahre lebten in Parchim ca. 20.500 Einwohner. Die Ansiedlung von Indust-
rie und nachfolgend der Bau der Weststadt hatten die Stadt Anfang der 80er Jahre auf fast
24.000 Einwohner wachsen lassen. Dieser Bevolkerungszuwachs war 1996 wieder aufge-
braucht. Bereits seit Ende der 80er Jahre verliert die Stadt Einwohner und ist inzwischen mit
ihren ca. 19.400 Einwohnern (31.12.2003 / Statistisches Landesamt) kleiner als vor 30 Jah-
ren.

23.250

22.350
20.600
19.500 19.387
15.400
11.900 I

1900 1939 1971 1981 1991 2001 2003

Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung in Parchim 1900 bis 2001 — absolut (Quelle: ISEK)
+Datenergdnzung 2003

Bevolkerungsverlust

Seit 1990 entstand ein Bevolkerungsverlust, weil deutlich mehr Menschen weg- als zuzogen
und die Geburtenraten weit hinter den Sterberaten zurlckblieben. Zwar sind die Wande-
rungsverluste inzwischen geringer als bis Mitte der 90er Jahre, das darf jedoch nicht dartber
hinwegtauschen, dass die Wegzugsraten mit durchschnittlich 1.000 Wegziigen, vor allem
von jungen Menschen nach wie vor anhaltend hoch sind. Allerdings hatten bisher auch die
Zuzuge seit 1995 mit durchschnittlich 950 Personen pro Jahr zugenommen. Bei den Zuzii-
gen ist inzwischen aber auch ein allméhlicher Riickgang zu verzeichnen. 2003 betrug die
Zahl der Zuziige nur noch 865.

Seit 1995 haben sich jahrlich ca. 40% der Wegzieher im Landkreis Parchim niedergelassen
(Tendenz fallend). Ebenfalls ca. 40% sind in andere Bundeslandergezogen, Uberwiegend
nach Hamburg, Niedersachsen und Schleswig-Holstein (Tendenz wieder steigend). Bei den
Zuzugen kommen ca. 40% direkt aus dem Landkreis und weitere 35% aus anderen
Gegenden Mecklenburg-Vorpommerns.

Die Bevdlkerungsverluste der letzten zehn Jahre wurden verstarkt, weil alljahrlich deutlich
weniger Menschen geboren werden als sterben (Ende der 90er Jahre werden jahrlich ca. 70
Menschen weniger geboren als Menschen sterben). Die Zahl der Geburten ist seit Ende der
90er Jahre von knapp 100 auf inzwischen wieder ca. 150 gestiegen, ohne jedoch das Ni-
veau von vor 1989 zu erreichen. Aber auch dies reicht bei weitem nicht aus, die Verluste
auszugleichen.
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Abbildung 2: Zu- und Wegziige 1990 bis 2001 - absolut in Personen (Quelle: ISEK +

Datenergénzung 2003)

1970 1988 1989 1990 2000 2003*
DARGELUTZ 145 288 299 298 169 137
KIEKINDEMARK 85 70 75 77 96 92
NEUHOF 175 137 136 134 118 124
NEUKLOCKOW 62 80 71 70 109 102
PARCHIM 19.570 | 22.784 |22.423 |22.225 | 19.018 18.054
SLATE 575 473 476 477 538 508
gesamt 20.612 |23.832 |23.480 | 23.281 20.048 19.017

Tabelle 1: Ubersicht der Einwohnerverteilung bezogen auf die Ortsteile der Stadt Parchim.

* Daten der Stadt Parchim vom 31.12.2003

5.2. Altersstruktur
Aus der folgenden Ubersicht der Altersstruktur der Stadt Parchim ist zu ersehen, dass:

= sich der Anteil der Bevdlkerung im Rentenalter Von 1990 bis 2001 um ca. 8 % er-
hoht hat,

= der Anteil der Blrrger im arbeitsfahigen Alter prozentual (dem Bevdlkerungsriickgang
angepasst) relativ stabil war und

= die Bevdlkerung im Kindesalter kontinuierlich gesunken ist und einen Einbruch in
den Zahlen der letzten 10 Jahre um mehr als 5 % zu verzeichnen ist.

1970 | 1990 1992 1995 2002 2003
% % absolut % | absolut % absolu % | absolut %
Kindesalter 255| 208| 4.417| 198| 3.441| 16,5| 2.247| 115| 2117 10,9
""Afeer'tSfah'ges 583| 66,0| 14.705| 66,0 14.652| 70,0(13.025| 66,4| 12.787| 66,0
Rentenalter 16.2| 132| 3470 142| 2822 135| 4.338| 221| 4.483| 231
100,0| 100,0| 22.292| 100,0| 20.915| 100,0|19.610| 100,0| 19.387| 100,0

Tabelle 2: Ubersicht der Altersstruktur
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Der Anteil der Bevolkerung im Alter von Uber 60 Jahren wird immer groRer. Bereits 2001 ist
ein Funftel der Bevdlkerung alter als 60 Jahre. Mitte der 90er Jahre waren es noch

ca. 15 %. Da auch die Altersgruppe der Uber 45-Jahrigen sehr grof} ist, wird die Alterung der
Bevolkerung auch darlber hinaus anhalten.

Die Zahl der jungen Menschen unter 15 Jahre sinkt dramatisch.
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Abbildung 3: grafische Ubersicht der Altersstruktur

5.3 Haushaltsstruktur
Haushaltsentwicklung 1970 bis 1990

Die Daten sind dem Einwohnerdatenspeicher von 1990 entnommen.

1970 (Volkszahlung) gab es in der Stadt Parchim 7.437 Haushalte. Der Haushaltsfaktor be-
trug 2,8 Einwohner je Haushalt.

1990 (Einwohnerdatenspeicher) waren 9.549 Haushalte in der Stadt Parchim gemeldet. Der
Haushaltsfaktor betrug durchschnittlich 2,4 Einwohner je Haushalt. Damals waren fast 60%
1- und 2-Personen-Haushalte.

Die Einwohnerzahl der Stadt Parchim hatte sich 1990 im Vergleich zu 1970 auf 113 % er-
hoht, die Zahl der Haushalte auf 128 %.

1970 1990
absolut % absolut %

1 Person 1920 25,8 2867 30,0
2 Personen 1781 24,0 2577 27,0
3 Personen 1487 20,0 1828 19,2
4 Personen 1277 17,2 1865 19,5
5 Personen 606 8,1 343 3,6
> 5 Personen 366 49 69 0,7

gesamt 7437 100,0 9549 100,0
Tabelle 3: Ubersicht der Haushaltsstruktur 1970 / 1990

(Aussagen neueren Datums liegen nicht vor)
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Haushaltsentwicklung 1996 bis 2001

In den 90er Jahren wurde die Datenerfassung so umgestellt, dass keine exakten Haushalts-
zahlen und vor allem -strukturen mehr ermittelt werden konnten, Angaben zu 1996 existieren
demnach nicht. Als Basis fur die aktuellen Werte wurden daher die gegenwartig bewohnten
Wohnungen (Stand Marz 2002) gewahlt. Danach gibt es in Parchim derzeit ca. 9.100 Hau-
halte mit durchschnittlich 2,14 Personen.

Wahrend die Zahl der Haushalte absolut damit nur gering gesunken ist haben sich die
HaushaltsgréfRen innerhalb der letzten zehn Jahre stark verkleinert. Der Anteil der 1- und 2-
Personen-Haushalte wird auf inzwischen 68% geschatzt.

Fur die historische Altstadt Parchim betragt die Haushaltsgréfie 2,37 EW/HH. Sie liegt damit
deutlich héher als angenommen.(Ergebnis der sozialen Untersuchung - Marz 2003) Der
Anteil der 1- und 2-Personen-Haushalte liegt bei ca. 60 %.

In der Weststadt betragt der Haushaltsfaktor flir 2001 2,2 Einwohner pro Haushalt.

Da fir die Prognostizierung des Wohnungsbedarfs insbesondere auch die Altersgruppen der
Haushalte interessant sind, wurde in Anlehnung an die Haushaltsprognose des Bundesam-
tes fur Bauwesen und Raumordnung von 1999 (BBR-Haushaltsprognose 1999) die Alters-
verteilung der kleinen Haushalte ermittelt (jlingere Haushalte = mit Personen unter 45 Jah-
ren bzw. altere Haushalte = mit Personen uber 45 Jahre). So sind fast zwei Drittel der 1- und
2-Personen-Haushalte altere kleine Haushalte.

5.4 Bevolkerungsentwicklung bis 2010 / 2015

Fir die BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG* der Jahre bis 2015 wurden drei Prognoseszena-
rien entwickelt, die alle auf folgender Ausgangsbasis aufbauen:

= Bevdlkerung im Januar 2002 von19.500 Einwohnern.

= Langsamer Anstieg der Geburtenrate in Mecklenburg-Vorpommern auf bundesdeut-
sches Niveau von heute 1,18 Kindern pro Frau auf kunftig 1,45.

= Durchschnittliche Lebenserwartung in Mecklenburg-Vorpommern von 80 Jahren bei
Frauen und 72 Jahren bei Mannern.

= Sukzessive Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgréfRe von heute 2,14 Per-
sonen pro Haushalt auf 2,05 im Jahr 2015.

* (Quelle: ISEK)

Differenzierungen zwischen den drei Szenarien ergeben sich allein durch unterschiedliche
Annahmen beim kunftigen Wanderungsverhalten:

= TRENDSZENARIO als Fortsetzung der gegenwartigen Entwicklung, so dass die
Wegzlige auch in Zukunft die Zuztge Ubertreffen werden.

= STABILISIERUNGSSZENARIO als Ergebnis einer sich langsam stabilisierenden Ar-
beitsmarktsituation, so dass ab 2010 ein ausgeglichener Wanderungssaldo erreicht
wird.

= KONSOLIDIERUNGSSZENARIO als Folge einer entstehenden Nachfrage nach Ar-
beitskraften durch altersbedingtes Ausscheiden bisheriger Arbeitnehmer, so dass die
Zuzige nach und nach (ab ca. 2005) die Wegzlge Ubersteigen werden.

Unter den drei Prognoseszenarien stellt das Konsolidierungsszenario eine interessante Va-
riante dar, da durch die Einbeziehung der derzeitigen Altersstruktur der Arbeitnehmer in das
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Szenariomodell die Frage der Weiterentwicklung des lokalen Arbeitsmarktes mit in die Prog-
nose einfliet. Dabei wurden keine allzu optimistischen Annahmen getroffen: Es wird davon
ausgegangen, dass zumindest die Halfte der rund 800 Arbeitsplatze, die derzeit durch Ar-
beitnehmer Uber 55 Jahre besetzt sind, in den kommenden zehn Jahren nach und nach jun-
gen Menschen zur Verfigung gestellt werden kénnen.
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Abbildung 4: Bevdlkerungsprognose bis 2010/2015 (Quelle: ISEK)

Alle drei Prognosevarianten zeigen ahnliche Ergebnisse, je nach Szenario jedoch mit ver-
schiedener Auspragung und unterschiedlichem Tempo:

Die Zahl der Einwohner in Parchim wird auch kinftig weiter abnehmen, je nach Szenario
sind bis 2015 weitere Verluste bis zu 3.000 Personen moglich. Damit hatte Parchim dann
wieder seine Einwohnerzahl von 1940 erreicht. Beim als optimistisch angesehenen Konsoli-
dierungsszenario waren maximal die heutigen Einwohnerzahl denkbar. (2003)

In allen drei Prognosevarianten wird der Anteil alterer Menschen 2010 auf mehr als ein Drit-
tel angewachsen sein. Trotz insgesamt sinkender Einwohnerzahlen steigt damit auch die
absolute Zahl alterer Menschen.

Auf der anderen Seite sinkt die Anzahl junger Menschen dramatisch. Bereits 2010 wird nur
noch jeder zehnte Parchimer jlinger als 15 Jahre sein. Die absoluten Kinderzahlen sinken
auf 80% des heutigen bzw. 60% des Niveaus von 1996.

Aufgrund der prognostizierten Altersstruktur der Parchimer wird in den nachsten Jahren trotz
heute hoher Arbeitslosigkeit ein Mangel an Arbeitskraften entstehen, der Uber das hinaus
geht, was bereits als Szenarioannahmen in die Prognose eingeflossen ist. Damit kdnnte das
heutige Mall an Abwanderung gestoppt werden bzw. Anreiz fur Zuwanderungen gegeben
sein, da die schwierige wirtschaftliche Situation in Mecklenburg-Vorpommern als entschei-
dender Faktor flir Abwanderungen angesehen wird. Zu beachten ist allerdings, dass das zu
einem Zeitpunkt geschieht, in dem ein grofRer Teil der Kommunen in den neuen Bundeslan-
der bzw. innerhalb der Bundesrepublik vor der gleichen Situation stehen und somit in Kon-
kurrenz um Arbeitskrafte treten wird. Allein, dass Arbeitsplatze frei werden, wird als Anreiz
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fur Zuwanderung dann nicht mehr ausreichen. Auf diesen Zeitpunkt muss die Stadt vorberei-
tet sein, um mehr als das bieten zu konnen.

Fir die weitere Planung wurde das STABILISIERUNGSSZENARIO als Ausgangsbasis
fiir die Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognosen gewabhlt. In diesem Szenario wird
von 17.200 Einwohnern im Jahre 2015 ausgegangen.

Haushalte insgesamt

4250 4.300

3950

2.250

1.750

Haushalte mit 1oder 2 Personen Haushalte mit 1oder 2 Personen Haushalt & mit
{unter 45 Jahre) (ab 45 Jahre) Jund mehr Personan

0200 B 210 B 2ans

Abbildung 5: Haushaltsentwicklung bis 2015 auf Basis des Stabilisierungsszenarios (Quelle: ISEK)

Fir die HAUSHALTSPROGNOSE der nachsten Jahre wird die BBR-Haushaltsprognose
1999 herangezogen. Davon ausgehend wird eingeschatzt, dass fur vergleichbare Gebiete
der neuen Bundeslander mit einer weiteren Abnahme der Haushaltsgrofien in den nachsten
Jahren zu rechnen ist. Leben gegenwartig durchschnittlich 2,14 Personen in einem Haus-
halt, so werden es 2010 nur noch 2,08 und 2015 nur noch 2,05 Personen sein.

Ausgangspunkt fir die Parchimer Haushaltsprognose ist die fir die Stadt erwartete Bevolke-
rungszahl, mit der auf Grund des Stabilisierungsszenarios zu rechnen ist. Bei gleichzeitiger
Verringerung der Haushaltsgrofien schlagen sich die Bevolkerungsverluste in Zukunft nicht
so dramatisch auf die Wohnungsnachfrage nieder, kompensieren sie hinsichtlich des Be-
darfs an Wohnungen jedoch auch nicht. So wird sich die Zahl der Haushalte bis 2010 um ca.
400, bis 2015 um insgesamt ca. 700 verringern. Bliebe die Haushaltsgrofie jedoch auf ihnrem
heutigen Niveau, gabe es 2015 sogar mehr als 1.000 Haushalte weniger, wodurch der Woh-
nungsbedarf noch geringer ware.

Der Rlickgang der Haushaltszahlen wirkt sich jedoch auf die Altersverteilung der Haushalte
ganz unterschiedlich aus. Die alteren kleinen Haushalte werden ihren Anteil an allen Haus-
halten deutlich erhéhen und auch absolut zunehmen (ca. + 350). Der Anteil grofkerer Haus-
halte sinkt weiter und liegt 2015 nur noch bei 30%.
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6. Wohnen

6.1. Wohnungsstruktur

Mit Stand vom 31.12.1993 gab es in der Stadt Parchim 9339 Wohnungen. (Statistisches
Landesamt - Fortschreibung des Gebaude und Wohnungsbestandes). Per 31.12.2003 wur-
den fiir die Stadt Parchim 9 877 Wohnungen ermittelt (Statistisches Landesamt). Die Woh-
nungsgrolenstruktur sieht wie folgt aus:

1993 absolut 1993 % 2003 absolut 2003 %
1 Raum 129 1,4 102 1,0
2 Raume 574 6,1 520 52
3 Raume 2.486 26,6 2.773 28,1
4 Raume 3.818 40,9 4.027 40,8
5 Raume 1.762 18,9 1.775 18,0
6 Raume 464 5,0 492 5,0
7 u. mehr Raume 106 1,1 188 1,9
gesamt 9.339 100,0 9877 100,0
Tabelle 4: Ubersicht der WohnungsgroRenstruktur 1993 / 2003

Die Anzahl der Wohnungen erhéhte sich 2003 gegeniiber 1993 um 538. GréBere Zuwéchse
bezogen auf die absoluten Zahlen gab es bei den Drei- und Vierraumwohnungen und bei
den Wohnungen mit 7 und mehr Rdumen. Prozentual hat sich nur wenig gedndert.

1993 betrug die Gesamtwohnflache 590.000 m?. Bei einer Belegung von durchschnittlich
2,3 Personen je Wohnung standen jedem Einwohner im Schnitt 27,2 m? Wohnflache zur
Verfugung. Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betrug 63,2 m2.
Am 30.September 1995 wurden in der Stadt Parchim 3.369 Gebdude mit Wohnraum und
bewohnte Unterklnfte gezahilt.
Davon waren: 1732 Gebaude mit 1 Wohneinheit, 584 mit 2 Wohneinheiten und

1053 mit 3 und mehr Wohneinheiten.

2003 betrug die Gesamtwohnflache 658.900 m? dass sind 68.900 m? mehr als 1993. Die
durchschnittliche Wohnfldche pro Wohnung vergrélerte sich auf 66,7 m2

Am 31.12.2003 wurden 3.457 Wohngebéude gezéhlt. Von den 3.457 Wohngebéuden sind
1905 Geb&ude mit 1 Wohneinheit und 552 Geb&ude mit 2 Wohneinheiten belegt. Das be-
deutet, dass es sich bei ca. 71 % der Gebéude im Stadtgebiet um Ein- und Zweifamilien-
héuser handelt.

Den Einwohnern in Deutschland standen 1995 im Schnitt 36,6 m? Wohnflache pro Kopf zur
Verfligung (in den neuen Bundeslandern pro Kopf nur 30,2 m?). In der Stadt Parchim betragt
2003 die durchschnittliche Wohnfldche pro Kopf 33,98 m2

6.2. Ermittlung des Wohnungsbedarfs

Der Wohnungsbedarf ermittelt sich Gblicherweise aus dem Neubedarf, dem Nachholbedarf,
und dem Ersatzbedarf auf der Basis der prognostizierten Bevdlkerungszahlen. Neu hinzu
kommt der zu berucksichtigende Leerstand an Wohnungen.

Ein Neubedarf an Wohnungen entfallt fir die Stadt aufgrund des Bevdlkerungsriickgangs.
Ein Nachholbedarf kann durch gesteigerte Anspriche an die Wohnflache, dem Angebot an
Wohnungen und der wirtschaftlichen Lage der Bewohner erforderlich werden.

Ersatzbedarf kann mit der Altstadtsanierung und damit unvermeidbar verbundenem Wohn-
raumverlust infolge Abriss wegen erheblicher Bauzustandsmangel, Wohnungs-
zusammenlegungen und als Folge der Verdrangung innerhalb der Bausubstanz, d.h. Um-
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wandlung von Wohn- in Gewerbenutzungen und durch Umnutzung alter Wohnbausubstanz
durch Modernisierung in hochwertige Buroflachen erforderlich werden.

Durch Bestandsaufnahme wurden die Wohnungen flir die Stadt Parchim ermittelt. Diese
verteilen sich jedoch nicht gleichmaRig auf das Stadtgebiet. Etwa ein Drittel - und damit mit
Abstand der groRte Anteil — des Wohnungsbestandes der Stadt befindet sich in der West-
stadt, dem einzig groReren Plattenbaugebiet Parchims. Die Altstadt — der nachstgroRere
Stadtteil - umfasst 16 % der Parchimer Wohnungen. Auf gesamtstadtischer Ebene stehen
derzeit etwa 1.300 Wohnungen leer. Dies ergibt eine Leerstandsquote (Verhaltnis der leer-
stehenden Wohnungen zum Gesamtwohnungsbestand) von 12 %. Die Schwerpunkte des
Leerstands bilden dabei die Altstadt und die Weststadt. Zusammen befinden sich hier zwei
Drittel der in der Gesamtstadt leerstehenden Wohnungen. In Hinblick auf die Leerstands-
quote ist neben diesen beiden Gebieten vor allem noch der Ortsteil Dargelitz auffallig: Hier
konzentriert sich der Leerstand auf drei friher durch das Militdr genutzte Plattenbauten, die
durch die verhaltnismaRig groRe Zahl an Wohnungen das (Leerstands-)Bild in dem ansons-
ten dorflich gepragten Gebiet beeinflussen.

2002
Wohnungsbedarf
9.400 WE
2010
Wohnungsbedarf
8.950 WE 2015
Wohnungsbedarf
8.650 WE

I | davon als selbstgenutztes
davon als selbstgenutztes Wohneigentum:

dvon als selbstgenuizies Wohneigentum 2 800 WE
Wohneigentum: 2.700 WE '
2.500 WE

Abbildung 6: Entwicklung des Wohnungsbedarfs bis 2010 / 2015 auf Basis des
Stabilisierungsszenarios (Quelle: ISEK)

Die Differenz zwischen der Gesamtzahl an Wohnungen und den derzeit leerstehenden
Wohneinheiten ergibt die aktuelle Zahl an derzeit 9.100 bewohnten Wohnungen. Zuzuglich
einer grundsatzlich notwendigen Fluktuationsreserve von 3 % der Wohnungen ergibt sich
damit ein Wohnungsbedarf von derzeit etwa 9.400 Wohnungen.

Im Zusammenhang mit der Prognose der Einwohner und Haushaltsentwicklung wurde das
Stabilisierungsszenario als Ausgangsbasis flr die weiteren Betrachtungen, also auch die
Berechnung der zukiinftigen Wohnungsnachfrage, gewahlt. Die prognostizierten Haushalts-
zahlen zuziglich der 3 % Fluktuationsreserve zeigen, dass trotz des Trends zur Haushalts-
verkleinerung auch Uber 2002 hinaus die Wohnungsnachfrage weiter sinken wird.

Fur die Ermittlung des zuklinftigen Wohnungsbedarfs sind neben der reinen Anzahl kinftig
nétiger Wohnungen auch Aussagen zu kinftigen Nachfragequalitadten (GréRRen, Ausstat-
tung) wichtig. Aufgrund der fehlenden Angaben dazu im jetzigen Wohnungsbestand sind
bisher kaum Prognosen moglich. Eher mdglich sind sie jedoch fur die Differenzierung zwi-
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schen Eigentums- bzw. Mietwohnungssektor innerhalb der kinftigen Wohnungsnachfrage.
Dazu wurde eine Entwicklung der Eigentumsquote analog zu der der neuen Bundeslander
angenommen, fir die insgesamt von einer langfristigen Angleichung an das Niveau der alten
Bundeslander (derzeit ca. 40 %) ausgegangen wird. Auch wenn man fir Parchim aufgrund
des vergleichsweise niedrigen Ausgangspunkts (1995: 25 %) eine verzdgerte Entwicklung
unterstellt, werden dennoch zusatzliche Eigentumsmalnahmen (wenn auch in geringerem
Umfang als bisher geplant) notig sein. Die rucklaufige Wohnungsnachfrage in der Stadt wird
damit ausschlie3lich zu Lasten der Mieterhaushalte gehen. Die Konkurrenz zwischen den
Stadtteilen wird sich verscharfen.

6.3 Bauland und Wohnstandorte

In Parchim wurden seit 1991 insgesamt knapp 970 neue Wohnungen fertiggestellt, davon
710 in Mehrfamilienhausern und 260 in Einfamilien- und Doppelhdusern. Diese Werte ent-
halten sowohl neue Wohnungen in neugebauten Gebauden wie auch neue Wohnungen in
bestehenden Gebauden, etwa den sanierten Kasernengebauden der Regimentsvorstadt.
Die Sanierung vorhandener Wohnungen geht in diese Statistik nicht ein, diese Zahlen sind
nicht bekannt.

In den letzten funf Jahren ist die Bautatigkeit stark zurlickgegangen. Die Zahl der neu-
gebauten Wohnungen ist auf etwa 25 pro Jahr gesunken; neue Wohnungen in vorhandenen
Gebauden (etwa durch Dachgeschossausbau) entstehen praktisch nicht mehr. Seit 2001
entstandene Wohnungen befinden sich nahezu ausschlieBlich in Ein- oder Zweifamilienhau-
sern, Geschosswohnungsbau findet zur Zeit in Parchim nicht statt.

250
Neubau 201
200 |
169 Neue Wohnungen in
150 | sanierten Gebauden
100 |
50 |

0
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Abbildung 7: Baufertigstellungen 1991 bis 2001
(Quelle: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern)

Die Neubautatigkeit konzentrierte sich in der Vergangenheit auf den Bau von Einfamilien-
und Doppelhdusern in den sudlichen Stadtteilen und im Ortsteil Slate. Das Baugebiet "Brun-
nenfeld" ist mit 120 Wohnungen bereits realisiert.

Im Anschluss daran wurde der erste Teil des Baugebietes "Sudstadt" erschlossen, auf das
sich die Neubautatigkeit in Parchim gegenwartig konzentriert. Auf den bereits erschlossenen
Grundstucken kénnen noch etwa 65 Wohnungen realisiert werden: zwei Drittel in Einfamili-
en- und ein Drittel in Zweifamilienhdusern. Im Ortsteil Slate wurden 37 Einfamilienhauser
errichtet.
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Im gesamten Stadtgebiet (ohne Altstadt) kdnnen etwa 100 Wohneinheiten als Einfamilien-
und Doppelhduser in Baullcken realisiert werden, in der Altstadt weitere mindestens 130
Wohnungen. Die Nachfrage nach Grundstlicken im Neubaugebiet Sudstadt sinkt, verstarkt
werden Baullicken in anderen Stadtteilen bebaut. Es zeigt sich bereits ein Trend der Abkehr
vom Bauen im Neubaugebiet.

fertiggestelite Wohnungen

60

50

40
Prognose:

15 bis 20
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Quelle: Stat. Landesamt MV, LK Parchim

Abbildung 8: Neubau Einfamilien- und Doppelhauser
(Quellen: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern; Landkreis Parchim) /
ISEK

Prognose

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstlicken stagniert. Kurzfristig kann die Nachfrage
durch die veranderten Forderbedingungen der Eigenheimzulage eventuell ansteigen, wird
sich aber kaum auf hohem Niveau halten. Auch in Zukunft ist davon auszugehen, dass
hdchstens 15 bis 20 Einfamilienhausgrundstiicke pro Jahr nachgefragt werden.

Bis 2010 werden so etwa 120 bis 160 Grundstlicke fur Einfamilienhauser bendtigt.

Die vorhandenen Flachen reichen je nach Bautatigkeit etwa bis 2009 bzw. 2013. Eine erfolg-
reiche "Umlenkung" von Bauherren in die Altstadt und das verstarkte Angebot von ge-
brauchten Immobilien lasst die Flachenreserven bis 2013/2015 ausreichen.
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Abbildung 9: Zeitraum bis zur vollstandigen Ausschopfung vorhandener Potenzialflachen fir Einfa-
milienhausgrundstiicke - Berechnungsgrundlage: Potenzialflachen in 2002 fir 114 WE
(Quelle: ISEK)

Das bisher vorhandene und geplante Baulandangebot sowohl fur Einfamilien- als auch fir
Geschosswohnungsbau Ubersteigt die zuklnftig prognostizierte Nachfrage bei weitem. Das
bisherige Flachenangebot im Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde aus diesem Grund
um ca.300 Wohnungen reduziert. Sieben, zum Teil kleinere Standorte, wurden nicht mehr in
den F-Plan aufgenommen.

Es ist aufgrund der Altersstruktur in Parchim damit zu rechnen, dass auch im Eigentumsbe-
reich ein Generationswechsel bevorsteht und somit bereits vorhandenes Eigentum - z.B. in
der Oststadt - auf den Markt kommen wird und der Erwerb von Immobilien potenziellen Bau-
herren eine Alternative bietet. Hinzu kommt die Absicht der Stadt, den Wohnort Altstadt zu
starken - dies wirde eine weitere Reduzierung der Nachfrage nach Neubaugrundstiicken
aulierhalb der Altstadt nach sich ziehen.

Das Angebot an neuen Wohnbauflachen in Parchim konzentriert sich auf Standorte,
die jeweils unterschiedliche Qualitaten bieten:

= Das klassische Einfamilienhausgebiet in der Stidstadt,

= ein kleineres Baugebiet im Norden der Regimentsvorstadt (ergadnzender Neubau),

= die Altstadt als wieder zu belebender Wohnort. Hier wird Altbausanierung, aber auch
erganzender Neubau in Baullcken stattfinden und

= den lllekrietweg.

SUDSTADT

Eine ErschlieBung des letzten Bauabschnitts der Studstadt ist voraussichtlich erst nach 2010
noétig, dies hangt jedoch sehr vom Erfolg der Altstadtstrategie, der Verfugbarkeit von Baulu-
cken und dem Markt fir Gebrauchtimmobilien ab. Das homogene Gebiet bietet fir Bauher-
ren einen unkomplizierten Zugang zu gunstigen Grundstlicken (weitgehend ohne Gestal-
tungsvorgaben).
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REGIMENTSVORSTADT

Bei der Regimentsvorstadt handelt es sich um eine attraktive stadtnahe Fléache.

Nach dem Abzug der sowjetischen Streitkrafte ergab sich die Moéglichkeit, die Kasernenfla-
chen sudlich des Stadtkerns als Wohn-, Arbeits- und Verwaltungsort zu entwickeln und die
verschiedenen Bereiche der Stadt miteinander zu verknipfen. Die Regimentsvorstadt muss
die Funktion als Bindeglied zwischen den Stadtteilen tbernehmen.

Mit der Planung fir die Regimentsvorstadt wurde 1992 begonnen. Die Satzung uber die
stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme nach BauGB wurde im Oktober 1995 rechtskraftig.
Die Rahmenplanung beschloss die Stadtvertretung 1996. Die Planungen beinhalteten die
Verlagerung der Kreisverwaltung in ein historisches Kasernengebaude ebenso wie Neubau
und Sanierung von insgesamt 750 Wohnungen, wovon bisher etwa 300 realisiert wurden.
Diese befinden sich liberwiegend im Bereich Cordesiusstralle, Augustenstralle, Flérkestra-
Be, Pliimperwiesenweg und Am Exerzierplatz. Die gréf3te Anzahl der Wohnungen entstand
durch Umnutzung und Sanierung von Unterkunftsgebduden und Wohnungen der sowjeti-
schen Militdrangehdérigen. Ergédnzend wurden Ein- und Mehrfamilienhduser gebaut.

Die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung Parchims lasst die Umsetzung der urspriingli-
chen Planungen in vollem Umfang in absehbarer Zeit nicht zu. Eine Entwicklung der restli-
chen Wohnbauflachen ist bei gleichzeitiger Starkung der Altstadt und Erhaltung der West-
stadt nicht méglich. Die bisher geplanten Flachen sind daher zumindest teilweise als lang-
fristige Reserve fir Wohnungsbau fur die Zeit nach 2015 zu sehen.

In der Regimentsvorstadt sollte angesichts der wichtigen Lage in der Stadt mit héheren Ges-
taltungsanspriichen gebaut werden.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Empfehlungen des ISEK zur
Riicknahme und Arrondierung der Wohnbauflachen in der Regimentsvorstadt. Alle auf den
Flachennutzungsplan aufbauenden Planungen miissen entsprechend angepasst werden.

ALTSTADT

Parchim will sich verstarkt auf die Forderung der Altstadt als Wohnstandort konzentrieren.
Die Sanierung von Altbauten wie auch der Bau von neuen Gebduden in Baulicken der Alt-
stadt gestaltet sich in der Regel flr den Bauherren wesentlich aufwendiger und auch kosten-
trachtiger als der Bau eines Einfamilienhauses in einem Neubaugebiet. Falls zukinftig wie-
der Geschosswohnungsbau in Parchim realisiert wird - und in Teilmarkten wie dem seni-
orengerechten Bauen besteht daflir eine Nachfrage - sollte dies in der Altstadt geschehen.

Gebiet Rechtsstand Realisierbare  Wohnungsan-
zahl
Sudstadt Auf erschlossenen Grundstiicken sind
rechtskraftiger B-Plan noch etwa 22 * Wohnungen realisierbar;

+ 65 weiterer Parzellen in stadtischem
Besitz, auf nicht erschlossenem Land

Regimentsvorstadt

Scharhorststrae / Dragonerstraie. | B- Plan Entwirfe 300/ noch nicht erschlossen
Baulucken
In der Altstadt § 34 BauGB 130
Baulicken
In anderen Stadtteilen § 34 BauGB 100
lllekrietweg

rechtskraftiger B-Plan 30 / nicht erschlossen

Tabelle 5: Ubersicht der realisierbaren Wohnungsanzahl / * Ifd. Anderungen vorbehalten
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Ubersicht Wohnbauflachen - Potentialflichen
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Leitvorstellungen / Stadtebauliche Ziele

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Oberstes Leitziel der weiteren Entwicklung Parchims ist die Innenentwicklung.
Neubau findet in innerstadtischen Gebieten z. B.. in vorhandenen Baullicken statt.

Periphere Standorte werden aufgegeben. Bereits begonnene MalRhahmen werden
noch weiter fortgefuhrt

Innenstadtnahe Potenzialflachen im stdlichen Teil der Regimentsvorstadt werden fir
eine spatere Bebauung freigehalten.

Der Rickbau und Abriss soll sich dem Ziel der Innenentwicklung unterordnen und
die Konzentration Parchims auf die Innenstadt unterstreichen.

Hinsichtlich der zukinftigen Entwicklungsschwerpunkte liegt der Schwerpunkt in Par-
chim in den kommenden Jahren auf zwei Gebieten: Einerseits auf der ALTSTADT,
deren Funktion als Wohnstandort und Einzelhandelsschwerpunkt gestarkt werden
soll und andererseits auf der Weststadt, die als wichtiger Wohnungsstandort grund-
satzlich gesichert und weiter qualifiziert werden soll. Ziel der Starkung der Altstadt ist
vor allem die Wiederentdeckung des Stadtteils als Wohnstandort. Der besondere
Reiz liegt dabei vor allem in der Mdglichkeit ein nutzungsgemischtes Viertel zu entwi-
ckeln, das vorhandene Vorteile der Innenstadt (Handel, soziale Infrastruktur in ful3-
laufiger Erreichbarkeit) mit neu zu erzeugenden Vorzigen (mehr Freiflachen, Park-
moglichkeiten, neue Wohnformen) verbindet (siehe teilrdaumliches Konzept Altstadt).
Die WESTSTADT soll mit ihrer Lage nahe Eldeniederung und Innenstadt sowie ih-
rem grof3en Angebot an guinstigen Wohnungen langfristig als wichtiger Wohnstandort
Parchims gesichert werden. Die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur und des Handels bieten Wohnqualitat, die weiter auszubauen ist. Rickbau und
Abriss werden genutzt, die Freirdume der Weststadt weiter zu entwickeln.

Das Leitbild fur diesen Stadtteil steht unter dem Motto: "Die Weststadt wird zur Wald-
stadt".

Notig ist auch eine weitere, bedarfsgerechte Differenzierung des Wohnungs-
angebotes (siehe teilrdumliches Konzept Weststadt).

Das momentane Wohnungsangebot in der Stadt muss um rund 1.000 Wohnungen
bis zum Jahr 2010 reduziert werden. Der Schwerpunkt dafir wird in der Weststadt
liegen.

Trotz Schwerpunktsetzung Altstadt und Weststadt dirfen andere Stadtteile nicht ver-
nachlassigt, sondern mussen weiter beobachtet und profiliert werden. lhre Aufwer-
tung sollte in erster Linie MalRnahmen umfassen, die vordergrindig stadtebauliche
Defizite / strukturelle Mangel kompensieren (Wohnumfeldgestaltung, Grinverbin-
dung, etc.). Zu den anderen Stadtteilen zahlen die AUFWERTUNGSGEBIETE Bahn-
hofsvorstadt, Regimentsvorstadt und Oststadt

6.4 Gemischte Bauflachen

Neben den Wohnbauflachen stehen auch gemischte Bauflachen (MI) fur das Wohnen zur
Verfligung. Sie werden dort ausgewiesen, wo bereits enge Verflechtungen zwischen Woh-
nen und Gewerbe bestehen sowie in den Ubergangszonen zwischen Wohnbaufldchen und
gewerblichen Bauflachen.

Der zweite Bereich der gemischten Bauflachen bezieht sich auf Kerngebiete (MK).



Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlduterungsbericht 38

Als gemischte Bauflachen sind im F-Plan u.a. folgende Standort ausgewiesen:

= Ludwigsluster Stra3e (ndérdlich und stdlich der Stralde)
= Bahnhofstrale

= Dammer Weg

= Ziegendorfer Chaussee / Vor dem Neuen Tor

= Burgdamm

= BlutstralBe

= Moltkeplatz / FlérkestralRe

= Buchholzallee (westlich und sudlich der Stral3e)
= Brunnenstrale (Sltdstadt)

= Wiesenring

= Sddring / Ebelingstralle

= Regimentsvorstadt, Dragoner Stralle

= Neuhof (M)

= Slate (Ml)

Bei den aufgezahlten Standorten handelt es sich fast ausschliellich um bestehende Misch-
bauflachen. Eine teilweise Entflechtung der Mischgebiete ist im Planungszeitraum nicht ab-
sehbar, da es sich hier um z.T. Uber Jahrzehnte gewachsene Strukturen handelt.

Wohnbauerweiterungsmdglichkeiten bestehen innerhalb dieser Gebiete nur sehr begrenzt.

Mischnutzungen bestehen gegenwartig auch in den als Wohnbauflachen dargestellten Be-
reichen wie der historischen Altstadt oder Teilen der Oststadt bzw. an der Ziegendorfer
Chaussee. Diese kdnnen mehrheitlich dort erhalten bleiben, da sie zur Versorgung der an-
grenzenden grolien Wohngebiete dienen und den Kategorien ,Allgemeines” und ,Besonde-
res Wohngebiet” laut Baunutzungsverordnung zuzuordnen sind.
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7. Gewerbe- und Industrieflachen

7.1 Bestand / Ubersicht (Wirtschaftliche Entwicklung seit 1990)

Wie in groRen Teilen des Landes Mecklenburg-Vorpommern auch, bestimmte vor 1990 die
Landwirtschaft mit ihren verarbeitenden Betrieben die Wirtschaftsstruktur in Parchim we-
sentlich mit. Hinzu kamen die Leichtindustrie, die Maschinen- und Fahrzeugindustrie, die
Holz- und Médbelindustrie sowie zahlreiche kleinere Betriebe. Die neuen marktwirtschaftli-
chen Bedingungen veranderten ab 1990 die Wirtschaftsstruktur grundlegend. Die Landwirt-
schaft verlor ihre dominierende Rolle. Fehlende Arbeits- und Ausbildungsplatze fuhrten zu
Abwanderungen der Bevdlkerung, zu sich ausweitenden Pendlerverflechtungen und zu ei-
nem hohen Prozentsatz an Arbeitslosigkeit.

War Parchim vor 1990 noch Standort industrieller Produktion in groem Malfstab, vor allem
im Bereich des Maschinenbaus, hat sich die Wirtschaftsstruktur in den letzten vierzehn Jah-
ren tiefgreifend verandert. Die grofdten Produktionsbetriebe der Stadt, dazu gehdrten die
Hydraulikwerke, das Gasbetonwerk, das Metallformwerk, VEB Mechanisierung, die Tep-
pichwerke und das Nordfruchtwerk, reduzierten ihre Arbeitskraftezahlen auf 10 bis 20 % des
urspringlichen Bestandes bzw. wurden insgesamt geschlossen. Das produzierende Gewer-
be konnte sich in kleinen und mittleren Unternehmen neu strukturieren und einen Teil der
Arbeitsplatze erhalten. Die Hydraulik-Nord-Holding ist heute mit allein 520 Beschaftigten am
Standort Parchim ein bedeutender Arbeitgeber in der Stadt (09/2004). Zu nennen ist auch
die Firmengruppe D & W mit ca. 160 Beschéftigten am Standort Parchim. Im Gewerbegebiet
.,Moderitzer Weg“, neu entstandener Gewerbestandort auf der ,griinen Wiese“ am Rande
der Stadt, waren im September 2004 ca. 900 Beschaftigte tatig.

Die Gewerbestandorte konzentrieren sich vor allem am westlichen und nérdlichen Stadtrand.
Vorrangig zu nennen sind da die zwei groReren Bereiche nérdlich und sudlich der Bundes-
stralle 191 (aus Richtung Ludwigslust/Autobahn kommend); die baurechtlich gesicherten
Gewerbeflachen / Entwicklungsflachen nordwestlich des Flughafens; die Gewerbeflache an
der Lubzer Chaussee und das Gewerbegebiet sidwestlich der Bundesstral’e 321, aus Rich-
tung Schwerin kommend. Wahrend die Standorte am Moderitzer Weg neu erschlossen sind
und die Betriebe entsprechend ihres geplanten Bedarfs Flachen gekauft haben, sind an der
Ludwigsluster Stralle Uberwiegend bestehende Gewerbeflachen neu zuordnen und umzu-
nutzen. In den Ortsteilen der Stadt werden keine Gewerbeflachen vorgehalten.

Die Anfahrt der vorwiegend im westlichen Teil der Stadt befindlichen Gewerbegebiete er-
weist sich aus Richtung Altstadt und dem gesamten &stlichen Raum aufgrund gréRRerer Ver-
kehrsbelastungen problematisch.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt waren innerhalb des adminstrativen Stadtgebietes keine Indust-
riegebiete ausgewiesen.

Der Ausbau des ehemaligen Militarflugplatzes als Regionalflughafen ,Schwerin-Parchim®
wurde Anfang der 90er Jahre als eine Kernaufgabe und wesentlicher Impulsgeber fir die
Stadtentwicklung gesehen. Es wurden unmittelbar angrenzend an den Flughafen groRe Ge-
werbeflachen ausgewiesenen und Uber Baurecht gesichert. Sie sollen vorrangig dem flugha-
fenaffinen Gewerbe zur Verfugung stehen. Eine Reihe von Faktoren wirkten im vergangenen
Zeitraum allerdings so nachhaltig auf das Gesamtvorhaben ,Regionalflughafen®, dass die
von allen erhofften Impulse und Entwicklungen fur die Stadt und die Region bisher ausblie-
ben.
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Offentliche Verwaltung / Dienstleistung

Die bestehende Beschaftigungsstruktur Parchims wird deutlich durch den Sitz der Kreisver-
waltung und der damit verbundenen Einrichtungen sowie der Stadtverwaltung und verschie-
dener Behérden beeinflusst. Die Bereiche Offentliche Verwaltung und Dienstleistung stellen
mit 4.700 Beschaftigten 49% aller Arbeitsplatze in der Stadt (Landkreis Parchim 41%, Meck-
lenburg-Vorpommern 46%). Darunter sind allein in der Stadt- und Kreisverwaltung, dem Ar-
beits- und Finanzamt, dem Amt fir Landwirtschaft, dem Amtsgericht, der Sparkasse und
dem Krankenhaus ca. 1.300 Angestellte und Arbeiter beschaftigt.

Einzelhandel

Der Einzelhandelsstandort Parchim ist in hohem Male auch abhangig von Kunden aus dem
Umland. Die vergleichsweise geringe Verkaufsflachenausstattung des Landkreises erklart
den relativ hohen Wert (2,65 m? Verkaufsflache pro Einwohner) in der Stadt Parchim. Par-
chim liegt damit Uber dem Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern (1,47m?*EW)
und dem der alten Bundeslander (1,28 m?EW). Die Halfte der Verkaufsflachen befindet sich
in peripheren Lagen. Das Zentrum der Stadt - also die Altstadt - verfugt mit ca. 0,5m? pro
Einwohner nur Uber einen unterdurchschnittlichen Anteil von 20% der Flachen (zum Ver-
gleich: der Anteil liegt in anderen entwickelten Mittelzentren bei 35 bis 45%). Die Kaufkraft
im Landkreis Parchim ist die niedrigste in Westmecklenburg. Strategien zur Starkung des
Einzelhandelsstandorts Altstadt sind Bestandteil des teilrdumlichen Konzepts flr die Altstadt.

Die Entwicklung des Einzelhandels soll sich in Zukunft auf die Altstadt konzentrieren, an
anderen Standorten dirfen keine weiteren Handelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem
Sortiment zugelassen werden. Als "Magnet" flir den Einzelhandelsstandort Altstadt ware ein
weiteres Kaufhaus wiinschenswert, die Realisierung ist jedoch ungewiss.

Die Stadt sollte versuchen ihre geringen Einflussmoglichkeiten zu nutzen und gute Lagen
vorrangig zu entwickeln (Lange Stra’e vom Neuen bis zum Alten Markt, die BlutstralRe und
der Schuhmarkt). Die Konzentration des Einzelhandels auf die wichtigsten Straflen und Plat-
ze bedeutet im Umkehrschluss, dass fir andere Lagen abseits der Hauptachsen nicht mehr
der Einzelhandel die vorherrschende Nutzung der Erdgeschosse sein kann. Darauf ist bei
der weiteren Altstadtentwicklung einzugehen.
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7.2 Leitvorstellungen

1 Der vorhandene Regionalflughafen ,Schwerin-Parchim® ist zum bedeutendsten Kris-
tallisationspunkt flir die weitere Entwicklung der Region und insbesondere der Stadt
auszubilden. Die Unterstiitzung des Ausbaus des Regionalflughafen ,Schwerin-
Parchim* ist als eine Kernaufgabe und wesentlicher Impulsgeber fiir die Stadtentwick-
lung voranzutreiben.

2) Vordringlich ist die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft, insbesondere des Mittel-
standes, zu sichern und zu fordern, um damit Arbeitsplatze zu erhalten sowie neue zu
schaffen.

3) Pflege der ansassigen Gewerbe- und Industriebetriebe (Die bisherigen Nutzer kdnnen
sich auf konkrete Werte stitzen und moéchten diesen bisherigen Umfang des Betrie-
bes abgesichert sehen).

4) Bereitstellung von Erweiterungsflachen und bedarfsorientierte ErschlieRung neuer
Standorte fur Gewerbe- und Industriegebiete unter Absicherung der Freiraumfunktion
und Vermeidung von Immissionskonflikten.

5) Gleichrangiges Ziel der Stadtentwicklungs- und Erneuerungspolitik: Gemengelagen zu
halten unter der Voraussetzung zumutbarer Wohnbedingungen
Die planerische Tatigkeit in den Gemengelagen ist zu verstarken.

7.3 Flachenpotenziale fiir Gewerbe

Die nachfolgende Bewertung konzentriert sich auf die zuklnftigen Entwicklungs-
mdglichkeiten von Gewerbe und Industrie in Parchim.

Die vorhandenen und potenziellen Flachen werden in drei Gruppen aufgeteilt: Gebiete mit
rechtskraftigem Bebauungsplan, innerstadtische Flachenpotenziale ohne Bebauungsplan
und Potenzialflachen am Rande der Stadt.

Gewerbeflachen mit rechtskraftigem Bebauungsplan
Regionalflughafen ,Schwerin-Parchim*

Der Flughafen erhielt am 01.12.1992 seine Anderungsgenehmigung zum Zweck der zivilen
Nutzung des Militarflugplatzes Parchim. Von ganz besonderer Bedeutung dabei war, dass
die Betriebserlaubnis des Flughafens keine Einschrankungen und keine ortlichen Flugbe-
schrankungen besitzt. Fur einen Flughafen mit dem Schwerpunkt des Frachtver-kehrs ist
dies ein ausschlaggebender Vorteil gegenluber anderen Mitbewerbern.

Der Ausbau des ehemaligen Militarflugplatzes als Regionalflughafen ,Schwerin-Parchim*
(neue Firmierung Baltic Airport Schwerin - Parchim GmbH) wird als bedeutender Wirt-
schaftsfaktor und wesentlicher Impulsgeber fir die Stadtentwicklung gesehen. Ziel ist die
Aufwertung des Wirtschaftsstandortes Westmecklenburg mit einer Ausstrahlung bis nach
Hamburg und in den gesamten norddeutschen Raum.

Entsprechend den landes- und regionalplanerischen Vorgaben erschloss der Landkreis Par-
chim im direkten Flughafenumfeld in den letzten 10 Jahren grofle Gewerbeflachen. Der
Landkreis Parchim hat den Flughafen privatisiert und ein britisches Unternehmen mit der
Entwicklung des Flughafens beauftragt, dazu gehért auch die Vermarktung der Gewerbefla-
chen. Bisher ist die Situation auf dem Flughafen selbst und auch auf den Gewerbeflachen
von vielfaltigen Aktivitdten und Planungsansatzen gepragt, ohne jedoch die angestrebten
wirtschaftlichen Ziele erreichen zu kénnen. Die aktuellen Gesprache und Verhandlungen
sind sehr intensiv, lassen jedoch noch keine konkreten Ergebnisse bzw. Entwicklungen be-
nennen.
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Die Gewerbeflachen am Flughafen haben eine GréRe von Brutto 117 ha (netto, reine Ge-
werbeflache: 47 ha), davon sind 25 ha bereits erschlossen. Zusatzliche 21 ha Gewerbefla-
chen liegen im Sondergebiet Flughafen. Auf den ausgewiesenen Gewerbeflachen soll vor-
rangig flughafenaffines Gewerbe angesiedelt werden.

Gewerbegebiet Moderitzer Weg

Das "klassische" Gewerbegebiet Parchims hat eine GrélRe von 25 ha, davon sind etwa 90%
schon bebaut bzw. genutzt. 2,5 Hektar sind noch innerhalb des Bebauungsplangebietes
nutzbar. Im Anschluss an dieses Gebiet existieren zusatzliche Erweiterungs- und Verdich-
tungsflachen mit einer Grofle von 15 ha. Das Gewerbegebiet Mdderitzer Weg bietet noch
Potenziale flr mittlere, flachenintensivere Unternehmen, es sollten jedoch keine weiteren
Handelseinrichtungen zugelassen werden. Eine Sicherung der geordneten Entwicklung
durch einen Bebauungsplan fir die Erweiterungsflachen ist sinnvoll. Der Bau der ndrdlichen
Umgehungsstralle wirde das Gebiet aufwerten und die nérdlichen Stadtteile vom Verkehr
entlasten. Die Verbindung zur Stadt, insbesondere zu den stdlich gelegenen Stadtteilen und
zum Bahnhof ist ungenugend, die Barriere der Bahnlinie und der WasserstralRe (MEW) soll-
te zumindest fir FuRganger und Radfahrer Gberwunden werden.

Innerstiadtische Potenzialflachen
Brachflachen im Bahnhofsumfeld (ca. 6,2 ha)

Im Umfeld des Bahnhofs existieren mehrere Flachen, die durch ihre zentrale Lage und die
gute ErschlieBung besonders geeignet sind fur die Ansiedlung kleiner und mittlerer Betriebe.
Es handelt sich zum gréten Teil um Flachen der Deutschen Bahn, die von ihr nicht mehr
genutzt werden und zum Verkauf stehen. Der von der Bahn verlangte Bodenpreis und die
vermutete Belastung mit Altlasten im Bereich des Lokschuppens verhinderten bislang eine
Entwicklung. Da es sich um wichtige innerstadtische Flachen handelt, durch die u.a. eine
Verbesserung der Verknupfung verschiedener Stadtquartiere mdglich ware, sollte die Stadt
die Suche nach einer neuen Nutzung der Flachen unterstitzen.

Ehemaliges Holzlager/Moderitzer Weg (ca. 4,0 ha)

Das Gelande des ehemaligen Holzlagers zwischen Wiesenring und Mdderitzer Weg liegt
z.Zt. brach. Durch seine Lage und Grole eignet es sich gut fur die Ansiedlung kleinerer Be-
triebe (die eine innenstadtnahe Lage vorziehen) und im dstlichen Bereich fur Wohnnutzung.
Eine Gliederung von der Bahnstrecke bis zur angrenzenden Wohnbebauung schuitzt die
Wohnnutzung vor méglicherweise auftretenden Emissionen.

Potenzialflachen am Rande der Stadt
Vietingshof Nord (Erweiterung Hydraulik Nord) (ca. 14 ha)

Die Unternehmen auf dem Gelande der Firmengruppe Hydraulik Nord sind mit ihrem
Schwerpunkt Prazisionsmaschinenbau eine der Hoffnungen fir den Parchimer Arbeitsmarkt.
Im Netzwerk "Nukleus" zwischen Parchimer Betrieben, der Hochschule Wismar und der Uni
Rostock wird Forschung und Produktion im Bereich Prazisionsmaschinenbau miteinander
verknulpft. Das 2002 in direkter Nachbarschaft eréffnete Parchimer Innovations- und Tech-
nologiezentrum (PITZ) am Juri-Gagarin-Ring bietet neugegrindeten Unternehmen Starthilfe.
Fir die Entwicklung der Unternehmen auf dem Hydraulik-Gelande waren die bestehenden
Gebaude bislang ausreichend, direkt im Anschluss an die vorhandenen Flachen sind noch
Erweiterungsflachen verfugbar. Teile davon sind bereits im Eigentum der Firmengruppe. Bei
einer Ausweitung des Gewerbegebiets ist eine Rucksichtnahme auf die angrenzende
Wohnnutzung nétig - das Konfliktpotenzial ist aber als gering einzustufen.
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Schwarzer Weg und Neustadter Feld (ca. 29 ha)

Die beiden Potenzialflachen Neustadter Feld (21 ha) und Schwarzer Weg (8 ha) befinden
sich nordlich der Bahnlinie bzw. ndrdlich der Ludwigsluster Chaussee. Wahrend das Gebiet
Schwarzer Weg ein integrierter, bereits teilerschlossener und z.T. auch schon genutzter
Standort ist, ware flr die Gewerbeansiedlung auf dem Neustadter Feld eine neue Erschlie-
Rung notwendig. Die Bebauung des Gebietes Schwarzer Weg ist mittelfristig moglich, die
ErschlieBung des Neustadter Feldes dagegen eher langfristig und nur in der Folge einer
erfolgreichen Entwicklung der Gewerbeflachen am Flughafen denkbar. Beide Flachen waren
Uber die neue Umgehungsstralde sehr gut erschlossen. Vor allem die Entwicklung des Ge-
biets Schwarzer Weg ist in direktem Zusammenhang mit der Zukunft des ehemaligen Gu-
terbahnhofs und der Bahnbrache am Lokschuppen zu betrachten. Beide Flachen sind als
mittel- bis langfristige Reserveflachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mittlerer
GroRRe einzustufen, auf die nahe Wohnbebauung muss dabei Rilcksicht genommen wer-
den.

Lubzer Chaussee (ca. 15 ha)
Die Entwicklung der Flache Libzer Chaussee als Gewerbegebiet wird aufgegeben.

,Sternberger Chaussee Ost“(ca. 29 ha)

Die Flache ,Sternberger Chaussee Ost“ mit einer Groflie von etwa 29 ha sldlich des Kalk-
sandsteinwerkes soll als Industrieflache freigehalten werden. Dabei ist ein mdglichst gerin-
ger Verbrauch neuer Flachen zu berlcksichtigen. Dieser Standort steht vorzugsweise fur die
Baustoffindustrie zur Verfigung.

Sternberger Chaussee (ca. 10 ha)

Auf den Flachen nérdlich der Libzer Chaussee zwischen Gut und Gefligelzucht bestehen
Erweiterungs-, Verdichtungs- und Umnutzungsmaoglichkeiten. Diese sollten ausschlielich
fur die Landwirtschaft bzw. Folgebetriebe im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gutes
und der Gefligelzucht genutzt werden.

Potenzialflache fiir einen lberregional bedeutsamen GewerbegroRstandort
Vorhalteflache fiir einen Uberregional bedeutsamen Gewerbegro3standort

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden in Mecklenburg-Vorpommern sechs Standorte
auf ihre Eignung zur Ansiedlung von flachenintensiven GroRRbetrieben untersucht. Parchim
ist mit einer Flache von ca. 200 ha (inkl. Ausgleichsflachen) westlich des Hydraulikwerkes
zwischen Ludwigsluster und Ziegendorfer Chaussee an dieser Studie beteiligt. Auf dem Ge-
lande befindet sich z.Zt. ein Segelflugplatz. Das Land mdchte mit den Erkenntnissen aus der
Studie geeignete Flachen fur die Ansiedlung potenzieller GroRinvestoren (etwa Auto- oder
Flugzeugwerk) bereithalten. Die Ansiedlung eines Grof3betriebes wirde die zuklnftige Ent-
wicklung Parchims entscheidend beeinflussen. Die Flache wird im F- Plan als Vorhalteflache
fur einen Uberregional bedeutsamen Gewerbegrof3standort gekennzeichnet. Der Standort
steht nicht fur die Ansiedlung kleinerer und mittlerer Betriebe zur Verfligung.

*

Im Zuge der Ausweisung des GroRgewerbegebietes ,West “erfolgt die Uberplanung von ca.
21,4 ha Wald. Die betreffende Fldche wird im F-Plan mittels eines Zusatzzeichens kenntlich
gemacht. Die Entscheidung zur Erteilung einer Waldumwandlungsgenehmigung nach § 15

LWaldG kann durch die untere Forstbehérde erst im Rahmen eines konkreten Bebauungs-
planverfahrens getroffen werden.

*

gemaR Feststellungsbeschluss vom 22. Februar 2006
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TABELLARISCHE UBERSICHT GEWERBLICHER BAUFLACHEN:

Rechtsstand (Nut-

Flache Bemerkungen
zung)
gewerbliche Bauflachen mit rechtskraftigen B-Plan

0 | Mdderitzer Weg rechtskraftiger B-Plan | * 25 ha Auslastung 90%

1 | Dammer Weg (Flugha- |rechtskraftiger B-Plan |* 61 ha Auslastung 0 %
fen)

gewerbliche Bauflachen im Innenbereich (§ 34)

2 | Moderitzer Weg 2 Bestandsgebiet, Ge- *27 ha Potenzialflachen fur Gewer-

werbebrache beansiedlung

3 | Putlitzer StralRe B-Plan Aufstellungsbe- |* 1,5 ha eingeschranktes Gewerbe-

schluss gebiet

4 | Brachflachen am Bahn- | Bestandsgebiet Gewer- | * 6 ha ungenutzte wichtige Flache
hof (ehem. Lokschup- | bebrache fur die Stadtentwicklung z.T.
pen) Altlasten

5 |Wiesenring / M6d. Weg | Bestandsgebiet, unge- |* 4 ha Potenzialflache, innerstadti-
(ehem. Holzlager nutzt sches Mischgebiet

6 | Vietingshof Nord Bestandsgebiet *50 ha Ca. 14 ha Erweiterungsmdg-

lichkeit Hydraulik Nord

7 | Schwarzer Weg Bestandsgebiet, Ge- *10 ha mittelfristige Reserveflachen

werbebrache fur eingeschranktes Gewerbe
gewerbliche Bauflachen im AuBenbereich

8 | Neustadter Feld teilweise Bestand, U- *29 ha Reserveflache fir Flughafen

berwiegend Aullenbe- relevantes Gewerbe / B-Plan
reich

9 | Sternberger Chaussee |landwirtschaftliche *29,9 ha | Potenzialflache fir Industrie /
(sudlich der Bahn) Nutzflache B-Plan erf.

10 |LUbzer Chaussee Bestand z.T. ungenutzt |* 10 ha Verdichtungs- u. Umnut-
(zwischen Gut u. Gefli- zungspotenziale fur land-
gelzucht) wirtsch. Nutzung

11 | Dargeliitz Bestand *11,3 ha

12 | 3 Gewerbliche Bau- Bestand *17,8 ha
flachen siidlich der
Start- und Landebahn
des Flughafens

13 | Industriegebiet West Vorstudie *200 ha Vorbehaltsflache fur landes-

weit bedeutsame Industrie-
ansiedlungen

* Gesamtflachenangabe, auch bei Bestandsgebieten

Tabelle 6:

Gewerbliche Bauflachen




Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlduterungsbericht 46

Kriterien fiir die Ausweisung von Gewerbeflachen

Kriterien fur die Ausweisung insbesondere des Industriegebietes, aber auch der Gewerbe-
flachen, waren vorrangig die Verkehrsanbindung StralRe/Bahn/Flugplatz und bestehende
Nutzungsbeschrankungen (Abstand zu Wohn- und Erholungsgebieten, Bauhéhenbeschran-
kungen, Einflugschneise des Flughafens). Insbesondere die Ausweisung des Industriegebie-
tes an der Sternberger Chaussee erfolgte aufgrund eines vorhandenen Gleisanschlusses.
Stadtebauliches Ziel war es, nach Moglichkeit innerhalb der geplanten Ortsumgehung die
notwendigen Flachen bereitzustellen. Aufgrund der unterschiedlichen Anspriche der ver-
schiedenen Nutzungsarten konnte dieses Ziel nicht vollstédndig erreicht werden. Der Indust-
riestandort und die Gewerbeflachen um den Flughafen liegen auf3erhalb der geplanten Orts-
umgehung.

Die Reihenfolge der Inanspruchnahme der Standorte hangt ganz entscheidend vom Zeit-
punkt der Realisierung der Ortsumgehung ab. Von grofRRer Bedeutung fir die Stadt ware
schon eine kurzfristige Realisierung der noérdlichen Verbindung zwischen der B 191 aus
Richtung Ludwigslust und der B 321 aus Richtung Schwerin.

Ein anderes entscheidendes Kriteriums fir die Reihenfolge der Inanspruchnahme der
Standorte ist deren Verfligbarkeit (Eigentumsverhaltnisse, Verkaufspreise ...) und der Stand
der stadtebaulichen Bauleitplanung.

7.4. Fremdenverkehr

Der Fremdenverkehr ist ein Wirtschaftsfaktor, der in entscheidendem Maflle von einer intak-
ten Natur und Landschaft getragen wird. Die Region ist in weiten Teilen mit sehr guten na-
turlichen Potentialen ausgestattet.

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs und der Erholung soll vorzugsweise in den dafir im
RROP ausgewiesenen Eignungsraumen erfolgen, differenziert nach Art und Nutzungs-
intensitat entsprechend den naturlichen Gegebenheiten und der infrastrukturellen Ausstat-
tung.

Die Region um Parchim, ganz speziell auch die Muritz - Elde - Wasserstral3e, ist Teil des
Fremdenverkehrsentwicklungsraumes Westmecklenburg.

Die Mdglichkeiten fur den Wassertourismus sind zu verbessern bzw. weiterzuentwickeln. In
Parchim sollen vorrangig Liegeplatze mit entsprechender Ver- und Entsorgung sowie ange-
passter Beherbergung geschaffen werden. Hierzu soll u. a. der Bau des Sportboothafens in
der Regimentsvorstadt beitragen.

Die Stadt Parchim ist als Eignungsraum fur den Stadte- und Kulturtourismus benannt. Die
historische Altstadt ist noch weitgehend in ihrer mittelalterlichen Struktur erhalten. Sie wird
schrittweise saniert. Mit dem historischen Erbe ist deshalb sehr behutsam umzugehen.
Gelingt es nicht, in Teilabschnitten einen flachenhaften Abriss der Altbausubstanz
auszuschlieBen, verliert die Altstadt an Flair und auch den besonderen Anspruch.

Zur Entwicklung des Stadtetourismus sind vor allem die kulturhistorischen Sehenswirdig-
keiten, die touristische Infrastruktur und die kulturellen Angebote weiter zu erschlief3en und
auszugestalten.

Fir Geschaftsreisende, fur Tagungen und Kongresse sind attraktive Einrichtungen und An-
gebote zu schaffen.

Von Bedeutung fur den Fremdenverkehr ist der Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes.
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8. Sonderbauflachen und Konversion militarischer Flachen

8.1 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind Flachen mit spezifischer Zweckbestimmung dargestellt, die sich
nicht in die Gebietscharakteristik der vorher genannten Bauflachen einordnen lassen.

= Sonstiges Sondergebiet - Flughafen

1992 wurde der ehemalige militéarische Flugplatz zum Verkehrsflughafen umgewidmet. Laut
Regionalem Raumordnungsprogramm ist die Luftverkehrsinfrastruktur Uber den Flughafen
Parchim weiter auszubauen. Sein Flachenareal soll fur den Luftfracht-, Linien- und Charter-
verkehr genutzt und bei Bedarf in Verbindung mit Industrieansiedlung erweitert werden.
(siehe auch Punkt 7.3)

= Sonstiges Sondergebiet - Groflachiger Einzelhandel ,Raiffeisenring”

Hier handelt es sich um das bestehende Sondergebiet am Raiffeisenring im Slidwesten des
Stadtgebietes mit ca. 20.000 m? Verkaufsraumflache.
Erweiterungsmoglichkeiten bestehen am Standort nur untergeordnet.

= Sonstiges Sondergebiet - GroRflachiger Einzelhandel ;,Neuhofer Weiche*

Ein weiteres Sondergebiet ist am Stadtausgang Richtung Schwerin unmittelbar an der Bun-
desstralte 321 vorhanden, angrenzend an das Gewerbegebiet Mdderitzer Weg. Hier handelt
es sich auch um grol¥flachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt, Schuhmarkt, Bau- und
Gartencenter, Holzmarkt, Drogeriemarkt - ca. 7.000 m? Verkaufsraumflache). Eine Erweite-
rung der Flache ist nicht geplant.

=  Sonstiges Sondergebiet - Gro3fldchiger Einzelhandel ,Ludwigsluster Stralle”

Hier handelt es sich um ein ebenfalls bestehendes Sondergebiet, dass sich sddlich der Lud-
wigsluster Stral8e etabliert hat. Fiir das Gebiet, dass eine Fldche von 2,33 ha umfasst wird
derzeit ein Bebauungsplan erstellt.

=  Sonstiges Sondergebiet - ,Sportboothafen”

Um die Méglichkeiten fir den Wassertourismus zu verbessern bzw. weiterzuentwickeln,
wurde in Altstadtndhe - in der Regimentsvorstadt - der Bau eines Sportboothafens (liber ei-
nen Bebauungsplan vorbereitet. Hier sollen vorrangig Liegepldtze mit entsprechender Ver-
und Entsorgung sowie angepasster Beherbergung geschaffen werden.

= Sonstiges Sondergebiet - ,Angeln und Erholen®

Unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet Buchholz wird auf dem ehemaligen
Neubaustandort flr das Krankenhaus das Vorhaben ,Angeln und Erholen® ausgewiesen.
Hier sollen u.a. Teiche, Stellflachen fir Wohnwagen, Wirtschaftsgebaude, Blockhutten und
Gastronomie entstehen.

= Sonstiges Sondergebiet ,Dargeliitz"

Die Bezeichnung sonstiges Sondergebiet ,,Dargeliitz“ steht im Erlduterungsbericht fiir insge-
samt vier Sondergebietsflachen im Raum Dargellitz. Das sonstiges Sondergebiet ,Dargeliitz*
beinhaltet das grol3fldchige Sondergebiet der Windkraftnutzung, ein Sondergebiet der Tierin-
tensivhaltung (Schweinemastanlage), ein Sondergebiet fiir die Verwertung landwirtschaftli-
cher Abprodukte (Biogasanlage) und das Gebiet der Bundeswehr (Richtfunkanlage).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind fur die Windkraftnutzung entsprechende Eig-
nungsraume vorgesehen, wo sowohl ein wirtschaftliches Betreiben als auch eine Vereinbar-
keit mit der Umgebung gewahrleistet ist. Im Gemeindegebiet Parchim betrifft dies Flachen
im auBersten ndrdlichen Raum, angrenzend an das Gemeindegebiet von Grebbin (Eig-
nungsraum Grebbin; siehe auch Punkt 13.6).
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Um die landwirtschaftliche Entwicklung zu starken, wurden zusatzlich in den Bebauungsplan
fir diesen Bereich ein Sondergebiet der Tierintensivhaltung (Schweinemastanlage) und ein
Sondergebiet fiir die Verwertung landwirtschaftlicher Abprodukte (Biogasanlage) aufge-
nommen. Die militdrische Richtfunkanlage Dargeliitz z&hlt mit zu den Sonderbaufléchen und
besitzt Bestandsschutz, sie liegt auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

8.2 Konversionsflachen

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Vielzahl ehemaliger militarischer Anlagen - sowohl der
ehemaligen NVA der DDR als auch der ehemaligen sowjetischen Streitkrafte.

Zu den bedeutendsten Standorten zahlt der ehemalige militdrische Flugplatz an der westli-
chen Stadtgrenze. Von 1938 bis 1992 wurde der Flugplatz unter Berlicksichtigung der ge-
schichtlichen Veranderungen immer als Militarflugplatz betrieben. Seit dem Dezember 1992
ist der Flugplatz als ziviler Verkehrsflughafen umgewidmet.

Eine ahnlich grole Flache wie der Flughafen beanspruchte der Truppenibungsplatz mit
Bunker, Gleisanschluss und Sprengstofflager im Waldgebiet éstlich und westlich der Kreis-
stralde Nr. 18 nach Dargelutz.

Ein zweiter Truppenibungsplatz befand sich in den Slater Tannen.

Insgesamt wurden im Gemeindegebiet ca. 1.500 ha Flache militarisch genutzt. Eine militari-
sche Nutzung behalt jetzt lediglich noch die Richtfunkanlage - Dargelutz. Alle Ubrigen
Standorte werden entsprechend den Zielen des F-Planes einer geordneten zivilen Nutzung
zugefuhrt.
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Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick iber die ehemaligen militarischen Standorte im
Gemeindegebiet und deren heutige bzw. geplante zukinftige Nutzung:

Standort / Konversionsflache / Nutzung

Heutige bzw. geplante Nutzung

1. Exklave bei Matzlow/Garwitz
ehemaliger Raketenstandort

Flache wird unter Schutz gestellt
Anlagen werden nicht zuriickgebaut; Flache ist
Teil des Landschaftsschutz-gebietes der Lewitz

2.1. Militérischer Flugplatz

ziviler
flughafen

Verkehrsflughafen als  Regional-

2.2. Flugplatz - Mannschaftsunterkinfte

gewerbliche Bauflachen

2.3. Flugplatz - Einflugschneise und
Panzeriibungsgelande

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft

Einflugschneise, Enduro - Bahn

moglicher Verkehrsbau

2.4. Flugplatz - Garagen / Verwaltung

gewerbliche Bauflache

3. Militérische Unterkliinfte Dammer Weg

4. Wehrkreiskommando

Wohnen

Wohn- und Geschéaftsnutzung

5. Truppenubungsplatz / Unterkinfte
Regimentsvorstadt / Pferdestalle

Wohnen , Verwaltung, Dienstleistung, Freifla-
chen

6. Regimentsvorstadt, Regiments-
gebaude / Lazarett

Verwaltung

7. Schiel3platz der ehemaligen GST am
Wockersee

Weiternutzung Schief3stand

8.1. Dargelutz - Truppenibungs-
platz, Bunker,

Gleisanschluss

Wald - Renaturierung

8.2. Dargelitz - Truppeniibungs- » KreisstraRenmeisterei,
platz, Bunker, « Feuerwehrleitzentrale,
Unterkinfte « Jugendférderwerk
8.3. Dargelutz - Schief3stand * Renaturierung
8.4. Dargelutz - Sprengstofflager » Sprengstofflager
9. Dargelitz - Richtfunkein- » bleibt militdrische Einrichtung und Sperrbereich
richtung
10. Slate - Schweinemast- » Wald, renaturiert
anlage
11. Slate - Truppeniibungs- « Wald, Trockenrasen
platz
12. Schwarzer Berg - Bunker * Richtfunkstandort
13. Slate - SchieBplatz (nicht- » langfristiger Ruckbau
militarische Einrich-
tung)
Tabelle 7: Ubersicht ehemaliger militérischer Standorte - Heutige bzw. geplante Nutzung

LAlle Konversionsflachen sind vor__ihrer Umnutzung hinsichtlich ihrer Belastung mit Altlasten
sorgfaltig zu untersuchen und in Ubereinstimmung mit dem neuen Nutzungszweck zu sanie-

ren.“ (RROP, S. 141)
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9. Flachen fiir den Gemeinbedarf

9.1. Offentliche Verwaltung

Als Mittelzentrum hat die Stadt Parchim nicht nur eine wichtige Versorgungsfunktion mit Bil-
dungs-, Gesundheits-, Kultur-, Sport- und Einkaufseinrichtungen zu Gbernehmen. Die Stadt
ist auch Verwaltungsstandort fiir die Stadt- und Kreisverwaltung bzw. weitere Amter, wie das
Amt Parchim-Land.

Die Standorte der o6ffentlichen Verwaltung der Stadt befinden sich schwerpunktmaRig in der
historischen Innenstadt (Rathaus) und an deren sudlichem Rand (Moltkeplatz).

Aufgrund eines nicht ausreichenden Raumangebotes verteilen sich die Verwaltungseinrich-
tungen Uber das gesamte Stadtgebiet (u.a. Amt fur Landwirtschaft, Finanzamt, Arbeitsamt
und der Stadtverwaltung). Eine weitere Konzentration auf wenige zentrale Standorte wird
angestrebt.

Fir die Stadtverwaltung wird z.Zt. das Projekt fur einen zweiten Veraltungssitz gepriift. Im
Rahmen eines 2-phasigen stadtebaulichen ldeenwettbewerbs mit hochbaulichem Realisie-
rungsteil wurde 2002 der Standort dafir am Wasserberg bestimmt.

Weitere Raum- und Flachenangebote fur die Stadt, den Kreis, gegebenenfalls auch fir die
Landesverwaltung, sind insbesondere in der Regimentsvorstadt im Bereich der Putlitzer
Strale vorhanden und sie sollen auch als zentraler Verwaltungsstandort genutzt werden.

9.2. Schulen / Schulsport

Die Stadt und auch der Landkreis Parchim verfigen Uber einen Schulentwicklungsplan (er-
stellt 2001) flr den Zeitraum 20071/02 bis 2005/06. In Parchim existieren drei stadtische
Grundschulen und eine Grundschule in freier Tragerschaft. Wegen mangelnder Schulerzah-
len musste 1999 bereits eine Grundschule geschlossen werden. Zwischen 1995/96 und
2000/2001 hatte sich die Grundschilerzahl in stadtischen Schulen beinahe halbiert. Inzwi-
schen ist von einer Stabilisierung und nachfolgend von einem leichten Anstieg der Grund-
schilerzahlen auszugehen. Das zur Zeit vorhandene geringfliigige Uberangebot an Grund-
schulplatzen wird jedoch in den Jahren bis 2015 benétigt werden, so dass nach den jetzigen
Erkenntnissen alle drei stadtischen Grundschulen erhalten werden missen.

Derzeit betreibt die Stadt selbst drei weiterfihrende Schulen (zwei verbundene Haupt- und
Realschulen, eine Realschule), wobei in der Schulentwicklungsplanung des Landkreises
davon ausgegangen wird, dass ca. 60 - 65% eines Jahrganges eine dieser Schulen wahlen.
Die anderen 35 - 40% wechseln zum Gymnasium mit Standort Parchim, dass sich jedoch in
Tragerschaft des Landkreises befindet.

In den nachsten Jahren werden sich der Geburtenriickgang der frihen 90er Jahre und die
Abwanderungen massiv in den weiterfuhrenden Schulen niederschlagen. Waren es 1995
noch 2.399 Schiiler, so besuchten im Schuljahr 2000/2001 1.720 Schuler die stadtischen
Grund-/Real- und Hauptschulen, im Schuljahr 2003/2004 waren es 1.384 Schiler und
2004/2005 sind es 1.272 Schiiler. Die Schiilerzahlen in den stadtischen Einrichtungen haben
sich bezogen auf 1995 somit um fast 50 % reduziert.

Eine erste Konsequenz aus dieser stark riickldufigen Entwicklung der Schiilerzahlen ist die
SchlieBung der Haupt- und Realschule in der Weststadt nach dem Schuljahr 2004/2005.



Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlauterungsbericht

Ubersicht der Schulstandorte
einfugen

51



Stadt Parchim - Flachennutzungsplan — Erlduterungsbericht 52

Schulentwicklungsplan der Stadt Parchim sieht perspektivisch den Bestand folgende stadti-
scher Schulen vor:

Grundschulen - Grundschule West
- Grundschule Adolf Diesterweg
- Grundschule Nord

weiterflhrende Schulen - Regionalschule Fritz Reuter
- Goethe-Realschule
-Real- und Hauptschule West (bis 2005)

In Trégerschaft der Evangelischen Kirche befindet sich die Grundschule ,Paulo Freire®,

Das Friedrich-Franz-Gymnasium in der Weststadt ist eine kreisliche Einrichtung. In kreisli-
cher Tragerschaft, sind weitere Bildungseinrichtungen wie:

= die Pestalozzischule, Schule fur Lernbehinderte (L-Schule),

= die Schule fir Geistigbehinderte (G-Schule),

= die berufliche Schulen der Kreise Parchim und Libz und

= die Kreismusikschule.

Fir den Schulsport stehen folgende Einrichtungen mit zur Verfligung:
= das Stadion ,Am See®,

der Jahnsportplatz,

der Sportplatz Weststadt ,Kessel",

zwei Sporthallen in der Weststadt,

drei Sporthallen in der Altstadt

Es stehen ausreichend Flachen und Kapazitaten fur den Schulsport zur Verfugung.

9.3. Kultur, Erziehung und Bildung
Zu den kulturellen Einrichtungen in der Stadt Parchim gehéren:

das Mecklenburgische Landestheater (Kinder- und Jugendtheater) Parchim,
das Museum und das Moltkezimmer,

die Bibliothek,

ein Kino,

die Stadthalle,

Jugendclubeinrichtungen (u.a. Haus der Jugend),

der Club am Sidring,

die Galerie ,ebe“

das Zinnhaus

Zu den bestimmenden Einrichtungen auf kulturellem Gebiet zahlen in der Stadt Parchim
bisher das Theater und die Stadthalle. Im Ergebnis der Reform im Bereich der Theater des
Landes Mecklenburg-Vorpommern wurde das Parchimer Theater zum Einspartentheater-
(Kinder- und Jugendtheater) erklart. Trager des Theaters ist ein Zweckverband, deren Mit-
glied u.a. die Stadt Parchim ist. Der kurzfristige Bestand des Parchimer Theaters ist bis zum
Ende der Spielzeit 2005 / 2006 gesichert. Was danach geschieht ist ungeklart und von ver-
schiedenen Faktoren wie dem Theaterkonzept des Landes und den Finanzierungsmdéglich-
keiten abhéngig.

Das stadtische Museum befindet sich in der Lindenstral’e, am Ortseingang aus Richtung
Schwerin kommen. Es ist in den letzten Jahren saniert worden, das hat wesentlich zu seiner
Aufwertung mit beigetragen.
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Daruber hinaus gehdrt das ,,Moltkezimmer* - zwei Rdume in der Langen Stral3e - zum kul-
turellen Angebot.

Die Stadthalle ist aufgrund ihrer Grofke die einzige Einrichtung in der Stadt fur gréRere kul-
turelle Veranstaltungen. Der Saal bietet 500 Platze bei voller Bestuhlung, bei Tanzveranstal-
tungen stehen 320 Platze zur Verfigung. Trotz der genannten Platzkapazitat ist die Stadt-
halle fur groRere Veranstaltungen nicht ausreichend.

Ein neues, modernes Kino entstand aul3erhalb der Altstadt, in der Regimentsvorstadt. Die
Platzkapazitat hat sich wesentlich vergréfiert. Hinsichtlich der Breite des kulturellen Angebo-
tes ist das neue Kino in der Stadt von Bedeutung.

Die Stadtbibliothek einschlieRlich der Kinder- und Jugendbibliothek befindet sich in den
Raumen der Stadthalle, eine Erweiterung innerhalb des Bestandsgebaudes wird in Erwa-
gung gezogen.

Die Musikschule gehort zum kulturellen Angebot, Rechtstrager ist der Landkreis Parchim.

Fir die Jugendlichen der Stadt ist ein gut ausgebautes Angebot an Einrichtungen vorhan-
den, in denen sie sich kulturell betatigen kénnen. Dazu gehéren das neue Haus der Jugend
in der Regimentsvorstadt, das Kinder-, Jugend- und Familienzentrum in der Weststadt, die
Jugendfreizeiteinrichtung des DRK an der Wallallee, der Jugendférderverein Dargeliitz, der
Club am Sudring und das Ortsteilzentrum Slate fur Jugend und Senioren.

Da die Zahl der Jugendlichen in den nachsten Jahren sinken wird, geht auch ein rein quanti-
tative Bedarf an Jugendfreizeiteinrichtungen zurtick. Die Konzepte der Einrichtungen sollten
frGhzeitig modifiziert werden, um andererseits neu entstehenden Bedarf gerecht zu werden.

Eine Vielzahl kleinere, individueller, kulturelle Einrichtungen wie Galerie, Clubs, Studios
u. a. sind vorhanden, werden aber noch nicht ausreichend in Anspruch genommen.

Zu den Bildungseinrichtungen in der Stadt zdhlen auch die Volkshochschule und das Kreis-
medizinzentrum in Trédgerschaft des Landkreises. Auch dariiber hinaus existieren Bildungs-
angebote wie u.a. im Bildungshaus der Katholischen Kirche in der Invalidenstral3e.

9.4. Soziales, Gesundheit

Fiir die Kinderbetreuung sind in Parchim mehrere Einrichtungen vorhanden.

In der Weststadt gibt es zwei Einrichtungen: Die Einrichtung ,Regenbogen® in der Lenin-
stralde - eine integrative Einrichtung fir 120 - 150 Kinder und die Einrichtung - ,Kinderland®
in der Karl-Liebknecht-Stralle — sie hat eine Kapazitat von 180 Platzen.

Im Norden der Altstadt, in der Stiftstral’e, befindet sich die Einrichtung ,Freundschaft® - Ka-
pazitat: 72 Platze.

Am sidlichen Rand der Altstadt ist die ,Villa Kunterbunt® mit 75 Platzen ansassig.

Zwei weitere Einrichtungen befinden sich in der Oststadt - ,Spatzennest mit 108 Platzen
und ,Spielland” mit 86 Platzen. Durch die Katholische Kirche wird das Gemeindezentrum mit
Kindertagesstétte ,St. Josef* am Buchholz/\VVogelsang betrieben. Auch die Evangelische Kir-
che hat eine eigene Kindertagesstétte, die sich der Evangelischen Grundschule ,Paulo Frei-
re” angliedert. Der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen wird abgedeckt.

Die Hortbetreuung wird in den Schulen gesichert.
Sozialen Zwecken dienen dariiber hinaus weitere Einrichtungen in der Weststadt und das
Kinderheim Markower Muhle.

Zu den vorhandenen Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke gehoért das bestehende
Krankenhaus am Wockersee, die heutige Asklepios Kilinik. Mit dem Abschluss der Sanie-
rungs- und Baummalnahme sind gute Voraussetzungen fur eine qualifizierte und weitrei-
chende medizinischen Betreuung in der Kreisstadt und der Region geschaffen.
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Angebote fur dltere Bewohner

In der Stadt stehen zwei Altenpflegeeinrichtungen in freier Tragerschaft mit einer Gesamt-
kapazitat von 209 Platzen zur Verfligung. Das sind Einrichtungen der Caritas am Vogelsang
(Altenheim/Betreutes Wohnen), das Pflegeheim in der Weststadt sowie die Tagespflege des
DRK. Die Kapazitaten sind derzeit vollstandig ausgelastet. Der Bedarf an Angeboten fir al-
tere Burger wachst jedoch in den nachsten Jahren erheblich. Das wird sich besonders im
Wohnsektor, bei altengerechten Wohnungen, aber auch bei Altenpflegeplatzen, bemerkbar
machen. So ist bei letzteren bei der Annahme einer heute vergleichbaren Versorgungsquote
mit einem Anstieg des Bedarfs auf 170 % zu rechnen.

9.5. Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen

Die hier zugehdrigen Schulsporthallen wurden bereits genannt. DarUber hinaus werden die
vorhandenen baulichen Anlagen am Stadion am See (Dargelltzer Weg) durch die Landes-
fuBballschule genutzt.

Der Sportkomplex Weststadt ist in seiner GroRRe seit langen Jahren im wesentlichen be-
stimmt.

Zu den bekannten Sportanlagen in der Stadt zahlt die Sandrennbahn, hinzu kommt die En-
duro-Bahn.

Daruber hinaus bestehen fir den Freizeitbereich eine Vielzahl privater Einrichtungen wie
Fitness-Center oder Kegel- bzw. Bowlingbahnen.

Die Kreisstadt Parchim besitzt keine Schwimmhalle. Im F-Plan wird hierfur die Flache des
ehemaligen Kohlenanziinderwerkes vorgehalten.

9.6. Feuerwehr

Der Standort der Feuerwehr am ndérdlichen Rand der historischen Innenstadt wird erhalten.
Eine weitere flachenmalRige Erweiterung Uber die derzeitige Bebauung hinaus ist an diesem
Standort nicht maglich.
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10. Freiflachen

10.1. Offentliche Griinflichen

Obwohl Parchim kein geschlossenes Freiflachensystem besitzt, zeigt der Blick auf die Fla-
chennutzung einen fast geschlossenen Gringurtel um die Altstadt, der allerdings fuBlaufig
kaum erlebbar ist. Dieser Grungurtel beginnt im Norden mit den Blrger-meisterwiesen, setzt
sich im Osten Uber die Wallanlagen fort, geht weiter Uber den Moltkeplatz und die Eldenie-
derung. Wirksamster Griinzug in der Altstadt sind die Wallanlagen.

Zielstellung bleibt es weiterhin, den Grunbereich an der Elde im Stadtgebiet nach und nach
offentlich zuganglich zu machen.

10.1.1. Sportflachen / Freibader

Diese Problematik wurde bereits in Punkt 9 des Erlauterungsberichts angesprochen.
Neue Sportplatze sind nicht geplant, die bestehenden sind zu sanieren bzw. neuen Anforde-
rungen anzupassen.

An der Westseite des Wockersees befindet sich eine Badestelle.
An eine Erweiterung des Flachenangebots ist vorerst nicht gedacht.

10.1.2. Spielplatze

Spielplatze, insbesondere fur die Altersgruppe bis 12 Jahre sind vorrangig in der Weststadt
vorhanden.

Hier gibt es gestaltete und nichtgestaltete Freirdume. Eine Reihe von Spielplatzen wurde in
den letzten finf Jahren mit neuen, altersdifferenzierten Spielelementen ausgestattet. Weite-
re Spielplatze sollen entstehen bzw. saniert werden, u. a. auch bei der Neugestaltung in der
Weststadt.

Wichtig ist es, in Zukunft Freirdume / altersadaquate Spielmdglichkeiten gemeinsam mit den
Jugendlichen der Altersgruppe ab 12 Jahre bzw. in der Nahe der Wohngebiete umzugestal-
ten. Neue Platzangebote werden vor dem Hintergrund drastisch sinkender Kinderzahlen die
Ausnahme sein.

10.1.3. Dauerkleingarten

In der Stadt Parchim sind 29 Gartenanlagen als Mitglied im Kleingartenverband registriert.
Insgesamt werden jedoch mehr als 50 Flachen im Stadtgebiet kleingartnerisch genutzt. Die
Zusammenstellung der Gartenanlagen ist Bestandteil des Erlauterungsberichtes (siehe
nachfolgende Ubersicht — Kleingarten Stadt Parchim).

Altere Zahlen (April 1995) belegen, dass im Gemeindegebiet ca. 655.000 m? Land kleingért-
nerisch genutzt wurden. Rein statistisch waren dies ~ 31 m?EW. Das Gartenland befindet
sich zu groRen Teilen im Eigentum der Stadt, aber auch in Privateigentum (teilweise Vie-
tingshof), im Eigentum des Bundes (wie am ,Sudring“) oder im Eigentum der Kirche (,Am
Kamp®).

Neuanlagen sind nicht geplant.
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Ubersicht
Kleingérten Stadt Parchim

Lfd. Kleingarten Flur Flurstiicke GrofBe
Nr. |Benennung (m?)
1 |Dargelitz e.V., MdV D1 242 6.290
2 |Am Badstaven e.V., MdV 49 164/10 6.650
128
130
3 |Eldegrund e.V., MdV 50 1 8.289
3
4 |Gansekamp / Elde 50 4 -60 26.000*
5 |Ringstralle 49 181/1 23.000*
183 - 185
6 |Reichsbahn 50 186 tw 12.000*
190
191
193
7 |hinter ehem. Kahnbauerei 51 48/1 - 61 5.000*
8 [Schleuse 27 122 - 144 18.000*
103 - 106
9 |hinter ehem. BHG 27 195 - 204 6.000*
210 - 215
220/1 - 224/1
10 |hinter ehem. 26 87 tw 2.500*
Geflugelschlachthof
11 |Am Hafen e.V., MdV 26 26/23 tw 4.320
12  |Swinegel e.V., MdV 26 91 + div. 12.583
13 |Am Mihleneck e.V., MdV 25 11 9.600
14 |Plimperwiesenweg 25 div. 25.000*
15  |Wiesenring / Burgdamm 52 128 1.700*
16 |Wiesenring e.V., MdV 52 79 2.400
17 |Wockerquelle e.V., MdV 52 66 6.050
18 |Wiesengang e.V., MdV 52 77 2.985
19 |Neue Mauerstr. / Wiesengang 52 68 8.000*
69 + div.
20 |Wiesengrund e.V., MdV 52 67 3.900
21 |Schweriner Stralke 53 80 20.000*
81
22 |Am Gesundheitsberg e.V., MdV 53 144 4.352
23 |Am Wockersee e.V., MdV 52 294 tw 3.445
24 |Markower Mihle 56 17 3.850
25 |Wockertal e.V. MdV 1 992 13.840
995,996
999
1001-1012
26 [Seeblick 1 959-998 21.800*
27 |Am Kamp e.V., MdV 9 14/3 48.519
14/4
10 5
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Lfd. |Kleingarten Flur Flurstiicke GroRe
Nr. |Benennung (m?)
27 |Am Kamp e.V., MdV 7

55
56/2
28 |Am Wasserturm 11 div. 45.000*
29 |Herrenteiche e.V., MdV 10 103/1 4,542
104/1 915
108/4 34.152
30 |Pingelshéhe e.V., MdV 8 11 7.224
9 25/1
31 |Am Hungerbach e.V., MdV 8 14 -16, 21.272
div.
32 |lllekrietweg 8 div. 13.000*
33 |lllkrietweg / Meyenburger Str. 8 div. 12.000*
34 |lllekrietweg / Paarscher Weg 8 div. 12.500*
35 |Kroégerbreite 8 21 39.968
20/8
36 |Rabensoll 1 19/1 6.000*
37 |VE-Gut 1 div. 80.000*
38 [Sonneneck e.V., MdV 41 15 4.000
39 |Neuklockow 35 3.000*
40 |Vietingshof | e.V., MdV 41 div. 90.930
152 - 492
41 |Vietingseck e.V., MdV 41 div. 84.044
42 |Eldeblick e.V., MdV 29 2,3,4,5 7.669
43 |Ziegeleiweg 29 35,36 8.000*
44 |Am Sudring e.V., MdV 30 72/3 17.150
90/1
72/4
72/5
72/6
88/1
45 |Kleine Kemnadenstr. 23 245 8.000*
46 |Sonnenblick e.V., MdV 23 213/2 14.620
152/1
1511
47 |Am Brunnen | e.V., MdV 21 62 22.216
48 |Am Brunnen Il e.V., MdV 21 62 27.434
49 |Hoffmannsruh e.V., MdV 21 65 36.800
50 |Am Buchholzfeld e.V., MdV 21 79 5.950
51 |Barschseemoor / Buchholz 15 div. 130.000*
52 |Barschseemoor e.V., MdV 12 17/7 16.450
13 16/125 tw
16/141 tw
53 |An der Rennbahn e.V., MdV 49 127 7.054
Gesamt: 1.065.963
davon KGV: 539.495

* gemessene Werte / MdV - Mitglieder im Kreisverband der Gartenfreunde e.V.
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10.1.4. Parkanlagen

Zu den Parkanlagen in der Stadt Parchim gehdéren die Wallanlagen sowie der Alte Friedhof.
Beide Anlagen sind schrittweise weiterzuentwickeln bzw. in Abschnitten zu sanieren.

10.1.5. Friedhofe

Nach heutigen Gesichtspunkten wird ein Friedhofsflachenbedarf von 6 m? je Einwohner an-
genommen. Dieser Richtwert ermittelt sich aus:

Bestattungsziffer: 15 %

durchschnittliche Ruhefrist: 40 Jahre

GroRe des Grabes: 10 m? (einschlief3lich Nebenflachen)
Einwohnerrichtwert: 17.500 EW.

Hieraus ergibt sich bei einer angenommenen Einwohnerzahl von 17.500 ein Flachenbedarf
von 10,5 ha.
Im Stadtgebiet sind folgende Friedhéfe vorhanden:

= Alter Friedhof (Friedhofsweg) 4,70 ha
= Neuer Friedhof (Eichberg) 13,24 ha
davon westl. Am Eichberg: 11,53 ha
Ostl. Am Eichberg: 1,71 ha
= Slater Friedhof (ev. Kirche) 0,50 ha
= Friedhof Dargelitz Kirche (ev. Kirche) 0,23 ha
= Friedhof Dargelitz Parchimer Str. (ev. Kirche) 0,23 ha
= Gefangenenfriedhof Dammer Weg 1,10 ha
Gesamtflache: 20,00 ha

Von diesen Friedhoéfen werden allerdings fur Bestattungen gegenwartig nur noch zwei Anla-
gen gefuhrt:

= Neuer Friedhof (Eichberg) 13,24 ha
= Slater Friedhof 0,50 ha
Gesamtflache: 13,74 ha

Der Neue Friedhof umfasst groliere Flachen flr Kriegsgraberstatten und Wirtschaftsanla-
gen, die etwa 1,6 ha ausmachen. Damit stehen Gegenwartig eine effektive Friedhofsflache
von 12,14 ha einem Flachenbedarf von 10,5 ha gegenuber.

Der Flachennutzungsplan weist im Nordosten des Neuen Friedhofs zusatzlich eine Erweite-
rungsflache von etwa 2,20 ha aus. Die Stadt halt sich damit eine Optionsflache auf lange
Zeit vor. Sie kann so auf wechselnde Sitten und Brauche bei der Bestattung reagieren, auch
sehr langfristig diesen Standort als solchen sichern. Mit den nunmehr zur Verfugung stehen-
den 14,34 ha ist der Flachenbedarf ber den Planungszeitraum hinaus abgedeckt.

Die nicht mehr genutzten Friedhdfe werden in das 6rtliche Grin- und Freiflachensystem in-
tegriert. Der ehemalige Gefangenenfriedhof am Dammer Weg bleibt als Gedenkstatte erhal-
ten.

10.2. Wasserflachen

Zu den bedeutendsten Wasserflachen zahlen der Wockersee und die Muritz-Elde-\Wasser-
stralle (MEW) sowie die Alte Elde. Die Miiritz-Elde-WasserstralBe (MEW), wie auch der
Wehrarm Miihlenstrom Parchim zwischen MEW-km 71,87 und MEW-km 72,75, der Neben-
arm Parchim bei MEW-km 72,18 und die Wehrstrecke unmittelbar an der Schleuse gehbéren
zu den Bundeswasserstral3en.

Der Wockersee mit seiner Wasserflache von ca. 45,5 ha und einer Uferlange von 3,5 km hat
regionale Bedeutung als Erholungsflache, ist aber auch ein ganz wesentlicher klimabeein-
flussender Faktor. Der Wockersee ist eines der Naherholungsgebiete der Stadt Parchim.

Zur Verbesserung der Wasserqualitdt sind folgende MaRnahmen zum Schutz des Sees
durchzusetzen:
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= Verbot jeglicher Bebauung im Uferbereich, Erarbeitung einer Konzeption zur Bewirtschaf-
tung der Randgebiete durch die Landwirtschaft im Bereich der Schutzzonen | und Il als
Voraussetzung fur eine Sanierung des Wockersees,

= Erhéhung der Schlucker in meliorierten Séllen als Mittel zur selbstandigen Regenerierung
des Wassers und Vorlegen von Teichen zur Verbesserung der Wasserqualitat der Zu-
bringer,

= Entschlammung des Sees.

Die Elde mit ihren Flussarmen pragt das Stadtbild Parchims mit, belebt die Landschaft um
Parchim und insbesondere auch im Ortsteil Slate (Fahrverbindung Slater Fahrsteig).

Der flachenmaRig grofdte Anteil des Eldeufers teilt sich in folgende Nutzungsbereiche auf:
= Kleingarten und Erholungsflache,

= Wiesen und Biotope mit parzellierter Nutzung,

= |nanspruchnahme der Uferzone durch Betriebe.

Durch Baumaflinahmen, Trockenlegung und Rodung ist der landschaftstypische Charakter
des Eldeufers bereits verandert. Es miussen MalRnahmen zur Sicherung noch vorhandener
Biotope eingeleitet werden. Fir das Eldeufer liegt eine Gestaltungskonzeption vor.

Daruber hinaus sind folgende Malinahmen zu planen:

= Schaffung und Erhaltung von Feuchtbiotopen in geeigneten Bereichen des Eldeufers

= Pflanzung von Baumen (Erlen, Birken, Weiden) als Sichtschutz am Eldeufer und als U-
ferbegrenzung in der Reihenfolge Wanderweg - Baumschule - Graben - Leinpfad - Elde.

Um die Landschaft am Eldeufer nicht weiter zu belasten, hat in diesem Bereich keine weitere
Ausweisung von Kleingarten zu erfolgen.

Im Rahmenplan der Regimentsvorstadt ist am Eldearm in diesem Bereich ein Sportboot-
hafen geplant.

Ein wichtiges Ziel der Planung ist es, den ,Farbergraben“-Eldearm wieder zu 6ffnen. Da-
durch wird u. a. zur Verbesserung des Kleinklimas in der historischen Altstadt beigetragen
und ein natirliches Gestaltungselement zurtickgebracht. Der erste Abschnitt dieser Mal3-
nahme ist realisiert, der zweite Teilabschnitt wird mit der Errichtung des zweiten Verwal-
tungssitzes am Wasserberg hergestellt. Fur die Realisierung verbleibt dann ein ebenfalls
sehr wichtiger dritter / mittlerer Abschnitt zwischen dem Wasserberg und der Langen Stral3e.

10.3. Flachen fiir die Landwirtschaft

Seit Ende des zweiten Weltkrieges haben sich innerhalb des landwirtschaftlichen Sektors
Umstrukturierungen ergeben, in deren Verlauf es zu einem erheblichen Konzentrations-
prozess kam. Dieser aulerte sich in der Umwandlung der landwirtschaftlichen Betriebe zur
landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft Parchim (LPG) und zum Volkseigenen Gut
Parchim (VE-Gut). Der seit 1990 andauernde Umstrukturierungsprozess der ehemaligen
LPG und des VE-Gutes durch die Bildung des Agrarbetriebes Gut Parchim GmbH sowie
durch Wieder- bzw. Neueinrichter als Nachfolgebetriebe ist weitgehend abgeschlossen.

Die weitaus vorherrschende Produktionsrichtung der ortsansassigen Landwirtschaft ist der
Futterbau und die Rindviehhaltung. Im Jahre 1990 betrug die Flache fir die Landwirtschaft
5.054 ha. Aufgrund der Inanspruchnahme durch andere Nutzungsarten ist mit einem weite-
ren Rickgang der landwirtschaftlichen Flache zu rechnen. Im Zuge der Flachen-
extensivierung ist insbesondere mit einem Rickgang des Ackerbaulandes zu rechnen.

Im Flachennutzungsplan sind auch die im Aufienbereich liegenden Splittersiedlungen, bei
denen es sich nicht um im Zusammenhang bebaute Ortsteile handelt, von landwirtschaft-
licher Nutzungsdarstellung Uberdeckt. Da die Landwirtschaft in zunehmendem Male auch
Aufgaben fur den 6kologischen Ausgleich und die Erholung tUbernimmt, sind gesunde Be-
triebsstrukturen von hohem Allgemeininteresse.
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10.4. Wald

Die Waldnutzung hat im stadtebaulichen Zusammenhang unterschiedliche Anspriche zu
erfullen. Folgende Belange sind zu beachten:

= Freizeit und Erholung,

= Umweltschutz, Naturschutz, Naturhaushalt und Landschaftsschutz,

= Forstwirtschaft,

= Landwirtschaft.

Der zuletzt genannte Belang wird insbesondere durch die Neubildung von Wald betroffen,
da fur die Neuaufforstung in der Regel landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch ge-
nommen werden.

Das Landeswaldgesetz (LWaldG) enthalt weitergehende Regelungen zu den o. g. Belangen,
u. a. zur Inanspruchnahme von Wald fir Erholungszwecke, zur Umwandlung von Waldfla-
chen fur andere Nutzungszwecke und den dazu erforderlichen Erstaufforstungen. Geman §
15 LWaldG ist fur jeden Einzelfall einer geplanten Umwandlung von Waldflachen fir bauli-
che oder andere Nutzungen die Genehmigung der Forstbehdrde notwendig, selbst wenn
diese Flachen nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Der Waldbestand im Stadtgebiet von Parchim umfasst eine Gesamtflache von ca. 3.456 ha -
etwa ein Drittel des Stadtgebietes. Die Waldflachen verteilen sich nach Eigentumsver-
haltnissen wie folgt:

= Stadtwald,

= Bundeswald,

= Landeseigener Wald,

= Privatwald.

Der von der Forstbehorde kartierte Waldbestand ist, bis auf wenige Ausnahmen, im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Die Ausnahmen beziehen sich auf solche Flachen, fur die
nach Abwagung andere Nutzungsanspruche Vorrang haben bzw. vordergrindig darzustellen
sind. Dies betrifft nicht nur bauliche Nutzungen, sondern auch Flachen, wie beispielsweise
das Bodendenkmal Gefangenenfriedhof Dammer Weg. Im Falle der baulichen Nutzung ist in
der Regel von einer teilweisen oder vollstandigen Umwandlung der Waldflachen auszuge-
hen. Dies trifft fir die Flachen zur Entwicklung des Flughafens sowie fur den sudlich der
Bundesstralle B 191 angrenzenden Groligewerbestandort zu.

GrolRere zusammenhangende Waldflachen befinden sich im Norden und Suden der Stadt
Parchim. Zu erwahnen sind hier insbesondere:

= die Mdderitzer Tannen und Pfifferlingstannen zwischen Parchim und Dargelitz,

die Dammer Tannen noérdlich des Flughafens,

das Buchholz,

das Lubower Holz westlich Kiekindemark,

der Sonnenberg, die Brahmbergstannen und die Slater Tannen zwischen Kiekindemark,
Slate und der sudlichen Stadtgrenze,

= die Siggelkower Tannen 0stlich Slate.
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11. Landschaft und Umweltschutz

11.1. Landschaftsstruktur

Das Gemeindegebiet ist vielfaltig gegliedert und mit einem hohen Anteil an wertvollen Land-
schaftselementen ausgestattet.

Lineare, naturrdaumliche Bander wie die Elde-Muritz-Wasserstralle mit ihren Niederungen
und die Wocker, Wockertal mit Wockersee und Hangwalder durchziehen die Gemarkung
Parchim. GroRraumige Ackerflachen sowie Waldflachen stellen rund 80 % der Flache des
Gemeindegebietes.

Wahrend im Norden und Westen ein gering bewegtes Relief charakteristisch ist, wird es im
Suden mit den ausgedehnten Waldern starker bewegt. Auch &stlich der Wocker treffen wir
auf ein stark bis maRig bewegtes Relief, das in gro3flachige Ackerflachen Ubergeht.

Die Flache der Exklave der Gemeinde Parchim bei Matzlow-Garwitz wird als Grinland ge-
nutzt. Sie ist Teilflache des LSG Lewitz und Teil des Europaischen Vogelschutzgebietes
Lewitz",

Zu den der EU-Kommission nach Briissel nachgemeldeten FFH - Gebieten gehért der
Raum, der das NSG ,Sonnenberg” mit einschlie83t. Neben dem FFH-Gebiet “Sonnenberqg bei
Parchim* liegt der Teilbereich des FFH-Gebietes ,FlieBgewédsser, Seen und Moore des Sig-
gelkower Sanders” im Gemeindegebiet.

11.2. Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiete kbnnen neben der Sicherung der biologischen und 6kologischen
Vielfalt auch einen Beitrag zum Erholungsangebot leisten. Dies erfordert die sachgemafe
Anwendung der Schutzbestimmungen und MaRnahmen der Landschaftspflege. Erhalt, Si-
cherung und Ausbau der Landschafts- und Naturschutzgebiete liegen im &ffentlichen Inte-
resse. Die Gebiete sind im F-Plan dargestellt, wie auch Biotope, Naturdenkmale, das Geo-
top oder geschiitzte Landschaftsbestandteile. Auf die Darstellung des 100m Gewdésser-
schutzstreifens in der Planzeichnung wird aus Griinden der Uberlagerung von Darstellungen
und sich daraus ergebender mangelnder Lesbarkeit verzichtet. Die gesetzlichen Bestim-
mungen des § 19 LNatG M-V gelten unabhéngig von der Darstellung.

Die Stadt Parchim verfligt derzeit (ber folgende Landschaftsschutzgebiete:

LSG Lewitz (Grolte Parchimer Wiese) - 510 ha im Stadtgebiet, gesamt 17.640 ha,
LSG Slater Moor, 65 ha,

LSG ,Buchholz einschlie8lich Hindchenmoor®, 145 ha,

LSG Schalentiner See, 243 ha,

LSG Wockersee und

LSG Wockertal, 265 ha gesamt.

Im Stadtgebiet liegt ein Naturschutzgebiet: das NSG Sonnenberg mit 116 ha. Innerhalb die-
ses NSG befindet sich ein Teilbereich des FFH-Gebietes ,Sonnenberg bei Parchim”. Der
Schutzzweck des NSG Sonnenberq ist nach Auffassung des STAUN Schwerin nicht geféhr-
det.

Das Landschaftsschutzgebiet Lewitz (Grolde Parchimer Wiese) ist gleichzeitig Teil des Eu-
ropdischen Vogelschutzgebietes Lewitz".

Geotopschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Geotop — ein kristalliner Findling (Gneis) im Sonnenberg bei
Parchim mit der Bezeichnung ,Breiter Stein“. Der Geotop ist vor Abgrabungen und Verédnde-
rungen zu bewahren.
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11.3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Der Entwurf des Landschaftsplanes unterbreitet ein Entwicklungskonzept aus Sicht von Na-
turschutz, Landschaftspflege und Freiraumplanung. Um bestehende Defizite im Naturhaus-
halt zu beheben, sind gezielte MalRnahmen erforderlich. Im folgenden werden die Hauptent-
wicklungsziele fir den Planungsraum Parchim benannt. Zur Erreichung der geplanten Ent-
wicklungsziele sind geeignete MaRnahmen festgelegt worden.

Die vorzuschlagenden MaRnahmen (unter der entsprechenden Maflnahmennummer) wur-
den in die Planzeichnung mit dem Planzeichen 13.1 der Planzeichenverordnung gekenn-
zeichnet.

Nachrichtlich Gbernommen wurden Kompensationsflachen aus Bebauungs- bzw. Grinord-
nungsplanen. Zur weiteren Kompensation der absehbaren Eingriffe auf den Naturhaushalt
sind Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Flachenpools ausgewiesen. Eine Zuordnung der Flachen erfolgt auf der E-
bene der Bebauungsplane/Grinordnungsplane. Fiir den ausgewiesenen Grol3gewerbe-
standort zwischen dem Siidwestrand der stédtischen Bebauung und Neu Klockow erfolgte
die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gesondert, mit dem Ergebnis dass, der ausgleichs-
pflichtige Eingriff kompensiert werden kann. Die KompensationsmalBnahmen erfolgen auf
202,4 ha als gelenkte Sukzession eines Mosaiks aus halboffenen Sandmagerrasen auf A-
ckerbrachen mit Magerkeitszeigern und auf 73,6 ha als Anlage von naturnahen Waldflachen
(siehe Anlage; Detaillierte Berechnungen liegen bei der Stadt zur Einsichtnahme vor). Die
genannten KompensationsmalBnahmen wurden im F-Plan als Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Nachrichtlich idbernommenen wurden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-
Gebiete, Naturdenkmaler und geschuitzte Biotope. Den Kommunen wurde mit der landes-
weiten Biotopkartierung von 2001 die Grundlagen fiir die Darstellung geschlitzter Biotope (§
20) utbergeben. Die Verbote nach § 20 Abs. 1 gelten unabhéngig von der Aufnahme in das
0.g. Verzeichnis. Nichtkartierte Biotope, die das Kriterium eines gesetzlich geschlitzten Bio-
tops erfiillen, haben den gleichen Schutzstatus.

Entwicklungsziele / MaBnahmen

1 Dauerhafte Erhaltung und Sicherung der Lebensraume mit herausragender Bedeu-
tung fiir den Naturschutz

Zu den herausragenden Lebensraumen im Plangebiet zahlen u.a. das Slater Moor, L6d-
dig, Schalentiner See, eine kleinrdumig strukturierte Flache an der Elde sowie Trockenra-
sen, Heiden, ein Grunlandbereich und ein Stillgewasser im Westen des Plangebietes. Die
dauerhafte Erhaltung und Sicherung dieser Lebensraume stellt eine der wichtigsten Ziel-
setzungen im Plangebiet dar. Diese Lebensstatten, die als Rlckzugsraume fir seltene
Tier- und Pflanzenarten wichtige Funktionen tbernehmen, sind dauerhaft vor Belastun-
gen und Beeintrachtigungen zu schitzen. Diese Zielsetzungen sind kurz- bis mittelfristig
zu erreichen.

MaBnahmennummer 1.1 bis 1.4

2 Wiederherstellung und Verbesserung der Lebensraumqualitdt von typischen Le-
bensraumen des Naturraumes

Zu den typischen Lebensrdumen des Naturraumes zahlen im besonderen Malde Nieder-
moore, Kleingewasser, Solle, Feldgehdlze, Heiden sowie Feuchtgrinlandflachen und
FlieRgewasserlaufe mit ihren Ufersdumen. In einigen Fallen ist eine Revitalisierung bzw.
dauerhafte Pflege erforderlich. Dies betrifft besonders feuchte Niederungsbereiche sowie
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Heiden und Magerrasen. An kleinflachigen Lebensraumen (Sélle, Kleingewasser, Feld-
gehodlze) ist die Anlage von Saum- und Pufferstreifen notwendig.

MaBnahmennummer 2.1. bis 2.13

Entwicklung von Biotopverbundsystemen

Die Entwicklung eines Biotopverbundsystems stellt eine weitere wichtige Zielsetzung des
Naturschutzes dar. Ziel eines Biotopverbundsystems ist es, der zunehmenden Verinse-
lung der Landschaft und dem damit verbundenen Artenschwund durch ein ausgearbeite-
tes Konzept entgegen zu wirken. Dauerhaft I&sst sich der Artenschutz ohne ein geeigne-
tes Biotopverbundsystem nicht realisieren. Das Konzept des Biotopverbundsystems be-
steht aus vier Fundamenten (vgl. JEDICKE 1994):

Grol¥flachige Lebensraume

GroRflachige Lebensrdume dienen Pflanzen und Tieren als genetisch stabile Dauer-
lebensraume. Zu den grof¥flachigen Lebensrdumen im Plangebiet zahlen z. B. der
Léddig oder das Slater Moor, das LSG ,Buchholz“ und das LSG ,Wockersee mit Wo-
ckertal“ sowie der Sonnenberg. Dariber hinaus stellt das LSG Lewitz mit rd. 511 ha
einen weiteren grofflachigen und wertvollen Lebensraumkomplex dar.

Trittsteine

Zwischen den grof¥flachigen Lebensraumen, die in der heutigen Zeit wie Inseln in der
Landschaft liegen, fungieren kleine Lebensrdume als Trittsteine. Sie sollen eine zeit-
weise Besiedelung und auch die Reproduktion ermdglichen, um einen Ausgangspunkt
sowie eine Zwischenstation fir den Individuenaustausch der grofflachigen Lebens-
raume bilden zu kénnen (JEDICKE 1994). Als Trittsteine kdnnen die zahlreich im
Plangebiet verstreuten Sélle und Feldgehdlze dienen. Damit sie diese Funktionen U-
bernehmen kénnen, sind Beeintrachtigungen, die von der angrenzenden, Uberwie-
gend intensiven Nutzung ausgehen, zu verhindern.

Korridore

Korridore stellen lineare Lebensraume dar, die die grof¥flachigen Lebensrdume mit
den Trittsteinen Uber ein engmaschiges Netz als ,Wanderweg“ miteinander verbinden
(JEDICKE 1994). Fir diese so genannten Korridore gelten beziglich der angrenzen-
den Nutzung die gleichen Gesichtspunkte wie bei den Trittstein-Biotopen. Wichtige
Korridore im Plangebiet sind z. B. die MEW und die Wocker. Zusatzlich zur Verbesse-
rung der vorhandenen ,Wanderwege® ist die Schaffung weiterer Korridore in Form
von Strukturen wie Hecken und Gehodlzen ein sehr wichtiger Bestandteil des Zielkon-
zeptes in Parchim. Die Anreicherung von Heckenstrukturen konzentriert sich dabei
besonderes auf intensiv genutzte, ausgerdumte Landschaftsteile, wie sie in Parchim
im Osten des Gebietes zu finden sind.

Nutzungsextensivierung

Ein weiteres Standbein des Biotopverbundsystems ist die Nutzungsextensivierung.
Unter der Nutzungsextensivierung ist die Reduzierung des Nutzungsdrucks auf die
Landschaft, die von der Tatigkeit des Menschen ausgeht, zu verstehen (z. B. Acker-
nutzung, teilweise forstwirtschaftliche Nutzungen, Verkehrsanlagen, Erholungsnut-
zung, etc.). ,Die starke Isolationswirkung der intensiv mit Pestiziden und Diingern be-
handelten Agrarflichen muss durch Umstellung auf schonendere Wirtschaftspraktiken
weitestmdglich gemindert werden — zugleich auch, um die Stérungsintensitét in den
Randzonen der Schutzflichen herabzusetzen* (JEDICKE 1994, S. 85). Die meisten
Landschaftsteile werden z. Z. intensiv genutzt. Dazu zahlen in erster Linie die Acker-
flachen, die weite Teile des Plangebietes ausmachen. Die Reduzierung der Schlag-
grofRe stellt neben der Umwandlung in weniger intensiv genutzte Wirtschaftsformen
wie z.B. die Grinlandbewirtschaftung oder die Extensivierung der Ackernutzung eine
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wichtige Zielsetzung dar (vgl. Ziel Nr. 6). Die Umstellung der forstwirtschaftlichen Nut-
zung auf eine naturvertragliche Waldbewirtschaftung wie es Ziel Nr. 5 vorsieht, kommt
dem Biotopverbundsystem ebenfalls zu Gute.

MaBnahmennummer 3.1 bis 3.4 und 3.6 bis 3.9

Verbesserung und Sicherung der Gewasserstruktur und -qualitat der Gewasser im
Plangebiet

FlieRgewasser stellen wichtige Lebensraume, insbesondere unter dem Aspekt der Ver-
netzung von Lebensrdumen, innerhalb eines Landschaftsraumes dar. Sie stellen vor al-
lem in intensiv genutzten Landschaftsrdumen unverzichtbare Lebensraume dar, die fur
zahlreiche Tiere und Pflanzen von Bedeutung sind. Daher stellt die Verbesserung und die
Sicherung der FlieRgewasser eine wichtige Zielsetzung dar, wovon zahlreiche bedrohte
Arten profitieren. Aus dieser eher allgemein gefassten Zielsetzung lassen sich Unterziele,
aus denen sich konkrete MaRnahmen ableiten, formulieren:

» Reduzierung der FlieRgewasserhindernisse an der MEW (Miiritz-Elde-Wasserstral3e)
im Ortskern Parchims, fir Wasserorganismen und semiaquatische Tiere (z.B. Fisch-
otter)

¢ Reduzierung der Stérungsquellen im Uferbereich der Fliekgewasser
» Erhaltung der naturnahen Uferstrukturen am Roten Bach und an der Wocker
* Fodrderung naturnaher Uferstrukturen von naturfernen FlieRgewassern wie der MEW

e Foérderung der FlieRgewasserdynamik, mit dem Ziel der naturnahen Ausbildung der
Uferbereiche wie z.B. Auskolkungen, Steilufer, etc.

 Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer moglichst vielgestaltigen Gewassermorpholo-
gie, Offnung der Flieligewasser mit Regelprofilausstattung

« Beseitigung von Gewasserverrohrungen

« Keine weitere Befestigung von Uferbereichen der MEW
» Erhaltung vorhandener Réhrichtbestande

* Anreicherung der Uferbereiche mit Gehdlzen

* Reduzierung von Ufer- und Sohlausrdumungen

e Verringerung der Eintrdge aus der Landwirtschaft durch Pufferzonen zwischen min-
destens 5 m bei Bachen und 50 m bei grofReren FlieRgewassern wie der MEW

« Uberpriifung der (absoluten) Notwendigkeit der durchzufiihrenden wasserwirtschaftli-
chen MalRnahmen einschliellich der Gewésserunterhaltung ggfs. ist auf Reduzierung
bestimmter MalRnahmen zugunsten der Verbesserung der 6kologischen Situation ins-
besondere an der Miiritz-Elde-Wasserstral3e zu orientieren

» Entwicklung und Erhaltung von typischen Auenbereichen, keine Bebauung, keine
Entwasserung dieser Standorte, keine ackerbauliche Nutzung dieser Bereiche

MaRnahmennummer 4.2 bis 4.6 und 4.9 / 4.10; 4.12 bis— 4.16

Erhaltung und Entwicklung von strukturreichen, natiirlich vorkommenden Waldern

Die Entwicklung von Waldflachen ist ein Ziel, welches Uberregional verfolgt wird. Insbe-
sondere in waldarmen Regionen ist der Waldanteil um 4 — 10 % der Flache zu erhdhen
(LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN 1998).
Die Waldflachen im Gebiet haben mit rd. 34 % bereits einen relativ hohen Anteil an der
Gesamtflache. Durch die nachstehend aufgefilhrten einzelnen Ziele, die sich teilweise
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aus der Notwendigkeit des Trinkwasserschutzes ergeben, teilweise der Biotopvernetzung
dienen, wirde sich der Waldanteil im Plangebiet auf rd. 37 % erhdhen.

e Erhéhung des Waldanteils um 3 % durch Anpflanzungen standortgerechter Laubge-
hdlze oder durch freie Sukzession zum Trinkwasserschutz oder zur Vernetzung von
bestehenden Waldbiotopen

e Entwicklung und Férderung strukturreicher, standortgerechter Laubmischwalder im
gesamten Plangebiet

* Entwicklung von Auwaldern entlang der MEW
e Foérderung der Naturverjiingung, keine Beseitigung von Alt- und Totholzbestanden

¢ Reduzierung des Nadelbaumanteils durch Umbau zu standortgerechten Laubmisch-
waldern

e Ausbildung von gestuften Waldrandern

e Orientierung auf die Erhaltung von Buchenaltholzinseln in den Wéldern, inshesondere
im nachgemeldeten FFH - Gebiet NSG ,Sonnenberg” ; dariiber hinaus auch im LSG
<Wockertal und Fbérdern der Entwicklung im LSG ,Buchholz“

MaBnahmennummer 5.2 bis 5.3 und 5.7

Beriicksichtigung der Standortgegebenheiten bei der landwirtschaftlichen Boden-
nutzung (Umweltschonende Landwirtschaft)

Dieses Entwicklungsziel ist sehr vielschichtig und beinhaltet sehr viele verschiedene Un-
terziele. Der Landwirtschaft kommt aufgrund des groRen Flachenanteils im Plangebiet mit
derzeit 36 % eine besondere Rolle zu. Die Reduzierung der Bewirtschaftungsintensitat
steht dabei unmittelbar im Mittelpunkt der Zielsetzung. Eine den Standortgegebenheiten
angepasste Bewirtschaftungsweise stellt eine Grundvoraussetzung fir eine ressourcen-
und umweltschonende Landbewirtschaftung dar. Dies zieht eine Umstrukturierung der
Landwirtschaft, die z. Z. Uberwiegend Ackerbau betreibt, nach sich. Zuklinftig sollte der
Grlnland- bzw. Feuchtwiesenanteil erhéht werden.

e keine ackerbauliche Nutzung auf Flachen mit geringen Grundwasserflurabstanden
von weniger als 5 m, bevorzugt Nutzung als Griinland oder Wald

e Verzicht auf eine ackerbauliche Nutzung im Auenbereich der MEW, vorzugsweise ex-
tensive Grunlandnutzung

e Erhalt des hochwertigen (Feucht-) Grinlandes
¢ Rickbau der Entwasserungseinrichtungen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

« keine ackerbauliche Bewirtschaftung und Entwasserung von Niedermoorstandorten
aufgrund der hohen Bedeutung von Niedermooren, Entwicklung zu Feuchtgrinland
mit einer extensiven Nutzung oder Sukzession

e Grlnlandnutzung am Rand wertvoller Biotope als Puffer vor Eintragen aus der Acker-
nutzung

* Abstimmung der Mahdzeiten von Grinlandereien auf evtl. vorkommende Tierarten
e Extensivierung der Ackernutzung (Verringerung des Diinger- und Pestizideinsatzes)

MaBRnahmennummer 6.1 bis 6.5 und 6.9; teilw. 6.10 u. teilw. 6.11;
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7 Erhaltung und Forderung innerstadtischer Geholzstrukturen (Stadtbildpflege)

In Teilen besteht in der Stadt Parchim ein Defizit an Gehdlzen. Ziel ist es, Liicken inner-
halb des Geholzanteils durch Pflanzungen zu schlieBen. Vorhandene Gehdlzverbindun-
gen sind zu erhalten und ggf. bei Absterben einzelner Gehdlze durch Neupflanzung zu
erganzen. Innerstadtischen Gehdlzstrukturen kommt in Hinblick auf den Biotopverbund
eine wichtige Aufgabe zu. DarUber hinaus tragen sie zur Verbesserung des Lokalklimas
bei, da sie die Luftfeuchtigkeit erhéhen, Schadstoffe filtern und der erhdéhten stadtischen
Erwarmung entgegenwirken.

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar

8 Entwicklung und Forderung eines landschaftsgerechten und naturraumtypischen
Landschaftsbildes

Ein wesentlicher Aspekt dieses Ziels ist es, dass die Ubergdnge zwischen Siedlung und
freier Landschaft landschaftsgerecht ausgebildet werden. Landschaftsbild beeintrachti-
gende Bauwerke sind nach Moglichkeit durch Pflanzungen einzugriinen, damit der Erho-
lungswert der Landschaft flir den Menschen gewahrleistet ist.

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar

9 Forderung und Lenkung der landschaftsgebundenen Erholung

Die Forderung der Erholung in der Natur stellt eine weitere wichtige Zielsetzung des Na-
turschutzes dar, die durch konkrete Mallinahmen zu entwickeln ist. Zugleich sollen aber
bedeutende Lebensraume fur Pflanzen und Tiere nicht oder nur wenig durch die Erho-
lungsnutzung beeintrachtigt werden. Daher sind gezielte MalRnahmen erforderlich, die der
Besucherlenkung und Information dienen.

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar

10 Sicherung und Entwicklung von Lebensrdaumen seltener und bedrohter Tierarten

Zum Schutz seltener und gefahrdeter Tierarten vor dem Rickgang oder gar Aussterben,
sollen deren Lebensraume wie z.B. Bachlaufe erhalten und entwickelt werden. Das Fliel3-
gewassersystem im Gebiet, d.h. vor allem die MEW, die Wocker und der Rote Bach stel-
len wichtige Lebensraume dar. Wichtig ist hierbei z.B. der Fischotterbestand. Es sollte
gewahrleistet werden, dass die Tiere ungehindert in den Flussldufen wandern kénnen.

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar

11 Langfristige Erhaltung von Trocken- und Magerrasenstandorten

In der heutigen Kulturlandschaft sind Lebensrdume auf nahrstoffarmen Standorten selten
geworden und standig, vor allem durch Eintrdge aus angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen, gefahrdet. Der Erhalt solcher Standorte im Gebiet ist ein wichtiges Ziel, um
die an diese Standorte gebundenen Arten vor ihrem Ruckgang zu bewahren.

MaBnahmen allgemein im F-Plan nicht darstellbar (siehe auch Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

12 Erhaltung groBraumiger, ungestorter und unzerschnittener Raume

Dieses Ziel betrifft vor allem das LSG Lewitz, das u.a. aufgrund seiner Grol3raumigkeit ein
Gebiet mit einer Uberregionalen Bedeutung fiir den Vogelschutz ist. Es muss in seinem
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derzeitigen Zustand erhalten und ungestort bleiben sowie in den intensiv bewirtschafteten
Bereichen durch eine Extensivierung aufgewertet werden.

Keine gesonderten MaRnahmen

13 Konzentration stadtebaulicher Entwicklung auf das Stadtzentrum und Randberei-
che

Um die Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgliter sowie die Zerschneidung von Le-
bensrdumen so gering wie mdéglich zu halten, ist es erforderlich, die Siedlungsausdeh-
nung auf den Stadtkern und die angrenzenden Randbereiche zu konzentrieren. Dies ent-
spricht dem Leitbild des Regionalen Raumordnungsprogramms, das als Ziel die Vermei-
dung der Zersiedlung der Landschaft nennt (s. Kap. 4.1.1). Es sollte die generelle Regel
gelten, die weitere Bebauung des Innenbereiches einer Siedlung der Bebauung des Au-
Renbereiches vorzuziehen.

Keine gesonderten MaBnahmen; mit dem F-Plan wird die Zersiedlung der Land-
schaft auf ein Minimum beschrédnkt

14 Freihaltung der wichtigen Frischlufttransportbahnen von Bebauung

Die wichtigen Frischlufttransportbahnen, die den verdichteten Stadtkern mit Frischluft be-
liefern und so zu einer Verbesserung des Lokalklimas beitragen, sind von der Bebauung
freizuhalten. In Parchim stellt der Verlauf der MEW eine solche Trasse dar, die unbedingt
von weiteren Bebauungen freizuhalten ist. Der Wockersee ist ebenso eine bedeutsame
Frischluftschneise. Weitere, untergeordnete Luftstrome gelangen von Nordwesten, Os-
ten, Suden und Sldwesten in das Stadtzentrum. Auch diese Luftbahnen sollten bei einer
weiteren Bebauung bericksichtigt werden.

Keine gesonderten MaBBnahmen; der F-Plan beriicksichtigt die Frischlufttransport-
bahnen

15 Reduzierung der Beeintrachtigung auf den Naturhaushalt durch Bebauung

Die Bebauung tragt neben anderen Ursachen zu einem erheblichen Anteil zur Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes bei. Da es allerdings aufgrund anderer Belange erforderlich
ist, Flachenbebauungen vorzunehmen, sind gezielte MalRnahmen erforderlich, um die
Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt auf ein unbedingt erforderliches Maf} zu redu-
zieren.

e Forderung flachensparender Bauformen

» Fdrderung von Entsiegelungsmalinahmen

» Eingrinung neuer Wohngebiete / Erhdéhung der Grunanteils

* Malinahmen zur Férderung der Versickerung anfallenden Oberflachenwassers

e Zulassung von Ruderalstandorten in Wohngebieten / Akzeptanz fordernde Maf3nah-
men durchflihren

¢ Reduzierung der Nutzungsintensitat von Griinanlagen

e Erhaltung und Schutz von Vermehrungs- und Lebensstétten geschiitzter und be-
standbedrohter Tierarten, insbesondere Erhaltung von Fledermauslebensréumen, der
Dohlenkolonien an den Kirchen, der Mauerseglerniststétten im Stadtgebiet

» Fdrderung der Niststatten von Vdgeln

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar
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16 Ressourcenschonender Umgang mit dem Abbau von Rohstoffen/
Naturgiitern/ Rekultivierung von Tagebaustétten

Es geht hierbei vor allem um die nicht erneuerbaren Naturglter, mit denen schonend um-
zugehen ist. Die im Gebiet bestehenden Kiesabbaugebiete sind moglichst vollstandig zu
nutzen bevor neue Gebiete erschlossen werden. Generell sollte der Abbau von Rohstof-
fen auf ein Mindestmal® beschrankt werden. Die Tagebaustatten sollten rekultiviert wer-
den. Dabei sollten Sekundarstandorte, die Bedeutung flr bestimmte Artengruppen haben,
bertcksichtigt und ggf. erhalten werden.

MaBnahmen im F-Plan nicht darstellbar
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11.4. Altlastverdachtige Flachen

Im Flachennutzungsplan sollen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen gekennzeich-
net werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Zweck
dieser Kennzeichnung ist eine ,Warnfunktion“ fir den weiteren Vollzug des Flachennut-
zungsplanes. Die Kennzeichnungspflicht gilt jedoch nur, wenn fur die Stufe der vorbereiten-
den Bauleitplanung hinreichend konkret geklart ist, dass die Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Fir das Gemeindegebiet liegt eine Ubersicht der Altlastverdachtsflachen vor, sie wird Be-
standteil des Erlduterungsberichts.

Zur Zeit liegen die Ergebnisse der Ermittlung der Altlastverdachtsflachen fir die Liegen-
schaften der Westgruppe der Truppen der sowjetischen Streitkrafte vor. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanungen wurde sich bereits an den Standorten ,Flughafen“ und ,Re-
gimentsvorstadt® mit den Aussagen des vorliegenden Materials auseinandergesetzt. Die
Bauflachen bleiben jedoch bestehen.

Haus-, Sperrmill- und Bauschuttablagerungen sind ein weiterer Punkt der Altlastbetrachtun-
gen. Diese Kategorie betrifft hauptsachlich gewerbliche Bauflachen am Moderitzer Weg und
Neustadter Feld sowie freie Flachen im Landschaftsraum.

Eine der groften Altlastverdachtsflachen ist die bereits geschlossene Deponie Paarsch.

Die folgende Ubersicht benennt die aktuell beim Landkreis gefiihrten Altlastverdachtsfla-
chen.

Ubersicht der z.Zt. bekannten Altlastverdachtsflachen:

Ehemaliges ACZ (1)
Chemische Reinigung (5)
Mullkippe - ehemaliges Kalksteinwerk, Kiesgrube 100 x 100 m, 3 m Schutthohe,
Grundwasser beeinflusst (11)

4. Mullkippe - 20 x 30 m, 4 m tief, Hausmull (12)

5. Mullkippe - 50 x 70 m, 6 m tief, Hausmdull und Bauschutt (13)

6. Hydraulikwerk - Galvanik u.a. 21200 - 370; 87700 - 88000 (Olschlammdeponie) (14)
7. Mullkippe - 80 x 40 m Industrieabfalle, 6lverseuchter Boden; Tankstelle (17)
8
9
10

wnN -~

. Mullkippe - privat Schewe (19)
. Autoreparaturwerkstatt Schulz (20)
. Mullkippe - 1960 - 1972 (22)
11. Millplatz - bis ca. 1950 (23)
12. Gelande Flora - Umgang PSM und Dunger (25)
13. Mulldeponie Paarsch (26)
14. Ubungsgelande der ehemaligen sowjetischen Armee (31)
15. Flughafengelande (32.1 bis 32.6.) (32)

Raum Dargelutz:

Mulldeponie - 40 x 50 m, 4 m tief, Hausmull und Bauschutt (1)
Mullkippe - 30 x 30 m, 1,5 m tief, Hausmdll (2)

Mullkippe - 20 x 30 m, Hausmdll und Bauschutt (3)

Mullkippe - 5.000 m?, 6 m tief, wilde Kippe, Hausmuill und Bauschutt (6)
Mullkippe - 900 m?, Hausmull (7)

Mullkippe - Armee; Armeehausabfélle und andere Abfélle (9)
Tankstelle Armee (11)

Nookrwh=

*(12) Nummerierung It. Plan ( Nummer im Bauamt einzusehen)
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Altlast-Verdachtsflichen auf den Liegenschaften der Westgruppe der Truppen der
sowjetischen Streitkréifte (WGT)

Durch das Bundesvermogensamt wurde im Jahre 1991 ein Auftrag an die Industrieanlagen-
Betriebsgesellschaft (IABG) mbH, Ottobrunn, Bereich Umwelt, ausgeldst zur Ermittlung und
Ersteinschatzung der Altlast-Verdachtsflachen der Liegenschaftender Westgruppe der Trup-
pen (WGT).

Dieses Material, das den Staatlichen Amtern vorliegt, wurde dem Landkreis in Ausziigen zur
Kenntnis gegeben (vom 29. 08. 1994).

Nunmehr wurden die Angaben durch den Landkreis mit folgendem Ergebnis prazisiert
(09/2003:

Liegenschaften:

Reg.-Nr. Bezeichnung Standort  GroRe Anzahl der Sofort-

(in ha) Flachen malnahmen
03SCHWO24 Radarstation (Funktechn. Station) Matzlow 16,00 2 0
03SCHWO025 Lagerobjekt Parchim 12,60 14 1
03SCHWO026  Bereitstellungsraum Parchim 175,00 27 0
03SCHWO027A Flugplatz, Flache A Parchim 0,50 9 0
03SCHWO027B Flugplatz, Flache B Parchim 0,30 2 0
03SCHWO027C Flugplatz, Flache C Parchim 510,00 198 12
03SCHWO028 Kaserne T 1 Parchim 33,70 47 n. gemeldet
03SCHWO029 Kaserne T 2 Parchim 2,20 8 n. gemeldet
03SCHWO030A Wohnsiedlung Parchim 1,80 2 n. gemeldet
03SCHWO030B Wohnsiedlung Parchim 1,00 5 n. gemeldet
03SCHWO031A Funkfeuer Dammer Weg Parchim 1,00 10 n. gemeldet
03SCHWO031B Funkfeuer Voigtsdorfer Weg Parchim 2,40 11 n. gemeldet
03SCHWO034  Schweinehaltung Parchim 16,50 15 n. gemeldet
03SCHWO035  Schiel3- und Truppeniibungsplatz ~ Slate 451,30 19 n. gemeldet

[ | keine Altlastverdachtsflichen It. Priifung 09/2003
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12. Verkehr

12.1. Verkehrsplanung - Ziele

Die Funktionsfahigkeit einer Stadt hing immer schon sehr stark von den gegebenen internen
Verkehrsverbindungen und deren Verknupfung mit dem Umland ab. Dieses gilt in hohem
MafRe fir Parchim. Hier spielen die Verkehrslage und die daraus resultierenden Verkehrs-
verbindungen im Verlauf der Stadtgeschichte immer eine herausragende Rolle.

Um die Konflikte zwischen den zunehmenden Umweltbelastungen vor allem durch Larm,
Schadstoffemissionen, erhdhten Energie- und Landschaftsverbrauch einerseits und dem
wachsenden Schutzbedurfnis der Bevolkerung und der Umwelt andererseits zu mindern, ist
die Nutzung mdglichst umweltvertraglicher Verkehrsmittel vorzusehen und sind Larmschutz-
maflnahmen, Blndelung der Verkehrswege und eine angebotsorientierte Entwicklung des
offentlichen Personenverkehrs sowie die Verbesserung der Bedingungen fur den Ful3-
ganger- und Fahrradverkehr geeignete Ma3nahmen. Die Verlagerung des Gutertransportes
von der Stral3e auf die umweltvertraglichere Schiene ist zu fordern (RROP, S. 115 f.).

Der Flachennutzungsplan ist keine Verkehrsfachplanung. Er Gbernimmt deshalb die im Ent-
wurf des Verkehrsentwicklungsplanes 2002 aufgefuhrten flachenrelevanten MaRnahmen. Im
Flachennutzungsplan wird entsprechend den Planungsempfehlungen des Verkehrsentwick-
lungsplanes fir die Stadt Parchim das “Trendszenario* zugrunde gelegt.

Im F-Plan werden die Flachen flir den uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptver-

kehrsstralen und die Trassen fur die Umgehungsstrale dargestellt bzw. Bereiche fir zu-

kinftig notwendig werdende Trassenflhrungen vorsorglich freigehalten. Im Flachennut-

zungsplan von Parchim erfolgt dies auf der Grundlage der nachfolgenden Leitbilder:

+ Das Netz der Verkehrswege ist so umzubauen und zu verbessern, dass Wohngebiete
mdglichst wenig belastet und die Immissionen auf ein Minimum reduziert werden.

» Das Radwege- und das offentliche Nahverkehrsnetz soll optimiert werden, um den zu
erwartenden Anstieg des Kfz-Verkehrs so gering wie moglich zu halten.

» Die Forderung des Fahrradverkehrs ist durch die Realisierung eines Radwegegrund-
netzes und die Umsetzung eines angebotsorientierten Radwegenetzes vorzusehen.

« Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist wegen seiner Umweltvertraglichkeit zu
férdern. Im Vergleich zum Individualverkehr sind die Immissionen bedeutend geringer.
Bedarfsorientierte Anpassung der Linienfuhrung und Fahrtenhdufigkeit und ein mit allen
Unternehmen des OPNV zu bildender Verkehrsbund werden zu einer Steigerung der Att-
raktivitat fihren. Die Bevorrechtigung der Busse in der Verkehrsabwicklung, die frihzeiti-
ge Berlicksichtigung des OPNV bei der Planung von gréBeren Vorhaben sowie von Ver-
kehrsflachen kénnen zu einem héheren Fahrgastaufkommen fuhren.

» Die voraussichtliche Entwicklung des Kfz-Verkehrs und die Entlastung der Altstadt von
Durchgangsverkehr erfordern abgestimmte Um- und Neubaumalnamen am Hauptver-
kehrsstraRenzug Dammer Weg - Schwarzer Weg - Juri-Gagarin-Ring - Raiffeisenring -
Sudring - Buchholzallee/Putlitzer Stralle - Wallallee - Ostring - Libzer Chaussee. Nach
Realisierung der Nordumgehung wird ein Teil des Verkehrs vom stadtischen Stralennetz,
insbesondere dem Hauptverkehrsstral3enzug, abgezogen und gleichzeitig wird eine ver-
besserte Anbindung des Flughafens und der nérdlichen Gewerbeflachen erreicht

« Den landes- und regionalplanerischen Zielen entsprechend, soll der Flughafen ,Schwerin
Parchim* fir die Bedulrfnisse der gewerblichen Luftfahrt, des Geschéaftsreiseverkehrs und
des Tourismus zum Regionalflughafen entwickelt werden.
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12.2. Offentliche Verkehrseinrichtungen
Schienenverkehr

Der Schienenverkehr soll als das umweltvertraglichste, sicherste und berechenbarste Ver-
kehrssystem zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit erhalten und ausgebaut werden. Die Rati-
onalisierung des Schienenpersonenverkehrs ist im Zusammenhang mit der Bahnstrukturre-
form so erfolgt, dass ein ausreichendes Grundangebot erhalten geblieben ist (RROP, S.
119). Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) weist dement-
sprechend die Bahnstrecke Ludwigslust - Parchim - Karow als Regional - Express (RE) und
die Strecke Parchim - Schwerin als Stadt - Express (SE) aus. Eine Elektrifizierung ist nicht
vorgesehen.

Der Personen- und der Glterbahnhof sollen erhalten bleiben und bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Das Bahnhofumfeld ist neu zugestalten (Park & Ride Angebot).

Die Sicherheitsanforderungen des Luftverkehrs (Hindernisfreiheit) verlangen eine Verlegung
der bestehenden Gleisanlage parallel zur Ludwigsluster Chaussee im Bereich des westli-
chen Endes der Start- und Landebahn des Flughafens.

Um dem Ziel der Verlagerung des Gutertransports von der Stralle auf die Schiene gerecht
zu werden, sollen die bestehenden Mdglichkeiten des Gleisanschlusses fiir die Gewerbege-
biete Schwarzer Weg, Schwarze Briicke Nord, Schwarze Bricke Sud, Moéderitzer Weg und
das Industriegebiet Sternberger Chaussee einschliellich der Erweiterungsflachen erhalten
bleiben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) als Stadtverkehr in Parchim und als Uberland-
verkehr wird durch die Reisedienst Parchim GmbH betrieben. Der Omnibus ist das wichtigs-
te Verkehrsmittel des OPNV in der Stadt und im Umland. Bei der ErschlieRung neuer Wohn-
und Gewerbegebiete sowie beim Ausbau des Flughafens sind fiir den OPNV mégliche Li-
nienfihrungen und die erforderlichen Wendeschleifen und Umfahrten zu planen und zu
erstellen.

Der Busbahnhof soll trotz seiner unguinstigen Lage zum Bahnhof (fehlende Verknupfung mit
dem Schienenverkehr) am Standort am Ostring verbleiben. Sollten durch Streckenstillegun-
gen der Bahn AG weitere Schienenersatzverkehre von und nach Parchim erforderlich wer-
den, sind die Einrichtungen fir den Busverkehr in Parchim zu erweitern.

Bei der Weiterentwicklung des regionalen Liniennetzes soll im Einklang mit dem Nahver-
kehrsplan des Landkreises gepriift werden, ob weitere Regionalbuslinien mit dem Bahnhof
Parchim zu verknipfen sind, da die meisten Linien derzeit an der Peripherie der Innenstadt
am zentralen Omnibusbahnhof enden, ohne den Bahnhof zu bedienen. Zur Zeit ist aber der
gesamte Regionalverkehr dem Schiilerverkehr mit Unterrichtsbeginn und Unterrichtende
angepasst.

Die Citybus-Linie 7 stellt gegenwartig hinsichtlich Linienverlauf, Bedienungshaufigkeit und
RegelmaRigkeit (Taktverkehr) die attraktivste Buslinie im Stadtgebiet dar. Dies spiegelt sich
auch im Fahrgastaufkommen wieder (etwa 45 % aller Fahrgaste in Stadtbuslinien nutzen
gemal Verkehrserhebung im Jahre 1999 die Citybus-Linie). Das Konzept dieser Linie sollte
deshalb bei Uberlegungen zur Liniennetzumstrukturierung als Vorbild dienen. Beispielsweise
konnte der Nachteil der Linie 7, dass durch den Ringliniencharakter bestimmte Verkehrsrela-
tionen (z.B. vom Bahnhof in die Altstadt, zum Moltkeplatz oder zum Landratsamt) nicht mit
einer attraktiven Reisezeit bedient werden kénnen, durch die Einfuhrung einer Ringlinie in
Gegenrichtung kompensiert werden. Dies bediirfte allerdings des Einsatzes eines zweiten
Citybusses und zuvor einer entsprechenden Bedarfsanalyse.

Zu Zeiten geringer Verkehrsnachfrage (abends oder am Wochenende) oder auf Relationen
mit geringem Verkehrsaufkommen ist auch der Einsatz flexibler Bedienungsformen denkbar.
Die am meisten erprobte Form eines nachfrageorientierten Angebotes ist die Einrichtung
eines Anrufsammeltaxis.
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12.3. StraBenverkehr

Das Netz der Strallen fur den Uberortlichen Verkehr innerhalb des Stadtgebietes ist so aus-
zubauen bzw. auf die geplante Ortsumgehung auszurichten, dass die Stadtstrallen vom
Durchgangsverkehr entlastet werden. Von Bedeutung sowohl fur die Entlastung der Altstadt
und der sidlichen und &stlichen Wohngebiete als auch fir die bessere Verkehrsbedienung
der Gewerbe- und Industriegebiete im Westen, Norden und Nordosten sowie des Regional-
flughafens ist die vom Bund geplante Nordumgehung Parchim. Die vorgesehene Trasse
verbindet die drei wichtigsten Einfallstralen aus Richtung Ludwigslust, Schwerin und Plau
am See. Damit wird nicht nur der innerstadtische HauptverkehrsstralRenzug entlastet, son-
dern die Attraktivitat der vorgenannten Gewerbe- und Industriegebiete fir die Ansiedlung
neuer Betriebe wesentlich gesteigert. Die Nordumgehung soll als Kraftfahrzeugstrale mit
niveaufreien Kreuzungen gebaut werden. Sie ist in den Bundesverkehrswegeplan 1992 als
»vordinglicher Bedarf“ aufgenommen. Im F-Plan wird flr das Vorhaben der Nordumgehung
eine Trasse — besser ein Korridor freigehalten. FUr den genauen Verlauf liegen zum jetzigen
Zeitpunkt keine Angaben vor.

Zur Entlastung des Ortsteiles Slate vom Zubringerverkehr zur Autobahnanschlussstelle Su-
ckow (A24) soll die Landesstralte L83 (Ziegendorfer Chaussee) von Parchim zur Auto-bahn
A24 (AS Parchim) ausgebaut werden. Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmeck-
lenburg (RROP) weist diesen Straflenabschnitt deshalb als ,lUberregionale Stralenverbin-
dung“ aus (RROP, Karte). In diesem Zusammenhang ist die Fortfihrung der Nordumgehung
von der Ludwigsluster Chaussee zum Ziegeleiweg (B321 Richtung Slate) von hoher Bedeu-
tung.

Zur Verbesserung der stralRenseitigen Anbindung (niveaufreier Anschluss) des Regional-
flughafens an die Nordumgehung ist die Umverlegung eines Teilabschnittes der Landes-
stralde LO9 aufgrund der gegenwartig nicht gewahrleisteten Hindernisfreiheit in der norddstli-
chen Einflugschneise notwendig.

Der ortliche HauptverkehrsstraRenzug Schwarzer Weg - Juri-Gagarin-Ring - Raiffeisenring -
Sudring - Buchholzallee/Putlitzer Strafle - Wallallee - Ostring - Lubzer Chaussee ist eine
wichtige Verbindung der westlichen, sudlichen und 6stlichen Stadtbereiche und soll bedarfs-
gerecht ausgebaut werden.

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit und der Beseitigung von Unfallschwerpunkten ist ein-
hergehend mit Veranderungen des StraRenverlaufes eine niveaufreie Uberquerung der
Bahnstrecken im Zuge der Schweriner Chaussee (B 321) und der Sternberger Chaussee

(L 16) vorgesehen sowie die Aufhebung der Bahnlibergange am Moderitzer Wege und am
Dargelutzer Wege (K 18).

Derzeitig bestehen in Parchim einige verkehrsberuhigte Zonen, um verkehrsbedingte Immis-
sionen zu mindern und die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Fir die deutlich abgegrenzte Alt-
stadt, die nur mit punktuellen Geschwindigkeitsbeschrankungen ausgestattet ist, bietet sich
die Errichtung einer weiteren tempo-30-Zone an. Zusatzlich sollen insbesondere das Wohn-
gebiet sudwestlich und sudlich der Altstadt sowie weitere Wohngebiete in der Kernstadt und
den Ortsteilen in ein gesamtstadtisches Tempo-30- Zonen-Konzept eingebunden werden.

12.4. Schifffahrt - Wassertourismus

Durch das vorhandene Gewassersystem bestehen im mecklenburgischen Binnenland Uber
die Mdritz-Elde-Wasserstralle vom Schweriner See bis zum Muritz-Seegebiet und weiter
Uber die Muritz-Havel-Wasserstralle Verbindungen bis nach Berlin bzw. zur Elbe. Zur Star-
kung und Weiterentwicklung des Wassertourismus (Fahrgastschifffahrt und Sport-
bootschifffahrt) ist vorgesehen, Liegeplatze (Sportboothafen, Anlegestellen, Wasser-
wanderrastplatze) mit entsprechenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen entlang der Elde
an geeigneten Standorten im Stadtgebiet zu errichten bzw. auszubauen. Angepasste For-
men der Beherbergung sollen nur im Bereich der bebauten Ortslagen von Parchim und Slate
entstehen. Der Flachennutzungsplan weist die Standorte flir den Wassertourismus sowie
einen Betriebshafen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung aus.
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Die gewerbliche Binnenschifffahrt hat fur Parchim keine Bedeutung mehr, sie soll nicht wie-
derbelebt werden.

12.5. Luftverkehr

Der Parchimer Militarflugplatz wurde in den Jahren 1936/37 erbaut. Von 1939 bis 1940 wur-
de der Fliegerhorst als Ausbildungsstatte genutzt. Mit Beginn des Zweiten Weltkrieges wur-
de er Stationierungsort von Kampffliegern, Lufttransporteinheiten und Lastenseglern. Von
1953 bis 1992 wurde der Militarflugplatz von sowjetischen Truppen genutzt. Es erfolgte die
Stationierung von Jagd-, Bomber- und Kampfhubschraubergeschwadern. Der Militarflugplatz
wurde entsprechend den jeweiligen technischen Anforderungen ausgebaut. Seit Einstellung
der militarischen Nutzung im Jahre 1992 wird der Flugbetrieb auf ziviler Ebene kontinuierlich
weitergefuhrt, fir die eine 24-Stunden-Betriebserlaubnis erteilt wurde.

Das Flughafengelande ist etwa 393,4 ha grof3; die vorhandene Start- und Landebahn ist
3.000 m lang und 55 m breit. Sie ist in die Richtungen 66 Grad - 246 Grad ausgerichtet.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg soll der Flughafen ent-
sprechend den Bedurfnissen der gewerblichen Luftfahrt, des Geschaftsreiseverkehrs und
des Tourismus entwickelt werden, um die Standortbedingungen des Wirtschaftsstandortes
Westmecklenburg zu verbessern. ,Der Flughafen Schwerin — Parchim (neue Firmierung
Baltic Airport Schwerin Parchim GmbH) soll durch den Ausbau des Vorfeldes, der Abferti-
gungsanlagen, der Dienstleistungsbereiche sowie der Strafen- und Schienenwege leis-
tungsbestimmender Faktor fir Wirtschaft und Fremdenverkehr fir die Region werden. Das
Leistungsangebot ist auf die bedarfsgerechte Abwicklung des Linien-, Charter-, Fracht- und
Geschéftsflugverkehrs auszurichten. Die gunstigen raumlichen Méglichkeiten zur Errichtung
eines Industrieparks im unmittelbaren Umfeld des Flughafens sind dabei umfassend zu nut-
zen.“ (RROP, S. 125).

Beim Ausbau und Betrieb des Flughafens ,ist auf geringstmdégliche Larmbeeintrachtigung fir
die Bevdlkerung der Stadt‘ hinzuwirken. Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Umweltschutzes sind in besonderem Malfke zu berlcksichtigen.”
(RROP, S. 125).

Der Flughafen bietet gunstige Voraussetzungen fir den Luftfrachtgelegenheitsverkehr. Er
ermoglicht einen 24-Stunden-Betrieb und hat eine Start- und Landebahn, die fir Groliraum-
flugzeuge dimensioniert ist, so dass grofde, sperrige Giter Uber Parchim verfrachtet werden
konnten. Eine Prognose uber die Entwicklung des Luftfrachtverkehrs ist derzeitig nicht ver-
fugbar.

Der Flachennutzungsplan weist den Flughafen in seinem jetzigen Bestand aus. Aufgrund
der vorliegenden Szenarien ist in absehbarer Zeit nicht mit Entwicklungen zu rechnen, die
eine Erweiterung des Betriebsgelandes bzw. eine Verlangerung der Start- und Landebahn
erforderlich machen. Sofern eine Verlangerung der Start- und Landebahn dennoch erforder-
lich wird, ist sie nur in Richtung auf die Ortslage Spornitz mdglich, da anderenfalls Belange
des Larmschutzes sowie des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Umweltschut-
zes in hohem Mal3e beeintrachtigt waren.

Fir den Flughafen Schwerin — Parchim (Baltic Airport Schwerin Parchim GmbH) ist ein Bau-
schutzbereich geméanl § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) angeordnet. In der

Planzeichnung ist der Bauschutzbereich bis auf die Sicherheitsfliche gemall §12 Abs. 1 Nr.
2 LuftVG eingetragen. Innerhalb des Bauschutzbereiches sind Bauhbhenbeschrédnkungen zu
beachten. Uberschreitungen bediirfen der Genehmigung der Luftfahrtbehérde.

Um eine uneingeschrankte Hindernisfreiheit in den Einflugschneisen am Enden der Start-
und Landebahn zu gewahrleisten, weist der Flachennutzungsplan eine Verschwenkung der
Landesstral’e L 09 aus.
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Entgegen der Darstellung des Segelflugplatzes als Sonderlandeplatz flr den Luftsport
(sonstiger Flugplatz) im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, S. 125) ubernimmt der
Flachennutzungsplan diese Ausweisung nicht, da er den Entwicklungsabsichten fur den Re-
gionalflughafen widerspricht. Entsprechend den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
weist die Stadt nérdlich des Flughafens umfangreiche gewerbliche Bauflachen aus.

12.6. Sonstige Verkehrseinrichtungen
12.6.1. Radwege

Zur Forderung des innerstadtischen und regionalen Fahrradverkehrs soll der Ausbau des
Radwegegrundnetzes vorrangig betrieben werden. Das Radwegegrundnetz umfasst die
Radwegeverbindungen von den Ortsteilen Dargeliitz, Neuhof, Kiekindemark / Neuklockow
und Slate nach Parchim, einen Radweg entlang des innerstadtischen Hauptverkehrsstra-
Renzuges Dammer Weg (Flughafenzubringer) - Schwarzer Weg - Juri-Gagarin-Ring - Raif-
feisenring - Sudring - Buchholzallee / Putlitzer Stralle - Wallallee - Ostring - Lubzer Chaus-
see - Sternberger Chaussee (bis Kalksandsteinwerk), die Rad- und FulRwegeverbindung
Weststadt (Gymnasium) - Regimentsvorstadt - Altstadt (Moltkeplatz) sowie die Rad- und
FuBwegverbindung Weststadt (Westring) - Bahnhof - Gewerbegebiet Mdderitzer Weg ent-
lang der Bahntrasse.

Die Umsetzung eines angebotsorientierten Radewegenetzes, dass Verbindungswege im
Nahbereich zwischen Wohngebieten und weiterfihrenden Schulen, Einkaufsstatten, Sport-
statten und anderen Freizeiteinrichtungen, dem Freiraum / Schwerpunkte der Naherholung
und bedeutsamen Arbeitsstatten schafft sowie die Anbindung an die wichtigen Haltestellen
der offentlichen Verkehrsmittel (Bahn u. Bus) anbietet ist fortzuflhren.

Im MaRstab des F-Planes werden der Ubersicht halber nur der Mecklenburgische Seenrad-
weg und die Regionalen Radwege dargestellt.

12.6.2. Reitwege

Zur Forderung des landschaftsbezogenen Reitsports sollen gesonderte Reitwege ausgewie-
sen werden. Dies geschieht in Abstimmung mit einem Reitwegekonzept auf Kreisebene,
vorwiegend im sudlichen Stadtgebiet im Bereich der Ortsteile Kiekindemark und Slate.

12.6.3. Ruhender Verkehr

Die zunehmende Motorisierung der Bevolkerung in der Stadt Parchim erforderte bisher ein
erhebliches Angebot an Parkplatzen und Stellplatzen. Gemal dem Trendszenarios werden
im Jahre 2010 trotz sinkender Bevolkerungszahlen aufgrund der héheren Motorisierung an-
nahernd gleich viele Kfz-Fahrten zu erwarten sein.

Ein Defizit an Park- und Stellplatzen besteht gegenwartig im Wohngebiet Weststadt. In der
Weststadt werden im Zuge der Durchfihrung der Wohnumfeldverbesserungsmalnahmen /
Ruckbaumalnahmen in erheblichem Umfang neue Parkplatze errichtet.

Insgesamt gibt es in der Innenstadt fast 1.100 6ffentliche Stellplatze. Davon sind ca. 30%
bewirtschaftet. Nur ein Flnftel der Stellplatze ist gebuhrenpflichtig. Die mittlere Belegung
betragt 64%, die groRte 74%. Am Rande der Altstadt gibt es zwei GroRparkplatze mit 215
Platzen am Fischerdamm (einschl. denen an der neuen Sporthalle) und 100 Platzen am
Burgdamm. Es besteht kein Defizit an 6ffentlichen Parkplatzen.

12.7. Verkehrsflachen

Unter dem Begriff Verkehrsflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:
= die Flachen flur den Uberortlichen Verkehr,

= die ortlichen Hauptverkehrsstralen und

= die Ubergeordneten Anlagen fur den ruhenden Verkehr.
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Flachen fir den Ubergeordneten Verkehr

Die Einbindung in das Netz der Gberértlichen Verkehrswege erfolgt tGber ein Netz von Bun-
des-, Landes- und Kreisstral3en. Grof3rdumig ubernehmen fur die Stadt Parchim folgende
Verkehrswege die vorstehend genannten Funktionen:

Bundesstralen:
B 191 Celle - Ludwigslust - Parchim - Plau am See
B 321 Pritzier- Schwerin - Parchim — Pritzwalk

Landesstral3en:

L 9 Crivitz - Matzlow - Garwitz - Parchim - Meyenburg (Landesgrenze)
L 16 Parchim - Mestlin - Sternberg

L 83 Parchim - Gro3 Godems - A 24

Kreisstrallen:

K 18 Parchim - Dargellitz - Grebbin

K 20 Parchim - Méderitz - Domstihl

K 21 Parchim - Paarsch (Gemeinde Rom)
K 58 Parchim - Kiekindemark — Stolpe

Bahnstrecken
Ludwigslust - Parchim - Karow (Waren)
Parchim - Schwerin

Regionalflughafen Schwerin-Parchim (Baltic Airport Schwerin-Parchim GmbH)

Elde - Miritz - Wasserstralle (Elde)

Ortlicher Hauptverkehrsstralenzug

Dammer Weg - Schwarzer Weg - Juri-Gagarin-Ring - Raiffeisenring - Sudring - Buch-

holzallee/Putlitzer Strale - Wallallee - Ostring - Libzer Chaussee - Sternberger Chaus-
see

Ubergeordnete Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Parkplatze)

Fischerdamm
Burgdamm
Ostring
Sandrennbahn
Flughafen.
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13. Ver- und Entsorgung

13.1. Trinkwasser

Die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft innerhalb des Stadtgebietes mit Trink-
wasser wird durch die Stadtwerke Parchim sichergestellt.

Die Wassergewinnungsanlagen liegen 6stlich der Stadt Parchim an der Meyenburger Stralle
sowie innerhalb des bebauten Stadtgebietes westlich des Ostringes (alter Wasserturm). Das
dort erschlossene Wasservorkommen ist quantitativ als ausreichend und qualitativ als ein-
wandfrei einzuschatzen. Der Minister fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt hat fir die
Wassergewinnungsanlagen durch Rechtsverordnung ein Wasserschutzgebiet nach § 19
Landeswassergesetz (LWaG) festgelegt; es wird auf die neu festgelegten Richtlinien des
DVGW-Regelwerkes W 101 zum Grundwasserschutz vom Februar 1995 verwiesen. Das
Schutzgebiet gliedert sich in vier Zonen. Die niedrigste Schutzzone Ill 2 umfasst neben dem
Wockersee das bebaute dstliche Stadtgebiet und reicht weit in die landwirtschaftliche Nutz-
flache in Richtung Paarsch hinein.

Daneben gibt es sudlich des Ortsteiles Slate eine weitere Wassergewinnungsanlage, die
auch noch durch ein Wasserschutzgebiet nach § 19 LWaG gesichert ist. Sie diente der
Trinkwasserversorgung des Ortsteiles Slate bis dieser an die stadtische Versorgung ange-
schlossen wurde. Der Antrag auf Aufhebung der Wasserschutzzone ist durch die Stadt bei
der unteren Wasserbehdorde gestellt.

13.2. Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Die Stadt verflgt Uber einen (lberarbeiteten Generalentwasserungsplan aus dem Jahre
2004. Das anfallende Schmutzwasser wird Uberwiegend im Trennsystem erfasst und der
zentralen Klaranlage an der Bahnstrecke nach Schwerin zugeleitet. Lediglich die-Bereiche
wie der Dargelutzer Weg sowie Teile der Regimentsvorstadt (noch unbebaut) verfigen noch
nicht Uber Abwasserleitungen, sollen aber mittelfristig an das Kanalisationsnetz angeschlos-
sen werden. In den Stadtbereichen, in denen die Erfassung des Schmutzwassers noch zu-
sammen mit dem Regenwasser in Uberwiegend alten, teilweise abgangigen Mischwasser-
kanalen erfolgt (u.a. in Teilen der Altstadt), ist die Durchfliihrung der Entflechtung des Misch-
systems nach einem Mehrjahresplan vorgesehen. Die Verlegung der Entwésserungsleitun-
gen im Trennsystem wird in der Regel mit der Erneuerung der StralBenbaumalinahmen ein-
hergehen.

Die Ortsteile Slate, Neuhof, Dargeliitz, Neu Klockow und Kiekindemark sind (iber Drucklei-
tungen an die zentrale stadtische Kldranlage im Méderitzer Weg angeschlossen.

Regenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll gemaf § 39 Abs. 3 LWaG verwertet oder in ge-
eigneten Fallen versickert werden, soweit die Standortbedingungen dies zulassen. Diese
Form des Umgangs mit dem Niederschlagswasser hat Vorrang vor einer Direkteinleitung.
Die geologischen Verhaltnisse, insbesondere in der Altstadt Parchims, lassen eine Versicke-
rung jedoch nur sehr bedingt zu, so dass in diesen Fallen das anfallende Regen-wasser so-
weit vorhanden Uber gesonderte Regenwasserkanale direkt den Vorflutern (Elde und Ne-
benbache) zugeflihrt wird. Da das von den Straf’en-, Hof- und Dachflachen abflieRende Re-
genwasser nicht unerheblich verunreinigt sein kann, sind zur Reinhaltung der Gewasser
Sandfange und Rickhaltevorrichtungen, z.B. fir Ole, vorgesehen. An dieser Stelle sei auch
noch einmal auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, da groRe Teile
des Gemeindegebietes einen ungedeckten Grundwasserleiter besitzen. Eine Verunreinigung
der Gewasser oder sonstige nachhaltige Veranderung ihrer Eigenschaften ist nicht zu be-
sorgen.

Der Grundwasserflurabstand betragt < 2 bis > 5 m.
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Oberflachennah anzutreffendes Grundwasser wird im Bereich der Mduritz-Elde-Wasser-
stral’e und im Stadtzentrum von Parchim erwartet. Bei Ansiedlung von Gewerbe ist im Um-
gang mit Wasserschadstoffen hochste Vorsicht geboten.

Klaranlagen

Die Stadt Parchim verfiigt Gber die im Jahre 1995 neu errichtete, fir 37.000 Einwohner-
gleichwerte (EGW) ausgelegte, zentrale Klaranlage an der Bahnstrecke nach Schwerin. Die
Anlage ist mit einer chemischen und biologischen Phosphateliminierung sowie mit einer
Nitrifikations- und Denitrifikationsstufe ausgestattet und entspricht den gegenwartigen ge-
stellten Anforderungen. Die Ableitung des gereinigten Abwassers erfolgt in die Elde. Das
Betriebsgelande weist ausreichende Flachenreserven fir eine Erweiterung des Klarwerkes
auf, so dass die Abwasserbeseitigung fur die nachsten Jahrzehnte gesichert ist.

Mit dem Anschluss aller Ortsteile an die zentrale stddtische Kldranlage am Mdéderitzer Weg
sind die kleinen Kléranlagen in Dargeliitz (ehem. Armeeobjekt) und Slate (Poltnitzer Weq)
auller Betrieb.

13.3. Elektroenergieversorgung

Das Stadtgebiet (einschliel3lich der Ortsteile) wird von den Stadtwerken Parchim GmbH mit
elektrischer Energie versorgt.

Im Stromversorgungsgebiet wird die elektrische Energie Uber ein 20-kV-Netz verteilt. Bereits
im Jahre 1991 wurde die Spannungsumstellung von 15 auf 20 kV abgeschlossen. Dem Mit-
telspannungsnetz ist ein Hochspannungsnetz Gberlagert, das mit 110 kV betrieben wird. Die
Einspeisung in das Mittelspannungsnetz erfolgt beim Umspannwerk an der Ludwigsluster
Chaussee.

Das Gemeindegebiet quert eine 220-kV-Leitung (Perleberg-Gustrow) der VEAG (Vereinigte
Energiewerke AG Berlin). Die Freileitungstrasse beansprucht beiderseits der Trassenachse
einen 50-m-Bereich, fir den Baubeschrankungen bestehen.

Die Verbrauchsspannung der Tarifkunden betragt 230/400 Volt. Um alle Netze und Anlagen
leistungsfahig auszubauen und auf dem Stand der Technik zu halten, sowie den speziellen
Erfordernissen der Kunden anzupassen, sind weitere Verbesserungs- und Baumalinahmen
notwendig. Dies trifft insbesondere flir das Uberalterte Versorgungsnetz in der historischen
Altstadt zu.

Der weitere sukzessive Ausbau des Versorgungsnetzes ist bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen besonders zu bericksichtigen. Die erforderlichen Flachen fir Trafo- und Um-
spannstationen sind in den Bebauungsplanen zur Sicherstellung der Versorgung rechts-
verbindlich festzusetzen.

13.4. Gasversorgung

Das Stadtgebiet, einschlieBlich aller Ortsteile, sind an das Gasversorgungsnetz (Erdgas)
der Stadtwerke Parchim GmbH angeschlossen. Im gesamten Stadtgebiet, auch im Altstadt-
bereich, betreiben die Stadtwerke ein leistungsfdhiges Netz.

Aus der Erdgastransportleitung erfolgt an mehreren Ubergabestationen die Einspeisung in
das Versorgungsnetz der Stadtwerke (Ludwigsluster Chaussee, Wiesenring, Mdderitzer
Weg, Sternberger Chaussee). Im Versorgungsgebiet ist mit Ausnahme der Altstadt ein leis-
tungsfahiges Niederdrucknetz vorhanden, aus dem die Abnehmer versorgt werden. Bedingt
durch die allgemeine Energiesituation sowie der Gewahrleistung einer kosten-glinstigen E-
nergiedarbietung sollen nach Mdéglichkeit neue Siedlungs-, Gewerbe- und Industriegebiete
an das Versorgungsnetz angeschlossen werden, sofern eine Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gung nicht in Frage kommt.

Die E.ON Hanse AG betreibt im Stadtgebiet nur Hochdruckleitungen und zugehérige Anla-
gen. Uber diese Hochdruckleitungen werden die Druckregelanlagen der Stadtwerke im Ge-
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biet am Wiesenring und in der Ludwigsluster Chaussee versorgt. Von hier erfolgt die Ein-
speisung in das Netz der Stadtwerke Parchim.

Daneben befinden sich im Gebiet der Stadt Parchim unterirdisch verlegte Leitungen und
Anlagen der Verbundnetz Gas AG (VNG). Der VNG gehéren die FGL DN 800 und DN 300,
Korrosionsschutzanlagen und Abzweigarmaturen. Die FLG 800 verlduft in Nord - Sid —
Richtung durch den westlichen Teil des Stadtgebietes und dient der Versorqung regionaler
und ortlicher Versorgungsunternehmen sowie Industriekunden in ganz M-V. Die Leitungen
liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen. Sofern Planungen jeglicher Art im Bereich
von 100 m beiderseits der VNG-Anlagen vorgenommen werden, ist die GDMcom zur Stel-
lungnahme aufzufordern.

Alle Angaben zur Lage der Leitungen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die
Lage in der Ortlichkeit durch den zusténdigen Betreiber festgestellt wurde.

13.5. Warmeversorgung

Die Stadtwerke Parchim betreiben im wesentlichen zwei Fernwarmeversorgungsbereiche in
der Stadt:

= die Weststadt und angrenzende Bereiche,
= das Neubaugebiet Brunnenfeld II.

Zur Versorgung der Weststadt wurde im Jahre 1992 ein Blockheizkraftwerk an der Ecke
Ziegendorfer Chaussee/Raiffeisenring errichtet. Neben Heizwasser wird dort gleichzeitig
elektrischer Strom erzeugt. Fur das Neubaugebiet Brunnenfeld Il wurde lediglich ein Heiz-
werk zur Warmeversorgung erstellt. Im Fernwarmeversorgungsbereich soll die Erdgasver-
sorgung nicht ausgebaut werden. Es ist vorgesehen, die Fernwdrmeversorgung zu erwei-
tern, soweit die warmetechnischen Voraussetzungen gegeben sind.

13.6. Regenerative Energien

Regionalplanerisches Ziel ist es, die in Westmecklenburg vorhandenen regenerativen Ener-
gieressourcen unter anderem Wind- und Wasserkraft, Solarenergie, Biogas und nach-
wachsende Rohstoffe, unter Beachtung energiewirtschaftlicher Gesichtspunkte einer natur-
und landschaftsvertraglichen Nutzung zuzufuhren (vgl. RROP, S. 125).

Fur die Windenergienutzung weist das Regionale Raumordnungsprogramm einen Eignungs-
raum nordwestlich der Ortslage Dargelitz aufgrund seiner naturrdumlichen Eignung, des
geringen Storgrades auf angrenzende Entwicklungsbereiche und der Windhoffigkeit als ein-
zigen Bereich im Stadtgebiet aus. Dieser Eignungsraum erstreckt sich auch auf das Gebiet
der angrenzenden Gemeinde Grebbin. Der Flachennutzungsplan tUbernimmt diesen Eig-
nungsraum in einer differenzierten Fassung gemal der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 34. Die ausgewiesene Flache soll durch Windenergieanlagen genutzt werden, da das
Stadtgebiet keine weiteren Eignungsraume aufweist. Die Darstellung im Flachennutzungs-
plan erfolgt als Sondergebietsflaiche Windenergieanlagen. Der Vorrang der Nutzung wird
herausgestellt, wobei die Flache fiir die landwirtschaftliche Nutzung weiter zur Verfiigung
steht.

Windenergieanlagen sind auch unterhalb der Schwelle der Raumbedeutsamkeit auf3erhalb
des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Eignungsraumes nicht zulassig.

Mit Ausnahme des Gebietes um Dargelltz weist das Regionale Raumordnungsprogramm
das Ubrige Stadtgebiet als Fremdenverkehrsentwicklungsraum (Raum Parchim - Lubz -
Plau) aus (RROP, Karte 13). Grolle zusammenhangende Waldflachen zwischen Dargelltz
und Parchim sowie im Siden und Sidwesten des Stadtgebietes und geschitzte Land-
schaftsbestandteile (Wockertal, Schalentiner See, Léddigsee) erfordern eine grof3tmogliche
Schonung des AufRenbereiches, der gerade hier der landschaftsbezogenen Naherholung
dient. Mit der Ausweisung von Flachen fir den Luftverkehr (Flughafen), fur Kiestagebaue,
fur bestehende und geplante Verkehrsstrallen, verschiedene Elektrofreileitungen u.a.m. ist
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die Grenze der technischen Uberformung der Landschaft im Westen, Norden und Osten der
Stadt erreicht.
Die Stadt wird die Nutzungsmdglichkeiten anderer regenerativer Energietrager prifen.

13.7. Telekommunikation

Um die wirtschaftliche Entwicklung zu sichern, Verwaltungen und die Bevolkerung den mo-
dernen Standards entsprechend fernmeldetechnisch zu versorgen (Ubertragung von Spra-
che, Bild, Text und Daten), wurde neben der flichendeckenden ErschlieBung mit Leitungs-
netzen die Knotenvermittlungsstelle Parchim am Pestalozziweg mit digitaler Vermittlungs-
technik ausgeristet. Fiir eine stdérungsfreie Ubertragung von Ferngesprachen, Fernsehpro-
grammen, Telegraphie und Datenzeichen durch Funk, ist es notwendig, die Richtfunkstre-
cken von zu hoher Bebauung freizuhalten. Der Flachennutzungsplan weist die Richtfunk-
strecken im Stadtgebiet aus und sichert den Standort des Fernmeldeturmes an der 6stlichen
Stadtgrenze zur Ortslage Neuburg der Gemeinde Siggelkow.

Da die Antennentrager in der Regel 40 m und hoéher sind, kommt es zur Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes. Um ihre Anzahl méglichst gering zu halten und um Kosten
und Flachen zu sparen, sollen vorhandene bzw. neu zu errichtende Maste mdglichst durch
mehrere Betreiber gleichzeitig genutzt werden.

13.8. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises Parchim. Bis Ende
1996 betrieb der Kreis an der &stlichen Stadtgrenze die Milldeponie Paarsch flr die Ablage-
rung von Hausmdull und hausmulldahnlichem Gewerbemdll. Die Deponie ist stillgelegt. Auf
dem Gelande wird GUbergangsweise eine Mullumschlagstation betrieben.

Eine Kompostieranlage befindet sich auf dem Gelande der Klaranlage.
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14. Flachenbilanz
Flachen E;Bv;:rf Planung von 1997

* Wohnbauflachen 379,26 ha 421,90 ha
* Gemischte Bauflachen 25,05 ha 28,28 ha
* Gewerbliche Bauflachen 542,02 ha 324,58 ha

und Industriegebiet (Gl)
» Sondergebiet ,Dargelitz”:

Sondergebiet der Wind- 142,77 ha 152,58 ha

kraftnutzung

Sondergebiet Tierintensiv- 586 hal 0 e

haltung (Schweinemast)

Sondergebiet fir die Ver- 257hal e

wertung landwirtschaftlicher

Produkte (Biogasanlage)

Sondergebiet der Bundes- 6,09 ha 5,81 ha

wehr (Richtfunkanlage)
» Sondergebiet “Hafen” 2,65 ha 2,65 ha
e Sondergebiet ,Grol3- 11,67 ha 9,58 ha

flachiger Einzelhandel*
» Sondergebiet ,Flughafen® 325,32 ha 315,35 ha
» Sondergebiet ,Klinik* 1,17 ha 3,61 ha
» Sondergebiet ,Angeln® 361hal e
* Flachen fur Gemeinbedarf 26,27 ha 27,72 ha
* Flachen fur Versorgungs- 19,20 ha 19,20 ha

anlagen
* Griunflachen 381,00 ha 397,95 ha
 Wasserflachen * 149,74 ha 150,10 ha
* Flachen fur Landwirtschaft 4.511,86 ha 4.581,31 ha
» Waldflachen * 3.9714,54 ha 4.013,48 ha
» Strassenverkehr 67,65 ha 68,70 ha
* Bahnflachen 25,63 ha 25,80 ha
» Parkplatzflachen 10,65 ha 10,31 ha
» Flachen fur Abgrabung 103,66 ha 100,10 ha
» Lange der Ortsumgehung ca. 18 km
« Landschaftsschutzgebiet 1033,90 ha" 607,18 ha
| gesamt: 10.661 ha | 10.661 ha

* nur im F-Plan dargestellte Flachen

1)nicht Bestandteil der Gesamtflache von 10.661 ha

Parchim, .....ccoccvvviii

Der Burgermeister
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