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1 Inhaltliche Festsetzungen sowie voraussichtliche Merkmale und
Wirkungen der Planung

Im Rahmen der Einbeziehungssatzung ,Schweriner Chaussee II* der Stadt Parchim wird
entlang der Schweriner Chaussee (B 321) die Flache des Geltungsbereichs als
Wohnbauflache festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 0,4 ha.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen
Auswirkungen ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden und befestigten Flachen fir die Wohnnutzung; Versiegelung
und sonstige durchlassige Befestigung von Flachen (Wirkung aufgrund der Existenz des
Vorhabens); dadurch:

¢ Beseitigung von Biotopen, vor allem von Ruderalfluren sowie und Siedlungshecken

e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensrdumen, bei bestehender
Vorbelastung durch die angrenzenden Wohnnutzungen,

o wesentliche Stérung der naturlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten
Oberbodens, Bodenverdichtung und Versiegelung,

o Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem
Anfall von Niederschlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe
Abflussmengen,

¢ Bau und Nutzung des Wohngebietes, dadurch:

o Stdérung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von
Menschen, baulichen Anlagen und Larmemissionen.

Zu einer wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes kommt es vorliegend nicht, da sich
die im Geltungsbereich zulassige Bebauung hinsichtlich der vorgeschriebenen Geschosse,
Bauweise und Dachart an der an den Geltungsbereich bereits angrenzenden Bebauung
orientiert.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,Schweriner Chaussee II“ in Parchim
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2 Grundlagen und Methodik zur Bearbeitung der Eingriffsregelung

Nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen. Dazu
dient vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die grinordnerischen MalRnahmen
werden als Festsetzung in die Satzung aufgenommen.

Die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG erfordert die Beachtung
folgender in § 15 BNatSchG definierter Gebote:

o Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
(Vermeidungsgebot): Das Vermeidungsgebot umfasst auch die Verpflichtung, am Ort des
Eingriffs bei der Erreichung des mit dem Vorhaben verfolgten Zwecks die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot),

o Verpflichtung zu Ausgleich oder Ersatz: Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts im betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Nach § 200a BauGB umfassen die Festsetzungen fir Flachen und MalRnahmen zum
Ausgleich auch die Ersatzmallinahmen. Der Begriff Kompensation umfasst Ausgleich und
Ersatz.

Die Bestandsaufnahme, Bewertung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird anhand der
,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des MLU M-V (2018), im Folgenden ,HzE (MLU M-V 2018)“
genannt, durchgefuhrt.

Aufgrund des o.g. Vermeidungsgebotes ist darzulegen, inwieweit erhebliche Auswirkungen
des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Einzelnen vermieden oder
gemindert werden kdnnen.

Der letzte Schritt beinhaltet die Beschreibung der grinordnerischen MaRnahmen. Auf die
Zuordnung der MaRnahmen zum Eingriff und auf die Anforderungen bei der Umsetzung und
zur  Sicherung der  Durchfilhrung  wird  eingegangen. Die  vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen werden bilanziert, um den Nachweis zu fihren, ob und in wie weit die
Eingriffe kompensiert werden.
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3 Okologische und landschaftsbildliche Gegebenheiten

Biotope und Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2025 unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Darlber hinaus erfolgte im Zuge der Kartierung
eine Erfassung des geschitzten Baumbestandes. In Abbildung 2 sind die im Geltungsbereich
sowie in dessen 20 m-Umfeld (= Untersuchungsraum, UR) vorhandenen Biotoptypen
dargestellt.

Der Geltungsbereich wird hauptsachlich durch Geholzbestande und Zierrasenflachen sowie
die angrenzende Schweriner Chaussee (B 321) gepragt. Wohnbebauung, Ziergarten, eine
Eisenbahnstrecke und Ruderalflachen grenzen an den Geltungsbereich an.

Die im Rahmen der Einbeziehungssatzung beplante, hier betrachtete Flache (vgl. Abbildung
1) ist derzeit nicht bebaut. Auf der Flache finden sich Siedlungshecken aus heimischen
Gehdlzen (PHZ), Zierrasen (PER), Ruderalfluren (RHU) sowie ein Siedlungsgebisch (PHY)
aus Gewodhnlicher Schneebeere, Gemeinem Flieder und Zweigriffeligem Weilldorn. Im
Straliennahbereich befindet sich weiterhin ein gemall § 18 NatSchAG M-V geschitzter
Einzelbaum, von der StralRe aus flhrt eine nicht- bzw. teilversiegelte Zufahrt (OVU) entlang
der Grenze des benachbarten Grundstiicks zu den hinter dem Geltungsbereich liegenden
Flachen.

Im 20 m-UR befinden sich innerhalb der Ortslage Parchim zwischen der Wohnbebauung
(OEL) und den Verkehrsflachen (OVB, OVD, OVE, OVF, OVL, OVU, OVW) vor allem weitere
Zierrasenflachen (PER) und Ziergarten (PGZ) sowie kleinflachig Ruderalfluren (RHU) und
Ackerflachen (ACL).

Im Geltungsbereich sowie im 20 m-UR sind keine Gewasserbiotope vorhanden.

Boden, Wasser, Klima/Luft

Im UR stehen laut LUNG M-V Béden der Bodengesellschaft 8 ,Sand-Podsol/ Braunerde-
Podsol (Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter Acker); Sandersande, feinanteilarm, z.T.
uberlagert von Flugsanden, ohne Wassereinfluss (trocken), eben bis flachwellig® an. Den
Bdden im Geltungsbereich kommt eine hohe Schutzwirdigkeit zu, die Verkehrsflachen
unterliegen einer geringen Schutzwirdigkeit.

Im UR befinden sich keine Fliel3- und Stillgewasser oder Graben. Der Grundwasserflurabstand
betragt gemal den Daten des LUNG M-V > 5-10 m, im ndrdlichen Teil des UR > 10 m. Die
Schutzfunktion der Deckschichten ist gering. Insgesamt kommt dem Schutzgut Wasser eine
allgemeine, geringe Bedeutung zu.

Die Klimabedingungen im Gebiet sind kontinental gepragt, unterliegen jedoch auch maritimen
Einflissen. Die jahrliche mittlere Niederschlagssumme betragt ca. 622 mm (www.climate-
data.org), die mittlere Lufttemperatur bezogen auf das Jahr liegt bei ca. 8,5 °C (DWD,
Wetterstation 3870 in Parchim).

Den vorhandenen Zierrasen, Ziergarten und Ruderalfluren im UR kommt eine geringe
Funktion als Kaltluftproduktionsflache zu. Den vorhandenen Feld- sowie
Siedlungsgebuschen/-gehdlzen kommt kleinklimatisch eine regulierende und lufthygienische
Funktion zu.

Vorbelastungen der lokalen Auspragungen von Klima und Luft bilden die Siedlungsflachen der
Ortslage Parchim sowie umgebende Verkehrsflachen aufgrund der Erwdrmung und der
betriebsbedingten Schadstoffemissionen. Das Plangebiet ist von allgemeiner, geringer bis
mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft.
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Abbildung 2: Biotoptypen im 20 m-Untersuchungsraum
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Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der bestehenden Bebauung im UR und der Lage innerhalb der Ortslage Parchim ist
das Plangebiet anthropogen vorbelastet. Der Geltungsbereich befindet sich im urbanen Raum
(Nr. Urban 53). Urbane Raumen werden nicht bezlglich ihres Wertes fur das Landschaftsbild
bewertet.

Insgesamt kommt dem Geltungsbereich eine geringe, allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaft sowie hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung zu.

4 Vorkehrungen zZur Vermeidung und Minderung von
Vorhabenauswirkungen

Dem Grundsatz des Vermeidungsgebotes folgend, sollen Vorkehrungen und MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen umgesetzt werden, soweit sie
verhaltnismafig sind und die Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele der Planung nicht
infrage stellen. Bei der vorliegenden Planung werden vor allem folgende Aspekte
berlcksichtigt:

(1) Rodungs- und Raumungsmaflinahmen von Vegetationsflichen sind zum Schutz
potenziell vorkommender, geschitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit nur
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzuftuhren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen von Gehdlzen bzw. Vegetationsflachen aufierhalb des
Zeitraums muss durch eine okologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass
eine Entfernung von Vegetationsbestidnden oder des Oberbodens nur durchgefihrt
wird, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung
sind.

(2) Im Vorfeld von Umbau- oder Abrissmallnahmen bzw. Gehdlzeingriffen sind die
betroffenen Gebaudeteile bzw. Gehdlze auf das Vorhandensein von Gebaudebrutern
oder Fledermausen durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Werden Fledermause
oder Gebaudebriter festgestellt, sind die weiteren MaRnahmen (ggf.
Bauzeitenbeschrankungen/Umsiedlung/ErsatzmalRnahmen) mit  der  Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen, bevor die BaumaRnahme begonnen wird.

(3) Baume und Gehdlzstrukturen dirfen im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalnahmen
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) zu beachten.

(4) Baugruben sind regelmafllig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere
Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben/Baufeld sind zu bergen und
so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit
eine Totung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so abzudecken,
dass keine Tiere hineinfallen kdnnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter
0.a.) Uber Nacht in den Baugruben anzubringen.

(5) Vor Beginn der Baumalinahmen ist sicherzustellen, dass auf der Vorhabenflache keine
Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten vorhanden sind bzw. durch die
geplanten Eingriffe beeintrachtigt werden. Sollten Hinweise auf das Vorkommen
entsprechender Arten bestehen, etwa Nester hiigelbauender Waldameisenarten, ist
das weitere Vorgehen in enger Abstimmung mit dem zustandigen Umweltplanungsbuiro
sowie der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen. Gegebenenfalls sind
artenschutzrechtliche Prifungen durchzufihren und geeignete MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Beeintrachtigungen zu ergreifen.
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5 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Vorliegend wird in Absprache mit dem Vorhabentrager von einem Bestandserhalt der Geholze
(PHZ) auf der hinteren Flurstiicksgrenze, des Obstbaumes sowie des Alteren Einzelbaums
(BBA) im StralRennahbereich ausgegangen (siehe Abbildung 2). Da in die vorgenannten
Strukturen nicht eingegriffen wird, werden sie in die nachfolgenden Betrachtungen bzgl. der
vorhabenbezogenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht betrachtet.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung (vgl. Abbildung 1) soll eine kinftige
Wohnnutzung ermdéglicht werden. Mit Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von
Siedlungsgebuschen, Siedlungshecken und Zierrasen. Die mit den Biotopverlusten
verbundenen Beeintrachtigungen mussen ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Die naturlichen Funktionen des Bodens, einschlie3lich der Schutz- und Regenerationsfunktion
des Bodens, werden durch die geplanten BaumalRnahmen mit Versiegelung auf Teilflachen
des Plangebiets beeintrachtigt. Die Kompensation erfolgt tber die Biotopfunktion, da es sich
um Bodenfunktionen allgemeiner Bedeutung handelt. Da fir den Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung eine Grundflachenzahl von 0,4 angegeben ist, wird von einer
Versiegelung von 40 % der jeweiligen Flachen ausgegangen. Dabei wird angenommen, dass
zuklnftig 2/3 voll- und 1/3 teilversiegelt werden. Durch den Erhalt grolRer Freiflachen im
Plangebiet bleiben bestimmte Bodenfunktionen (z.B. Grundwasserneubildungsfunktion) auf
Teilflachen gewahrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser sowie Klima/Luft
entstehen nicht.

Das Vorhaben flihrt zu keinen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes des urbanen Raums,
da im Umfeld bereits Wohnbebauung vorhanden ist und die innerhalb des Geltungsbereichs
zulassige Bebauung die vorhandene Bebauung nicht Uberragen wird. Darlber hinaus ist
entsprechend den Festsetzungen ausschlieBlich Wohnbebauung méglich, die sich optisch am
Bestand orientiert. In Verbindung mit der im Plangebiet bereits vorhandenen Begrinung,
welche in Form von Siedlungsgebuschen/-gehdlzen und Ziergarten anschliet, werden
weitreichende negative optische Auswirkungen vermieden.
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6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt rechnerisch nach den HzE (MLU M-V
2018).

6.1 Kompensationsumfang fiir die Beeintrachtigung des Naturhaushalts

Von dem Eingriffsvorhaben sind Zierrasen (PER), Ruderalfluren (RHU), ein teilversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) mit geringer Bedeutung und Siedlungsgebiische aus nichtheimischen
Gehdlzarten (PHY) sowie Siedlungshecken aus heimischen Gehdlzarten (PHZ) von mittlerer
Bedeutung unmittelbar betroffen.

Die Berechnung des Kompensationsumfanges enthalt Tabelle 1. Zunachst werden die im
Wirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotopflachen (A) ermittelt. Fiir die Berechnung des
Kompensationsumfangs wird eine Biotopwerteinstufung (WS) fiir die betroffenen Biotope aus
Anlage 3 der HzE (MLU M-V 2018) abgelesen. Die Biotopwerteinstufung betragt bei
Ruderalfluren 2, bei einer Siedlungshecke aus heimischen Geholzen betragt sie 1. Den
Ubrigen Biotoptypen wird der Wert 0 zugeordnet.

Jeder Wertstufe ist ein durchschnittlicher Biotopwert (BW) zugeordnet. Bei UVP-pflichtigen
Vorhaben, bei einer direkten Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope sowie bei geplanten
Vorhaben in grélere Flachen (ab 0,5 ha) eines Biotops ab Wertstufe 3 ist der Biotopwert
gemal Kapitel 2.1 der HzE (MLU M-V 2018) Uber eine differenzierte floristische und
faunistische Kartierung zu bestimmen. Bei Biotoptypen der Wertstufe 0 bestimmt sich der
Biotopwert aus der Differenz ,1 minus Versiegelungsgrad®, so dass sich vorliegend fiir das
vom Eingriff betroffene Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Baumarten und die
Zierrasenflachen ein Biotopwert von 1,0 ergibt, da dort keine Versiegelung vorliegt. Fir die
teilweise versiegelte Flache im Bereich des teilversiegelten Wirtschaftsweges ergibt sich bei
einem angenommenen Versiegelungsgrad von 0,5 ein Biotopwert von 1 — 0,5 = 0,5. Der
Biotopwert der Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen betragt 1,5. Ruderalfluren werden
mit einem Biotopwert von 3 in den Berechnungen berucksichtigt.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- und Abschlage des Biotopwertes bericksichtigt
(Lagefaktor LF). Bei einer Lage des Eingriffsvorhabens in einem Abstand von < 100 m zu
vorhandenen Storquellen betragt der LF 0,75. Bei einem Abstand von > 625 m zu
vorhandenen Stérquellen oder der Lage des Vorhabens innerhalb eines Natura 2000-Gebiets,
Biospharenreservats, Landschaftsschutzgebiets, Kisten- und Gewasserschutzstreifens oder
eines landschaftlichen Freiraums der Wertstufe 3 ist ein LF von 1,25 zu berucksichtigen. Ein
LF von 1,50 ist bei der Lage des Vorhabens innerhalb eines Naturschutzgebiets und / oder
eines landschaftlichen Freiraums der Wertstufe 4 anzurechnen. Betragt der Abstand eines
Vorhabens, das sich innerhalb eines Schutzgebietes befindet, weniger als 100 m zu einer
Storquelle, so ist der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren.

Vorliegend befinden sich alle Vorhabenflachen in weniger als 100 m Entfernung zu
versiegelten Verkehrswegen. Die Biotope im Geltungsbereich werden dementsprechend
aufgrund der Nahe zu Stdrquellen mit einem Lagefaktor von 0,75 berUcksichtigt.

In Abhangigkeit der geplanten Art der baulichen Nutzung ist ein Zuschlag fur Versiegelung
(ZSV) zu berucksichtigen. Dieser betragt bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung
0,2. Dem Geltungsbereich wurde die Grundflachenzahl 0,4 zugeteilt. Vorliegend wird davon
ausgegangen, dass dabei 2/3 der bebaubaren Bereiche voll- und 1/3 teilversiegelt werden.

Bei Biotopzerstorung (Vollverlust) betragt der Wirkfaktor (WF) 1,0. Neben der Beseitigung und
Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar
beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigungen). Da die Funktionsbeeintrachtigung mit

10
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der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden i.d.R. zwei Wirkzonen (I und II)
unterschieden, denen als Mal} der Beeintrachtigung ein Faktor von 0,5 fur Wirkzone | und 0,15
fur Wirkzone Il zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung der Wirkzonen hangt vom
Eingriffstyp ab (vgl. Anlage 5 der HzE (MLU M-V 2018)). Soweit gesetzlich geschitzte Biotope
oder Biotoptypen mit einer Wertstufe = 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu berticksichtigen. Fir Wohnbebauung wird in
Anlage 5 der HzE (MLU M-V 2018) ein Abstand von 50 m als Wirkzone | definiert. Die
Wirkzone |l umfasst den Bereich im Abstand von 50 bis 200 m um die Vorhabenflache. Die
Vorhabenflache ist im Bestand an drei Seiten von Wohnbebauung und Verkehrswegen
umgeben, sodass durch eine Bebauung der Vorhabenflache nicht von zusatzlichen
Stoérwirkungen auszugehen ist und diese auch nicht Uber die Verkehrswege hinaus wirken.
Aufgrund dessen wurde nur der Bereich norddstlich des Geltungsbereiches (zwischen den
Bahngleisen und der 6stlich gelegenen Straf3e) auf mittelbare Beeintrachtigungen untersucht.
Alle gesetzlich geschitzten Biotope sowie Biotope der Wertstufe =3 innerhalb der
vorgenannten Wirkzonen unterliegen bereits im Bestand einer Vorbelastung durch
vorhandene Bebauung sowie Verkehrswege (s. Abbildung 3).

©,GeoBasis! DE/M.Vf2025]
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Geltungsbereich
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Abbildung 3: Wirkzonen | und Il

Das Eingriffsflachenaquivalent (EFA) fiir unmittelbare Beeintrachtigungen (Biotopbeseitigung)
wird vorliegend wie folgt ermittelt:

EFA=A+BW-LF
Das Eingriffsflachenaquivalent (EFA) furr Versiegelung wird vorliegend wie folgt ermittelt:
EFA=A-ZSV

Das Kompensationserfordernis flr Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen (mittelbare
Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

EFA=A+BW-+WF
11
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Die Ermittlung des gesamten Kompensationsbedarfs ergibt sich aus der Summe der
Eingriffsflachenaquivalente fir unmittelbaren Beeintrachtigungen, fir Versiegelungen sowie
bei Erfordernis fir mittelbare Beeintrachtigungen.

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs aufgrund von Beeintrachtigungen der
Biotope Geltungsbereich (40 % Versiegelung).

Betroffener Beeintrachtigung,

Biotoptyp Auswirkung des WS2 | BW?3 | ZSV4| LF% | WF*® A7| EFA?
(Kiirzel) ' Eingriffs

PER Biotopverlust 0 1 0,75 2.054 1.541
RHU Biotopverlust 2 3 0,75 290 653
PHZ Biotopverlust 1 1,5 0,75 1.004 1.130
PHY Biotopverlust 0 1 0,75 410 308
ovu Biotopverlust 0 0,5 0,75 70 26
Vollversiegelung 05 1155| 578
Teiversiegelung 0.2 569 114
Summe 4983 | 4.350

Erlauterung der Abkiirzungen:

" Biotop-Code entsprechend der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG M-V 2013).
2WS = Wertstufe: Biotopbewertung entsprechend Kapitel 2.1 der HzE (MLU M-V 2018).

3 BW = Biotopwert entsprechend Kapitel 2.1 der HzE (MLU M-V 2018).

4ZSV = Zuschlag flr Vollversiegelung und Teilversiegelung gem. Kapitel 2.5 der HzE (MLU M-V 2018) unter Berticksichtigung
der eingangs von Kapitel 6.1 genannten Anpassungen.

SLF = Lagefaktor gem. Kapitel 2.2 der HzE (MLU M-V 2018).

8 WF = Wirkfaktor gem. Kapitel 2.4 der HzE (MLU M-V 2018).

" A = Biotopflache in m? (Summe = Summe der unmittelbar betroffenen Biotope).

8 EFA = Eingriffsflaichenaquivalent [m?] gem. der HzE (MLU M-V 2018).

*4.310 m? (Geltungsbereich) ¢ 0,4 (GRZ) = 1.724 m? Versiegelung, davon dann 2/3 (0,67/67%) voll- und 1/3 (0,33/33%)
teilversiegelt

Die Aussagen zur Kompensation im weiteren Verlauf (S. 16, S. 17) beziehen sich auf die Werte aus obenstehender Tabelle 1.
Bei weiterfihrenden Berechnungen entstehende Abweichungen aufgrund Rundungsfehlern werden dadurch vermieden.

6.2 Kompensationsumfang fiir den Verlust von Einzelbaumen

Im Vorhabenbereich befinden sich insgesamt 5 Einzelbdume (BBJ, BBA) die z.T. gemaf
§ 18 NatSchAG M-V geschitzt sind.

Baume im Geltungsbereich sind zu erhalten. Ist ein Eingriff unumgehbar, ist die Kompensation
gemaf Baumschutzkompensationserlass M-V (2007) zu leisten. Der Altere Einzelbaum (BBA,
Birne) zwischen den Siedlungshecken untersteht als Obstbaum nicht dem gesetzlichen Schutz
gemal § 18 NatSchAG M-V.
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7 Grunordnerische MaRnahmen

7.1 Erlauterung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Das grunordnerische Mallhahmenpaket umfasst die in Kapitel 4 aufgefihrten
VermeidungsmalRnahmen sowie die nachfolgend beschriebenen
Kompensationsmallihahmen.

Grundlage sind die in Kapitel 2 aufgefliihrten gesetzlichen Verpflichtungen aus der
Eingriffsregelung. Unter den betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes ist Kompensation
fur Beeintrachtigungen der Biotop- und Bodenfunktion zu leisten. Unter einem
multifunktionalen Ansatz sollen die Kompensationsmalinahmen zugleich fir den Ausgleich
bzw. Ersatz der in geringem Male betroffenen Landschaftsbildfunktion genutzt werden. Die
Prifung gemanr § 15 (3) BNatSchG ergab, dass keine Mallinahmen zur Entsiegelung bzw. der
Wiedervernetzung von Lebensraumen als Kompensationsmalnahmen zur Verfigung stehen.

Zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb der Vorhabenflachen sind Pflanzungen von
Einzelbaumen und/oder von Siedlungsgeblischen bzw. -hecken vorgesehen. Durch die
vorgenannten Pflanzmallinahmen sollen die Eingriffe moglichst innerhalb der jeweiligen
Baugrundstlicke kompensiert werden. Sofern eine Kompensation der Eingriffe auf dem
jeweiligen Baugrundsttck nicht oder nicht vollstandig mdglich ist, ist die Kompensation Uber
planexterne MaRnahmen oder Okokonten in Absprache mit der zustéandigen UNB zu
erbringen.

7.2 Grinordnerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

7.2.1 Pflanzung von Einzelbaumen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstucken ist die Pflanzung von Einzelbaumen als Kompensationsmalinahme
fur die auf den Baugrundsticken entstehenden Versiegelungen sowie =z.T. fur
Biotopwertverluste moglich. Zu verwenden sind Hochstamme standortgerechter Baumarten,
einen Anhaltspunkt bietet z.B. unten stehende Pflanzliste. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Es gelten folgende Anforderungen:

e Pflanzung von kleinkronigen Baumen (vgl. unten stehende Pflanzliste) oder Obstbaumen
(Stammumfang 10-12 cm; Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss, etc.)

o Pflanzgruben: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballenhéhe

e Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache mit dauerhaft Iuft- und
wasserdurchlassigem Belag; bei Bedarf ist die Baumscheibe zu mulchen

¢ Mindestbreite von ober- und unterirdisch befestigten Pflanzstreifen: 2,5 m
e Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

e Realisierungszeitraum: Die MalRnahmen sollen fachgerecht und in einem engen
Zusammenhang mit den Baumalinahmen durchgefuhrt werden.

e Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November,

¢ Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualitatskriterien des
Bundes deutscher Baumschulen entspricht.

e Baume bei Bedarf wassern im 1. — 5. Standjahr

e Instandsetzen der Schutzeinrichtung und Verankerung; Verankerung nach dem
5. Standjahr entfernen; Abbau der Schutzeinrichtung nach 5 Jahren
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e 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmafigen
Kronenentwicklung

Kleinkronige Bdume (Hochstamm, 3 x v, U min. 16-18 cm):

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

7.2.2 Pflanzung von Siedlungshecken

Neben der Pflanzung von Einzelbdumen stellt die Pflanzung von Siedlungshecken entlang der
Grundsticksgrenzen eine mdgliche KompensationsmaRnahme dar. Zu verwenden sind
standortgerechte Heister und Straucher; Beispiele sind der untenstehenden Pflanzliste zu
entnehmen. Vorliegend wird von der Pflanzung dreireihiger Hecken mit beidseitigem Saum
von 1 m ausgegangen.

Es gelten folgende Anforderungen:

e Verwendung von mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten; Anteil
nichtheimischer Geholze max. 20 %

o Baume als Heister im Abstand 3 m x 3 m, groRkronige Uberhalter im Abstand von 15-20 m,
Straucher im Verband 1 m x 1,50 m

e Soweit erforderlich Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzaunung) gegen Wildverbiss

e Realisierungszeitraum: Die MalRnahmen sollen fachgerecht und in einem engen
Zusammenhang mit den Baumaflinahmen durchgeflihrt werden.

o Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November,

¢ Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualitatskriterien des
Bundes deutscher Baumschulen entspricht. Ersatzpflanzungen bei Ausfall

e Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre
e Ersatzpflanzungen der Baume bei Ausfall, bei Strauchern mehr als 10 % Ausfall
¢ Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung

o Entfernen der Verankerung nach 5 Jahren; Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter
Kultur, frihestens nach 5 Jahren

Heister (2 x v, Hohe 150-175 cm):

Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus aucupatria - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Cornus mas - Kornelkirsche

Straucher (2 x v, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Pylus communis - Kultur-Birne
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
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7.3 Bilanzierung der MaBnahmen

Die Bilanzierung der Mallnahmen erfolgt anhand einer Berechnung nach den Vorgaben der
HzE (MLU M-V 2018).

Der Kompensationswert berlcksichtigt die 6kologische Aufwertung sowie die Kosten, die zur
Durchfuhrung bzw. Unterhaltung der Ma3nahme erforderlich sind. Die 6kologische Aufwertung
entspricht dem voraussichtlichen 6kologischen Zustand nach einer Entwicklungszeit von ca.
25 Jahren. Der Kompensationswert (KW) setzt sich aus einer Grundbewertung (GW) und einer
Zusatzbewertung (ZW) zusammen. Letztere erhoht den Kompensationswert und ist zu
bertcksichtigen, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung erflllt werden. Fir die
Entsiegelung (EZ) von Flachen wird ein Aufschlag von 0,5 — 3,0 auf den betreffenden
Kompensationswert der Mallnahme gegeben.

Darlber hinaus sind bei der Bewertung der Kompensationsmaflinahmen Lagezuschlage (LZ)
zu berlcksichtigen. Befindet sich die Mallnahme vollstandig in einem Nationalpark, einem
Natura 2000-Gebiet oder einem landschaftlichen Freiraum der Stufe 4, so ist ein Zuschlag von
10 % anzurechnen. Bei der Lage der MalRnahme innerhalb eines Naturschutzgebietes ist ein
Zuschlag von 15 % zu berlcksichtigen. Der Zuschlag betragt 25 %, wenn die MaRnahme der
Erreichung eines gunstigen Erhaltungszustandes eines FFH-LRT oder der Erreichung eines
guten O6kologischen Zustandes gemal WRRL im betreffenden Gewasserabschnitt dient.

Darlber hinaus ist ein Leistungsfaktor (LF) zu bericksichtigen, sofern sich die
Kompensationsmalnahme in der Nahe zu einer Stérquelle befindet. Der Leistungsfaktor ergibt
sich aus ,1 - Wirkfaktor* und betragt somit 0,5 in der Wirkzone | und 0,85 in der Wirkzone II.
Die Kompensationswerte der MafRnahmen im Siedlungsbereich beziehen bereits die
Beeintrachtigungen durch die Nahe zu Stdrquellen mit ein, sodass der Leistungsfaktor bei
diesen MalRnahmen nicht zu berlicksichtigen ist.

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen im Siedlungsbereich sowie von Siedlungshecken betragt
der Kompensationswert 1,0. Fiur die Anlage von Allen und Baumreihen wird in Anlage 6 der
HzE (MLU M-V 2018) ein Kompensationswert von 2,0 angegeben.

Der Umfang der Kompensationsmalnahmen, ausgedrickt als
Kompensationsflachenaquivalente (KFA), wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Fliche der MaBRnahme (A) * KW ¢ LF = A » (GW+ZW+EZ+LZ)  LF

Die MalRnahmenflache umfasst bei den Baumpflanzungen 25 m? je Baum und beinhaltet bei
der Heckenpflanzung die Pflanzreihen sowie den Saum. Bei den genannten MalRnahmen
werden vorliegend keine Leistungsfaktoren beriicksichtigt, da es sich hierbei um Maflihahmen
mit dem Zielbereich Siedlungen handelt und Stérwirkungen bei der Vergabe des
Kompensationswertes entsprechend von vornherein bertcksichtigt wurden.

Im Folgenden wird der Umfang der KompensationsmalRnahmen fir die Baufelder hergeleitet.
Die  Durchfuhrung und Finanzierung der Mallnhahmen erfolgen durch die
Grundstlckseigentimer. Die dingliche Sicherung erfolgt tber einen Vertrag zwischen der
Stadt Parchim und dem jeweiligen Vorhabentrager.

7.3.1 Bilanzierung der MaBnahmen fiir die Versiegelung

Gemal der in Kapitel 6.1 erfolgten Eingriffsbilanzierung ergibt sich fur die Voll- bzw.
Teilversiegelung im Geltungsbereich ein Eingriffsflachenaquivalent von 0,16 EFA/m?2
Versiegelung (1.724 m? Versiegelung und 692 m? EFA = 0,4 EFA/m?). Dementsprechend
ergibt sich je 125m? Versiegelung ein MaRnahmenerfordernis von 50 m? KFA. Bei
MafRnahmen mit Kompensationswert 1,0 (hier: Pflanzung von Einzelbdumen oder
Siedlungshecken) sind entsprechend 50 m? Hecke oder 2 Einzelbdume zu pflanzen.
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125 m? Versiegelung * 0,4 EFA/m? = 50 m? Hecke bzw. 2 Baume & 25 m? « KW 1,0
Das Kompensationserfordernis pro Grundstiick ergibt sich aus:

Grundsticksflache in m? « 0,4 (Grundflachenzahl) « 0,4 EFA/m? = KFA pro Grundstiick

Tabelle 2: Kompensationserfordernis fir Versiegelung pro Grundstiick

Grundstlicksgrofe It. Kompensationserfordernis fiir KFA in Biume
Teilungsplan in m? Versiegelung in KFA (25 m? je Baum)
854 137 6
444 71 3
446 71 3
963 154 6
406 65 3
271 43 2
413 66 3
511 82 2

Fir die Versiegelung im Geltungsbereich ergibt sich ein Kompensationserfordernis von:

692 KFA + 25 KFA/Baum = 28 Biaume

Die zur obenstehenden Berechnung herangezogenen KFA entsprechen den Werten aus Tabelle 1.

7.3.2 Bilanzierung der MaBnahmen fiir den Biotopverlust und mittelbare
Beeintrachtigungen

Im Geltungsbereich entsteht ein Kompensationserfordernis fiir die Uberplanung von
Flachenbiotopen (vgl. Kapitel 6.1). Da keine mittelbaren Beeintrachtigungen von Biotopen
vorliegen, ist diesbezlglich keine Kompensation zu leisten.

3.658 EFA ergeben sich aus dem Wertverlust des Zierrasens, der Ruderalflur, der
Siedlungshecken und des Weges bei vollstandiger Uberplanung (entspricht 0,85 EFA/m?).
Entsprechend ist das Pflanzen von 2 Baumen oder 50 m? Hecke je 32 m? Biotopverlust
erforderlich:

59 m? Biotopverlust * 0,85 EFA/m? = 50 m? Hecke bzw. 2 Bdume & 25 m? « KW 1,0

Tabelle 3: Kompensationserfordernis flr Biotopverlust pro Grundstlick

Grundstlicksgrofe It. Kompensationserfordernis fir KFA in Biume
Teilungsplan in m? Biotopverlust in KFA (25 m? je Baum)
854 726 29
444 377 15
446 379 15
963 819 33
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406 345 14
271 230 9
413 351 14
511 434 18

Fur den Biotopverlust im Geltungsbereich ergibt sich ein Kompensationserfordernis von:
3.658 KFA + 25 KFA/Baum = 147 Biume

Die zur obenstehenden Berechnung herangezogenen KFA entsprechen den Werten aus Tabelle 1.

Das Gesamtkompensationserfordernis fiir Versiegelung und Biotopverlust belauft sich auf:
4.350 KFA + 25 KFA/Baum = 174 Biume

Ein Baum (25 m?) entspricht dabei 25 m? (Siedlungs-)Hecke.

Sofern eine Kompensation der Eingriffe auf dem Baugrundstlick nicht mdglich ist, ist die
Kompensation Uber planexterne MaBnahmen oder Okokonten in Absprache mit der
zustandigen UNB zu erbringen. Bei Okokonten entspricht 1 Okopunkt = 1 KFA. Es sind zum
Eingriff passende Okokonten zu wahlen; d.h. fir einen Eingriff in z.B. Gehdlze ist ein
gehdlzbezogenes Okokonto zu wahlen.
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