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1. Anlass und Beschreibung des Vorhabens

Die Parchimer Stadtvertretung fasste am 02.04.2025 den Aufstellungsbeschluss fiir die Erweiterung
des planungsrechtlichen Innenbereichs in Form einer Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB. Es handelt sich um die drei Flurstiicke 108, 109 und 110, der Flur 14 in der
Gemarkung Parchim, die sich derzeit als Kleingarten (ohne Zugehorigkeit zum Kleingartenverband)
darstellen. Planungsziel ist es, die vorhandene Wohnbebauung in der Strafie Vogelsang in diesem
Bereich fortzufihren.

Da sich die Grundsticke im Bestand im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB
befinden, stellt die Einbeziehungssatzung einen Eingriff in Natur und Landschafti. S.d. § 12 Abs.
1 Nr. 12 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) dar. Der Verursacher ist nach § 15
Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu begriinden und
durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. zu ersetzen.
Aus diesem Grund werden nachfolgend der Eingriff in Natur und Landschaft sowie geeignete
AusgleichmafRnahmen bilanziert bzw. aufgezeigt.

Angaben zum anlagenbedingten Flédchenumfang:

Gesamtflache der Einbeziehungssatzung: 1.602 m?
Betroffene Flache innerhalb der Flurstiicke 108 und 109: 974 m?
Betroffene Flache innerhalb des Flurstiicks 110: 628 m?

Angaben zur Versieglung:
Es wird eine GRZ von 0,4 als HéchstmaR festgesetzt. Eine Uberschreitung zugunsten von
Nebenanlagen ist nicht zuladssig.

2. Grundlagen

- Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Vogelsang II“ von Mai 2025, einschliellich
Begriindung

- Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie/ Heft 2

- Hinweise zur Eingriffsregelung, Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie,
Gustrow 2018 (HzE)

- Baumschutzkompensationserlass M-V vom 15.10.2007

- Luftbilder aus dem Geodaten-Portal M-V, Zugriff Juni 2025

- eine Vorort-Begehung im Juni 2025



3. Bestandsbeschreibung und -bewertung

3.1 Bestandsbeschreibung

Far die Einbeziehungssatzung sollen die vorderen Grundsticksbereiche von zwei
Kleingartengrundstiicken an der Strafle Vogelsang beansprucht werden.

Das Kleingartengrundstiick, das sich auf den Flurstiicken 108 und 109 befindet, hat eine betonierte
Zufahrt mit Garage. Von dort fihrt ein unversiegelter Weg weiter in das langgestreckte
Gartengrundstiick zu einem Gartenhaus und Gemusebeeten. Die Garage und das Gartenhaus sind
in massiver Bauweise errichtet worden. Das Grundstlck ist Gberwiegend mit Schnitthecken aus
nichtheimischen Gehélzarten (Forsythie, Thuja) eingegrenzt. Zur Strae hin wachst eine Hecke aus
Hartriegel. An dem Weg wurden Zierbeete angelegt. Es sind mehrere hoch- und halbstdmmige
Apfelbdume mit stark eingekirzten Baumkronen vorhanden. Auf den restlichen Freiflachen wachst
intensiv gepflegter artenarmer Zierrasen. Im hinteren Bereich des Grundstiicks (auRerhalb der
Einbeziehungssatzung) sind ein Gewachshaus, ein Schuppen und eine Rasenflache mit
Obstbdumen vorhanden. Aufgrund der intensiv gepflegten Gartenflache, den kurz gehaltenen
Obstbdumen und der massiv gebauten Gebadude wird dieser Teil der Einbeziehungssatzung dem
Biotoptyp Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) zugeordnet.

Das Kleingartengrundstick auf dem Flurstlick 110 ist im vorderen Bereich mit Rasengittersteinen
befestigt. Ein groRfugig verlegter Betonplattenweg fiihrt in den hinteren Teil des Grundstiicks. Im
Teil der Einbeziehungssatzung steht ein massiv gebautes Gartenhaus. Vereinzelt und in geringer
Zahl sind als Viertel- und Halbstamm Sauerkirsche und Apfelbdume vorhanden. Alle weiteren
Flachen werden durch Rasen und Wiese eingenommen. Der hintere Teil des Gartengrundstiicks ist
gepragt von Wiesenflachen, Spielgerdten, Obstbdumen und einem Schuppen. Auch dieses
Gartengrundstiick wird dem Biotoptyp Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) zugeordnet. Als
Grinde sind anzufiihren das massiv gebaute Gartenhaus, grofle Rasenflachen und Gberwiegend
niedrigstdmmige Baume.

Angrenzend an die Einbeziehungssatzung sind als Biotoptypen Strukturarme Kleingartenanlage und
Verdichtete Einzelhausbebauung (OER) vorhanden. Geschiitzte Biotope oder geschiitzte
Baumreihen / Alleen sind im Umfeld der Einbeziehungssatzung nicht vorhanden. Auf dem sidéstlich
an Flurstiick 110 angrenzendem Kleingarten steht eine Fichte mit Stammumfang > 1,0 m.
Diesbeziiglich ist der Wurzelschutz des Baumes zu beachten.

Das Vorhaben befindet sich in der Landschaftszone 5 - Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte.

3.2  Ermittlung Biotopwert

Angaben zum eingriffsbedingt betroffenen Biotoptyp Strukturarme Kleingartenanlage

Code-MV: PKA
Nr. 13.7.2
Regenerationsfahigkeit: Stufe 0
Gefahrdung: Stufe 0
Ableitung allgemeiner Biotopwert: 1,0

Bei Biotoptypen mit Wertstufe 0 errechnet sich der Biotopwert aus 1 — Versieglungsgrad. Folgender
Versieglungsgrad wurde bei den beiden Grundstlicken festgestellt:



Tabelle 1. iberbaute Fldchen innerhalb der Einbeziehungssatzung auf den Flursticken 108 und 109

Art des Bauwerks Flache in m?
Garage 52,2
Gartenhaus 20,3
Pflasterflache 72,2
Gesamtflache Grundstiick 974,0

Das ergibt fir die Flursticken 108 und 109 einen Versieglungsgrad von 14,9 % bzw. 0,15. Der
Biotopwert fiir PKA betragt fiir diesen Bereich 0,85.

Tabelle 2: liberbaute Fldchen innerhalb der Einbeziehungssatzung auf dem Flurstick 110

Art des Bauwerks Flache in m?
Gartenhaus 66,0
teilversiegelte Wegeflachen 114,0
Gesamtflache Grundstiick 628,0

Wenn die teilversiegelten Wegefldchen nur zur Hélfte bertcksichtigt werden, ergibt sich fir das

Flurstlick 110 ein Versieglungsgrad von 19,6 % bzw. 0,2. Der Biotopwert flir PKA betragt fiir diesen
Bereich 0,8.



3.3 Fotodokumentation

Abb. 1: Flurstiicke 108 und 109: befestigte Zutahrt, Hartriege/-Schnitthecke und Zierrasen

Abb. 2: Flurstiicke 108 und 109: Zuwegung zum Gartenhaus mit Zierbeeten



Abb. 3: Flurstiicke 108 und 109: Gemliisebeet und Zierbeet mit gestutzten Apfelbdumen

Abb. 4: Flurstiick 110. Gartenhaus, Betonplattenweg und Rasen



Abb. 5: Flurstiick 110 Sauerkirsche und Apfelbaum im Bereich der geplanten Baugrenze

Abb. 6: dstliche Grenze von Flurstick 110, Fichte mit leicht in das Grundstiick ragender Krone



4.  Eingriffsbilanzierung

4.1  Ermittlung des Lagefaktors

Aufgrund der Siedlungslage kann ein Lagefaktor von 0,75 durch siedlungsbedingte Stérquellen
zugrunde gelegt werden.

4.2  Bilanzierung von Biotopbeeintrachtigung und -veranderung

Durch das Vorhaben wird der Biotoptyp Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) im Bereich der
Einbeziehungssatzung vollstandig umgewandelt / beeintrachtigt. Da es sich um ein Vorhaben im
planungsrechtlichen AuRenbereich handelt, ist diese Biotopveranderung vollstandig zu bilanzieren.

Tabelle 3: Bilanzierung von Biotopbeeintrachtigung und -verénderung

. Eingriffsflachenaquiva-

Fléachenver- Biotop- lent fir Biotopbeseiti-
Biotoptyp M-V brauch in m? Lagefaktor B

) wert gung bzw. -v"erande—

rung [m? EFA]
Strukturarme Kleingartenanlage in den Flur-
stiicken 108 und 109 974,0 0,85 0,75 620,9
Strukturarme Kleingartenanlage im Flur-
stiick 110 628,0 0,8 0,75 376,8
Summe

Summe der Flache: 1.602,0 Eingriff: 997,7

4.3 Bilanzierung von Versiegelung

Das Eingriffsdquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil- Zuschlag fur Teil-
. g' Eingriffsdquivalent  fur  Teil-/
/Vollversiegelte /Vollversiegelung , -
. X y = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Uberbaute bzw. Uberbauung -
, ) [m? EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Da sich auf den Grundsticken bereits versiegelte Flachen in Form von Gebaduden und
Freiflachenbefestigung befinden, ist nur die zusatzliche Versieglung, die durch die
Einbeziehungssatzung erméglicht wird, in Ansatz zu bringen.

Versiegelbare Flache innerhalb der Flurstiicke 108 und 109 bei einer GRZ von 0,4:  389,6 m?
Abziglich bereits versiegelter Flachen verbleibt eine zusétzliche Versieglung von: 244,95 m?

Versiegelbare Flache innerhalb des Flurstiicks 110 bei einer GRZ von 0,4: 251,2 m?
Abziglich bereits versiegelter Flachen verbleibt eine zusétzliche Versieglung von:  128,2 m?



Tabelle 4. Bilanzierung des Eingriffs durch Versieglung

. Zuschlag Eingriffsflachenaqui-
Flachenver- ) . .

Nutzungsart ., | Vollversie- | valent fur Vollversieg-
brauch in m P
gelung lung [m? EFA]

Versiegelte Flachen in den Flurstiicken 108 und 109 245,0 0,5 122,5

Versiegelte Flachen im Flurstiick 110 128,2 0,5 64,1

373,2 | Summe: 186,6

4.4 Berechnung Eingriffsflachenaquivalent fir Funktionsbeeintrachtigungen von
Biotopen (mittelbare Wirkungen)

Da sich innerhalb des 200 m Wirkradius des Vorhabens keine geschiitzten Biotope oder
wertgebende Biotoptypen (ab Wertstufe 3) befinden, entfallt die Bilanzierung dieser Art von
Beeintrachtigung. Es besteht keine Betroffenheit.

45 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs (Berlicksichtigung der
Funktionen von besonderer Bedeutung der Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild sowie abiotische Schutzgliter Boden,
Wasser, Klima/ Luft)

Durch das Vorhaben sind keine Funktionen besonderer Bedeutung (siehe Anlage 1 / Hinweise zur
Eingriffsregelung)  betroffen.  Der  Eingriffsbereich  befindet  sich  innerhalb  des
Siedlungszusammenhangs und ist entsprechend vorbelastet. So sind beispielsweise keine
besonderen Habitatstrukturen vorhanden. Die Schutzgiter Landschaftshild, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Arten und Lebensgemeinschaften sind nicht in einer Uber das multifunktional oben
bilanzierte Maf} hinaus betroffen.

4.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 5: multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen-

Multifunktionaler Gesamteingriff . . 5
aquivalent in m

Biotopbeseitigung bzw.-verdnderung 997,7
Versieglung 186,6
Mittelbare Beeintrachtigung 0,0
Summe EFA m? 1.184,3
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Es ergibt sich insgesamt und aufgerundet ein Eingriffsflachenaquivalent von 1185 m? EFA.
Nach Grundstiicken ergibt sich folgende Aufschliisselung:

Gesamteingriff Flurstiicke 108 und 109 743,4 m? EFA
Gesamteingriff Flurstiick 110 440,9 m? EFA

11



5. Ausgleichsbilanzierung

5.1  Anpflanzung von Einzelbdumen

Es sind zwei Baume innerhalb des Grundstiicks Flurstliick 108 und 109 anzupflanzen und zwei
Baume sind innerhalb des Grundstlicks Flurstiick 110 anzupflanzen. Es kénnen auch die aufierhalb
der Einbeziehungssatzung liegende Grundsticksbereiche genutzt werden. Es sollte ein Abstand von
mindestens 4,0 m zu den Hausfassaden eingehalten werden.

Vorschlédge fiir Baumarten:
Silber-Weide (Salix alba)
Zitter-Pappel (Populus tremula)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Gewdhnliche Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Die Anpflanzmainahme fallt in den Zielbereich 6 Siedlungen und hat die Nummer 6.22.

Folgende Anforderungen werden an die Anpflanzung vom LUNG vorgegeben (HzE 2018) und sind
auf die Ausgleichsmafinahme des Vorhabens zu beziehen:

12



Vorgaben zur Umsetzung der Anpflanzungen

o Verwendung standortheimischer Baumarten aus moglichst gebietseigenen Herkinften,
Pflanzvorgaben:

o Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-
Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

o dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmafinahmen

o Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte
Ballenhdhe

o Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigem Belag)

0 unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache
und 0,8 m Tiefe
Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,
bei Bedarf Baumscheibe mulchen
Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in
stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbdume 10/12 cm

o Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

O O O O O

Ersatzpflanzungen bei Ausfall

Baume bei Bedarf wéassern im 1. -5. Standjahr

Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichméafiigen
Kronenentwicklung

Als Bezugsflache fir die Ausgleichsbilanzierung darf je Baum eine Grundflache von 25 m? angesetzt

werden. Der Kompensationswert betragt 1,0.

Tabelle 6: Ausgleichsbilanz Baumanpflanzungen

Bezugsflache | Kompen- Kompensations-
Kompensationsmaf3nahme fir die Maf}- | sations- flachendquivalent
nahme in m? | wert in m?

4 Baumanpflanzungen innerhalb der kiinfti-
gen Hausgérten

100

100

Mit dieser Kompensationsmafinahme verbleibt ein Eingriffsflachenaquivalent von 1085 m? EFA




5.2  Okokonto

Das verbleibende Ausgleichserfordernis von 1085 m? EFA soll tber den Kauf von Okopunkten in

derselben Hohe erbracht werden. Es werden mit Baubeginn Okopunkte aus dem Okokonto Nr. 22
~Waldwiese, Aufforstung und Waldrandgestaltung” der Stadt Parchim erworben.

Die Mafinahme liegt im Stidwesten des Gemeindegebietes innerhalb der Gemarkung Kiekindemark
und der Landschaftszone 5. Sie beinhaltet folgende MaRnahmenbestandteile:

- Neuanlage naturnaher Walder durch Erstaufforstung

- Neuanlage von Waldrandern durch Anpflanzung

- Langfristige Aufwertung einer Waldwiese durch Pflegemafinahmen

- Langfristige Freihaltung eines Schutzstreifens um ein geschitztes Biotop

Mit dieser Malnahme wird der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft, unter Berlicksichtigung
der 4 Baumanpflanzungen, abschliefend und vollstandig ausgeglichen.

Abb. 7: Lage des Okokontos Nr. 22, Waldwiese, Aufforstung und Waldrandgestaltung*” im Gemeindegebiet der
Stadt Parchim
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